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MiQua DREES &
LVR-Jiidisches Museum im Archéologischen Quartier Kéln SOMMER

Nachtragskostenberechnung als Anhang zur Ratsvorlage
Stand: 07.03.2021

Mehrkosten Ratsvorlage 2017:

Mit Vorlage 1679/2017 vom 12.06.2017 wurde einer Erh6hung der Kosten von 61,578 Mio.
brutto auf 77 Mio. Euro brutto vom Rat am 11.07.2017 zugestimmt.

Kostenfortschreibung 2021:

Diese Vorlage beinhaltet die Kostenfortschreibung seit 2017 bis zum voraussichtlichen
Fertigstellungstermin 2024 inkl. eines angepassten Risikobudgets.

Erlduterung der Griinde fiir die Kostenerh6hungen von 03/2020 zu 03/2021 (95 Mio. zu
127 Mio. €)

- Im Friihjahr 2020 wurde in den Gremienterminen im Zusammenhang mit der
Bekanntgabe des neuen Fertigstellungstermins 2024 mitgeteilt, dass sich die Kosten fiir
das Projekt MiQua voraussichtlich auf 95 Mio. € erhéhen. Es wurde bereits damals
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei noch um eine vorlaufige Prognose handelt und
dass die konkreten Gesamtkosten im Herbst 2020 mitgeteilt werden, wenn die
Neuausschreibungen der 7 Schlisselgewerke fiir Dach, Fassade und TGA erfolgt sind.

- Die Prognose i.H.v. 95 Mio. € von 03/2020 stellte einen IST-Stand der Kostenprognose
im Februar 2020 dar. Die Auswirkungen der Terminverschiebung der Fertigstellung auf
03/2024 sind seinerzeit noch nicht in die Kostenprognose eingeflossen.

- Die monetéare Bewertung der Auswirkungen der Terminverschiebung
(Baupreissteigerung in allen Gewerken) wurde erst im Laufe des Jahres 2020
durchgefiihrt und floss in die aktuelle Prognose i.H.v. 127,0 Mio. € ein.

- Neue monetdre Erkenntnisse aus 2020 sind in der Kostenprognose 127 Mio. €
enthalten: Auswirkungen der Coronapandemie, grofRere Kostensteigerungen als in den
Vorjahren.

- Zusatzliche Erkenntnisse aus weiteren 12 Monaten Sandabsaugung und Freilegen der
Archédologie wurden ebenfalls in der neue Kostenprognose 2021 beriicksichtigt.

Griinde fiir die Mehrkosten, die in der Kostenprognose 2021 enthalten sind:

Durch die verzogerten Tiefbauarbeiten und langeren Kampfmittelsondierungen aufgrund
von fehlenden Freigaben, unzureichenden Bestandspldnen und neuen Befundsituationen
folgte eine Bauzeitenverschiebung von 2 Jahren. Die Verschiebungen der Tiefbauarbeiten
hatten zur Folge, dass die nachfolgenden Gewerke nach geltendem Baurecht nicht mehr an
die urspriinglich vertraglich vereinbarten Termine und Preise gebunden waren. Eine
Kostenerhéhung ist unvermeidbar gewesen.
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Im Jahr 2019 wurden intensive Verhandlungen mit den Firmen Uber die Bauzeitverschiebung
und daraus resultierende Nachtragsanspriiche als auch Ulber Beschleunigungszahlungen
gefuhrt. Mit den beauftragten Firmen fir die Stahlbetonarbeiten und Stahlbauarbeiten
konnte man sich einigen. Zusitzliche Leistungen waren durch mehrfache Anderungen zur
bereichsweisen Optimierung des Bauablaufs erforderlich, um einen Baustopp zu vermeiden.
Durch einvernehmliche Auflésungen von 5 Vertragen, einer Insolvenz und einer
Vergabeaufhebung mussten 7 Gewerke neu ausgeschrieben werden. Zusatzlich wurden 8
Ausschreibungen geteilt, um im Zuge einer Beschleunigungsmafnahme die Arbeiten im
Praetorium vorzuziehen.

Die Preissteigerungen bei den neu ausgeschriebenen Gewerken im Vergleich zu den alten
Submissionsergebnissen begriinden sich in der langen Zeitspanne, die zwischen den ersten
Ausschreibungen im Jahr 2016/2017 und den zweiten Submissionen im Jahr 2020 liegt. Die
Preise sind aufgrund von Baupreissteigerungen, extremer Auslastung der Firmen und der

finanziellen Unsicherheit in Bezug auf die Corona-Pandemie gestiegen.

Abgesehen von Preissteigerungen aufgrund von Neuausschreibungen begriinden sich die
Mehrkosten in den Kostengruppen 300/400/500 durch:

- Nachtrdge im Bereich der Stahlbetonarbeiten aufgrund von gednderten
Ausfiihrungen als Reaktion auf neue Bestandssituationen und vorgefundene
Altschdaden der angrenzenden Bauteile sowie aufgrund dessen technisch angepasste
Losungen und ein mehrfach ange-passter Bauablauf (z.B. Sanierung Bestandswande
Praetorium, Fundament Hansasaal)

- Aufwendige Unterfangungen der archdologischen Befunde (z.B. durch Spezial-Pfahle /
Fa. ERKA-Pfahl)

- Hoéhere Kosten fiir die aufwendigen Durchbriiche des Parcours innerhalb der
archaologischen Befunde; da der Aufwand erst nach Freilegung der Befunde ermittelt
werden konnte (sensibles Vorgehen durch komplizierte Sageschnitttechnik)

- Interimsliftung im Pratorium zum konservatorischen Schutz der archdologischen
Befunde

- Mehraufwand bei der Sandabsaugung durch das Abschlagen der Sauberkeitsschicht
unterhalb des Stahlbetondeckels

- erhohten Sicherheitsanforderungen in den Rdumlichkeiten der Museumspadagogik
MPZ (Sicherheitsleitstelle, durchschusssichere Fenster, Liftungsanlage,
Schleusenausbildung des Eingangsbereiches und Gepéackkontrolle)

- zusatzliche Sicherheitsanforderungen auf der Baustelle, um die archadologischen
Befunde gegen Vandalismus zu schiitzen (Videolberwachung, fester Holzbauzaun,
Wachdienst mit Sicherheitsschleuse)
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- Budgetanpassung der Musealen Ersteinrichtung durch Baupreissteigerungen
- Ergdnzung der Barrierefreiheit im Bereich der inklusiven Ausstellung

- Erstellen einer Schwerlastbriicke im Bereich der Biirgerstrasse, um von der
Baumalinahme Rotes Haus unabhangig zu sein

- Kosten fir ein Schwerlastgerist durch gednderten Bauablauf fiir den Stahlbau
- Stegstellung zur Entfluchtung des Historischen Rathauses bei Veranstaltungen

Den baulichen Mehrkosten gehen Honorarkosten in der Planung voraus:

- Honorarkosten wegen Zweiteilung der Ausschreibungen aufgrund des Vorziehens der
BaumalRnahme Pratorium (Zeitersparnis)

- zusatzliche Honorarkosten bei der Statik wegen erneuter statischer Berechnung der
Waénde zum Pratorium nach Freilegen der Bestandswande sowie gednderter
Parcoursfihrung zwischen in archdologischen Befunden

- Honorare fiir verschiedene Sachverstandige (Barrierefreiheit, Stahlbau,
Dachabdichtungen, Fassade, Sicherheitskonzept etc.)

- Honorarkosten Ausstellungsplaner durch gednderte Befundlage und daraus
resultierende Anderungen des Ausstellungskonzeptes wie im Haus Bardowiek

- Honorarkosten wegen der Anpassungen der Technik und Leitungsfiihrungen im MPZ
aufgrund von neuen Bestandssituationen, die erst nach Auszug der Biiros festgestellt
werden konnten

- Honorarkosten fiir die Umplanung der technischen Anlagen im MPZ zur vorzeitigen
Fertigstellung und mdéglichen Nutzung

- Verlangerte Vorhaltezeit fiir die Messeinrichtungen und Betreuung der Alarmierung
durch Bauwerksbewegungen und Schwingungen

- Laufzeitverlangerung Planerhonorare aufgrund von Bauzeitverlangerung /
Projektlaufzeitverlangerung
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(alle Angaben in € brutto)

Stand 03/2021
(best case)

Stand 03/2021
(real case)

DREES &
SOMMER

07.03.2021

Stand 03/2021
(worst case)

Baukosten 37.777.135,25 €
Baunebenkosten 16.622.838,24 €
Grabungskosten 7.178.997,44 €

A) Projektbudget / K b h Optimierung Ill (06/2015)

61.578.970,91 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Entscheidungsvorlagen (EVs)

2.631.800,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Mehrkosten Projekt

7.039.000,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Kostenschitzung MPZ

1.750.000,00 €

siehe Nachtragskostenberechnung zur
Ratsvorlage 07/2017

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Restrisiko Grabung +
Umplanungskosten Entscheidungsvorlagen (EVs)

400.000,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Risikozuschlag 5%

3.670.000,00 €

B) Zwischensumme Erhéhung Projektbudget Ratsbeschluss 07/2017

15.490.800,00 €

Zwischensumme A + B

77.000.000,00 €

Erhdhung - Anteil Entscheidungsvorlagen (EVs)

3.673.900,00 €

siehe Anlage 1 - Ubersicht
Entscheidungsvorlagen (EVs)

Zwischensumme A + B inkl. Erhhung Anteil EVs 80.674.000,00 €
Mehrkosten KGR 200 (VE 2000er) exkl. Risikoanteil 815.000,00 €
Mehrkosten KGR 300 (VE 3000er) exkl. Risikoanteil 18.780.000,00 €
Mehrkosten KGR 400 (VE 4000er) exkl. Risikoanteil 666.000,00 €
Mehrkosten KGR 500 (VE 5000er) exkl. Risikoanteil 841.000,00 €

Mehrkosten KGR 600 (VE 6000er) exkl. Risikoanteil

(im Risikobudget enthalten)

Mehrkosten KGR 700 (VE 7000er) exkl. Risikoanteil

11.350.000,00 €

Mehrkosten Grabung (VE 7901)

(im Risikobudget enthalten)

Mehrkosten Teilprojekt MPZ (VE 9000) exkl. Risikoanteil

1.922.000,00 €

C) Mehrkosten wihrend der Projektdurchfiihrung (03/2021)

34.374.000,00 €

Zwischensumme A+B +C

115.048.000,00 €

Risikoanteil aus den Mehrkosten

X R R . 7.008.000,00 € 11.571.000,00 € 21.040.000,00 €

KGR 200 bis 700 sowie Teilprojekt MPZ
prozentualer Anteil Risiko an Gesamtprognose 03/2021 6,09% 10,06% 18,29%
ognose RBnahme 03/2021 122.000.000,00 € 127.000.000,00 € 136.000.000,00 €




MiQua
LVR-Jiidisches Museum im Archdologischen Quartier KoIn

Nachtragskostenberechnung als Anhang zur Ratsvorlage
Stand: 07.03.2021

DREES &
SoMMER

(alle Angaben in € brutto)

Stand 03/2021
(best case)

Stand 03/2021
(real case)

Stand 03/2021
(worst case)

07.03.2021

Baukosten 37.777.135,25 €

Baunebenkosten 16.622.838,24 €

Grabungskosten 7.178.997,44 €

A) Projektbudget / K k h Optimierung Il (06/2015) 61.578.970,91 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Entscheidungsvorlagen (EVs)

2.631.800,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Mehrkosten Projekt

7.039.000,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Kostenschitzung MPZ

1.750.000,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Restrisiko Grabung +
Umplanungskosten Entscheidungsvorlagen (EVs)

400.000,00 €

Ratsbeschluss 07/2017 - Anteil Risikozuschlag 5%

3.670.000,00 €

siehe Nachtragskostenberechnung zur
Ratsvorlage 07/2017

B) Zwischensumme Erhéhung Projektbudget Ratsbeschluss 07/2017

15.490.800,00 €

Zwischensumme A +B

77.000.000,00 €

Erhohung - Anteil Entscheidungsvorlagen (EVs)

3.673.900,00 €

siehe Anlage 1 - Ubersicht
Entscheidungsvorlagen (EVs)

Zwischensumme A + B inkl. Erh6hung Anteil EVs

80.674.000,00 €

Mehrkosten KGR 200 (VE 2000er)

815.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Diverse Nachtrage Fa. F.W. Miiller
Tiefbauarbeiten, Schwerlastbriicke, Mehrmengen im Tiefbau

Mehrkosten KGR 300 (VE 3000er)

18.780.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Nachtrége bei Stahlbetonarbeiten u.a. wegen
Bauablaufoptimierungen aufgrund von Altschaden im Bestand
(Bronzewand, Betonblock Hansasaal), Aufwendige Unterfangungen
archdologische Befunde (z.B. Inschrift Aufzug AE), komplizierte
Verfahren fiir Durchbriiche + Unterfangungen, Mehraufwand
Sandabsaugung, Beschleunigungsvereinbarung Stahlbau,
Neuausschreibungen, Anderungen Bauablauf, Bauzeitverlingerung,
Baustelleneinrichtung + Bauzaun wegen erhohten
Sicherheitsanforderungen)

Mehrkosten KGR 400 (VE 4000er)

666.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Baupreissteiegerung wegen spaterer
Ausschreibung + Vergabe, Trennung LVs in Neubau + Pratorium

Mehrkosten KGR 500 (VE 5000er)

841.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Vergabe tber Budget, Diverse zusatzliche
Leistungen, die nicht im Hauptvertrag enthalten waren

Mehrkosten KGR 600 (VE 6000er)

(im Risikobudget enthalten)
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(alle Angaben in € brutto)

Stand 03/2021 Stand 03/2021 Stand 03/2021
(best case) (real case) (worst case)
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Mehrkosten KGR 700 (VE 7000er)

11.350.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Umplanungen wegen erhéhten
Sicherheitsanforderungen, Wiederholung von LPHs, Aufsplittung LVs in
Neubau + Pratorium, Laufzeitverlangerung Honorare sowie
Baunebenkosten, Laufzeitverlangerung Bauleitungen, zus.
Sachverstandige

Mehrkosten Grabung (VE 7901)

(im Risikobudget enthalten)

Mehrkosten Teilprojekt MPZ (VE 9000)

1.922.000,00 €

Wesentliche Ursachen: Vergaben uber Budget, da zeitliche Differenz
zwischen Erstellung Kostenberechnung und Ausschreibung + Vergabe,
komplizierte Lastversuche, aufgrund mangelnder Planunterlagen
Bestand, Differenzen Planung zum Bestand, Kostensteigerungen
Verlegung Liiftungsschacht von Basement EG ins DG,
Sicherheitsanforderungen Fenster

C) Mehrkosten wihrend der Projektdurchfiihrung (03/2021)

34.374.000,00 €

Zwischensumme A +B +C 115.048.000,00 €
Risikoantel aus den Mehrkosten 7.008.000,00 € 11.571.000,00 € 21.040.000,00 €
KGR 200 bis MPZ
prozentualer Anteil Risiko an Gesamtprognose 03/2021 6,09% 10,06% 18,29%

Wesentliche Ursachen: Baupreissteigerungen bei noch nicht
ausgeschriebenen Vergabeeinheiten, Risikobudgets bei Baukosten
sowie bei Planern, sonstige Risiken

g GesamtmaBnahme 03/2021

122.000.000,00 € 127.000.000,00 € 136.000.000,00 €
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Anlage 1 - Ubersicht Entscheidungsvorlagen
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Anlage 1 - Ubersicht Entscheidungsvorlagen (EVs)

(alle Angaben in € brutto)

DREES &
SOMMER

Ubersicht Entscheidungsvorlagen (EVs) bis 07/2017 - Reine Baukosten exkl. Planungskosten KGR 700

EV 16 - Neuer Parcoursverlauf

-28.100,00 €

EV 16.2 - Fortschreibung Parcoursverlauf

250.000,00 €

EV 17 - Umbau WC-Anlage Spanischer Bau

104.200,00 €

EV 18 - Hauptzugang Jidisches Museum

55.600,00 €

EV 19 - Mullraum Historisches Rathaus - Anteil HauptmaRBnahme

87.300,00 €

EV 23 - Dachaufbau

-260.600,00 €

EV 24 - Planung nach Energieleitlinie 2010 - 2012

0,00 €

EV 25.1 - Gebdudesicherheit (1) - Plandnderungen wegen Sicherheitsempfehlungen in
Abstimmung u.a. mit der Kriminalpolizei (z.B. Durchschusshemmung fiir Glasflachen +
Eingangstiren in FB4, Poller zum Schutz gegen anfahrende PKW)

293.900,00 €

EV 25.2 - Gebdudesicherheit (Il) - Plandnderungen wegen Sicherheitsempfehlungen in
Abstimmung u.a. mit der Kriminalpolizei (z.B. Sicherheitszentrale im Historischen Rathaus,
Erweiterung der Einbruchmeldeanlage, Ertiichtigung der Videolberwachungsanlage)

752.400,00 €

EV 25.3 - Gebaudesicherheit (Ill) - Plandnderungen wegen Sicherheitsempfehlungen in

Abstimmung u.a. mit der Kriminalpolizei (z.B. Schleuse Eingangsbereich inkl. Sicherheitsgerate)

452.400,00 €

EV 28 - Fahrradstellpldtze

10.500,00 €

EV 29 - Platzaufbau in gebundener Ausfiihrung

44.500,00 €

EV 30 - Ergdnzung Kampfmittelsondierung

53.700,00 €

EV 31 - Grabung vor der Laube (in Schitzkosten Grabung VII/3 enthalten)

0,00 €

EV 32 - Verglasung durchschusshemmend (integriert in EV 25.1)

0,00 €

EV 34 - Fassade Historisches Rathaus Judengasse

31.700,00 €

EV 35 - Introraum EO02

0,00 €

EV 36 - Anpassung Bohrpfahlwand Laube und Rathausturm

33.500,00 €

EV 37 - Anderung Lagerflichen

14.100,00 €

EV 38 - Anderungen SchweiRnihte (vom BH abgelehnt)

0,00 €

EV 40 - Optimierung Raumanforderungen in EO2 (Personalrdume, Putzmaschinenraum,
Hausmeisterlager, etc.)

131.700,00 €

EV 41 - Evakuierungskonzept

155.000,00 €

EV 56 - Romerkanal

50.000,00 €

EV xx - Baustellensicherheit und -Uberwachung

400.000,00 €

Zwischensumme Entscheidungsvorlagen (EVs)
bis 05/2017

2.631.800,00 €
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(alle Angaben in € brutto)
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Ubersicht Entscheidungsvorlagen (EVs) ab 07/2017 bis 03/2021 - Reine Baukosten exkl. Planungskosten KGR 700

- fur technische notwendige Erganzungen -

Korrektursummen, da einige EVs 2017 nur als Kostenschatzung vorlagen und mittlerweile

konkretisiert wurden

-53.800,00 €

EV 16.3 - Fortschreibung Parcoursverlauf

28.300,00 €

EV 25.4 - Gebaudesicherheit (IV) - Verlegung der Sicherheitszentrale (siehe EV 25.2) aus dem

Historischen Rathaus ins MPZ

-155.500,00 €

EV 42 - Halogenfreie Installationsmaterialien

205.300,00 €

EV 45 - Fassadenpfosten

-9.800,00 €

EV 46 - Entspiegelung Innenverglasung (Empfehlung Gutachter)

123.800,00 €

EV 47a - VdS- Klasse C (Sicherheitskonzept; Anforderung des Versicherers)

107.300,00 €

EV 48 - Brandschutzbeschichtung (Optimierung, da Ausschreibungsprodukt nicht mehr zulassig)

586.100,00 €

EV 49 - Uberarbeitung Nebenriaume Ebene 00

56.300,00 €

EV 50 - Unterfangungen Archdologie

525.700,00 €

EV 51 - Aufsplittung Gewerke Prat. / Neubau

204.200,00 €

EV 52 - WLAN

78.500,00 €

EV 53 - Anstrich Ausstellungskonzept

110.500,00 €

EV 54 - Spolien

260.600,00 €

EV 55 - Vorriistung Videotiberwachung Dachhaut (Sicherheitskonzept)

60.500,00 €

EV 57 - Sprechanlage MPZ

57.600,00 €

EV 58 - Lichtkuppeln / NRAs aus Glas (Sicherheitskonzept)

60.200,00 €

EV 59 - Durchgédnge Archdologische Wande

1.083.300,00 €

EV 60 - Wande AuBenrdume EO3 als Sandwichpaneel - entfallt

0,00 €

EV 61 - Museumstitel Fassade

17.500,00 €

EV 62 - Zusatzliche Abdichtungslage Dach

66.100,00 €

EV 63 - Ausflihrung Drainage mittels Lehmrinne und Riickstaupumpen

125.000,00 €

EV 64 - Komponenten Klima-Monitoring

55.000,00 €

EV 65 - Vitrinenfihler Klima-Monitoring

75.000,00 €

EV 66 - Heizkérper Windfang MPZ

1.200,00 €

EV 69 - Anbindung Drainagepumpen

5.000,00 €

Zwischensumme Entscheidungsvorlagen (EVs)
ab 05/2017 bis heute

3.673.900,00 €

Gesamtsumme Entscheidungsvorlagen (EVs)

6.306.000,00 €
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