ANLAGE 2.1

Tabellarische Darstellung und Bewertung des Abwéadgungsmaterials im Bebauungsplanverfahren

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 69433/02 —Arbeitstitel: Hochpunkt Siegburger Straf3e in
Ko6In- Deutz — eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Rahmen eines Aushangs im Foyer des Kundenzentrums
Innenstadt und beim Stadtplanungsamt vom 03.09.2020 bis zum 17.09.2020 durchgefuhrt. Darliber hinaus konnte der Aushang zum stadtebaulichen Pla-
nungskonzept sowie weiterfiihrende Informationen und Abbildungen unter http://www.beteiligung-bauleitplanung.koeln abgerufen werden. Es sind 18 Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Davon sind im Beteiligungszeitraum vom 03.09.20 bis zum 17.09.20 15 Stellungnahmen eingegangen. 3
Stellungnahmen sind vor dem Beteiligungszeitraum eingegangen. Alle Stellungnahmen wurden berlcksichtigt.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Num-
merierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf
die jeweilige erste Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Unter dem in der Bekanntmachung angegebene link
seien keine Informationen zum Vorhaben verfligbar. Stel-
lungnahme eingegangen am 26.08.2020 (vor Beteili-
gungszeitraum).

Lfd. |Stellungnahme Beriicksichtigung | Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

1 Stellungnahme 1

1.1 Bekanntmachung Kenntnisnahme Die Bekanntmachung zur frithzeitigen Offentlichkeitbeteiligung

gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch, die im Amtsblatt der Stadt
Kdln veroffentlicht wurde, verweist auf den Beteiligungszeitraum
vom 03. September bis 17. September 2020. In diesem Zeitraum
stehen die Informationen zum Bebauungsplanverfahren ,Hoch-
punkt Siegburger Stral3e in KdIn-Deutz" als Aushang, im Foyer
des Kundenzentrums Innenstadt und beim Stadtplanungsamt
(Stadthaus), zur Einsichtnahme zur Verfiigung. Adresse und Off-
nungszeiten sind der Bekanntmachung zu entnehmen. Dariiber
hinaus kénnen im vorgesehenen Zeitraum alle Informationen, im
Internet, unter folgender Adresse abgerufen werden:
http://www.beteiligung-bauleitplanung.koeln. Der Birger wurde
durch ein Schreiben dartiber in Kenntnis gesetzt, dass die Infor-
mationen nur innerhalb des Beteiligungszeitraums abrufbar sind.
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Nr.

1.2 |Auswirkungen auf den benachbarten Ortsteil Poll ja Die Anregungen zur Betroffenheit des Ortsteils Poll, insbeson-
Das Vorhaben wirke sich aufgrund seiner Ausdehnung dere die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das na-
und Héhe auf Poll aus. Durch Bezug der neuen Burobau- here Umfeld, werden im Verfahren geprtft. AnschlieBend wird
ten der STRABAG sei die Parksituation in den benach- eine Beschlussempfehlung der zustandigen Bezirksvertretung 1,
barten StralRen bis einschlief3lich Allerseelenstralie deut- der Bezirksvertretung 7 und dem Stadtentwicklungsausschuss
lich verandert. vorgelegt. Diese beraten und beschlie3en auf dieser Grundlage

die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplan-
Entwurfs.
1.3 |Verkehrssituation einschlieRlich OPNV ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine eigenstan-

Die Verkehrssituation einschlieRlich OPNV sei mangel-
haft. Es werde eine zunehmende Uberlastung der Sieg-
burger Stral3e und der Stadtbahnlinie 7 beflirchtet. Eine
Verlangerung der Stadtbahnlinie 7 bis nach Langel sei
sinnvoll, wenn die Bahnlinie auch entsprechend verstarkt
und der Abschnitt zwischen Rudolfplatz und Deutzer Frei-
heit berlcksichtigt wird. Es wird ein Verkehrskonzept, das
gréRere Ansiedlungen wie den geplanten Hochpunkt und
auch die Bebauung des Deutzer Hafens berlcksichtigt,
als Voraussetzung fiir die Umsetzung beider Projekte ge-
fordert.

dige Verkehrsuntersuchung erstellt. Die Datengrundlagen wurden
mit dem Bebauungsplanverfahren zum Deutzer Hafen abge-
stimmt.

Entwicklung des motorisierten Individualverkehrs

Aus Informationen des Projektes Deutzer Hafen, welche die Stadt
KdIn zur Verfligung gestellt hat, geht hervor, dass die tagliche
Belastung heute (IST-Situation) auf der Siegburger StralR3e zwi-
schen 12.900-15.800 Kfz/Tag im Querschnitt liegt. Fir den Fall
weiterer stadtebaulicher Aufsiedlungen, die ohne Berticksichti-
gung des Deutzer Hafens vorgesehen sind, wurde eine zusatzli-
che Belastung von ca. 2.600-2.800 Kfz/Tag prognostiziert. Diese
Zunahme ist langfristig zu sehen, d. h. bis ca. 2030-2035. Dieser
Entwicklung steht bis 2025 entgegen, dass wegen der vorberei-
tenden MalRnahmen fir das Bauvorhaben Deutzer Hafen beste-
hende Nutzungen zunéchst entfallen, die heute ein tagliches Ver-
kehrsaufkommen von ca. 6.200 Kfz/Tag erzeugen, von denen
rund 55 % in Richtung Im Hasental orientiert sind. Der Anteil, der
aus den heutigen Nutzungen des Deutzer Hafens in Richtung
Poll orientiert ist und kiinftig entfallt (rd. 2.800 Kfz/Tag), ist ver-
gleichbar mit der Grél3enordnung der zukinftig prognostizierten
Verkehrszunahme in Poll. Da die Entlastung durch die vorberei-
tenden Malinahmen des Deutzer Hafens eher kurzfristig sind und
die Verkehrszunahmen eher langfristig, wird erwartet, dass es in
dieser Ubergangszeit eher zu einer leichten Reduzierung der
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Verkehrsbelastung in Poll kommt. Fir das Verkehrsaufkommen
des Plangebietes selbst und dessen leistungsfahige Abwicklung
kann vor diesem Hintergrund in dem Zustand der Entwicklung bis
2025 ohne Ansatz des Deutzer Hafens erwartet werden, dass es
vertraglich und ohne Verschlechterung des heutigen Zustands
abgewickelt werden kann.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
»Hochpunkt Siegburger Stralte“ werden flr den Prognosehorizont
2030 folgende Prognosefalle untersucht:

Im sogenannten Prognose Null-Fall wird die Ausnutzung des vor-
handenen Planungsrechts sowie die Vollansiedlung im Entwick-
lungsbereich des Deutzer Hafens (sowie weiterer stadtebaulicher
Entwicklungen im Umfeld) einschlie3lich erfolgter Netzmal3nah-
men mit einem Prognosehorizont bis zum Jahr 2030 bericksich-
tigt. Auf Grundlage des vorhandenen Planungsrechts kénnen
weitere 24.500 m2 Buroflache am Standort errichtet werden. Die
aktuelle Empfehlung fir neue Netzmaflihahmen im Zusammen-
hang mit der Entwicklung des Deutzer Hafens sieht vor, den 6stli-
chen Zubringer ,Im Hasental* zu ertlichtigen, das heif3t fur ein ge-
geniber den heutigen Verhaltnissen erhdhtes Verkehrsaufkom-
men vorzubereiten, und den Verkehr auf der Siegburger Stral3e
im Bereich Poll splrbar zu reduzieren (siehe Werkstattbericht
Deutzer Hafen, Ratsinformationssystem Koéln Nr. 0433/2021). Mit
diesen Annahmen bildet das Verkehrsgutachten fur die zu erwar-
tende Verkehrsbelastung im Jahr 2030 einen Worst Case ab.

Im sogenannten Prognose Plan-Fall werden die verkehrlichen
Auswirkungen untersucht, die im Vergleich zum Prognose Null-
Fall aus der Zusatzbelastung resultieren, die Uber das bisherige
Baurecht hinausgehen. Durch die Planung eines Hochpunktes,
der durch das vorhandene Planungsrecht nicht abgedeckt ist, er-
hoht sich die Geschossflache im Vergleich zum vorhandenen
Baurecht um rd. 6.200 m2.
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Im Ergebnis werden also die Auswirkungen des Gesamtvorha-
bens (Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts plus Erho-
hung der stadtebaulichen Dichte durch den Hochpunkt) betrach-
tet.

Die Auswirkungen durch planbedingte Mehrverkehre auf die Leis-
tungsfahigkeit relevanter Knoten liegen im Vergleich zum Prog-
nose Null-Fall im Bereich der wdchentlichen Schwankungen. Die
Differenz zwischen Plan-Fall und Null-Fall betragt am Tag rund
170 Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr. In den Spitzen-
stunden werden morgens im Vergleich zwischen Plan-Fall und
Null-Fall etwa 45 Kfz/h und abends rund 30 Kfz/h mehr erwartet.
Da die ErschlieBung des Plangebietes Biro Campus Deutz ver-
kehrsgunstig an die Severinsbriicke, den Deutzer Ring und die
Ostliche ZubringerstraRe angebunden ist, werden lber diese
Achsen wesentliche Teile des Verkehrs aus westlicher, nordli-
cher, Ostlicher und sudostlicher Richtung erwartet. Die verblei-
benden Anteile aus Suden und Stdwesten werden eine Anfahrt
nutzen, die auch das Stadtgebiet von Poll nutzt. (BERNARD
Gruppe ZT GmbH, Méarz 2021).

Starkung des Umweltverbunds

Um eine weitere Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
und die Starkung des Umweltverbunds zu erreichen, wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Mobilitédtskonzept er-
stellt und notwendige MalRnahmen zur Attraktivierung des Ful3-
und Radverkehrs sowie zur Nutzung des OPNV und der Elektro-
mobilitat identifiziert.

Eine Starkung des Umweltverbunds ist gleichermalien ein Ziel
der Entwicklung des Deutzer Hafens, wovon das Plangebiet
ebenfalls profitieren kann:

»Zur Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs wurde
bereits der Einsatz der Buslinie 150 vom Bahnhof Kéln-Deutz
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zum Deutzer Hafen beschlossen. Die Machbarkeitsstudie unter-
sucht Moglichkeiten zur Starkung der Stadtbahn — darunter Takt-
verdichtungen, eine Anpassung in der Linienfiihrung sowie der
Anschluss an den Bahnhof KdIn-Deutz. Kurz- bis mittelfristig bie-
tet die neue Buslinie 150 dank eines erh6hten Takts und drei Hal-
testellen im Gebiet des Deutzer Hafens eine schnelle Anbindung
zum Bahnhof KdIn-Deutz und bis nach Poll. Langfristig kbnnte
sich eine direkte Stadtbahn-Verbindung vom Deutzer Hafen zum
Bahnhof KdIn-Deutz anbieten. Es ist langfristig geplant, eine S-
Bahn-Verbindung (S16) Uber die Sudbriicke herzustellen.” (Werk-
stattbericht Deutzer Hafen)

1.4

Klima&nderungen

Klimaanderungen seien in der Stadt Koln fir mehr Hitze-
tage verantwortlich. Die Durchliftung auch der rechts-
rheinischer Stadtteile sei unter Berilicksichtigung aller h6-
heren Bauvorhaben zu untersuchen. Im rechtrheinischen
Koln fehle es an durchgehenden Griinziigen, was zu ver-
bessern ware.

teilweise

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter geméan § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB (hier: Auswirkungen auf das Klima) beschrieben und
bewertet (siehe Ifd. Nr. 1.5). Zusatzlich werden mdgliche Mal3-
nahmen, um Klimaschutz und Klimaanpassung zu férdern, in Be-
zug auf das Vorhaben untersucht.

Fir die angrenzende Entwicklungsmafinahme Deutzer Hafen
wurde bereits eine stadtklimatische Untersuchung erstellt. Im
Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens soll diese Un-
tersuchung bertcksichtigt werden, um die planbedingten, klimati-
schen Auswirkungen in einem gréReren Kontext bewerten und
ggf. Minderungs- bzw. Vermeidungsmafnahmen definieren zu
kénnen.

Weitere Planungshinweise, die sich aus den durch das Landes-
amt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) verof-
fentlichten Karten zur Klimawandelanpassung oder weiteren Da-
tengrundlagen (bspw. ,Klimawandelgerechte Metropole KaIn®)
fur das Plangebiet ergeben, werden im weiteren Verfahren eben-
falls berticksichtigt.

Die in der Stellungnahme geforderte Untersuchung fir die rechts-
rheinischen Stadtteile geht in ihrem Umgriff weit Gber das Plange-
biet und den Planungsanlass hinaus und bedarf einer Ubergeord-
neten Betrachtung.
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Nr.
1.5 |Gutachten ja

Es seien stadteplanerische Untersuchungen erforderlich.

Selbstverstandlich werden weitere Untersuchungen durchgefihrt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der erforderli-
che Gutachtenumfang auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden sowie der Offentlichkeit in Abstimmung mit den
Fachamtern der Stadt Kéln festgelegt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
und als Abwéagungsgrundlage werden im weiteren Verfahren fol-
gende Fachgutachten erstellt bzw. wurden bereits begonnen:

- Verkehrsuntersuchung/Mobilitédtskonzept

- Schalltechnische Untersuchung, insbesondere in Bezug
auf Verkehrslarm, Prifung der Gewerbelarmsituation

- Luftschadstoffuntersuchung

- Untersuchung Mindestbesonnungsdauer (Untersuchung
zur Verschattung)

- Artenschutzrechtliche Untersuchung (Stufe 1)

- Baugrund- und orientierende Altlastenuntersuchung

- Uberflutungsnachweis

- Grinordnungsplan (GOP) inklusive einer Freiraumpla-
nung

Folgende Themen werden dartber hinaus fachlich gepruft bzw.
begleitet:

- Auswirkungen auf das Plangebiet durch Erschitterungen,
ausgeldst durch die angrenzende Guterverkehrsstrecke
der Bahn. Im Zusammenhang mit der Errichtung der
STRABAG Konzernzentrale in 2018 sind hier bereits Un-
tersuchungen erfolgt. Es sind keine negativen Auswirkun-
gen bekannt.

- Energiekonzept

- Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
einschliel3lich Windwirkung des Hochpunktes
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1.6

Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burgerinnen und Birger von Deutz
und auch des benachbarten Ortsteils Poll sei durch gute
Information sicherzustellen.

ja

Der Beteiligungszeitraum der friihzeitigen Offentlichkeitbeteili-
gung gemalf 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist im Amtsblatt der Stadt
Koéln veroffentlicht worden. In diesem Zeitraum standen die Infor-
mationen zum Bebauungsplanverfahren ,Hochpunkt Siegburger
Stral3e in KdIn-Deutz* als Aushang und im Internet zur Verfu-
gung. Gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wird die Offentlichkeit,
nach dem Vorgabenbeschluss, nochmals wahrend der Offenlage
am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Wahrend der Offenlage
wird der Bebauungsplan und dessen Anhange fiir die Dauer ei-
nes Monats 6ffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum kénnen wei-
tere Stellungnahmen und Bedenken ge&ul3ert werden. Der Zeit-
punkt der Offenlage wird fristgerecht im Amtsblatt der Stadt KoIn
bekannt gegeben.

Daruber hinaus hat die Bezirksvertretung Porz in ihrer Sitzung
am 01.09.2020 einstimmig beschlossen, von ihrem Anhérungs-
recht Gebrauch zu machen. An den weiteren Verfahrensschritten
des Bebauungsplans ,Hochpunkt Siegburger Strafl3e in KdIn-
Deutz" wird die Bezirksvertretung Porz beteiligt werden.

Stellungnahme 2

Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer
Durch den Hochpunkt mit XVI Geschossen wird eine
Ubermafige/ unzumutbare Beschattung befurchtet.

Die Auswirkungen des geplanten Hochpunktes auf die angren-
zende Bebauung bzw. geplante Nutzungen hinsichtlich Beson-
nung / Verschattung werden im weiteren Verfahren im Rahmen
einer Verschattungsuntersuchung gepruft (siehe Ifd. Nr. 1.5).

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
werden eingehalten. Dementsprechend kann grundsatzlich davon
ausgegangen werden, dass in Ublichen Fallen eine ausreichende
Belichtung / Besonnung von Wohnraumen gegeben ist. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens werden die Kriterien der DIN
5034 ,Tageslicht in Innenrdumen® zur Beurteilung der Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die bestehenden Gebaude im Umfeld
herangezogen.
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Nach Teil 1 der DIN 5034 sollte fur Wohngeb&aude eine minimale
Besonnungsdauer der Fassaden zur Tagundnachtgleiche (einer
der beiden Tage im Jahr, an denen der lichte Tag und die Nacht
gleich lang sind — in Deutschland ist dies durchschnittlich der 21.
Marz bzw. der 23. September) von 4 Stunden in der Fenster-
ebene als Mindestmalf erreicht werden. Dieses Kriterium sollte
fur mindestens einen (Wohn-) Raum je Wohnung erflillt sein. Fir
Arbeitsrdume sind in DIN 5031-1 keine Anforderungen definiert.
Falls auch in den Wintermonaten eine ausreichende Besonnung
gewiinscht ist, wird fur den Stichtag 17. Januar fir mindestens ei-
nen Wohnraum je Wohnung eine Besonnungsdauer von 1
Stunde vorgeschlagen.

Im sogenannten Prognose Null-Fall wird die Ausnutzung des vor-
handenen Planungsrechts sowie die Vollansiedlung im Entwick-
lungsbereich des Deutzer Hafens untersucht. Planungsrechtlich
zulassig ist eine 7-geschossige Bebauung im Plangebiet. Im Be-
reich der EntwicklungsmafRnahme Deutzer Hafen wird das bau-
lich-raumliche Konzept des Integrierten Plans (Stand: 2020) zu-
grunde gelegt.

Im sogenannten Prognose Plan-Fall wird die zusatzliche Auswir-
kung des Hochpunktes auf die Besonnungszeiten im Umfeld un-
tersucht.

Bei der Prifung der Verschattungseinwirkung des geplanten
Hochpunktes auf die Umgebung wird zunachst die Einhaltung der
Kriterien der DIN 5034-1 (Mindestbesonnungszeiten) gepruft. Zu-
satzlich werden fir den Bestand sowie den Prognose Null- und
Plan-Fall jeweils die absolute Besonnungsdauer dargestellt und
in Differenzkarten miteinander verglichen. Auf dieser Grundlage
l&sst sich beurteilen, wie sich die Besonnungszeiten relativ und
absolut durch das Vorhaben im Vergleich zu heute bzw. zum
Prognose Null-Fall veréandern.
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Nr.

Die nach Westen und Nord-Westen orientierten Fassaden der im
Osten des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung weisen be-
reits im Bestandsfall zur Tagundnachtgleiche insgesamt eine ge-
ringe Besonnungszeit auf. Durch die Umsetzung der Planung
kann sich ggfls. fuir einige Fassadenabschnitte die Besonnungs-
zeit reduzieren. Inwieweit diese Veranderungen auftreten und fol-
gend als erheblich zu beurteilen sind, wird im weiteren Verfahren
im Rahmen des Fachgutachtens geprift. Falls erforderlich, wer-
den auch weitere Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nahmen
geprift.

2.2 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Kenntnisnahme entfallt
Einer maximal VII-geschossigen Bebauung stehe nichts
im Wege.

2.3 Normenkontrollverfahren Deutzer Hafen Kenntnisnahme Das Normenkontrollverfahren bezieht sich auf die ,Stadtebauli-
Der Einwender flhre ein Normenkontrollverfahren fiir die che EntwicklungsmalRnahme Deutzer Hafen® und ist hier nicht
Planung ,Deutzer Hafen®, insbesondere fir den soge- von Belang.
nannten Annexbereich zwischen Poller Kirchweg, Am
Schnellert und Siegburger Stral’e gegen die Stadt Kdlin.

2.4 |Juristische Schritte Kenntnisnahme entfallt
Sollte die Planung weiterverfolgt werden, behélt sich der
Einwender vor, juristische Schritte einzuleiten.

3 Stellungnahme 3

3.1 Bedarf Biroflache nein Die durch die Pandemie verursachten Veranderungen auf die Ar-

Die Notwendigkeit neuer Buroflachen vor dem Hinter-
grund, der sich aktuell wandelnden Bedarfsstruktur solle
geprift werden. Positiv sei die niedrigere Geschossfla-
che. Die bereits geplante Bebauung des Deutzer Hafens
sieht ebenfalls neuen Buroraum vor, fir den noch Nutzer
gefunden werden mussten.

beitswelt sind noch nicht abzusehen. Trotz eines ablesbaren Zu-
wachses des Remote-Workings, bleibt das Biro der zentrale Ort
des Arbeitens. Die Arbeitswelt darf nicht davon ausgehen, dass
der Arbeitnehmer die Moglichkeiten hat, sich privat vollumféanglich
auf Home-Office einzustellen. So ist grundsatzlich davon auszu-
gehen, dass weiter ein konstanter Bedarf an Biroflachen gege-
ben ist und der bereits vor der Pandemie bestehende Bedarf
auch nicht abgerissen ist.
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Nr.

3.2 Bisheriger Standort STRABAG nein Der Buro Campus Deutz umfasst mehrere Bauabschnitte, die teil-
Es sei ungewiss, wie der bisherige Standort der weise bereits realisiert und teilweise noch in Planung sind. Die
STRABAG genutzt werde. Der befiirchtete Leerstand neue Konzernzentrale im riickwartigen Grundstticksbereich wird
werde sich negativ auf das Viertel auswirken. durch die STRABAG AG bereits genutzt. Die geplante Bebauung

unmittelbar an der Siegburger StralRe (Blockbebauung und Hoch-

punkt) wird durch die STRABAG Real Estate GmbH entwickelt

und soll extern genutzt/vermietet werden. Es bleibt somit unklar,

welcher Leerstand gemeint ist. (siehe auch Ifd. Nr. 3.1)
Stellungnahme 4

4.1 Hoherer Energieverbrauch ja Im weiteren Verfahren wird ein Energiekonzept erstellt (siehe Ifd.

Es lage keine Analyse und Bewertung nach ¢kologischen Nr. 1.5).
Gesichtspunkten vor. Hochhauser hatten einen héheren
Energieverbrauch als eine Kompaktbebauung. Die Be-
triebskosten lagen ca. 50 % hoher aufgrund der notwen-
digen Haustechnik. Die CO2-Bilanz sei mehr als negativ.
4.2 |Windfelder ja Im weiteren Verfahren werden die Windwirkung und die klimati-

Die Anwohner von Kéln Poll wiirden durch Windfelder
und die daraus resultierenden Fallwinde stark beeintrach-
tigt.

Das Hochhaus miisse als Barriere des Luftaustausches
gesehen werden und beeinflusse die Lebensqualitat der
Poller Blirger.

schen Auswirkungen des Hochpunktes untersucht (siehe Ifd. Nr.
1.5).

Im lokalen Umfeld ist von einer Maodifizierung des Klimas auszu-
gehen. Da der Neubau jedoch einen ehemaligen Geb&udekom-
plex auf selbem Grundstiick ersetzt, werden die Auswirkungen
relativ moderat ausfallen.

Potentiell kann das Hochhaus ein Stromungshindernis darstellen,
aufgrund des grofReren Abstands zu den norddstlichen Nach-
bargebauden jedoch auch zu einer Verbesserung der Durchliif-
tung fuhren.

Bei hauptsachlich stdostlichen Winden wird das Windfeld nord-
westlich des Gebaudes modifiziert. Aufgrund der Gebaudehdhe
wird sich eine Windfeldbeeinflussung gemar VDI 3787/10 (2010)
ca. 200 m bis 300 m nach Nordwesten erstrecken. Hier ist aus-
schliel3lich Gewerbenutzung betroffen. Am Sportplatz wird die
Windfeldstorung gro3tenteils abgeklungen sein. (Klimatologische
Einschatzung, Dr. Ditemeyer, 12.04.2021)
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4.3 Unterirdischer Wasserkreislauf ja Es bleibt unklar, was mit unterirdischem Wasserkreislauf gemeint
Es wird befiirchtet, dass der unterirdische Wasserkreis- ist. Die zu erwartenden Grundwasserstande werden im weiteren
lauf negativ beeinflusst wird. Verfahren ermittelt und beriicksichtigt.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist die unterste Sohle bei norma-
lem Wasserstand durch Grundwasser nicht tangiert; ggf. ist fur
den Zeitraum der Baugrube eine temporare Wasserhaltung fir
die Baumafinahme notwendig.

4.4 |Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer |ja siehe Ifd. Nr. 2.1
Die Beschattung der Anlieger im anschlie3enden Wohn-
viertel in Poll kbnne nicht hingenommen werden.

45 |Verkehrssituation einschlieBlich OPNV ja Im weiteren Verfahren wird eine Verkehrsuntersuchung und ein
Flr das mit dem Vorhaben verbundene Verkehrsaufkom- Mobilitatskonzept erstellt, auf deren Grundlage die Auswirkungen
men sei die Verkehrsanbindung weder im OPNV noch im des planbedingten Mehrverkehrs auf das angrenzende Stral3en-
Individualverkehr ausgelegt. Die Siegburger Strale sei in netz untersucht wird (siehe Ifd. Nr. 1.3 und 1.5).
den Hauptverkehrszeiten von Deutz bis weit nach Poll
vollig Uberlastet, ebenso die StralRenbahn.

4.6 kein Umfeld fir Hochhaus ja Das Plangebiet ist Teil eines groRen zusammenhangenden Ge-

Die Beeintrachtigungen der gewachsenen Strukturen in
der Umgebung lieRen einen Bau in dieser Gro3enord-
nung nicht zu.

werbegebietes dstlich der Siegburger Stral3e und nordlich des
Bahndamms. Vis-a-vis liegt der Deutzer Hafen. Die bisher hier
vorhandenen, gewerblich-industriellen Nutzungen sollen aufgege-
ben werden, um in den nachsten Jahren ein urbanes Quartier zu
entwickeln.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-
dingten Auswirkungen des Hochpunktes, insbesondere auf die
unmittelbar angrenzende Wohnbebauung, untersucht (siehe Ifd.
Nr. 1.5). Unzumutbare Beeintréachtigungen der gewachsenen
Strukturen werden nicht erwartet.

Die Entwicklung des Plangebietes wurde zunéchst im Rahmen
eines Architektenwettbewerbs geprift. Als ein Ergebnis des Wett-
bewerbs wurde festgestellt, dass der Standort ein stadtebaulich
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besonderes ,Merkzeichen® erfordert. Auf Empfehlung der Jury, zu
der auch Vertreter des Gestaltungsbeirats der Stadt Kéln und der
Verwaltung gehorten, wurde - an den Wettbewerb anschlieRend -
im Rahmen einer Hochhausstudie gepriift, wie die besondere
stadtebauliche Lage durch einen Hochpunkt noch besser betont
und aufgewertet werden kann.

Das stadtebauliche und funktionale Konzept fur die Entwicklung
des Deutzer Hafens (Integrierter Plan, Ratsbeschluss
27.09.2018) wurde berticksichtigt. Im Zusammenspiel mit den
vis-a-vis geplanten Hochpunkten (Integrierter Plan, Fortschrei-
bung 2020) kann eine ,Torsituation® zur rechtsrheinischen Innen-
stadt entstehen, die die héhendynamische Baukante ,Am Schnel-
lert” fortsetzt bzw. abschliel3t.

Die geplanten Hochpunkte im Deutzer Hafen orientieren sich mit
ihrer maximalen Hoéhe am Hochsilo der Miihlenbebauung, die
eine Bestandhdhe von ca. 60,00 m aufweist. Das gilt auch fir
den geplanten Hochpunkt im Plangebiet.

Unabhangig von der stadtebaulichen Entwicklung des Deutzer
Hafens markiert der Hochpunkt die stidliche Grenze der rechts-
rheinischen Innenstadt. Der Hochpunkt betont den Kreuzungs-
punkt zwischen der Stadteingangsachse Siegburger Straf3e und
des als baulich-rAumliche sowie funktionale Zasur wirkenden
Bahndamms. Der vorhandene Bahndamm trennt die gewerbliche
Nutzung réaumlich von der sudlich angrenzenden Wohnbebauung.
Gleichzeitig bildet der Hochpunkt das Entree fiir den Biro-Cam-

pus-Deutz.
4.7 Burgerinformation Kenntnisnahme Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte laut Beschluss nach
Es wird eine 6ffentliche Informationsveranstaltung vor Modell 1 (Aushang) und so im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
Abschluss der Bauleitplanung gefordert. ben (siehe Ifd. Nr. 1.6).

5 Stellungnahme 5
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5.1 |Auswirkungen der Planung ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-
Es wird kritisiert, dass die Auswirkungen auf den fliel3en- dingten Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzguter im
den und ruhenden Verkehr, auf Luftstrémungen bei Stir- Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.3,
men und Hitzetagen, auf die Beschallung durch die Re- 1.5, 2.1).
flexion des Bahnlarms in das Wohngebiet hinein und die
ausgedehnte Beschattung von Wohnhausern und Géarten Die zu erwartende Erhéhung der Larmimmissionen an den maf3-
bisher keine Beriicksichtigung gefunden habe. geblichen Immissionsorten in der Umgebung, auch unter Bertick-
sichtigung von am Hochpunkt reflektiertem Bahnlarm, ist gering
(< 0,5 dB(A)).
6 Stellungnahme 6
6.1 Konzept Deutzer Hafen Kenntnisnahme Das Vorhaben ist nicht Teil der Entwicklungsmal3nahme Deutzer
Das Konzept des Deutzer Hafens sieht vor, dass sich die Hafen.
neuen Wohneinheiten durch den ,Deutzer Block® vor Ver-
kehrslarm selbst schiitzen und zusatzlich eine Reihe von
Hochhausern am Rand der Giiterzugstrecke errichtet
wird. Das neue Hochhaus sei das erste davon. Das Kon-
zept durfte fir das neue Wohngebiet am Deutzer Hafen
gut funktionieren.
6.2 |[Zunahme Verkehrslarm - Schiene ja Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung
Es gébe in der Poller Bevolkerung wachsende Sorgen erstellt, hier werden insbesondere die Auswirkungen von Ver-
um zusatzlichen Verkehrslarm. Die geplante Hochhaus- kehrslarm untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5, 5.1).
bebauung entlang der Glterzugstrecke in Kdin-Deutz
wirde den Verkehrslarm der Guterzugstrecke in Richtung
Wohngebiete Polls reflektieren.
Weitere Larmschutzwdnde wirden wenig helfen. Eine
Einhausung der Bahnstrecken sei gegeniber der Bahn
vermutlich schwer durchzusetzen.
6.3 Beschleunigtes Verfahren ja Der Gesetzgeber hat verschiedene Moglichkeiten zur Verfahrens-

Es wird gefragt, warum der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren erstellt wird.

beschleunigung angeboten, die die Verwaltung teilweise nutzt.
Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Bebauungsplan-
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verfahrens gem. § 13a BauGB liegen vor. Es handelt sich um ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Auf die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes kann demnach verzichtet werden. Belange
des Umweltschutzes werden gleichwohl bertcksichtigt und ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet.
Eine Beteiligung der Offentlichkeit hat nach § 3 Abs. 1 BauGB auf
freiwilliger Basis stattgefunden. Die 6ffentlichen und privaten Be-
lange werden im weiteren Verfahren gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB
untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen. Insofern
ergibt sich fur die Offentlichkeit keine Anderung zum ,Normalver-
fahren®.

6.4 Larmminderungsmalnahmen ja Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden grund-
Es wird gefragt, welche Mdglichkeiten es gibt, um die satzlich auch MinderungsmalRhahmen untersucht.
Larmemissionen zu vermindern und ob es hilfreich sein siehe Ifd. Nr. 5.1
kénnte, wenn alle Fassaden, die zur Glterzugstrecke hin
liegen, komplett begriint werden.

7 Stellungnahme 7

7.1 |Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer |ja Die Auswirkungen des geplanten Hochpunktes auf die angren-
Ein Blrohochhaus mit 60 Metern Héhe in unmittelbarer zende Bebauung / Nutzungen hinsichtlich Besonnung / Verschat-
Nachbarschaft zu einer Wohnsiedlung ware unverant- tung wird im weiteren Verfahren untersucht (siehe Ifd. Nr. 2.1).
wortlich. Der Schattenwurf wiirde ab der Mittagszeit alle
Anwohner der AllerseelenstralRe, des Rolshover Kirch-
wegs sowie der Siedlung Immergriin Weg bis zur Stral3e
an den Maien massiv beeintrachtigen und gesundheitli-
che Schaden zur Folge haben.

7.2 |Zunahme Verkehrslarm - Schiene ja Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung

Die angrenzende Wohnbebauung sei durch den stark ge-
stiegenen Bahnlarm gesundheitlich beeintrachtigt. Es
wird befurchtet, dass der Bahnlarm durch die Neubebau-
ung reflektiert wird und die Larmbelastung weiter steige.

erstellt, hier werden insbesondere die Auswirkungen von Ver-
kehrslarm untersucht. (siehe Ifd. Nr. 5.1).
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7.3 Keine Privatsphére nein Zwischen Plangebiet und Wohnbebauung liegt die Giiterzugstre-
An eine Privatsphare in den Hausern Allerseelenstralle cke in Dammlage. Die Einsehbarkeit privater Auf3enrdume ist nur
ist nicht mehr zu denken. aus oberen Geschossen mdglich. Diese Wohnsituation ist bei

rickwartig aneinandergrenzenden Grundstiicken der Regelfall.
Diese Situation entstiinde auch unter Ausnutzung des vorhande-
nen Planungsrechts.

7.4  |Verkehrsaufkommen teilweise Die planbedingten Auswirkungen auf die Verkehrssituation wer-
Die AllerseelenstralRe wird morgens und abends als Ab- den im weiteren Verfahren untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.3).
kirzung und Parkflache fir Mitarbeiter genutzt. Die Kreu-
zung Siegburger Stral3e / Allerseelenstralle ist zeitweise Der Hinweis auf nicht regelkonformes Parken betrifft keine Rege-
auf beiden Seiten so zugeparkt, dass Rettungsfahrzeuge lungsinhalte des Bebauungsplans.

Schwierigkeiten haben einzufahren.

8 Stellungnahme 8

8.1 Beschleunigtes Verfahren nein Siehe Ifd. Nr. 6.3
Es wird kritisiert, ein beschleunigtes Verfahren durchzu-
fuhren.

8.2 Beteiligung Bezirksvertretungen ja Siehe Ifd. Nr. 1.6
Es wird kritisiert, dass nur die Bezirksvertretung Innen-
stadt / Deutz und nicht die Bezirksvertretung Porz betei-
ligt wurden.

8.3 |Auswirkungen des Hochpunktes auf Nachbarschaft |ja Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung und als Abwa-
Es wird beflrchtet, dass die vorhandene Wohnbebauung, gungsgrundlage gem. 8 1 Abs. 7 BauGB werden im weiteren Ver-
bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhausern, erhebli- fahren Fachgutachten erstellt (siehe Ifd. Nr. 1.5, 5.1).
chen Belastigungen durch Beschattung, Beschallung —

Reflexion der jetzt schon erheblichen Bahngerdusche —
und nicht ungefahrliche Luftstrémungen durch ein ca.
60 m hohes Biirogeb&ude ausgesetzt wird.
8.4 |Verkehrskonzept ja siehe Ifd. Nr. 1.3 und 1.5

Die Siegburger Stral3e stehe seit vielen Jahren wahrend
der Zeiten des Berufsverkehrs standig vor dem Kollaps.
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Die Bebauung Deutzer Hafen werde weitere Verkehrs-
strome nach und durch Poll leiten.

8.5 Rolshover Kirchweg als Ausweichroute ungeeignet |ja Die Verkehrssicherheit der beschriebenen Wegebeziehungen
Der Rolshover Kirchweg ist nicht nur ein Schulweg fir wird berilicksichtigt.
alle weiterfihrenden Schulen, sondern auch ein taglich siehe Ifd. Nr. 1.3

genutzter Radweg zu den Trainingsplatzen des Mittel-
rheinligisten Deutz 05, fur Kinder und Jugendliche in allen
Altersgruppen. Es werden mehr Verkehrsunfalle beflrch-
tet.

8.6 Kein Umfeld fur Hochhaus nein siehe Ifd. Nr. 4.6
Es wird in Abrede gestellt, dass ein Hochhaus an den
Standort passe.

8.7 Bedarf Birobebauung nein siehe Ifd. Nr. 3.1
Der weitere Bau von Burogeb&uden passe nicht mehr in
die aktuelle und kunftige Zeit. Viele Firmen und Unter-
nehmen reduzierten aufgrund der positiven Homeoffice-
Erfahrungen ihre Buroflachen mittel-/ und langfristig.

9 Stellungnahme 9

9.1 |Auswirkungen Hochhaus ja Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung und als Abwa-
Der Schattenwurf, die Aufheizung, die Larmbelastigung gungsgrundlage werden im weiteren Verfahren Fachgutachten
durch den entstehenden Rickschall des Bahnverkehrs erstellt (siehe Ifd. Nr. 1.5, 5.1 und 7.3).

und die Einsehbarkeit in Wohngarten wirden das indivi-
duelle Lebensgefiihl sehr nachhaltig beeintrachtigen.

9.2 Kein Umfeld fur Hochhaus nein Das Plangebiet ist Teil eines groRen zusammenhangenden Ge-
Ein Hochhaus passe nicht in die Bebauung des Viertels, werbegebietes 6stlich der Siegburger StralRe und ndrdlich der
das von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt ist. Bahntrasse. Vis-a-vis liegt der Deutzer Hafen. Die bisher gewerb-

lich-industrielle Nutzungen sollen im Deutzer Hafen aufgegeben
werden, um in den néchsten Jahren ein urbanes Quartier (mit
Hochpunkten) zu entwickeln.
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Im Rahmen einer Hochhausstudie wurden die Wettbewerbser-
gebnisse des vorausgegangenen Architektenwettbewerbs auf
Empfehlung der Jury weiterentwickelt (siehe Ifd. Nr. 4.6).

9.3 Bedarf Birobebauung nein siehe Ifd. Nr. 3.1
Der Bedarf an Blrobebauung lasse sich in Zeiten von Die genannten Gebaudekomplexe eignen sich nur bedingt fur
steigendem Homeoffice nur schwer nachvollziehen. In eine Blronutzung.
unmittelbarer Nahe stinden Geb&dudekomplexe leer, die
genutzt werden kdnnten (ehemaliger Citroen-Komplex in
Ensen, ehemaliger Praktiker-Markt in Poll, ehemaliges
Mobelhaus Flamme in Poll).

9.4 Begrinung der Flache ja Eine Verbesserung der infrastrukturellen Versorgung des Viertels
Es wird eine Begriinung der Flache und eine Erganzung kann insbesondere durch die Starkung der bestehenden Wege-
der Infrastruktur des Viertels — auch mit Blick auf die Ent- beziehungen zu Angeboten im Umfeld der Siegburger Stral3e und
wicklung und die Bauvorhaben im Deutzer Hafen gefor- zukinftig zu geplanten Versorgungsangeboten / Bildungseinrich-
dert. tungen / Kitas etc. im Deutzer Hafen gelingen. Eine Ergdnzung

der Versorgungsangebote fur ein weiteres Umfeld im Plangebiet
ist mit Ricksicht auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
nicht vorgesehen.
Im weiteren Verfahren wird ein Grinordnungsplan (GOP) inklu-
sive einer Freiraumplanung erstellt, die insbesondere die im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben stehende Blockbebauung und
die Begriinung des StralRenraums mitbericksichtigt. Es sind Be-
grunungsmafinahmen auf Dach- bzw. Tiefgaragendachflachen
sowie randlich Heckenpflanzungen geplant. Der baulich nicht in
Anspruch genommene Freiflaichenanteil im bestehenden bzw.
geplanten Gewerbegebiet ist im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Flache gering, um an anderer Stelle die Neuinan-
spruchnahme von Flache zu vermeiden bzw. zu mindern. Die
Plangebietsflache umfasst rd. 3.005 mz2,

10 Stellungnahme 10
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10.1

Bedarf Buroflache

Das Vorhaben entbehrt jeder Notwendigkeit, da die Firma
Strabag den Turm als Buroflache gar nicht benétigt, son-
dern stattdessen vermieten will. Es handele sich um ein
Prestigeobjekt, an dem in 60 m Hohe der Schriftzug

.3 T RABAG" stehen soll.

nein

siehe Ifd. Nr. 3.1

10.2

Kein Umfeld fur Hochhaus

Die bestehende Wohnbebauung werde wissentlich ver-
schwiegen. Die Auswirkungen des Turms — Beschattung
von Hausern und Garten, thermische und akustische Be-
lastungen sowie Sturmgefahren — wirden klein geredet
oder verleugnet.

Die bestehende Wohnbebauung wurde und wird im weiteren Ver-
fahren selbstverstandlich berticksichtigt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung und als Abwa-
gungsgrundlage werden im weiteren Verfahren Fachgutachten
erstellt (siehe Ifd. Nr. 1.5).

11

Stellungnahme 11

111

Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer
Ein 60 m hohes Gebaude wiirde die angrenzende Wohn-
bebauung grof3flachig und Gber mehrere Stunden taglich
verschatten. Die Verschattung ware zu allen Jahreszeiten
unzumutbar. Ab 14 Uhr ergaben sich ein vollig anderer
Charakter der Lichtverhéltnisse und ein deutlicher Verlust
an Lebensqualitat. Es werden Nachteile fur die Vegeta-
tion und ein spurbarer Wertverlust der betroffenen
Wohnimmobilien und Grundstlicke beflrchtet.

siehe Ifd. Nr. 2.1

11.2

Kleinklima

Der Gebaudekomplex beeintréachtige die Durchliftung
der Wohnnachbarschatft. Bereits die Lage am Bahndamm
(Hohe etwa neun Meter Uber Niveau) fihre zu einem ge-
ringen Luftaustausch. Ein 60 m hohes und geschétzt

90 m breites Gebaude riegele die Luftzufuhr aus Rich-
tung Rhein zusatzlich ab.

Im weiteren Verfahren wird der Einfluss des Hochpunktes auf die
Windverhaltnisse untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5).
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11.3

Larm
Es wird beflirchtet, dass Verkehrs- und Bahnlarm vom
Hochpunkt reflektiert wird.

ja

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, hier werden insbesondere die Auswirkungen von Ver-
kehrslarm untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5, 5.1).

114

Bedarf Buroflachen

Im Zuge der Zunahme von Homeoffice wird die Auswei-
sung von Biroimmobilien in Frage gestellt. Eine Begren-
zung auf 7 Stockwerke ware besser.

Kenntnisnahme

siehe Ifd. Nr. 3.1

12

Stellungnahme 12

Die Stellungnahme ist mit Stellungnahme 7 identisch.

12.1

Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer
Ein Burohochhaus mit 60 Metern Hohen in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einer Wohnsiedlung ware unverant-
wortlich. Der Schattenwurf wiirde ab der Mittagszeit alle
Anwohner der Allerseelenstralle, des Rolshover Kirch-
wegs sowie der Siedlung Immergriin Weg bis zur Stral3e
an den Maien massiv beeintrachtigen und gesundheitli-
che Schéden zur Folge haben.

siehe Ifd. Nr. 7.1

12.2

Zunahme Verkehrslarm-Schiene

Die angrenzende Wohnbebauung sei durch den stark ge-
stiegenen Bahnlarm gesundheitlich beeintrachtigt. Es
wird beflrchtet, dass der Bahnlarm durch die Neubebau-
ung reflektiert wird und die Larmbelastung weiter steige.

siehe Ifd. Nr. 7.2

12.3

Keine Privatsphéare
An eine Privatsphare in den Hausern Allerseelenstralle
ist nicht mehr zu denken.

nein

siehe Ifd. Nr. 7.3

12.4

Verkehrsaufkommen

Die Allerseelenstralle wird morgens und abends als Ab-
kirzung und Parkflache fur Mitarbeiter genutzt. Die Kreu-
zung Siegburger Stral3e / Allerseelenstralie ist zeitweise
auf beiden Seiten so zugeparkt, dass Rettungsfahrzeuge
Schwierigkeiten haben einzufahren.

teilweise

siehe Ifd. Nr. 7.4
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13

Stellungnahme 13

13.1

Kein Umfeld fur Hochhaus

Bei der geplanten Bebauung handele es sich um ein Soli-
targebaude, das sich aufgrund seiner Héhe und Bau-
masse stadtebaulich nicht in das vorhandene Umfeld ein-
fugen wird. Der sich hier unmittelbar an die geplante Be-
bauung anschlieRende Stadtteil Poll habe eine in sich ho-
mogene, vorstadtisch-kleinteilige Pragung.

Mag sich der Hochpunkt zum Deutzer Hafen hin einfi-
gen, Uberrage das 60 m hohe Gebaude in die andere
Richtung weit Uber die Bebauung in Poll hinweg und
wirke bedréngend wie ein unmalf3stéblicher Fremdkorper.

nein

Siehe Ifd. Nr. 4.6

13.2

Gesamtbetrachtung

Fur den Deutzer Hafen sei noch kein Bebauungsplan be-
schlossen, somit auch viele Punkte wie die Verkehrser-
schlieBung etc. ungeklart. Zudem sei unklar, ob das Ge-
samtkonzept in der Form Gberhaupt zur Umsetzung kom-
men wird und dann das Umfeld bietet, dem nun mit dem
Hochpunkt Siegburger Straf3e vorgegriffen werden soll.
Das Vorhaben kdnne nicht losgeldst von der grof3en
stadtebaulichen Entwicklung betrachtet werden.

nein

Die Umsetzung des Integrierten Plans fur den Deutzer Hafen be-
findet sich auf einem guten Weg. Der Vorgabenbeschluss fiir den
Bebauungsplan Deutzer Hafen sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist gefasst. Die aktuelle Planung kann dem
Werkstattbericht (siehe Ratsinformationssystem Koln

Nr. 0433/2021) entnommen werden.

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden Gewerbe-
standortes dstlich der Siegburger Stral3e. Das Vorhaben wird in-
soweit auch unabhéngig von der stadtebaulichen Entwicklung
des Deutzer Hafens verfolgt. Der Hochpunkt markiert den sudli-
chen Auftakt fur die rechtsrheinische Innenstadt.

Gleichwohl werden die stadtebauliche Entwicklung des Deutzer
Hafens bzw. die voraussehbaren Auswirkungen dieser Entwick-
lung, insbesondere die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkun-
gen, im Verfahren berticksichtigt. Die Datengrundlagen der zu er-
stellenden Gutachten werden aufeinander abgestimmt. Gleicher-
mafen wird auch untersucht, welche Auswirkungen ohne die Ent-
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wicklung des Deutzer Hafens zu erwarten sind, da die Realisie-
rungshorizonte aufgrund der unterschiedlichen Gro3e der Vorha-
ben durchaus unterschiedlich sein kdnnen.

13.3 |Kein Umfeld fir Hochhaus nein siehe Ifd. Nr. 4.6
Dem Standort mangele es an der Zentralitat des Umfel-
des, die eine Solitdrbebauung in dieser Grél3e/Hohe
moglicherweise rechtfertigen wirde.

13.4 |Verkehrliche Auswirkungen ja siehe Ifd. Nr. 1.3
Wie viele weitere Arbeitsplatze mit der Errichtung des
Hochpunktes verbunden wéren, werde derzeit nicht kom-
muniziert. Es wird beflrchtet, dass sich die ohnehin un-
geloste Verkehrssituation weiter verschlechtern wird.

13.5 |ErschlieBung Deutzer Hafen Kenntnisnahme Die aul3ere ErschlieBung fur das Plangebiet Deutzer Hafen wird
Es gebe noch keine Empfehlung zur Lésung der Ver- im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Deutzer Hafen und
kehrsanbindung des Deutzer Hafens. Mehrere Ertiichti- damit in Zusammenhang stehenden Planungen geprift (siehe
gungen seien angedacht, diese stellten aber alle keine Werkstattbericht Deutzer Hafen und Ifd. Nr. 1.3).
zufriedenstellende Losung dar und fuhrten im Ergebnis Die ErschlieBung fir das Plangebiet ,Hochpunkt Siegburger
nur zu einer suboptimalen VerkehrserschlieBung. StralRe” ist mit der ErschlieRungsplanung fur den Deutzer Hafen

abgestimmt.

13.6 |Auswirkungen ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die genann-
Weitere Themen wie Schallwirkungen, Schattenwurf etc. ten, planbedingten Auswirkungen untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5).
wurden nicht naher ausgefihrt und sind selbstverstand-
lich in der Gesamtkonzeption zu untersuchen.

14 Stellungnahme 14

14.1 |Verstol gegen die Ziele der Raumordnung im Sinne |nein Der Bebauungsplan kann gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem FI&-

von § 1 Abs. 4 BauGB

Vorliegend wirde das Planvorhaben unter mehreren Ge-
sichtspunkten, vor allem aber in Bezug auf das Kriterium
.verkehr‘ gegen die Ziele der Raumordnung (§ 2 Abs. 2

chennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan
der Stadt KoIln wurde von der Bezirksregierung Koln genehmigt
und ist den Zielen der Raumordnung gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB an-
gepasst. Die planbedingten Auswirkungen, insbesondere die
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Nr. 3 Satz 8 ROG) und der Verordnung tber den Landes-
entwicklungsplan NRW (6.1-5 LEP) verstol3en.

Das Planvorhaben fuihre zu mehr Verkehr auf der bereits
jetzt schon Uberlasteten Siegburger StraRe und den um-
liegenden Stral3en, was sich mit der Umsetzung des
Planvorhabens am Deutzer Hafen noch weiter verschar-
fen wird.

Den Planunterlagen sei nicht zu entnehmen, dass die be-
absichtigte Planung durch umweltvertragliche und sied-
lungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Ver-
sorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensquali-
tat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens bei-
trage.

Die Belange der Eigentuimer in der stiddstlich gelegenen
Wohnsiedlung und der nordwestlich befindlichen Grund-
stiicke sowie der Anlieger der Siegburger StralRe wirden
kaum bericksichtigt.

Auswirkungen durch planbedingte Mehrverkehre, werden im wei-
teren Verfahren untersucht. Offentliche und private Belange wer-
den gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen (8 1
Abs. 7 BauGB).

14.2

Versto3 gegen abstandsrechtliche Bestimmungen
Ob die Mindestabstandsflachen vorliegend eingehalten
werden, stehe nicht fest und werde erst im weiteren Ver-
fahren gepruft.

ja

Das Vorhaben hélt die nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen ein.

14.3

Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer
Das geplante Hochhaus fuhre unmittelbar zur Verschat-
tung der sudéstlich gelegenen Wohngebéaude und der
nordwestlich befindlichen Grundstticke.

Rechtlich kann hierzu eine unverbindliche, veraltete Wer-
tung aus dem Hochhauskonzept Kéln 2003, das zu kei-
nem Zeitpunkt als ein verbindliches Konzept beschlossen
wurde, nicht fiir die vorliegend planerisch im Einzelfall
vorzunehmende Betrachtung maf3geblich sein.

Es wird beflrchtet, dass nachteilige Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 1 und 7c BauGB entstehen werden.

Die Auswirkungen des geplanten Hochpunktes auf die angren-
zende Bebauung / Nutzungen hinsichtlich Besonnung / Verschat-
tung wird im weiteren Verfahren untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5 und
2.1).

Die 2x10-Punkte-Checkliste des ,Hochhauskonzept 2003 ist
keine Beurteilungsgrundlage fur die Belange des Umweltschut-
zes (siehe Ifd. Nr. 15.3). Die Checkliste stellt eine informelle
Checkliste dar, die bei der moglichen Planung eines Hochhauses
gem. Hochhauskonzept berticksichtigt werden soll. Sie beinhaltet
allgemeine und architektonische Anforderungen die ein Hoch-
haus (Geb&ude ab 60,00 m) zur Erflllung eines hohen Qualitats-
standards erflllen muss. Diese Liste ist nicht abschlieend und
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ersetzt keine gesetzlichen Anforderungen an das Bebauungs-
planverfahren.

Hinweis: Das geplante Hochhaus bleibt unterhalb des Kriteriums
von 60 m Geb&audehaohe, bei deren Uberschreiten besondere
Qualitatsstandards durch das Hochhauskonzept 2003 formuliert
werden.

14.4

Nachteilige Auswirkungen wegen Beeinflussung der
Windstrémung

Es wird ein Gutachten (Strémungsuntersuchung) gefor-
dert, das untersucht, ob die Auswirkungen auf die Wind-
und Luftstrdomung rechtlich zumutbar sind und welche
Auswirkungen das Planvorhaben auf die umliegenden
Gebaude haben. Aus den Anlagen, 2x10-Punkte-Check-
liste und aus der Planbegriindung die auf das Hochhaus-
konzept basiert, werden beziiglich der Notwendigkeit ei-
nes stromungstechnischen Gutachtens widersprichliche
Angaben gemacht. Das Hochhauskonzept sei veraltet,
habe keinen Rechtsnormcharakter und kann die Prifung
der Planungsbelange gem. § 1 Abs. 6 und 7 nicht erset-
zen.

Im unteren Bereich des Hochhauses bilde sich bei star-
kem Wind ein hufeisenférmiger Wirbel aus, der durch
vorgelagerte Gebaude noch verstarkt wird. Die Planung
sehe eine vorgelagerte Bebauung in einer Ausrichtung
vor, die von haufig auftretenden Starkwinden aus Nord-
westrichtung betroffen ist. Die dann davon ausgehenden
Wirbelschleppen seien teilweise geeignet, Schaden an
der Bedachung der auf der Leeseite liegenden Wohnbe-
bauung zu verursachen. Entsprechende nachteilige Aus-
wirkungen seien auch in Bezug auf die Grundstticke
nordwestlich des geplanten Hochhauses zu erwarten,
sollte der Wind aus suddstlicher Richtung kommen.

Im weiteren Verfahren werden die Auswirkungen des Hochpunk-
tes auf die Windverhaltnisse untersucht und im Rahmen der Ab-
wagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB berlcksichtigt. (siehe Ifd. Nr. 1.5
und 4.2).
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145

Klima

Bei schwacher Luftbewegung an heil3en Tagen werde
insbesondere auf der Leeseite eine Stagnation hervorge-
rufen, die die benachbarte Wohnbebauung erheblich be-
nachteiligt. Zudem werde die Luft an Hitzetagen durch
das geplante Hochhaus zusatzlich aufgeheizt. In Bezug
auf die Grundstiicke nordwestlich des geplanten Hoch-
punktes seien durch die ,Barrierewirkung® verminderte
Luftstrdmungen zu erwarten, die zu einer zusatzlichen
Aufheizung an Hitzetagen beitrage. Dartber hinaus sei
zu berucksichtigen, dass in der ndheren Umgebung keine
durchgehenden Grinzige vorhanden sind, die eine Hit-
zeentwicklung kompensieren wuirden.

Es wird beflrchtet, dass nachteilige Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 1 und 7c BauGB entstehen werden.

ja

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzguter im Sinne des 8§ 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5).

14.6

Nicht ausreichende Stellplatze vorgesehen

Der Bedarf fur insgesamt 30.800 m2 Buroflache liege bei
645 Stellplatzen, geplant seien jedoch nur 300 Stell-
platze. Das Vorhaben beeinflusse die Parkplatzsituation
auf der Siegburger Stral3e zum Nachteil der Anlieger.

Die zu errichtenden Stellplatze werden entsprechend den rechtli-
chen Vorgaben ermittelt. Im Verfahren wird ein Mobilitatskonzept
erstellt.

14.7

Kein Umfeld fur Hochhaus

Weder im Plangebiet noch in den umliegenden Bauge-
bieten sei ein Gebaude mit einer vergleichbaren Hohe
vorhanden. Damit wirke das geplante Hochhaus wie ein
.Fremdkorper” zur Bebauung in der ndheren Umgebung.
Das Hochsilo, auf dessen Hohe (60 m) in der Begrin-
dung verwiesen werde, kdnnte gerade im Rahmen der
Entwicklung des Deutzer Hafens wegfallen. Zudem
kénne auch die in der Entwicklung befindliche Bebauung
im Deutzer Hafen nicht fur die Betrachtung herangezo-
gen werden, da deren Realisierung im Einzelnen fraglich
sei.

nein

Siehe Ifd. Nr. 13.2

Die Umsetzung des Integrierten Plans fir den Deutzer Hafen be-
findet sich auf einem guten Weg. Der Vorgabenbeschluss fir den
Bebauungsplan Deutzer Hafen sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist gefasst. Die aktuelle Planung kann dem
Werkstattbericht (siehe Ratsinformationssystem Koéln Nr.
0433/2021) entnommen werden.

Das stadtebauliche Konzept im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Hochpunkt Siegburger Stral3e in KéIn-Deutz® ist das Er-
gebnis eines eigenstandigen Qualifizierungsverfahrens.
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Nr.

Das Hochsilo der Muhlenbebauung steht unter Denkmalschutz
und kann somit als bestandige Bezugsgrof3e sowohl fur die Ent-
wicklung im Deutzer Hafen als auch fir den geplanten Hochpunkt
herangezogen werden (siehe Ifd. Nr. 4.6).

14.8 |(Kein) Zusammenhang zu Hochhausbebauung im nein Siehe Ifd. Nr. 4.6 und 14.7
Deutzer Hafen Der geplante Hochpunkt markiert allein oder im Ensemble mit
Es wirde der Eindruck entstehen, dass das Hochhaus im weiteren geplanten Hochpunkten im Bereich des Deutzer Hafens
Zusammenhang mit der Bebauung im Deutzer Hafen auf den sudlichen Auftakt der rechtsrheinischen Innenstadt.
der anderen StraRenseite steht und damit auf der fal- Durch die Entwicklung eines urbanen Quartiers im Bereich des
schen Stral3enseite. Deutzer Hafens ergibt sich die Chance, die Trennwirkung der

Siegburger Stral3e aufzuheben und das Hafenareal in den Stadt-
teil zu integrieren. Baulich-raumliche sowie funktionale Verflech-
tungen unterstitzen dieses stadtebauliche Ziel.

14.9 |Gesamtkonzept nein Die Stellungnahme bezieht sich auf das zusammenhangende
Es wird ein Konzept fir das gesamte Gewerbegebiet Gewerbegebiet ostlich der Siegburger Stral3e, in dem das Vorha-
nordwestlich des geplanten Hochhauses gefordert, das ben liegt. Die Vorhabentragerin hat einen Antrag auf Einleitung
eine Bebauung mit Hochpunkten fur Wohn- und/oder ge- eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur eine Teilflache
werbliche Nutzung vorsehen sollte. gestellt, die unabhangig von einer Gesamtbetrachtung entwickelt

werden kann. Aktuell wird fir ein Gesamtkonzept seitens der
Stadt Koéln kein Planungsbedarf gesehen. Es steht jedem Grund-
stiickseigenttmer frei, eigene Entwicklungen mit der Stadt KdIn
abzustimmen und eigenstandige Antrage auf Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens zu stellen.

14.10 |Erdrickende Wirkung nein Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung und als Abwa-
Das geplante Hochhaus verstoRe gegen das Ricksicht- gungsgrundlage werden im weiteren Verfahren Fachgutachten
nahmegebot und sei mit den Anforderungen an gesunde erstellt (siehe Ifd. Nr. 1.5). Auf deren Grundlage werden dann pri-
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht zu vereinbaren. vate und offentliche Belange miteinander und gegeneinander

gem. 8 1 Abs. 7 BauGB gerecht abgewogen werden.

14.11 |Zunahme Verkehrslarm - Schiene ja siehe Ifd. Nr. 5.1

Es wird beflrchtet, dass das geplante Hochhaus zusatz-
lich eine Reflexion der Schallwellen, ausgehend von der
Gluterbahnstrecke, verursacht, die sich weit im Ortsteil
Deutz-Poll auswirkt.
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Nr.

14.12 |Verkehrskonzept ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden sowohl eine
Aufgrund der Entwicklung des Deutzer Hafens sei damit Verkehrsuntersuchung wie ein Mobilitdtskonzept erstellt. Die Da-
zu rechnen, dass es zu einer Verkehrsiuberlastung in der tengrundlagen werden mit dem Bebauungsplanverfahren zum
Umgebung und vor allem auf der Siegburger StraRe kom- Deutzer Hafen abgestimmt (siehe Ifd. Nr. 1.3).
men wird. Eine Steigerung des Verkehrsaufkommens Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligungen wird das Gutach-
durch das Vorhaben wirde eine unzumutbare verscharfte tenerfordernis bzw. der Gutachtenumfang festgelegt. Insofern
Verkehrsiberlastung bedeuten. kénnen die Ergebnisse erforderlicher Fachgutachten zu diesem
Ob tats&chlich alternative Mobilitaitsangebote gegeben Zeitpunkt noch nicht vorliegen. Die Konfliktbewaltigung findet im
seien und in Anspruch genommen wirden, sei sehr zwei- Rahmen des Bebauungsplanverfahrens statt.
felhaft. Es sei zweifelhaft, ob die bestehende Stadtbahnli-
nie 7 und die angedachte S-Bahnhaltestelle Deutzer Ha-
fen (Linie 16), in Zukunft das Verkehrsaufkommen bewal-
tigen kann.

Es wird kritisiert, dass das bereits feststehende Problem
der zu erwartenden Verkehrsiiberlastung aufgrund des
Vorhabens und der damit gegebene Nutzungskonflikt im
Verhéltnis zur Nachbarschaft im Rahmen der Planung
zunéachst unbericksichtigt bleibe, was rechtlich nicht zu-
lassig sei. Die Konfliktbewéltigung habe im Rahmen des
Bebauungsplans stattzufinden.

14.13 | Stadtebauliche Planerforderlichkeit im Sinne des § 1 |nein Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Abs. 3 BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
Eine Bauleitplanung sei im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB des geplanten Hochpunktes an der Siegburger Stral3e geschaf-
nur dann erforderlich, wenn ihr eine Planungskonzeption fen werden. Es besteht ein Planerfordernis, da die stadtebauliche
zur Verwirklichung von stadtebaulichen Belangen zu- Konzeption der Vorhabentragerin auf Grundlage des vorhande-
grunde liege. Das sei aus den Planunterlagen nicht zu er- nen Planungsrechts nicht realisierbar ist.
kennen. siehe Ifd. Nr. 3.1

15 Stellungnahme 15

Diese Stellungnahme ist mit einer Unterschriftenliste
eingegangen. Es haben circa 345 Blrger unterschrie-
ben, um die vorgebrachten Belange dieser Stellung-
nahme zu unterstitzen.
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15.1 |FlieBender Verkehr einschlieRRlich OPNV ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden ein Verkehrs-

Die neuen Wohnansiedlungen in Porz und die geplante
Verlangerung der Stadtbahnlinie 7 bis Langel seien flr
die nahe Zukunft in alle Uberlegungen einzubeziehen.
Durch die gemeinsame Nutzung der Siegburger Stral3e
durch den Individualverkehr und die Stadtbahn traten in
den StolRzeiten regelmaidig Verspatungen der Linie 7 auf.
Eine Moglichkeit der Abhilfe sei nicht erkennbar. Die von
politischer Seite angestrebte Erhéhung der Taktfrequenz
bereite Probleme bezlglich der Gleisauslastung im Be-
reich westlich der Haltestelle Deutzer Freiheit. Eine Wei-
terfihrung der Gleise fiir einen Anschluss der Linie 7 (o-
der auch 8) an den Bahnhof Messe/Deutz sei technisch
im Hinblick auf die mit Kurveniiberhéhung gestalteten
Gleise der Linien 1 und 9 an der rechtsrheinischen
Rampe der Deutzer Briicke extrem schwierig.

Das Projekt der geplanten Linie S16 auf den Gleisen der
Deutschen Bahn befinde sich noch in der sehr friihen
Phase der Machbarkeitsstudie. Ob durch die Lage der
geplanten Bebauung moéglicherweise sogar die Anord-
nung eines zusatzlichen Gleises fir den dortigen Halte-
punkt erschwert wirde, ware hier mit zu prifen. Damit
lage eine eventuell mdgliche Verkehrsentlastung erst in
der ferneren Zukunft.

Die geplante Umgestaltung der Siegburger Stral3e konne
in einem Abschnitt den Radverkehr begiinstigen, dieser
Vorteil endet aber spatestens an der Haltestelle ,Raiffei-
senstralle” der Stadtbahnlinie 7. Insgesamt kdnne kein
grolReres Verkehrsaufkommen verkraftet werden. Eine
Steigerung des Verkehrs an dieser Stelle sei mit Blick auf
die beidseitig gegebene Wohnbebauung dem Ortsteil
nicht zuzumuten.

Die Verlangerung des Rolshover Kirchweg sei Uberflis-
sig, da durch die Max-Glomsda-Straf3e und die Stralie

untersuchung und ein Mobilitdtskonzept erstellt (siehe Ifd. Nr.
1.5).

Die Datengrundlagen fur die Verkehrsuntersuchung werden mit
den Datengrundlagen im Bebauungsplanverfahren zum Deutzer
Hafen abgestimmt (siehe Ifd. Nr. 1.3).

Insbesondere werden gesicherte Netzerganzungen bzw. Ertuchti-
gungen im angrenzenden Verkehrsnetz beriicksichtigt.
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Am Grauen Stein der Verkehr vom 6stlichen Zubringer
zum Rolshover Kirchweg geleitet wiirde. Der Rolshover
Kirchweg sei ein zentraler Schulweg. Die Stral3e wirde
nachmittags von vielen Kindern im Grundschulalter ge-
nutzt, um die Sportanlagen des Vereins Deutz 05 zu nut-
zen. Ferner wird der Rolshover Kirchweg von vielen, vor-
nehmlich alteren Friedhofsbesuchern (z. T. mit Rollato-
ren) gequert, die die Graber ihrer Angehdrigen auf dem
Deutzer Friedhof besuchen. Die Wohnbebauung fihre
weiter dazu, dass sich hier auch viele jingere Kinder auf-
halten. Es wére kaum zu verantworten, dort zusétzlichen
Verkehr hinzuleiten.

Der Ausbau der Porzer Ringstral3e — Giber oder unter
dem Guterbahnhof Gremberghoven und der Autobahn
A4 hinweg — wére dann sinnvoll, wenn sich der Verkehr
in den Stol3zeiten nicht jetzt schon auf dem dstlichen Zu-
bringer stauen wirde. Dann kénnte das umgestaltete Ha-
fengebiet und auch der Hochpunkt Siegburger Stral3e z.
B. Uber die StraBe im Hasental erreicht werden. Es wird
befirchtet, dass die MaBhahme aus Kostengriinden nicht
weiterverfolgt wird. Sie kdnne keinen entlastenden Bei-
trag zur Anderung des Bebauungsplans leisten.

15.2

Ruhender Verkehr

Aus dem Parkraumkonzept fiir den Deutzer Hafen sei er-
kennbar, dass fur den ruhenden Verkehr Stral3en des
Ortsteils Poll mit vorgesehen seien, die heute schon aus-
gelastet sind. Wenn in der Allerseelenstral3e links und
rechts durchgehend Fahrzeuge stiinden, sei kein Begeg-
nungsverkehr mehr maglich. Die Parkmaéglichkeiten auf
dem Rolshover Kirchweg waren nach dem Bezug der
neuen Burogebdude der Firmen Strabag und Zublin so
ausgelastet, dass Beerdigungsteilnehmende des Deutzer
Friedhofs entfernt liegende Stral3en aufsuchen missten.
Der sudostliche Bereich des Rolshover Kirchwegs sei

teilweise

Fur die Entwicklungsmaf3Bnahme Deutzer Hafen wird zurzeit ein
umfassendes Mobilitdtskonzept erarbeitet, das unter Beriicksich-
tigung der ermittelten Verkehrsdaten und —prognosen, Maf3nah-
men fiir die Abwicklung der zusatzlich entstehenden Verkehre,
den Ausbau des o6ffentlichen Personennahverkehrs, die Errich-
tung von Mobilitatstationen sowie Losungen fur den ruhenden
Verkehr beinhalten wird (siehe Werkstattbericht Deutzer Hafen).

Der notwendige Stellplatzbedarf durch den geplanten Hochpunkt
muss auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Die
zu errichtenden Stellplatze werden entsprechend der rechtlichen
Vorgaben ermittelt. (siehe Ifd. Nr. 7.4 und 14.6).
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durch die wachsende Zahl von Beschéftigten des TUV
Rheinland wahrend der Birozeiten ebenfalls vollstandig Planungsziel - sowohl im Zusammenhang mit der stadtebauli-
belegt. chen Entwicklung Deutzer Hafen als auch im Zusammenhang mit
dem geplanten Hochpunkt — ist es, den 6ffentlichen Parkraum im
Umfeld, insbesondere in der Allerseelenstral3e und entlang des
Rolshover Kirchwegs, nicht weiter zu belasten. Dies soll auch
durch die MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes unterstitzt wer-
den.
15.3 |Luftstromungen ja Die Windwirkung des Hochpunktes wird untersucht (siehe Ifd. Nr.

Die Zunahme der Haufigkeit von Stiirmen Gber Deutsch-
land und auch tber Kéln durch die Klimadnderung werde
mit der Verwendung einer 17 Jahre alten Checkliste
»,Hochhauskonzept* wohl kaum hinreichend berticksich-
tigt. Bei starkem Wind und bei Stirmen wirden durch ein
Hochhaus verschiedene Auswirkungen verursacht.

Im unteren Bereich des Hochhauses bilde sich bei star-
kem Wind ein hufeisenférmiger Wirbel aus, der durch
vorgelagerte Gebaude noch verstarkt wird. Die Planung
sehe eine vorgelagerte Bebauung in einer Ausrichtung
vor, die von haufig auftretenden Starkwinden aus Nord-
westrichtung betroffen ist. Die davon ausgehenden Wir-
belschleppen seien teilweise geeignet, Schaden an der
Bedachung der auf der Leeseite liegenden Wohnbebau-
ung zu verursachen. Die notwendige Studie mit detaillier-
ten Stromungsuntersuchungen zur Analyse der Auswir-
kungen auf das nahere Umfeld sei im Rahmen einer voll-
standigen Umweltprifung vorzunehmen.

Das geplante Hochhaus habe gerade die Grenze von 60
m erreicht, bei der mache Fachleute im Jahr 2003 mein-
ten, auf die Untersuchung der Luftstromungen verzichten
zu kénnen. Unter Berlcksichtigung der inzwischen einge-
tretenen Klimaénderung kénne man diese Hohe heute
ohne weitergehende Untersuchungen nicht mehr gelten
lassen.

1.5). Zusatzlich werden mdgliche, klimatische Auswirkungen ge-
pruft (siehe Ifd. Nr. 1.4 und 4.2).

Bzgl. der Verwendung der Checkliste aus dem Hochhauskonzept
2003, siehe Ifd. Nr. 14.3

Bzgl. Begrinung (siehe Ifd. Nr. 14.4).

Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13a BauGB sind gegeben, somit kann auf die
Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden. Belange des
Umweltschutzes werden gleichwohl ermittelt, beschrieben, be-
wertet und in die Abwagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB eingestellt
(siehe Ifd. Nr. 6.3).
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Bei schwacher Luftbewegung an heil3en Tagen werde
insbesondere auf der Leeseite eine Stagnation hervorge-
rufen, die die benachbarte Wohnbebauung erheblich be-
nachteiligt. Zudem werde die Luft an Hitzetagen durch
das geplante Hochhaus zusatzlich aufgeheizt.

Im rechtsrheinischen Kéln gebe es keine so durchgehen-
den Griunzuge wie auf der linksrheinischen Seite. Im Hin-
blick auf die Zunahme der Hitzetage seien aber die Be-
grinung und die Durchluftung des Nahbereichs von so
grol3er Bedeutung, dass eine Hochhausansiedlung ohne
Umweltprifung nicht erfolgen sollte. Es sei verwunder-
lich, wenn nicht auf zusétzliche Grinflache geachtet
werde.

154

Zunahme Verkehrslarm - Schiene

Es wird beflrchtet, dass das geplante Hochhaus zusatz-
lich eine Reflexion der Schallwellen, ausgehend von der
Guterbahnstrecke, verursacht, die sich weit im Ortsteil
Deutz-Poll auswirkt. Aufgrund der extremen Schallquelle
,Guterbahnstrecke® sei eine ausfuhrliche Untersuchung
unabdingbar.

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. (siehe Ifd. Nr. 5.1).

15.5

Auswirkung des Hochpunktes auf Besonnungsdauer
Die Aussage ,Das Erfordernis fur die Erstellung einer
Verschattungsstudie wird in Abstimmung mit den
Fachamtern nicht gesehen, da im Umfeld keine Wohnbe-
bauung betroffen ist“ sei grob falsch und verdeutliche die
Oberflachlichkeit, mit der hier die Belange der Poller Blr-
gerschaft sowohl von den sachbearbeitenden Biros als
auch von den Fachbehdrden bericksichtigt wirden. Tat-
sachlich sei eine erhebliche Beschattung vieler Wohnge-
baude und Garten gegeben, die nicht hingenommen wer-
den koénne.

siehe Ifd. Nr. 2.1
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Wieweit sich die Reflexion von Sonnenstrahlen durch die
Verglasung des Hochhauses auf Teile der Wohnbebau-
ung auswirke, sei sorgfaltig zu Uberprifen.
15.6 |Kein Umfeld fir Hochhaus teilweise Die Darstellungen des Vorhabens auf dem Aushangplakat der

Der Blick auf die direkt siiddstlich angrenzende Bebau-
ung in Poll werde nicht dargestellt. Die nicht nur opti-
schen Auswirkungen des Hochhauses auf die dort vor-
handene Bebauung wirden nicht betrachtet. Die Aus-
sage, der Hochpunkt fige sich in den Bestand sowie die
Planungen zum Deutzer Hafen ein, sei unzutreffend.
Wenn das Hochhaus nicht als vereinzelter Solitar auftre-
ten solle, waren weitere Planungsdetails fiir den Bereich
des Deutzer Hafens abzuwarten.

Wieweit ein Hochhaus unter Umstanden noch zu Werbe-
zwecken genutzt werde und die Lichtverschmutzung im
Nahbereich steigere, bleibe bisher ungeklart. Auch maogli-
che Antennenaufbauten, wie sie vielfach auf Hochhau-
sern zu sehen seien, wirden die gestalterische Einbin-
dung nicht férdern.

frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
verfolgen den Zweck einer AnstoRBwirkung und sollen die Offent-
lichkeit und die Burgerschaft dazu animieren sich am Verfahren
zu beteiligen. Diese Abbildungen haben nicht den Anspruch, das
Vorhaben abschlieend darzustellen. Im weiteren Verfahren und
unter Berucksichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung werden im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gem. § 12 BauGB detaillierte Planungsunter-
lagen erstellt. Diese werden gem. § 3 Abs. 2 BauGB, im Rahmen
der Offenlage, der Offentlichkeit fur weitere Stellungnahmen er-
neut zur Verfligung gestellt.

Die Auswirkungen, die durch das Vorhaben ,Hochpunkt Siegbur-
ger Stral3e in KoIn- Deutz" ausgeldst werden, werden durch die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und durch die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.
1 BauGB ermittelt. Diese werden im weiteren Verfahren als Ab-
wagungsmaterial beriicksichtigt. (siehe Ifd. Nr. 1.5).

Das stadtebauliche und funktionale Konzept fiir die Entwicklung
des Deutzer Hafens (Integrierter Plan, Ratsbeschluss
27.09.2018, Fortschreibung April 2020) wird berticksichtigt (siehe
Ifd. Nr. 4.6).

Gestalterische Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ent-
wickelt. Um unzumutbaren Beeintrachtigungen des Umfelds
durch Werbeanlagen, Lichtverschmutzung o. 4. zu vermeiden,
kénnen — soweit notwendig - entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan und/oder Regelungen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens getroffen werden.
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15.7 |Alternative zur Minderung der negativen Auswirkun- |nein Das Vorhaben ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Qualifizie-
gen rungsverfahrens, siehe Ifd. Nr. 4.6.

Es wird vorgeschlagen, den Standort des geplanten

Hochhauses und der VIl-geschossigen Blockbebauung Die vorgeschlagene Alternative der Baukorperanordnung drangt
zu tauschen. Dadurch kénne der Einfluss auf den fliel3en- sich stadtebaulich nicht auf. Der geplante Hochhausstandort soll
den und ruhenden Verkehr nicht gemindert werden, die den Auftakt der siidlichen Innenstadt markieren.

Ubrigen Nachteile kénnten dadurch aber wesentlich ver- Die Auswirkungen auf die Besonnungssituation der angrenzen-
mindert werden. den Bebauung werden gepruft, siehe Ifd. Nr. 2.1

15.8 |Bedarf Buroflachen Kenntnisnahme siehe Ifd. Nr. 3.1
Der Nutzen des Hochpunktes fiir die Stadt Kéin und auch
fur den Stadtbezirk 1 ist unter Berucksichtigung der sehr
positiv zu bewertenden Home-Office-Entwicklung zumin-
dest fraglich.

15.9 |Die Bewertung auf Basis einer Checkliste ,Hochhauskon- | Kenntnisnahme Die Checkliste ,Hochhauskonzept 2003“ stellt eine informelle
zept®, die aus dem Jahr 2003 stammt, kénne unter Be- Checkliste dar, die bei der méglichen Planung eines Hochhauses
ricksichtigung der schon eingetretenen Klimaanderun- gem. Hochhauskonzept berlcksichtigt werden soll. Sie beinhaltet
gen hier kaum als Mal3stab gewertet werden, sondern allgemeine und architektonische Anforderungen die ein Hoch-
wirke sehr veraltet. punkt zur Erflllung eines hohen Qualitatsstandards erfillen

muss. Diese Liste ist nicht abschlielBend und ersetzt keine ge-
setzlichen Anforderungen an das Bebauungsplanverfahren.

15.10 |Beschleunigtes Verfahren — keine Umweltprifung teilweise Die Voraussetzungen fiir die Durchflihrung des Bebauungsplan-
Die Durchfuihrung einer vollstandigen Umweltprifung fur verfahrens gem. § 13a BauGB liegen vor: Es handelt sich um ei-
das Vorhaben und der damit verbundenen Hochhausan- nen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Auf die Erstellung ei-
ordnung erscheine dringend notwendig. nes Umweltberichtes kann verzichtet werden. Belange des Um-

weltschutzes werden gleichwohl ermittelt, beschrieben, bewertet
und in die Abwagung eingestellt (siehe Ifd. Nr. 6.3).
15.11 |Handschriftliche Anmerkungen auf 2x10-Punkte- teilweise Zur Entwicklung des Standortes wurde ein Qualifizierungsverfah-

Checkliste (Anhang zur Stellungnahme)

Es sei kein Nachweis erbracht worden, dass die gestalte-
rische Einbindung, zur umgebenden gestalterischen
Struktur und zu anderen (Hochhaus-) Projekten im néhe-
ren und weiteren Umfeld in eine positiv zu bewertende
Beziehung trete.

ren durchgefuhrt. Das stadtebauliche und funktionale Konzept fiir
die Entwicklung des Deutzer Hafens (Integrierter Plan, Ratsbe-
schluss 27.09.2018; Fortschreibung April 2020) wurde bereits im
Wettbewerb und wird auch im Bebauungsplanverfahren beriick-
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sichtigt. Im Zusammenspiel mit den vis-a-vis geplanten Hoch-
Es wirde keine Behebung der Strukturdefizite im Umfeld punkten kann eine ,Torsituation“ zur rechtsrheinischen Innenstadt
passieren. entstehen, siehe Ifd. Nr. 4.6.
Ziel des Qualifizierungsverfahrens war es unter anderem auch,
Es wirden keine zusatzlichen Freiflachen oder kulturelle Strukturdefizite auszugleichen. Dies gelingt insbesondere durch
Einrichtungen entstehen. die Starkung der bestehenden Wegebeziehungen zum geplanten
Nachversorgungsgebiet Siegburger Strale und zum Deutzer Ha-
Die Lichtverschmutzung wiirde zunehmen. fen, siehe Ifd. Nr. 4.6, 9.4 und 15.7. Zusétzlich ist im Plangebiet
eine Platzflache geplant.
Die Vorgaben der 2x10-Punkte-Checkliste zur Verschat- Um unzumutbaren Beeintrachtigungen des Umfelds durch Wer-
tung und zur Untersuchung der Windwirkung fur Ge- beanlagen, Lichtverschmutzung o. a. zu vermeiden, kdnnen — so-
baude ab einer H6he von 60m seien nicht ausreichend. weit notwendig - entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen werden, siehe Ifd. Nr. 15.6.
Der Sachverhalt, das Erfordernis fir die Erstellung einer
Verschattungsstudie sei mit den Fachamtern nicht gese- Bzgl. der Verwendung der Checkliste aus dem Hochhauskonzept
hen worden, da im Umfeld keine Wohnbebauung betrof- 2003, siehe Ifd. Nr. 14.3
fen sei, wurde nicht zutreffend beschrieben.
Im weiteren Verfahren werden die Auswirkungen des Hochpunk-
tes auf die Besonnungsdauer im Umfeld sowie die Windwirkung
untersucht, siehe Ifd. Nr. 1.5, 2.1 und 4.2.
16 Stellungnahme 16
16.1 |HOhenentwicklung nein Fur das geplante Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebau-
Die bisherigen Gebaude hatten bereits eine stattliche ungsplan aufgestellt. Ein Bauleitplanverfahren unterliegt den ge-
GroRRe und gliederten sich gut in die Reihe der angren- setzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches und der Pla-
zenden Blrogebaude an der Siegburger Stral3e ein. nungshoheit der Stadt Kéln mit ihrer Abwagungsentscheidung.
An die HOhenbegrenzungen im Bebauungsplan missten Der Begriff der ,Gefalligkeit* muss daher strikt zuriickgewiesen
sich alle halten. Eine Anderung als Gefalligkeit fir einen werden.
bestimmten Arbeitgeber sei nicht verhaltnismafig.
16.2 |Beteiligung ja Siehe Ifd. Nr. 1.6

Es wird darum gebeten, die Burger am Verfahren zu be-
teiligen.
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17

Stellungnahme 17

17.1

Auswirkungen

Zusatzlicher Buroraum an den schon grof3en vorhande-
nen und neu entstehenden Buroflachen im Deutzer Ha-
fen mit den entsprechenden Arbeitspléatzen hatten erheb-
liche Auswirkungen auf den Stadtteil Poll.

Es werde eine massive Verschattung der Wohnbebauung
an der AllerseelenstralRe und des Rolshover Kirchwegs
sowie der angrenzenden Siedlung rund um den Efeuplatz
beflrchtet.

Es wird eine fachkundige Untersuchung der Klimafolgen
fur die anliegenden Flachen — besonders vor dem Hinter-
grund steigender Temperaturen gefordert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-

dingten Auswirkungen auf die Schutzguter im Sinne des § 1 Abs.

6 Nr. 7 BauGB untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.4 und 1.5).

17.2

Starkung des Umweltverbunds

- Um den zusatzlichen, durch das Neubauprojekt zu er-
wartenden MIV-Zielverkehr zu vermeiden, ist die Stér-
kung des Umweltverbunds (OPNV, Radfahrer*innen,
und zu Ful3gehende) zu empfehlen.

- Taktverdichtung auf der Stadtbahnlinie tGber die Sieg-
burger Stral3e, auf werktaglich 5-Minuten. Die Stadt-
bahn sei jetzt schon Uberfullt, so dass Fahrgaste an
der Haltestelle Deutzer Freiheit stehen bleiben miss-
ten. Ein solcher Zustand sei in Bezug auf einen at-
traktiven Nahverkehr unhaltbar.

- eine zusatzliche Stadtbahnverbindung tber die Deut-
zer Freiheit in Richtung Bahnhof KoIn Messe/Deutz
und nach Moglichkeit weiter nach Milheim.

- Prifung einer ErschlieBung des Deutzer Hafens
durch Nutzung der bestehenden Hafenbahntrasse
unter Beibehaltung der bestehenden Strecke tber die

teilweise

Die Starkung des Umweltverbunds wird unterstitzt.

Zur verkehrlichen Einbindung der Planung ,,Hochpunkt Siegbur-
ger Strafde in KoIn Deutz* wird ein Mobilitatskonzept erstellt, das
die Erkenntnisse aus der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt
und auf eine Starkung des Umweltverbunds gerichtet ist, siehe
Ifd. Nr. 1.3, 1.5 und 4.5.

Die Stellungnahme bezieht sich auf verkehrliche Themen (bspw.
Taktverdichtung Stadtbahn, neue Stadtbahnlinien, Ausbau Rad-
wegenetz), die raumlich weit Gber das Plangebiet und auch tber
die Regelungsinhalte des Bebauungsplans hinausgehen.

Im Bebauungsplanverfahren kénnen nur gesicherte Netzergén-
zungen bzw. Ertichtigungen im angrenzenden Verkehrsnetz im
Prognoseharizont 2030 beriicksichtigt werden, die bei Erreichen
des Planungsrechts auch umgesetzt sind, siehe Ifd. Nr. 1.3.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum Deutzer Hafen
untersuchten Planfalle moglicher Netzergdnzungen werden im
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Siegburger Str., damit auch bei Stérungen eine Ver-
bindung nach Porz bestehen bleibt. Zuséatzlich sei die
Einrichtung eines Gleiswechsels an der Haltestelle
Poller Kirchweg zu empfehlen.

- Eine schnelle Umsetzung der S-Bahnlinie S16 auch
im Vorlaufbetrieb. Diese Verbindung sollte zeitgleich
mit der Bebauung geschaffen werden, um den neuen
Bewohner*innen des Quartiers eine attraktive S-
Bahn-Verbindung ins linksrheinische Koéln zu ermégli-
chen. Mittelfristig sei der Bau eines zweiten Briicken-
bogens fur die Stdbricke notwendig.

- Fortsetzung des Radschnellweges von der Sudbru-
cke kommend, weiterfihrend bis zur Technischen
Hochschule in Deutz.

- Ausbau und besserer Schutz der Radwege auf der
Siegburger Str. in Poll und Deutz. Die bestehenden
Radwege seien bisher nur unzureichend gesichert
und geschiitzt.

- Im Zuge der neuen Planung sollten die Eigentimer
angehalten werden, Werkswohnungen zur Verfligung
zu stellen. Durch die Kombination von wohnortnahen
Arbeitsplatzen, einem attraktiven OPNV-Angebot so-
wie einer guten Ful3- und Radinfrastruktur - schon im
Vorfeld (') der BaumalRnahmen - kdnne die Bedeu-
tung des motorisierten Individualverkehrs reduziert
werden.

- Die Verlangerung des Rolshover Kirchwegs bis zur
Rolshover Stral3e sowie den Vollausbau der An-
schlussstelle ,Am Grauen Stein® wird aus verkehrli-
chen wie stadtebaulichen Grinden abgelehnt. Beide
Malnahmen wiirden zu einem erhdhten Verkehr auf
dem Rolshover Kirchweg fuihren. Es wird befirchtet,
dass dadurch Poll nicht entlastet, sondern mit zusatz-
lichem Durchgangsverkehr belastet wird.

dortigen Verfahren geprift und kénnen aufgrund der im Verhalt-

nis geringen Baumasse nicht in diesem Verfahren gel6st werden.

Die Bereitstellung von Werkswohnungen widerspricht der vorhan-

denen bzw. geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes im
Plangebiet.
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- Die Siegburger Straf3e in Poll sollte ebenfalls durch
bauliche MalBhahmen so umgestaltet werden, dass
sie dem Anliegerverkehr eine hdhere Prioritat ein-

raumt und den Durchgangsverkehr deutlich reduziert.

Ein noch hoéheres Verkehrsaufkommen kdnne auf
dieser Verbindung nicht mehr verkraftet werden. Der
bisherige Vorschlag aus der Planungsprésentation
sei unzureichend, weil er im Grunde nur den Status
Quo aufzeige und keine Losungsvorschlage fir die
Zukunft biete.

- Es wird angeregt, die Verkehrsplanungen flexibel zu
gestalten, da sich der Mobilitatssplit der Zukunft nur
schwer vorhersehen lasse. Es sei eine Planung vor-
zulegen, die die Stadt entsprechend anpassen kann.

17.3

Burgerbeteiligung
Es wird darum gebeten, die Burger am Verfahren zu be-
teiligen.

ja

siehe Ifd. Nr. 1.6

18

Stellungnahme 18

18.1

Bebauungsplan Deutzer Hafen

Die Einwenderin hat bereits im Verfahren zum Bebau-
ungsplan Deutzer Hafen im April 2019 Stellung genom-
men. Insbesondere werden Einschrénkungen bzw. der
Verlust der bisher bestehenden Blickbeziehungen in
Richtung Westen befiirchtet.

Die vorbereitenden Untersuchungen zur stadtebaulichen
Entwicklungsmafl3nahme Deutzer Hafen legten aus-
schlie3lich die Auswirkungen auf den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Deutzer Hafen zu-
grunde. Es bedurfe erganzend der planerischen Bewalti-
gung der Auswirkungen auf die Umgebung, dies gelte
auch fur Verkehrslarmbeaufschlagung und Verkehr.

nein

siehe Ifd. Nr. 2.3
Die vorhandenen, gewerblichen Nutzungen im Umfeld werden im
Verfahren bertcksichtigt (siehe Ifd. Nr. 18.2).

Die Einwenderin bemangelt die Auswirkungen der Entwicklungs-
malinahme Deutzer Hafen auf das eigene Grundstick (auf3er-
halb des Plangebiets). Die Abwagung erfolgte im Bebauungs-
planverfahren Deutzer Hafen im Rahmen des Vorgabenbeschlus-
ses (Stadtentwicklungsausschuss 19.09.2018).

Eine ganzheitliche Betrachtung, insbesondere zum Thema Ver-
kehr, wird vorgenommen (siehe Ifd. Nr. 13.2).
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Es wird vorgeschlagen, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 69439/04 eine gréRRere bauliche Ausnutz-
barkeit zu erméglichen, insbesondere im Hinblick auf die
Hohe baulicher Anlagen.
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Vorhandene gewerbliche Nutzungen, angrenzend an den

Deutzer Hafen, mussten berticksichtigt werden.

18.2 |Auswirkungen Hochhaus ja Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die planbe-
Es bedurfe der planerischen Bewaltigung der Auswirkun- dingten Auswirkungen untersucht (siehe Ifd. Nr. 1.5). Fur die Be-
gen im Umfeld, insbesondere hinsichtlich Verkehrslarm wertung der planbedingten Auswirkungen wird zwischen Be-
und Verkehr. Vorhandene bzw. die zulassige produzie- stand, Prognose Null-Fall und Prognose Plan-Fall unterschieden.
rende gewerbliche Nutzung im Umfeld des Geltungsbe- Die Erkenntnisse aus den erstellten Gutachten werden im Rah-
reiches zum Bebauungsplan ,Hochpunkt Siegburger men der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt.
StralRe in KdIn — Deutz” missten berlcksichtigt werden.

Das vorhandene Planungsrecht werde nicht ausge- Zusatzlich werden die Auswirkungen von Gewerbelarm, der auf

schopft. das Plangebiet ,Hochpunkt Siegburger Stralle in Kéln — Deutz*
einwirkt, sowie die Auswirkungen des planbedingten Gewerbe-
larms (Tiefgaragenein-/ausfahrt, technische Anlagen, Anlieferver-
kehr) untersucht. Aufgrund der Beibehaltung der Gebietskatego-
rie ,Gewerbegebiet” ist nicht zu erwarten, dass die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen durch die ,heranriickende® Biirobebau-
ung in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden.

18.3 |Bebauungsplans Nr. 69439/04 nein Die Stellungnahme bezieht sich auf den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan 6stlich der Siegburger Stral3e (siehe Ifd. Nr. 14.9).

Stand 20.04.2021




