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Erweiterungsbau Mensaan der Henry-Ford-Realschule, Karl-Marx-Allee 43in 50769 KélIn-
Chorweiler - Baubeschluss

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Ausschuss Schule und Weiterbildung 17.01.2022
Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 24.01.2022
Bezirksvertretung 6 (Chorweiler) 27.01.2022
Finanzausschuss 31.01.2022
Rat 03.02.2022
Beschluss:

Der Rat der Stadt Kdln genehmigt den Entwurf sowie die Kostenberechnung und stellt den Bedarf fur
den Erweiterungsbau mit neuer Mensa und Unterrichtsrdumen fir die Henry-Ford-Realschule, Karl-
Marx-Allee 43, 50769 in Koln-Chorweiler mit Gesamtkosten in Hoéhe von voraussichtlich rund 9,85
Mio. Euro (einschlie3lich rund 1,03 Mio. Euro fir die Ausstattung und Einrichtung inkl. GroRkiichen-
ausstattung) fest.

Der Rat beauftragt die Verwaltung mit der Submission, Baudurchfiihrung mit Hilfe eines Generalun-
ternehmens und Einrichtung des Gebaudes.

Zudem genehmigt der Rat der Stadt KoIn einen Risikozuschlag in Héhe von 25 % bezogen auf die
nicht-indizierten Gesamtbaukosten geman Kostenberechnung. Dies entspricht einem Betrag von rund
2,2 Mio. Euro. Durch den Baubeschluss wird jedoch lediglich das MaRnahmenbudget ohne Risikozu-
schlag als Vergabevolumen freigegeben. Die Verwaltung darf tGiber den Risikozuschlag nicht unmittel-
bar, sondern nur bei Risikoeintritt und nach entsprechender Mitteilung im Betriebsausschuss Gebau-
dewirtschaft verfigen. Die MaRnahme befindet sichin der Leistungsphase (LPh 3). Eine Bewertung
der Risiken fur die Ma3nahme liegt als Anlage 5 bei. Da nicht jedes Risiko auch eintreten muss wurde
an Stelle einer nominellen Bepreisung der Risiken ein pauschaler Ansatz von 25 % der Baukosten als
Risikorlicklage gewahlt. Die pandemiebedingte Erhéhung unter anderem der Materialkosten auf dem
Baumarkt erfordert es, einen entsprechenden Aufschlag vorzusehen, damit es nicht zu einem Bau-
stopp kommt.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten inklusive des Risikozuschlags betragen rund 12,05 Mio. Euro
brutto (inklusive der Kosten fur Einrichtung und Ausstattung in Hohe von rund 1,03 Mio. Euro).

Die Finanzierung der Baumal3hahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KéIn. Die Refinanzierung erfolgt aus dem stadtischen Haushalt nach Fertigstellung
der Baumal3nahme uber entsprechende Mietzahlungen nach Mal3gabe des dann jeweils glltigen
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Flachenverrechnungspreises.
Auf Basis des derzeitigen Flachenverrechnungspreises ergabe sich eine jahrliche Spartenmiete inkl.
Nebenkosten und Kosten fur Reinigung in Hohe von rund 332.400 Euro, die voraussichtlich ab dem
Haushaltsjahr 2025 im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben in Teilplanzeile 16, sonstiger or-
dentlicher Aufwand finanziert wird.

Die konsumtiven Einrichtungskosten in Hohe von voraussichtlich rund 440.000 Euro sind im Haus-
haltsjahr 2024 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben in Teilplanzeile 13, Aufwendungen fur
Sach- und Dienstleistungen zu veranschlagen. Die Finanzierung der investiven Einrichtungskosten in
Hbhe von rund 590.000 Euro erfolgt zum Haushaltsjahr 2024 aus Teilfinanzplans 0301, Schultrager-
aufgaben in Teilplanzeile 9, Auszahlung fur Erwerb von beweglichem Anlagevermégen bei Finanz-
stelle 4012-0301-6-3020 — RS Karl-Marx-Allee — Erweiterung.



HaushaltsmaRige Auswirkungen

J Nein

X Ja, investiv Investitionsauszahlungen 590.000 Euro
Zuwendungen/Zuschiisse X Nein [ Ja %

X  Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fur die MaBnahme 440.000 Euro
Zuwendungen/Zuschiisse X Nein [ Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: 2025

a) Personalaufwendungen Euro

b) Sachaufwendungen etc. (Miete und Nebenkosten) 332.400 Euro
c) bilanzielle Abschreibungen 39.333  Euro
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage Euro

b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten Euro
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen Euro

b) Sachaufwendungen etc. Euro

Beginn, Dauer

Auswirkungen auf den Klimaschutz

] Nein
] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)
X Ja, negativ (Erlauterung siehe Begriindung)

Die erstmalige Errichtung und der Betrieb von Schulgebauden fiihren zu einem Ressourcenver-
brauch, der eine Zunahme der COz- Emissionen tiber den Lebenszyklus bewirkt.

Begrindung

Der Rat der Stadt Kdln beauftragte die Verwaltung in seiner Sitzung am 18. Dezember 2008 mit der
Planung eines Erweiterungsbaus mit einer neuen Mensa und Unterrichtsraumen fir die Henry-Ford-
Realschule an der Karl-Marx-Allee 43,50769 in K6ln Chorweiler (Planungsbeschluss 4631/2008).

Aufgrund der schlechten Leistung des zunachst beauftragten Technischen Gebaudeausriisters
(TGA)-Planers wurde die weitere Beauftragung unterbrochen und ein neues TGA Biro beauftragt.
Dies fuihrte zur mehrjahrigen Verzégerungen. Die Planunterlagen mussten aufgrund der mittlerweile
geanderten Normen und Vorschriften angepasst werden.

Das Projekt wurde 2020 wieder aufgenommen. Alle Planer wurden bereits beauftragt mit Ausnahme
des externen Projektsteuerers, der bereits ausgeschrieben wurde. Aktuell befinden sich die Mensa
und die bendtigten Klassenraume im Modulbau, welcher jedoch aufgrund der Hochwassersituation
evakuiert wurde. Der Bedarf an weiteren Klassenrdumen steigt jedes Schuljahr an, sodass ein sehr
dringender Bedarf besteht. Die Planung wurde mit allen Projektbeteiligten gemeinsam auf den aktuel-
len Standard und aktuelle Richtlinien angepasst, sodass auch die Kosten aktualisiert wurden.

Der Baubeginn ist abhangig vom Erhalt der Baugenehmigung und fiir April 2022 vorgesehen.



4
Die Erweiterung umfasst eine Mensa mit einem kompletten Kiichenbereich fiir den offenen Ganz-
tagsbetrieb sowie Nebenrdaume, Betreuungsrdume, erganzende Unterrichtsraume fur Mediathek und
Lehrerarbeitsstationen. Die Nutzflache flr vorgenannte Bereiche betragt insgesamtcirca 1 450 m?
(netto).
Die Schulanlage befindet sicham Rand einer Wohnbebauung, unmittelbar angrenzend an einem
Griinzug. Schulgebaude, Turnhalle und Padagogisches Zentrum gruppieren sich um die Schulhoffla-
che und kénnen mit einem zu errichtenden zweigeschossigen Neubau als Zeilenbebauung in gleicher
Gebaudebreite parallel zum Schulbau erganzt werden.
Die Blickbeziehung von Schulhof und Schulgeb&ude in die Grinanlage soll freigehalten werden.

Auf dem ndrdlichen Teil des Schulhofes soll das Erweiterungsgebaude zur Mittagsverpflegung und
Ganztagsbetreuung errichtet werden. Der zweigeschossige Neubau wird "riegelartig" in einer Nord-
Ost Sud-West Ausrichtung auf dem Schulgrundsttick platziert. Die vollflachig verglaste Sud-Ost Fas-
sade offnet sich zum Schulhof und erméglicht den Blick in die benachbarte Grinanlage. In Richtung
Nord-West und der sichin der Nahe befindlichen Nachbargebaude wird eine Gberwiegend geschlos-
sene Lochfassade ausgebildet.

Fur die Anlieferung der gekuhlten Mahlzeiten wird die vorhandene asphaltierte Zufahrt genutzt, so-
dass ein Lieferfahrzeug rickwartig an das neue Gebdude heranfahren kann, ohne die Schulhofflache
Ubergueren zu mussen.

Die Auslegung der Mensa ist fiir die gleichzeitige Verpflegung von circa 160 bis 180 Schler*innen (je
nach Bestuhlung) vorgesehen. An einem Tag sollen in nacheinander folgenden Schichten insgesamt
450 Mahlzeiten ausgegeben werden kdnnen.

Der Zugang zum Speisesaal erfolgt Uber das Foyer, welches tber einen zweigeschossigen Luftraum
verfiigt. Die vertikale ErschlieBung und die Verteilung tber die Flure schliel3t ebenfalls im zentralen
Foyer an. Im zentralen Kern befinden sich auch die Sanitaranlagen inklusive barrierefreie Toiletten
und Malheur Raum.

Im Erdgeschoss befinden sich neben der Kiiche mitsamt den zugehérigen Nebenraumen und dem
teilbaren Speisesaal auch die Lehrerarbeitsstationen, ein Ganztagsbuiro, die Mediathek und ein Inklu-
sionsraum.

Im Obergeschoss sind zwei weitere Inklusionsraume mit je einem Nebenraum und funf Betreuungs -
beziehungsweise Aufenthaltsraumen angeordnet. Ein naturwissenschaftlicher Chemieraum mit Vor-
bereitungsraum ist ebenso vorhanden.

Auf dem Flachdach, welches tber eine Luke erreichbar ist, befinden sich die Luftungsanlagen und
weitere technische Kleingerate. Die TGA-Anlagen werden mit einem Sichtschutz aus Lochblech oder
Streckmetall umlaufend umschlossen.

Prufbericht des Rechnungsprufungsamtes:
Das Rechnungsprufungsamt hat den Entwurf und die Kostenberechnung geprift. Der Planung wird
im Prifbericht Nr. 2021/0776 vom 22.12.2021 (siehe Anlage 7) grundlegend zugestimmt.

Finanzierung

Die Finanzierung der BaumafRnahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt Kdln. Die Refinanzierung der investiven Kosten von rund 8,82 Mio. Euro erfolgt aus
dem stadtischen Haushalt nach Fertigstellung der BaumalRnahme uber entsprechende Mietzahlungen
nach Mal3gabe des dann jeweils gultigen Flachenverrechnungspreises. Auf Basis des derzeitigen
Flachenverrechnungspreises ergdbe sich eine jahrliche Spartenmiete inkl. Nebenkosten und Kosten
fur Reinigung in H6he von rund 332.400 Euro, die voraussichtlich ab dem Haushaltsjahr 2025 im
Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben in Teilplanzeile 16, sonstiger ordentlicher Aufwand fi-
nanziert wird.

Einrichtungskosten

Die konsumtiven Einrichtungskosten in Hohe von voraussichtlich rund 440.000 Euro sind im Haus-
haltsjahr 2024 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben in Teilplanzeile 13, Aufwendungen fur
Sach- und Dienstleistungen zu veranschlagen. Die Finanzierung der investiven Einrichtungskosten in
H6he von rund 590.000 Euro erfolgt zum Haushaltsjahr 2024 aus Mitteln des Teilfinanzplans 0301,
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Schultrdgeraufgaben in Teilplanzeile 9, Auszahlung fur Erwerb von beweglichem Anlagevermdgen
bei Finanzstelle 4012-0301-6-3020 — RS Karl-Marx-Allee — Erweiterung.

Sachaufwendungen

Die Finanzierung der bilanziellen Abschreibungen der Einrichtungskosten in Héhe von rund 39.333
Euro/a erfolgt voraussichtlich ab 2025 im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben in Teilplanzeile
14, bilanzielle Abschreibungen.

Das Dezernat IV wird im Rahmen des Haushaltsaufstellungsprozesses 2023 ff innerhalb des dann
zugewiesenen Budgets die erforderlichen Mittel, ggf. durch Umschichtung, vorsehen.

Anlagen

Anlage 0 — Begrundung der Dringlichkeit

Anlage 1 — Baubeschreibung

Anlage 2 — Kostenberechnung nach DIN 276 bis KG 700 Gesamtkosten
Anlage 3 — Kostenaufstellung Einrichtung und Ausstattung

Anlage 4 — Energiecheckliste

Anlage 5 — Risikobewertung

Anlage 6 — Konzept zur Barrierefreiheit

Anlage 7 — Stellungnahme des Rechnungsprifungsamtes
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