Begriindung gemaR § 2a BauGB

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 61483/02 Arbeitstitel: ,,.Seeadlerweg in Kéln-Vogelsang*

mit Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 23.11.2017 hat der Erbbauverein Kéln eG die Einleitung eines Verfahrens
gemal 8 12 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP)
fur eine Flache am Seeadlerweg in Kéln-Vogelsang beantragt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, eine Mehrfamilienhausbebauung mit rund 100 Wohnein-
heiten, davon 30 % als offentlich geférderter Wohnungsbau, als Ergdnzung der im unmittelba-
ren Umfeld vorhandenen Mehrfamilienhausbebauung zu errichten.

Die Flache eignet sich fiir eine Wohnbebauung. Das Vorhaben folgt den Zielen des Stadtent-
wicklungskonzeptes Wohnen (StEK Wohnen), vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 be-
schlossen, da es dazu beitragt, den prognostizierten Wohnungsbedarf zu decken. Weiterhin
wird es in der Wohnungsbauoffensive, vom Rat der Stadt K6ln am 20.12.2016 beschlossen,
als potentielle Flache fir Wohnungsbau unter dem Punkt 4.01 aufgefihrt.

1.2 Ziel der Planung

Das vorhandene Planungsrecht lasst die Realisierung des Vorhabens nicht zu. Mit der Einlei-
tung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung einer ergdnzenden Wohnbebauung am Seeadlerweg geschaffen.

2 Planverfahren

Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61483/02 mit dem Arbeitstitel
~Seeadlerweg in KdIn-Vogelsang“ wurde am 26.04.2018 vom Stadtentwicklungsausschuss be-
schlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im Normalverfahren mit zweistufiger Beteiligung
durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Dienststellen und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.12.2017 bis einschlieZlich 11.01.2018 durchge-
fuhrt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
28.06.2018 bis einschlieflich 05.07.2018 statt. Die Durchfihrung nach Modell 1 wurde am
26.04.2018 vom Stadtentwicklungsausschluss beschlossen.

Der Vorgabenbeschluss wurde am 07.02.2019 vom Stadtentwicklungsausschuss gefasst. Es
wurde beschlossen, dass die Verwaltung den Vorhabentrager auffordern solle, auf der Grund-
lage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan auszuarbeiten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
8 3 Abs. 1 BauGB sind dabei gemal} der Stellungnahme der Verwaltung zu beriicksichtigen.
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Das stadtebauliche Planungskonzept wurde weiterhin am 30.04.2019 dem Gestaltungsbeirat
vorgestellt. Nach den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates wurden alle Hauszugange ein-
heitlich zum Innenhof orientiert, die siiddstliche Ecksituation weiterentwickelt sowie der Innen-
hof mit Baumpflanzungen begrint. Mit Wiedervorlage am 25.06.2019 hat der Gestaltungsbei-
rat das Konzept gewurdigt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 24.05.2021 bis einschlief3lich 23.06.2021 durchgefihrt.

3 Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Vogelsang und umfasst génzlich das Grundsttick
mit der Flursticknummer 1378, Flur 83, Gemarkung Miingersdorf mit einer Flachengréf3e von
6.310 m2 sowie eine nordlich daran angrenzende Flache am Seeadlerweg mit einer Flachen-
gréRe von 14 m2 fur einen Trafostandort. Als ein Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen wurde
das Plangebiet um die Trafoflache erweitert. Die Trafoflache ist aktuell Teil des Grundstiicks
mit der Flursticknummer 1379, Flur 83, Gemarkung Mingersdorf, wird aber zeitnah von der
Vorhabentragerin erworben.

Ostlich und stidlich an das Plangebiet angrenzend, befinden sich IV- bis V-geschossige Mehr-
familienhauser. Stdwestlich schlief3t eine ll-geschossige Doppel- bzw. Reihenhausbebauung
an. Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an 6ffentliche Griinflache an.

3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist unbebaut und dicht mit Baumen bestanden. Ein Bauwagen wird von dem
Verein ,Freunde und Forderer des Pfadfinderrings Koéln e. V.“ als Vereinsheim genutzt. Der
Vereinstreffpunkt wird auf einen Standort zwischen Westfriedhof und jidischem Friedhof ver-
lagert. Der Mietvertrag fur den neuen Standort wurde bereits abgeschlossen.

3.3 ErschlieBung

AuRere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut an den ortlichen und Uberértlichen Verkehr angebunden. Der See-
adlerweg miindet in unmittelbarer Nahe (35 m) auf die Venloer StralRe (B59), die sowohl in die
Innenstadt als auch unmittelbar zum Anschluss Koéln-Bocklemiind auf die BAB 1 flhrt. Die
Militarringstral3e (L34) verlauft in rund 250 m Entfernung westlich des Plangebietes.

OPNV

Die nachstgelegene Haltestelle ,Bocklemind* liegt in rund 150 m Entfernung. Von hier verkeh-
ren die Stadtbahnlinie 3 und 4, die Uber die Venloer Strale verlaufen, sowie die Buslinien 126,
143, 145, 962 und 970.

Der vorhandene Busfahrstreifen zwischen dem Silbermdéwenweg und dem Seeadlerweg wird
derzeit ausschlief3lich von der Buslinie 143 der KVB benutzt, die nach dem Queren der Venloer
Stral3e am Bahnhaltepunkt "Bocklemiind" endet. Nach dem Fahrplan vom 09.12.2018 erfolgt
dies von Mo.-Fr. zwischen 5:30 Uhr bis etwa 20:00 Uhr im 20-Minuten-Takt.

Technische Erschliel3ung
Auf dem Grundstiick befinden sich Wasser- und Stromanschlisse. Im Seeadlerweg befinden
sich Ver- und Entsorgungsleitungen.
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3.4 Alternativstandorte

Alternativstandorte sind nicht untersucht worden, da das Plangebiet in der am 20.12.2016 vom
Rat der Stadt Koln beschlossenen Wohnungsbauoffensive als potentielle Flache fir Woh-
nungsbau unter dem Punt 4.01 aufgeflhrt ist.

3.5 Planungsrechtliche Situation
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61480/02, rechtsverbind-
lich seit 01.07.1996.

Im Plangebiet sind eine Flache fur den Gemeinbedarf sowie eine private Grinflache jeweils
mit Gberbaubaren Flachen festgesetzt. Die Flache fir den Gemeinbedarf liegt im nordlichen
Bereich des Plangebietes und grenzt 6stlich an den Seeadlerweg an. Sie ist mit der Zweckbe-
stimmung ,Jugendeinrichtung” festgesetzt und umfasst ein Baufenster von 29,0 m x 24,0 m
mit zwei Vollgeschossen, eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,0. Die private Grunflache liegt
im stdlichen Bereich des Plangebietes und grenzt sowohl im Osten als auch im Siiden an den
Seeadlerweg an. Sie ist mit der Zweckbestimmung ,Pfadfinderplatz” festgesetzt und umfasst
ein Baufenster von 29,0 m x 24,0 m mit zwei Vollgeschossen mit der Dachform ,Satteldach®.
Weiterhin sind mehrere Einzelbdumen zum Erhalt festgesetzt.

Die rickwartigen Flachen sind als 6ffentliche Grinflachen mit unterschiedlichen Zonierungen
festgesetzt. Im Plangebiet ist ein Teil der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Bolzplatz“ festgesetzt, jedoch ist der Bolzplatz nie hergestellt worden. Als 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Park, aber auRerhalb des festgesetzten Larm-
schutzwalls ist die 14 m? grofRe Flache nordlich der Gemeinbedarfsflache im Geltungsbereich
festgesetzt (geplanter Trafostandort). Nérdlich des Plangebiets ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 5,1 m innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche — naturnaher Park - festgesetzt. Die
Festsetzung der o6ffentlichen Grunflache — naturnaher Park — hat in der Planzeichnung den
zusatzlichen Hinweis ,,Ausgleichsflache fir den Neubau der Kreuzung Venloer Strafl3e / Militar-
ringstral3e”. Westlich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache, Uberlagert mit der Fest-
setzung ,Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft®, die den Eingriffen im Plangebiet zugeordnet sind, festgesetzt.

Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan tberlagert den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan teilweise. Die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 61480/02 ist nicht geplant.

4  Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB).

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan im Bereich des geplanten Baugebietes sowie der
geplanten Flache fur Versorgungsanlagen als Wohnbauflache und im Bereich der geplanten
offentlichen Grinflache als Grinflache dargestellt. Das Vorhaben kann aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
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4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Landschaftsschutzgebietes 11 ,AuRerer Griingtirtel Niis-
senberger Busch bis Mingersdorf®. Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans.

4.4 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt Kéln hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Woh-
nen) beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in
Hohe von rund 52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevolkerungsprognose 2011.
In der aktuellen Bevdlkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund
1.161.000 Einwohnern und 609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf
belauft sich danach aktuell auf rund 66.000 Wohnungen, davon rund 30.000 Wohnungen bis
2019. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen* — Ratsbeschluss
vom 20.12.2016 — zu entnehmen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Wohnraum fir unterschiedliche Zielgrup-
pen, hierunter auch 30% fiir geforderten Wohnungsbau, vorbereitet werden. Das vorliegende
Bauvorhaben tragt mit der Errichtung von rund 100 Wohnungen dazu bei, den prognostizierten
Wohnungsbedarf zu decken, und ist somit als kongruent zu den Zielen des StEK Wohnen zu
betrachten.

4.5 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde in seiner fortgeschriebenen Fassung am
04.04.2017 vom Rat der Stadt Kéln beschlossen und am 10.05.2017 bekanntgemacht. Es gilt
als Richtlinie zur Férderung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der
Planbegunstigten an den Folgekosten. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es einen
wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt KoIn.

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sollen rund 100 neue Wohnein-
heiten entwickelt werden, sodass das Kooperative Baulandmodell der Stadt KéIn in seiner fort-
geschriebenen Fassung Anwendung findet.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Der Planbegtinstigte ist verpflichtet, 30% der fir Wohnen vorgesehenen Geschossflache fiir
offentlich geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Der Nachweis der offentlich geférderten
Wohnungen wird im Baugenehmigungsverfahren gefuhrt.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Planung resultierende Mehrbedarf an Kindertagesstatten ist vom Planbeglins-
tigten grundsatzlich entweder durch Errichtung einer entsprechenden Kindertagesstatte oder
eines gleichwertigen Angebots zu decken. Alternativ bestehen die Moglichkeiten, eine nach
Vorgaben der Stadt Kéln geeignete Teilflache innerhalb des Plangebiets fir die kinftige Kin-
dertagesstétte an die Stadt abzutreten oder die Abldsesumme fir die Herstellungs- und Grund-
stuckskosten an die Stadt auszuzahlen.

Die vorliegende Planung sieht aufgrund des ermittelten Bedarfs keine Kindertagesstatte im
Plangebiet vor.
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Offentliche Grinflachen

Der planbedingte Flachenbedarf errechnet sich nach den Vorgaben des kooperativen Bau-
landmodels auf 2.188 m2. Im Plangebiet ist neben der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz keine weitere offentliche Griinflache vorgesehen. Der gesamte Fla-
chenbedarf wird abgelost.

Offentliche Spielplatze

Der planbedingte Flachenbedarf errechnet sich nach den Vorgaben des kooperativen Bau-
landmodels auf 438 mz.

In Abstimmung mit dem Amt fur Kinder und Jugendinteressen sowie dem Grinflachenamt
wurde vereinbart, dass — obwohl der errechnete Mehrbedarf die Mindestgréf3e von 500 m2
unterschreitet - keine Ablésesumme gezahlt wird, sondern ein offentlicher Spielplatz mit einer
geplanten Grol3e von 546 m2 hergestellt wird, wovon eine Teilflache von rund 200 m2 zusatzlich
dem Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes vorbehalten bleibt. Der Mehrbedarf an 6ffent-
lichen Spielflachen ist damit gedeckt.

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes wird zur planungsrechtlichen Sicherung eine offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt (siehe Kapitel 5.5).

Anwendungszustimmung

Der Planbeginstigte hat sich fur die Anwendung des Kooperativen Baulandmodells mit Schrei-
ben vom 22.11.2017 ausgesprochen und hat am 25.01.2021 eine Planungsvereinbarung mit
der Stadt KoIn geschlossen.

4.6 Satzung von privaten Kleinkinderspielflachen

Die Satzung zur Planung von privaten Kleinkinderspielflachen wurde vom Rat der Stadt K&in
am 20.05.1999 beschlossen. Gemal der Satzung errechnet sich fir das Baugebiet ein Spiel-
platzbedarf fiir Kleinkinder von rund 545 m2. Diese Flachen kdnnen im Innenhof nachgewiesen
werden. Der Nachweis notwendiger privater Spielflachen fir Kleinkinder erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren.

5 Begrindung der Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Alle geman
8 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind auch im Plangebiet zul&ssig. Durch die zu-
satzliche Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB
sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Aktuell sind rund
100 Wohnungen geplant. Im Bereich des Eingangsplatzes ist im Erdgeschoss ein Hausmeis-
terbiro / Mietertreff vorgesehen.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden alle in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemald 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans, da sie dem eigentlichen Planungsziel nicht entsprechen. Ziel der Planung ist, Wohn-
raum zu schaffen. Die Art der baulichen Nutzung entspricht grundsatzlich den Festsetzungen
fur die angrenzenden Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 61480/02.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Durch die geplanten, zwei Hauptbaukdrper wird das Baugebiet zu rund 40 % Uberbaut. Das
entspricht der in 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fur ein allgemeines Wohnge-
biet. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der zulassigen Obergrenze mit 0,4 festgesetzt.

Zusatzlich zur Uberbauung wird das Baugebiet durch eine Tiefgarage unterbaut. AuRerdem
werden weitere Flachen durch Zufahrten, Wege, Aufstellflachen der Feuerwehr und sonstige
Nebenanlagen baulich in Anspruch genommen bzw. versiegelt (GRZ II). Rund 10 % des Bau-
gebietes werden nicht baulich in Anspruch genommen bzw. versiegelt.

Aufgrund dessen wird gemafd § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden darf. Diese Uberschreitungsmaglichkeit ist ins-
besondere durch die geplante Errichtung einer Tiefgarage fir die notwendigen Stellplatze er-
forderlich. Durch den Verzicht auf oberirdische Stellplatze kann der Begriinungsanteil im Plan-
gebiet deutlich gesteigert werden. Die nicht Uberbauten Teile der Tiefgarage sind intensiv zu
begriinen (siehe Kapitel 5.75.4.4). Zusétzlich ist die Uberschreitung der GRZ durch die unmit-
telbar angrenzenden offentlichen Grinflachen stadtebaulich vertraglich.

5.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ2)

Es werden rund 10.200 m2 Geschossflache fir rund 100 Wohneinheiten errichtet, davon rund
8.500 m2in Vollgeschossen. In Bezug auf das Baugebiet mit einer Grof3e von 5.764 m2 errech-
net sich eine GFZ von 1,5.

Damit liegt die geplante Geschossflachenzahl héher als die in § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein
allgemeines Wohngebiet festgelegte Obergrenze einer GFZ von 1,2.

Gleichwonhl entspricht die geplante Geschossflachenzahl den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 61480/02 fiir die angrenzende Wohnbebauung: Auf Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 61480/02 kann gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO die
zulassige Geschossflache um die Flachen, die unterhalb der Gelandeoberflache fir notwen-
dige Stellplatze hergestellt werden, erhdht werden. Unter Berlicksichtigung eines Flachenbe-
darfs von 25 m? je Kfz-Stellplatz (insgesamt sind aktuell 72 Kfz-Stellplatze geplant) und der
Ausnutzung einer GRZ von 1,2 entspricht diese Regelung bezogen auf das Plangebiet rech-
nerisch einer festgesetzten Geschossflachenzahl von 1,5.

Insofern passt sich die geplante, stadtebauliche Dichte in das bauliche Umfeld ein. Durch den
Verzicht auf oberirdische Stellplatze kann der Begriinungsanteil im Plangebiet deutlich gestei-
gert werden. Unmittelbar nérdlich bzw. westlich schlieRen 6ffentliche Grunflachen an, so dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch durch eine
hohere Dichte sichergestellt werden kénnen.

5.2.3 Anzahl der Vollgeschosse, Gebdudehdhen
Geplant ist die Errichtung von zwei IV-geschossigen Baukorpern mit einem obersten Nicht-
Vollgeschoss. Die maximale Geb&udehdhe ist mit 64,5 m . NHN geplant.
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Im naheren Umfeld grenzen sidlich und westlich Mehrfamilienhauser mit maximal vier bzw.
funf Vollgeschossen mit maximalen Gebaudehdhen zwischen 60,7 bis 64,8 m 0. NHN an. Pla-
nungsrechtlich zulassig sind fur die 1V-geschossige Bebauung mit Pultdach innerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 61480/02 66 m 0. NN. Insofern fugt sich die geplante
Bebauung in das Ortsbild der ndheren Umgebung ein.

Technische Dachaufbauten

Auf den Flachdachern der Hauptgeb&ude sind Flachen fur Photovoltaikanlagen vorgesehen,
die Uber der extensiven Dachbegriinung aufgestellt werden. Weitere Dachaufbauten sind not-
wendig fiur Aufzugstberfahrten und technische Aufbauten.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kodnnen die festgesetzten Gebaudehéhen durch untergeordnete
Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Liftungsein-
richtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen Gberschritten werden. Das
hochstzulassige MaR der Uberschreitungen betragt 1,20 m fiir notwendige Absturzsicherun-
gen und Gelander, ansonsten 3,00 m in der Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je
Dachflache darf insgesamt 30 % nicht Ubersteigen. Die Dachaufbauten missen mindestens
um das Malf ihrer Hohe von der GebaudeaulRenkante zurtcktreten; das gilt nicht fur notwen-
dige Absturzsicherungen und Gelander.

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass Dachaufbauten optisch mdglichst wenig in
Erscheinung treten.

5.3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Fir die geplanten
Hauptbaukdrper werden zwei Baufenster mit einer Tiefe von 17,0 bzw. 16,5 m festgesetzt, die
einen nach Norden gedffneten Hof umschliel3en. Zwischen dem dstlichen Baukorper (Bauteil
1) und dem siudwestlichen Baukoérper (Bauteil 2) ist ein Eingangsplatz vorgesehen.

Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 2,5 m parallel zum abknickenden Verlauf des See-
adlerweges festgesetzt. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind vor den Baukérpern Vorgarten
geplant. Gleichzeitig soll das Bauteil 2 die Gebaudeflucht des dstlich angrenzenden Baukor-
pers am Seeadlerweg fortsetzen.

Entsprechend der geplanten Geb&udekonfiguration wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, da die gewahlte Bauweise weder einer offenen noch einer geschlossenen Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 1 bis 3 BauNVO entspricht. Die Baukdrper innerhalb der durch Baugren-
zen umschlossenen Baufelder werden abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO langer als
50 m sein. Gleichzeitig bleiben die Hauptbaukdrper allseitig von den Grenzen des Baugrund-
stiicks zurlick. Die geplante Tiefgarage kann in Teilen der nérdlichen Grundstiicksgrenze bis
zur Grundstuicksgrenze gefiihrt werden (siehe 5.4.25.4.1).

Grundsatzlich liegen sowohl die Baukdrper (Dreispénner) als auch Terrassen und Balkone
innerhalb der Baugrenzen. Mogliche Uberschreitungen der Baugrenzen der 1V-geschossigen
Bebauung sind fiir Terrassen, Balkone, Vordacher, Treppenhauser und Erker im maximal fest-
gesetzten Rahmen maglich. Hierdurch bleibt ein gewisser Spielraum fiir spatere An- und Um-
bauten.
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Grundsatzlich sind Terrassen im Erdgeschoss jeweils auf der West- bzw. Stdwestseite der
Hauptbaukdrper geplant (GRZ ). Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Ne-
benanlagen wie Treppenhauser zur Tiefgarage, Spielgerate, Fahrradabstellplatze, sonstige
Abstellflachen mit Einhausungen (bspw. Geratelager) sowie technische Anlagen vorgesehen.
Der Innenhof ist fast vollstandig durch die Tiefgarage unterbaut.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Vorhaben wird tber den Seeadlerweg erschlossen. Die dffentliche Verkehrsflache ist be-
reits hergestellt, deshalb wird sie nicht in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezo-
gen. Im Bereich der Wendeanlage sind Anderungen der Anordnung von Parkplatzen und
Pflanzbeeten in der 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich, um notwendige Feuerwehrzufahr-
ten zu sichern. Die Kosten fur die Umgestaltung sind von der Vorhabentragerin zu tragen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens des Biros fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Rein-
hold Baier GmbH (Stand: April 2019) wurde die verkehrliche Bestandssituation erhoben und
auf dieser Grundlage die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Knotenpunkt Venloer
Stral3e (B 59) / Seeadlerweg ermittelt und bewertet:

- Die Fahrbahn und die Gehwege des Seeadlerwegs weisen vom Querschnitt her
ausreichende Breiten auf, um neue Wohnprojekte direkt erschlie3en zu kdnnen.

- Unter Berucksichtigung nutzungs- und ortsspezifischer Verkehrs- und Mobilitats-
kenngroRen sind fir die geplante Wohnbebauung etwas mehr als 300 Kfz-Fahr-
ten/Tag durch Bewohner, Besucher und vereinzelte Wirtschaftsverkehre zu erwar-
ten.

- Eine Verteilung des zusatzlichen Verkehrsautfkommens Uber den Tagesverlauf
fuhrt dazu, dass morgens 21 zusatzliche Quellverkehre und 5 zusatzliche Zielver-
kehre zu erwarten sind. Nachmittags sind es hingegen 9 zusétzliche Quellverkehre
und 20 zusatzliche Zielverkehre.

- Diese auf die Spitzenstunden bezogenen recht geringen Mehrverkehre durch die
Wohnbebauung fiihren zu keiner wesentlichen Veranderung und Verschlechterung
des Verkehrsablaufs an dem benachbarten Knotenpunkt der Venloer Stral3e.

- Wahrend die Verkehrsablaufe auf der Venloer Straf3e in den Spitzenzeiten auch
zukunftig durch die Hauptverkehrsstrome in Fahrtrichtung Innenstadt oder Al ge-
pragt sein werden, wird sich der Verkehrsablauf auf dem Seeadlerweg durch die
geplante Wohnbebauung nicht spirbar verandern und auch zukuinftig eine ausrei-
chende Qualitat aufweisen.

5.4.2 Verkehrliche Auswirkungen

Ruhender Verkehr

Auf Grundlage der neuen Stellplatzsatzung, die aktuell politisch beraten wird, errechnet sich
der notwendige Stellplatzbedarf (unter Berlicksichtigung einer Reduzierung um 30 %) auf 68
Kfz-Stellplatze und 238 Fahrradstellplatze plus weitere Stellflachen fir Lastenfahrrader.

Es sollen 72 Tiefgaragen-Stellplatze fir Kfz hergestellt werden. Fir Fahrrader werden 152
Abstellplatze (einschliel3lich 8 Abstellplatze fur Lastenfahrréder) in der Tiefgarage und weitere
94 oberirdische Abstellflachen im Bereich der Hauseingadnge bzw. der Tiefgaragen-Treppen-
hauser vorgesehen.
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Entsprechend dem sich ergebenden Korridor wird eine Mindest- bzw. Hochstzahl fur Kfz-Stell-
platze (mindestens 68 bzw. maximal 72 Kfz-Stellplatze) und eine Mindestanzahl an Fahrrad-
stellplatzen (insgesamt 246, davon 8 fir Lastenfahrrader) festgesetzt.

Die geplante Tiefgarage erstreckt sich unter den Hauptbaukorpern und zusatzlich fast tber
den gesamten Bereich des Innenhofs. Da das naturliche Gelande bis zu 2 m tiefer als das
StralBenniveau liegt, kann dieser Niveauunterschied zur Errichtung der geplanten Tiefgarage
genutzt werden (siehe Kapitel 5.8). Notwendige Luftungsbauwerke und Treppenzugénge zur
Tiefgarage befinden sich auch im Innenhof. Ein Grof3teil des Innenhofs kann begriint werden,
so dass durch den Verzicht auf oberirdische Stellplatze eine hohere Wohnqualitat erreicht wird
(siehe Kapitel 5.7).

Planbedingte Mehrverkehre
Das Verkehrsaufkommen wurde auf Grundlage der geplanten Wohneinheiten bzw. rechneri-
schen Einwohnerzahl ermittelt (BSV Aachen, April 2019, siehe oben).

Die Kfz-Belastung in der Knotenpunktzufahrt Seeadlerweg ist in der morgendlichen und nach-
mittaglichen Verkehrsspitzenstunden sehr gering. Im Bestand fahren morgens 67 Kfz/h und
nachmittags 46 Kfz/h tiber den Seeadlerweg auf die Venloer Stral3e. Durch planbedingte Mehr-
verkehre veréandert sich diese Situation nur geringflgig. Der Quellverkehr betragt rechnerisch
in der Morgenspitze 91 Kfz/h und in der Nachmittagsspitze 56 Kfz/h. Durch eine Anpassung
des Signalprogramms bzw. eine andere Verteilung der konstanten Freigabe-/Griinzeiten kann
in allen Knotenpunktzufahrten eine ausreichende Verkehrsqualitat erreicht werden.

Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich etwa in der Mitte des Baukoérpers am See-
adlerweg (Bauteil 1) und damit gegentiber der Carport-ErschlieRung der Wohnbebauung vis-
a-vis. Es ergibt sich ein ,Knotenpunkt auf einer 6ffentlichen und verkehrsberuhigten Wohnge-
bietserschliel3ungsstral’e mit zwei angrenzenden privaten Grundstickszufahrten. Aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung und einem ausreichenden Abstand zu dem lichtsignalgere-
gelten Knotenpunkt im Norden mit der Venloer Stral3e kann die Lage der Tiefgaragenzufahrt
an dieser Stelle grundsétzlich als vertraglich bewertet werden.

Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich rund 65 m von der Haltelinie der sudlichen Knotenpunk-
zufahrt am Knotenpunkt Seeadlerweg / Venloer Stral3e entfernt, d. h. aul3erhalb der Knoten-
punktaufweitung, die durch den mittig abgeordneten Busfahrtstreifen resultiert. Es wurde nach-
gewiesen, dass der Rickstau in der sidlichen Knotenpunktzufahrt nie so lang wird, dass er
die Zu-/Ausfahrt infaus der Tiefgarage behindert.

5.4.3 Versorgung

Energiekonzept

Zur Versorgung mit Warme und Strom ist ein Erdgas-Blockheizkraftwerk mit Brennwert-Spit-
zenkessel und Photovoltaik-Anlage geplant (Energiekonzept, Dezember 2020/Februar 2021),
auf dessen Basis ein KfW-EH 55-Standard erreicht werden kann.

Flache fur Versorgungsanlagen

Zur Sicherstellung der Stromversorgung fir die geplante Bebauung wird im ostlichen Bereich
des Plangebietes eine Trafostation (H/B/T 1.285 mm/2.540 mm/1.180 mm) benétigt (Versor-
gungsanfrage, Marz 2021).
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Die Station muss von drei Seiten zugéanglich sein. Eine Flache von rund 4 m x 6 m in Richtung
dieser drei Seiten darf nicht bebaut sein (Sicherheitserfordernis). Der Abstand zur Bebauung
muss mindestens 0,5 m betragen.

Um diese Anforderungen sicherzustellen, wird eine 2,3 m x 6 m grof3e Flache gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB festgesetzt. Als zusatzliche Bewegungsflache kann der 6ffentliche Gehweg ge-
nutzt werden.

5.4.4 Technische Infrastruktur

Entwasserungskonzept

Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet kann an den vorhandenen Kanal im Seeadlerweg
angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser von allen extensiv begriinten Dachflachen, sowie die daran angren-
zenden Kies- und Attikaflachen, sofern sie keiner Nutzung durch Mieter unterstehen, sowie
alle nicht KFZ-befahrbaren Pflasterflachen, die dem zentralen Kinderspielplatz im Innenhof
zugeordnet sind, kénnen tber eine unterirdische Rigole versickert werden. Es ist eine unterir-
dische Rigole im nordwestlichen Grundstiickbereich geplant. Folgende Mindestabstande mis-
sen beachtet werden: 2,00 m Abstand zur nérdlichen, offentlichen Grinflache und 1,00 m Ab-
stand zum héchsten Grundwasserstand (HGW). Der Antrag auf Versickerung wird im Rahmen
des Bauantrags gestellt.

Das Ubrige Niederschlagswasser wird an den vorhandenen Kanal im Seeadlerweg ange-
schlossen.

Starkregenereignisse

Das Plangebiet ist durch Tieflagen bei Starkregenereignissen betroffen. Siehe im Einzelnen
hierzu unter 9.5.12.4 sonstige Gesunheitsbelange/Risiken — Starkregen im Umweltbericht.
Die Vorbemessung zum Uberflutungsnachweis hat fir das Baugrundstiick ein zurtickzuhalten-
des Volumen (V-Riick) von 92,1 m3 ergeben. Die Niederschlagsmengen werden im Starkre-
genfall in acht unterschiedlichen Einzugsgebieten verteilt und dort zurtickgehalten. Bei den
Einzugsgebieten handelt es sich um Geb&udedachflachen und schadlos tberflutbare Flachen
in den Freianlagen. Fiur das Baugebiet wird im Rahmen der Baugenehmigung ein Uberflu-
tungsnachweis erstellt.

5.4.5 Entsorgung
Im Bereich des geplanten Eingangsplatzes sind Unterflurcontainer fir Wertstoffe und Abfélle
vorgesehen. Die notwendige Flache ist gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

5.5 Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes wird eine dffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kinderspielplatz“ mit einer Gesamtflache von 546 m? festgesetzt.

Auf einer Teilflaiche werden die vorhandenen Gehdlze erhalten. Die baumuberstandene Flache
mit rund 200 m? wird gleichwohl als Spielplatzflache angerechnet. Der Erhalt der vorhandenen
Baume wird planungsrechtlich gesichert (siehe Kapitel 5.7).

Der Zugang zum Spielplatz sowie die Zufahrt zum Sandaustausch erfolgen tber den vorhan-
denen, offentlichen Ful3- und Radweg in Verlangerung des Seeadlerweges.
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5.6 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Biiros ACCON Kéln GmbH (Stand: Méarz
2021) wurde untersucht, ob in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet gesunde Wohnverhélt-
nisse zu erwarten sind und welche Auswirkungen die Entwicklung des Plangebiets auf die
Umgebung hat (siehe auch Begrindung, Teil B — Umweltbericht, Kapitel 9.5.12.1 Larm).

5.6.1 Gewerbeldrm

In einer Entfernung von rund 350 m Luftlinie zum Bebauungsplangebiet liegen am Fettenweg
zwei BImSchG-genehmigte Anlagen. Die méglichen wechselseitigen Auswirkungen der raum-
lichen Nahe zwischen den vorhandenen BiImSchG-genehmigten Anlagen und der geplanten
Wohnbebauung wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Biros ACCON
KdIn GmbH (Stand: Marz 2021) geprift. Nordlich der gewerblichen Nutzungen liegen Wohn-
nutzungen an der Andreas-Muhr-Straf3e (Fettenhof, Arnoldshof) sowie stidwestlich am Strand-
luferweg in ndherem Abstand zu den Gewerbebetrieben. Diese Immissionsorte wirken bereits
limitierend auf das Gewerbegebiet. Die neu geplante Wohnbebauung schréankt die Gewerbe-
betriebe nicht weitergehend ein. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohn-
gebiete (WA) tags wird am nachstgelegenen Punkt der Wohnbebauung bei einer worst-case
Betrachtung und einem maximal angesetzten Schallimmissionspegel eingehalten. Fir den
Nachtzeitraum ist mit einem deutlich niedrigeren Immissionswert zu rechnen, da die Haupte-
missionsquelle nur eine Genehmigung fur den Tagbetrieb hat.

5.6.2 Verkehrslarm

Aufgrund der Nahe zu stark belasteten Verkehrswegen wurde die Beeintrachtigung der ge-
planten Wohnbebauung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Larmschutzwalle durch
StralRen- und Schienenlarm tberprft.

Die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen durch StraBenverkehr (Venloer StralRe, Militar-
ringstralle, Seeadlerweg und BAB Al (Fernwirkung) und durch Schienenverkehr (DB-Strecke
2611 und KVB-Linien 3 und 4) sind ermittelt und beurteilt worden.

Mit Ausnahme der im direkten Einwirkungsbereich der Venloer Straf3e und des StralRenver-
kehrs auf dem Seeadlerweg gelegenen Fassaden wird der Orientierungswert der DIN 18005
von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete in der Summe von Stral3en- und Schienenverkehr
am Tag um maximal 5 dB(A) Uberschritten. An den am hochsten belasteten Nord- und Ostfas-
saden werden maximale Verkehrsimmissionen von 61 bis 66 dB(A) tags und 53 bis 58 dB(A)
nachts ermittelt. Hier werden die Orientierungswerte um 11 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts
Uberschritten.

,Die hohe Belastung resultiert im Wesentlichen aus den Stral3enverkehrsgerduschen. Die
hochsten Werte werden an der Nordfassade des Gebaudekérpers am Seeadlerweg mit 66
dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht ermittelt. Damit wird der Orientierungswert fir Allge-
meine Wohngebiete an den am hdchsten belasteten Fassadenabschnitten durch die Stral3en-
verkehrsgerdusche am Tag um 11 dB(A) und in der Nacht um 12 dB(A) tberschritten.

Die Verkehrsgerdusche der KVB-Strecken wirken ebenfalls aus noérdlicher Richtung ein. Amt

Tage werden an dem Gebaudekorper am Seeadlerweg maximale Beurteilungspegel fir die
Summe der Schienenverkehrsgerdusche von 58 dB(A) und in der Nacht in Héhe von 52 dB(A)
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erreicht. Damit wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete an den am hdchsten
belasteten Fassadenabschnitten durch die Schienenverkehrsgerdusche am Tag um 3 dB(A)
und in der Nacht um 7 dB(A) Gberschritten.

Durch die Einwirkung der Schienenverkehrsgerdusche der DB-Strecke aus westlicher Rich-
tung werden an der Sudwestfassade des sudlichen Geb&audekdrpers durch die Summe der
Schienenverkehrsgerdusche Beurteilungspegel von 48 dB(A) wahrend der Tageszeit und 48
dB(A) in der Nachtzeit erreicht. Damit wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete
an diesen Fassadenabschnitten durch die Schienenverkehrsgerausche am Tag eingehalten
und in der Nacht um 3 dB(A) Uberschritten.” (accon, April 2021, Seite 41f)

5.6.3 Larmschutzmalinahmen

Aktive LarmschutzmalRnahmen scheiden aus stddtebaulichen Griinden aus. Aufgrund der
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) werden folgende passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

In Abhangigkeit von den mafR3geblichen AuRenlarmpegeln (MAP) muss fir passiven Schall-
schutz an den Neu- oder bei Umbauten gesorgt werden. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel
wird geman DIN 4109-2 aus den um +3dB(A) erhéhten Immissionspegeln fir die Tageszeit
nach der Richtlinie RLS 90 (StraRe) und Schall 03 (Schiene) durch energetische Summation
gebildet. Der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr wird pauschal um 5 dB gemindert (siehe
DIN 4109-2, Nummer 4.4.5.3).

Liegt ein AuRenbauteil zwischen zwei Isophonen-Linien, so ist jeweils der hdhere Pegelwert
anzunehmen. Die daraus resultierenden Bauschallddmmmalie einzelner unterschiedlicher Au-
Renbauteile oder Geschosse kdnnen unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere maf3gebliche Au-
Renlarmpegel nachgewiesen werden.

Auf die Darstellung des maf3geblichen AuRRenlarmpegels in einzelnen dB-Schritten wird im Be-
bauungsplan zugunsten der Nachvollziehbarkeit verzichtet. Die differenzierte Darstellung er-
folgt ausschliefZlich im schalltechnischen Gutachten.

Der maf3gebliche AulRenlarmpegel ist nicht der die LArmbelastung darstellende Beurteilungs-
pegel, sondern ein Bemessungswert fir den baulichen Schallschutz. Auf nicht iberbaubaren
Flachen haben die malRgeblichen AuRenlarmpegel keine Funktion.

In der Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden anlog zur DIN 4109:2018
die malRgeblichen AuBenlarmpegel in dB-Klassen als Larmpegelbereiche festgesetzt. Eine
Minderung dieser Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall in einem bauordnungsrechtlichen
Verfahren zulassig, wenn ein niedrigere Larmpegelbereich oder ein niedrigerer Aul3enlarmpe-
gel an den AuBRenbauteilen schutzwirdiger Rdume nachgewiesen werden kann.

Im Bereich zwischen den geplanten Geb&duden und dem entlang der Venloer Stral3e gelege-
nen Wall treten in den AuRenaufenthaltsbereichen tagsiber Verkehrslarmpegel von 56 bis 60
dB(A) auf. In der Rechtsprechung sind Dauerschallpegel bis zu 62 dB(A) als hinnehmbar be-
urteilt worden, da dieser Wert die Schwelle markiere, bis zu der unzumutbare Stérungen der
Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind. An der Nord- und Ostfassade des
parallel zum Seeadlerweg liegenden Gebé&udes treten Pegel oberhalb von 62 dB(A) auf. Fur
AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien, sind SchallschutzmaZnahmen zu
treffen, um den v. g. Beurteilungspegel einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind Balkone und
Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite
ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.
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Da an nahezu allen Fassadenabschnitten in der Nachtzeit Pegel oberhalb von 45 dB(A) vor-
liegen (Ausnahme: Siudfassade des sidlichen Baukorpers im Erdgeschoss) miissen Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern generell mit schallgedammten Liftungssystemen ausgestattet
werden. Tagstber kann durch StoR3liftungen ein ausreichender Luftaustausch hergestellt wer-
den.

5.6.4 Auswirkungen der geplanten Tiefgarage auf die ndchstgelegene Wohnbebauung
Planbedingte Immissionen durch die geplante Tiefgarage auf die nachstgelegene Wohnbe-
bauung (Seeadlerweg 8) wurden hilfsweise nach TA-Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte
fur WA-Gebiete werden eingehalten. Eine unzumutbare Belastigung der Bestandsbebauung
liegt nicht vor, das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme nach § 15 BauNVO wird beach-
tet.

5.6.5 Beurteilung des planbedingten Mehrverkehrs auf die ndchstgelegene Wohnbe-
bauung

Der planbedingte Mehrverkehr fuhrt in der Summe der Immissionen von Strafl3en- und Schie-
nenverkehr an der bestehenden Bebauung am Seeadlerweg zu einer Steigerung des Ver-
kehrsgerauschpegels um 0,9 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts. Diese Pegelsteigerungen sind
fur das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar. Die Beurteilungspegel liegen sowohl im Be-
standfall als auch im Planfall mit 61,8 dB(A) tags und 53,7 dB(A) nachts deutlich unter den
Werten von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, die als Schwellenwerte fir eine
Gesundheitsgefahrdung angesehen werden.

5.6.6 Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt ca. 40m von der Venloer Stral3e und 170m von der Militarringstral3e als
verkehrsreiche Hauptverkehrsstraf3en entfernt, ist zudem durch Larmschutzwaélle abgeschirmt
und gut durchliftet. Insgesamt ist damit von einer geringen Immmissionsbelastung der Luft im
Plangebiet und an der benachbarten Bebauung auszugehen. Aufgrund des geringen Ver-
kehrsaufkommens und einer guten Durchliiftung der vorhandenen StraRen sind keine Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV anzunehmen. Die Emissionen von Luftschad-
stoffen im Plangebiet werden sich durch den Mehrverkehr und die Gebaudeheizungen gegen-
tiber dem Bestand nur geringfiigig erhohen. Uberschreitungen von Grenzwerten der 39.BIm-
SchV sind nicht anzunehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wirkungsbereiches des Luftreinhalteplans der Stadt Kéln
Zweite Fortschreibung 2019 und innerhalb der Umweltzone. Die Zone darf seit dem
01.07.2014 nur von Pkw mit geringem Feinstaubausstol3 (griine Plakette) befahren werden
und wurde zum 01.10.2019 zum zweiten Mal erweitert.

Eine Untersuchung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe gemaf 39. BImSchV ist aufgrund
der Lage und der Gr63e des Plankonzeptes nicht erforderlich.

5.7 Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen und Bindungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

5.7.1 Bestand - Vegetation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vegetationsaufnahme zur Bestands-

biotoperhebung (Februar/ Méarz 2020) durchgefihrt und textlich im Landschaftspflegerischen
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Fachbeitrag (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2021) dargestellt. Es sind keine ge-
schitzten Pflanzen und besondere seltene Vegetationsformen im Plangebiet oder im Umfeld
vorhanden.

Die Vegetation im Plangebiet weist insgesamt einen hohen Gehdlzanteil auf, ist kleinflachig
aber sehr unterschiedlich ausgeprégt (siehe Kapitel 9.5.2 Pflanzen).

5.7.2 Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 61480/02 fir ein Quartier 6stlich der
MilitarringstralRe bzw. sidlich der Venloer Stral3e bis zum Kolkrabenweg. Sowohl nérdlich als
auch westlich des Plangebietes ist eine ¢ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung —
naturnaher Park — mit dem zusatzlichen Hinweis ,Ausgleichsflache flir den Neubau der Kreu-
zung Venloer StralRe / Militarringstrale” festgesetzt, die das Quartier am Seeadlerweg um-
fasst. Unmittelbar an die MilitarringstralRe und die Venloer StralR3e anschlieend, sind Larm-
schutzwaélle festgesetzt, weitere Flachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind fir Aus-
gleichsmalinahmen im Quartier festgesetzt.

Im Plangebiet wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pfadfinderplatz®, eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz®, eine kleine Teilflache der 6ffent-
lichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnaher Park® sowie eine Flache fir den Ge-
meinbedarf ,Jugendeinrichtung® Uberplant. Bauliche Anlagen wéren sowohl in der Flache fur
Gemeinbedarf als auch in der privaten Griunflache innerhalb definierter Baufenster moglich.
Innerhalb der privaten Grinflache sind zusatzlich 12 Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, von
denen eine Winterlinde als Einzelbaum im Zentrum der Privaten Grunflache und im Uberde-
ckungsbereich der 1ler Baumgruppe noch 8 Baume (3 Winterlinden, 3 Spitzahorn, 1 Wild-
birne, 1 Rotbuche) und zwei Solitarstrucher (2 Haselstraucher) zugeordnet werden konnten
(Hinweis: die festgesetzten Baume wurden zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung (1996) nicht
vermessungstechnisch erfasst).

5.7.3 Planbedingte Eingriffe sowie Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(LFB, Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2021) fur das Bauleitplanverfahren, indem
die Ausgangsbiotope der vorliegenden Biotoptypenkartierung gemaf Bestandsplan (Plan-
Nr. 1 LFB) (= Bestand) den Zielbiotopen gemafR den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes sowie der Entwurf/Grinplanung (Plan-Nr. 2 LFB) gegentiber-
gestellt werden (siehe Kapitel 9.5.20 Eingriffsregelung).

Fur planungsrechtlich bisher zuldssige Eingriffe ist kein Ausgleich erforderlich (§1a Abs. 3 Satz
6 BauGB). Insoweit ist die Flache fir Gemeinbedarf nicht Bestandteil des ausgleichspflichtigen
Eingriffsbereichs. Der Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs (5.274 m?) be-
tragt 35.862 Biotopwertpunkte, der Planwert betragt 22.174 Biotopwertpunkte, so dass ein De-
fizit von 13.688 Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Das Defizit wird durch externe
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Grinzugs West sowie durch interne Ausgleichsmal3-
nahmen umgesetzt (siehe Kapitel 8.5).

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem weitgehenden Verlust der vorhandenen sowie im
rechtskraftigen Bebauungsplan gekennzeichneten Biotoptypen durch Umwandlung und Inan-
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spruchnahme von Flache. Vorhandene Biotoptypen werden in versiegelte Flache oder gering-
wertigere Biotoptypen umgewandelt. Auch die festgesetzten Baume (bzw. die vor Ort im Uber-
deckungsbereich der festgesetzten 11er Baumgruppe zuordenbaren Baume) gehen aufgrund
der Bebauungsplanung vollstandig verloren.

Als Minderungsmafinahmen im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind eine extensive
Begriinung des obersten Dachabschlusses der Hauptbaukorper, eine intensive Begrinung der
nicht baulich in Anspruch genommenen Teile der Tiefgarage sowie weitere Begrinungsmal3-
nahmen (Baum- und Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Pflanzflachen in den Mietergar-
ten) vorgesehen. Im Bereich der Offentlichen Griinflache (Spielplatzflache im Westen) kann
teilweise der vorhandene Baumbestand am westlichen Rand erhalten und gesichert werden.

Zu den festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet im Einzelnen:

Extensive Dachbegriinung der Hauptbaukorper

Die extensive Begriinung der Flachdécher des obersten Dachabschlusses der beiden Haupt-
baukoérper von mindestens 60 % ihrer Flache dient der Verbesserung des Kleinklimas und der
Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

Auf Grundlage der aktuellen Vorhabenplanung stellt sich der Begriinungsanteil wie folgt dar:

Bauteil 1 Bauteil 2 gesamt
Extensiv begrinte Dachflachen 349 m2 734 m2 1.083 m2
Grundflache (ohne Terrassen) 750 m2 1.484 m2
Dachflache oberstes Nicht-VG (75 %) 556 m2 1.083 m2 1.639 m2
%-Anteil 63 % 68 % 66 %

Bezogen auf die Dachflachen beider Bauteile wird der festgesetzte Mindest-Begriinungsanteil
deutlich eingehalten. Oberhalb der extensiven Dachbegriinung sind Photovoltaikanlagen ge-
plant. Die Restflachen werden durch Dachaufbauten bzw. weitere haustechnische Anlagen
und Konstruktionsflachen beansprucht.

Begriinung von unterbauten Gelandeoberflachen

Sofern die geplante Tiefgarage nicht Gberbaut ist oder flr sonstige Nebenflachen bzw. —anla-
gen in Anspruch genommen ist, ist die Dachflache intensiv zu begriinen, um das Kleinklima zu
verbessern und das Wohnumfeld ansprechend zu gestalten.

Baumpflanzungen auf unterbauten Gebaudeteilen
Im Innenhof sind mindestens 9 klein- bis mittelkronige Baumpflanzungen (Baume 2. Ordnung)
vorgesehen.

Begrunung der Grundsticksflachen

Auch die nicht unterbauten Grundstticksflachen werden begriint, soweit sie nicht fir Terras-
sen, Wege o. &. in Anspruch genommen werden. Im Bereich des Eingangsplatzes sind min-
destens 3 mittelkronige Baumpflanzungen (1. Ordnung) mit natirlichem Bodenanschluss vor-
gesehen. Die moglichen Baumstandorte werden in die Planzeichnung Gbernommen.
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Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Entsprechend der Ergebnisse des Baumgutachtens (Buro Lill + Sparla, 10.12.2020) ist der
vorhandene Baumbestand in einem Teilbereich des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes zu er-
halten und bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache im westlichen Bereich des Plangebietes (Offentliche Grin-
flache - Kinderspielplatz) sollen insbesondere 7 Einzelbdumen (1 Silber-Weide, 1 Spitz-Ahorn,
1 Rotbuche, 1 Esche, 2 Oshima-Kirschen und 1 Hartriegel) dauerhaft als Baumkulisse erhalten
werden, auch wenn die Schutzwiirdigkeit einzelner Baume den Erhalt nicht zwingend erfordert.
Verluste von Baumen sind, der Anzahl entsprechend, mit heimischen Laub- oder Obstbaumen
zu ersetzen.

5.8 Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Als geplante Gelandehthe wird entsprechend der geplanten Oberkante Fertigfuf3boden Erd-
geschoss (OKFF EG) eine Hohenlage von 49,0 m 0. NHN festgesetzt. Die geplante Gelande-
hohe definiert den unteren Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhohe (8 2 Abs. 4 BauO
NRW) sowie der Gebaudeklasse (§ 2 Abs. 3 BauO NRW).

Die naturliche Gelandehohe liegt bis zu 2 m unter dem Straf3enniveau. Diese Hohendifferenz
wird flr die Errichtung einer Tiefgarage ausgenutzt. Dadurch wird die Hohenlage des Erdge-
schoss- bzw. Eingangsniveaus im allgemeinen Wohnbaugebiet im gekennzeichneten Bereich
um bis zu 90 cm uber dem Stral’enniveau angehoben. Die Ausbildung eines angehobenen
Erdgeschoss- bzw. Eingangsniveaus unterstlitzt zusatzlich eine gestalterische Differenzierung
zwischen privaten und 6ffentlichen Raumen und stellt eine gewisse Privatheit der Aul3enwohn-
bereiche (Vorgarten) gegeniiber dem 6ffentlichen StraRenraum sicher.

Der Innenhof (intensiv begruntes Tiefgaragendach) wird Giber einen Eingangsplatz im siddst-
lichen Teil des Plangebiets tiber Rampen erreicht. Weitere Zugange befinden sich im Bereich
der nordlichen Schmalseiten. Gegenuber der nordlich angrenzenden Grinflache liegt das Ni-
veau des begriinten Innenhofs bis zu 3 m héher. Der Niveauunterschied zwischen Baugebiet
und angrenzenden Flachen wird durch die nérdliche Auenwand der Tiefgarage, Stlitzmauern,
L-Steine u. a. und aufgesetzten Gelandern abgesichert.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Entsprechend der angrenzenden Bebauung wird als Dachform ,Flachdach* festgesetzt. Die
Ausbildung eines Flachdaches beglinstigt die geplante Dachbegrinung einschlie3lich der Nut-
zung von Photovoltaikanlagen.

Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Stral3e und Einfassungen von Mietergérten
Garteneinfriedungen sind standortgerechte Hecken geplant (BD3/GH412). Eine Hinterpflan-
zung von Draht- und Stabgitterzédunen ist ebenfalls zuldssig. Die Hohe der Einfriedung darf
maximal 1,2 m dber der festgesetzten Gelandehthe im allgemeinen Wohngebiet betragen,
das heif3t 50,2 m . NHN.

Mull- und Wertstoffbehélter

Miill- und Wertstoffbehalter sind als Unterflurcontainer im festgesetzten Bereich des Eingangs-
platzes geplant.
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Stellplatzanzahl
Entsprechend dem errechneten Korridor wird eine Mindest- bzw. Hochstzahl fur Kfz-Stellplatze
und eine Mindestanzahl an Fahrradstellplatzen festgesetzt (siehe Kapitel 3.3).

6 Kennzeichnungen

Fir die im Kataster mit der Bezeichnung Venloer Str./Goldammerweg und der Nummer 40401
erfasste Flache ist der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung generell ausgeraumt.
Die Flache ist auch zukunftig multifunktional nutzbar. Es erfolgt keine Kennzeichnung im Be-
bauungsplan.

Nach Ricksprache mit Amt 573 liegen keine Verdachtsmomente auf eine schadliche Boden-
veranderung fur die Altablagerung (AA 40401) vor. Die Bodenmaterialien der festgestellten
Auffillungsschichten sind offenbar zur Anpassung an die Gelandeoberflache im Rahmen der
ehemaligen Nutzung (Gartnerei) aufgebracht worden.

Es ist davon auszugehen, dass der gemalf’ der Bodenkarte NRW fir das Plangebiet angege-
bene Bodentyp Parabraunerde ungestort nicht mehr anzutreffen ist. Der urspriingliche Boden-
horizont wurde abgetragen und mit Auffillungen, welche Bauschuttreste beinhalten, ersetzt.

Folgende Gutachten und Untersuchungen zum Schutzgut Boden wurden erstellt.

=  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Koln eG - BV ,Vogelsang 3 KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — Bodenschutzrechtliche und hydrogeologische Untersuchungen.
Stand 05.03.2020.

=  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Kéln eG - BV ,Vogelsang 3“ KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — 1. Bericht zur Baugrund- und Altlastenuntersuchung. Stand
24.04.2020.

Die planbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden / Altlasten sind aus-
fuhrlich im Umweltbericht beschrieben und bewertet (siehe Kapitel 9.5.3 Flache, 9.5.4 Bo-
den).

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen siedlungsnahe Flachen, die be-
reits durch den Seeadlerweg erschlossen sind, baulich neu in Anspruch genommen werden,
um (auch gefdrderten) Wohnraum zu schaffen.

7 Nachrichtliche Ubernahmen
Das Plangebiet liegt innerhalb der aufgrund 8 51 WHG festgesetzten Wasserschutzzone 111-B
des Wasserwerkes Kéln-Weiler.

8 Hinweise
8.1 Rechtsgrundlagen
Die geltenden Rechtsgrundlagen sind unter den Hinweisen aufgezahlt.
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8.2 Larmimmissionen

Auf die Vorbelastung durch Gewerbe- und Verkehrslarm wird hingewiesen, da sie einen we-
sentlichen Beitrag zur Gesamtlarmbelastung leistet und die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden.

8.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet haben bisher keine archaologischen Untersuchungen und Vorermittlungen statt-
gefunden. Es sind keine archéologischen Bodendenkmaler und Fundstellen bekannt. Gleich-
wohl sind archaologische Bodenfunde innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen. Ge-
maf der 88 15 und 16 DSchG NW ist das Romisch-Germanische Museum / Arch&ologische
Bodendenkmalpflege der Stadt KoIn unverziiglich zu informieren.

8.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von allen extensiv begriinten Dachflachen, sowie die daran angren-
zenden Kies- und Attikaflachen, sofern sie keiner Nutzung durch Mieter unterstehen, sowie
alle nicht KFZ-befahrbaren Pflasterflachen, die dem zentralen Kinderspielplatz im Innenhof
zugeordnet sind, kdnnen Uber eine unterirdische Rigole versickert werden. Das restliche Nie-
derschlagswasser soll in den vorhandenen Kanal im Seeadlerweg eingeleitet werden (siehe
Kapitel 5.4.4).

8.5 Externe AusgleichsmalRnahme

Der notwendige Ausgleich von planbedingten Eingriffen kann innerhalb des Plangebietes nicht
vollstéandig ausgeglichen werden. Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt im Griinzug West
(siehe Kapitel 5.7.3 und 9.5.20 Eingriffsregelung).

Auf dem stadtischen Grundstlck in der Gemarkung Lovenich, Flur 48, Flurstiick 430 wurde im
Rahmen des Okokonto ,Griinzug West* folgende externe AusgleichmalRnahme im Herbst
2019 durch die Stadt KdIn hergestellt:

MalRnahme MAL: Anlage einer Glatthaferwiese mit Strauchgruppen, Baumgruppen und Ein-
zelbaumen (EA1/BB1/BF31)

Eine Teilflache von 1.449 m2 des oben bezeichneten Flurstiicks wird den Eingriffen im Plan-
gebiet zugewiesen, womit diese vollstandig kompensiert werden.

8.6 Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (naturgutachten Oliver Tillmanns, April 2021) er-
stellt. Auf dieser Grundlage wurden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen definiert. Die
planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere* wird im Umweltbericht beschrieben
und bewertet (siehe Kapitel 9.5.1  Tiere).

Um Beeintrachtigungen im Rahmen der Planumsetzung auf die Fauna zu verringern bzw. voll-
standig zu vermeiden und so das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu ver-
hindern, werden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (Beschrankung des Zeitraums fur
Fallung, Rodung, Raumung auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln und Kontrolle von Gehélzen
auf aktuell bebritete Nester fur Féllung, Rodung, Raumung innerhalb der Brutzeit von Vogeln)
vorgesehen.

Regelungen zur Verminderung baubedingter Lichtemissionen bzw. zur allgemeinen Minde-
rung akustische Wirkungen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

/19



19

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde auch das Vogelschlagrisiko gepruft.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fiir die planungsrelevanten Vogelarten ist in einer Art-
fur-Art-Betrachtung untersucht worden und kann ausgeschlossen werden. Im Ergebnis wird
festgehalten: ... eine signifikante Steigerung des Tétungsrisikos durch Vogelschlag an Glas-
fassaden ist aufgrund der Fassadengestaltung und der Lage der Baukdrper auszuschliel3en
(ASP, April 2021, oliver tillmanns, Tabelle 7, Seite 47ff).

Wenn die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung identifizierten, allgemeinen Vermei-
dungs- und Minderungsmaflnahmen wie vorgegeben durchgefiihrt werden, kénnen fir die auf-
tretenden Fledermaus- und Vogelarten artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen
werden. Fur keine der Arten werden weitere MalRnahmen notwendig.

8.7 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das Plangebiet wurde bereits am 15.12.2017 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) ausgewertet. Das Ergebnis der Luftbildauswertung nebst
Stellungnahme des KBD liegt unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5315000-854/17 vor.

Die Flache liegt demnach grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in einem Gebiet,
wo vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben.

8.8 Baumschutzsatzung
Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kdln
(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17. August 2011)
sind Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fir im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im Bebauungs-
planverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt wurden.
Der Geholzbestand innerhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs wurde im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt, insoweit sind keine weiteren Ersatzpflan-
zungen bzw. Ersatzgeldzahlungen zu leisten.
Zusammen mit dem Bauantrag sind Fallantrage zu stellen:
- fir Baume, die im Bereich des ausgleichpflichtigen Eingriffsbereiches liegen, als
flachiger Geholzbewuchs.
- Alle anderen Baume aufRerhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches, die
nach Baumschutzsatzung der Stadt Kéln geschitzt sind, sind einzeln aufzufiihren
und auszugleichen.

8.9 Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen

In der Anlage zur Satzung der Stadt Kdln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen ge-
mal 88 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom
4. Januar 2012) sind allgemein gultige QualitdtsmalRstébe fir Begrinungsmafl3nahmen der
Stadt KdIn formuliert. Auf diese Qualitatsmafistébe wird in den Festsetzungen Bezug genom-
men.
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8.10 DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde ver-
wiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und
werden beim Amt fUr Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

8.11 Starkregenereignis

Die Starkregengefahrenkarten der Stadtentwasserungsbetriebe Koln weisen fir das Plange-
biet eine Starkregengefahrdung aus.

Die Vorbemessung zum Uberflutungsnachweis hat fiir das Baugrundstiick ein zurtickzuhalten-
des Volumen (V-Riick) von 92,1m3 ergeben. Die Niederschlagsmengen werden im Starkre-
genfall in acht unterschiedlichen Einzugsgebieten verteilt und dort zurtickgehalten. Bei den
Einzugsgebieten handelt es sich um Geb&udedachflachen und schadlos tberflutbare Flachen
in den Freianlagen. Der Uberflutungsnachweis wird im Rahmen des Bauantrags erbracht.

8.12 Offentlich geférderter Wohnungsbau

Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Koln in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Mai 2017 ist der Planbegunstige verpflichtet, 30% der Geschossflache Wohnen
im offentlichen geférderten Segment gemalR der jeweils aktuellen Wohnraumfdorderrichtlinie
des Landes NRW zu errichten. Die Verpflichtung ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrags.
Der Nachweis wird im Rahmen des Bauantrags erbracht.

9 Umweltbericht

A Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemanR § 2 Absatz 4 Baugesetz-
buch (BauGB) fiur die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1la BauGB durchgefiihrt.
Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemald § 2a BauGB und der Anlage 1 zum
BauGB dargestellt.

9.1 Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 61483/02 ,Seeadlerweg in
KdIn-Vogelsang* hat zum Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die wohnbauliche
Entwicklung zu schaffen. Als Ergdnzung der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung ist der
Bau von zwei IV-geschossigen Baukdrpern mit Staffelgeschoss (oberstes Nicht-Vollgeschoss)
parallel zum abknickenden Verlauf des Seeadlerweges vorgesehen. Insgesamt sollen rund
100 Wohneinheiten entstehen, davon 30 % als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau. Der Uber-
wiegende Teil des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt. Der riickwartige Bereich (Innenhof) der Baukdrper wird mit einer Tief-
garage unterbaut. Die ErschlieBung erfolgt Gber den Seeadlerweg, welcher das B-Plangebiet
im Osten und Suden einfasst. Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich mittig des
Ostlichen Baukorpers auf Héhe der Carport-Erschlielung der gegentberliegenden Wohnbe-
bauung. Zwischen den Baukérpern ist ein Eingangsplatz vorgesehen. Die nicht Giberbauten
Grundstucksflachen werden Gberwiegend begrint. Die zudem nicht unterbauten Grundstiicks-
flachen zum StraRenraum werden vornehmlich als Mietergérten mit Rasen und einfassenden
Hecken angelegt. Der Innenhof ist durch breite Wege gekennzeichnet und wird rdumlich durch
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Baumpflanzungen in zwei thematische Bereiche gegliedert, die Spielplatzflachen und den Ge-
meinschaftsplatz. Die westliche Spitze des Geltungsbereichs wird als Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Hier soll naturnahes Kinderspiel in Verbin-
dung mit bestehenden Griinflachen und Bestandsbaumen ermoglicht werden. Zwischen Of-
fentlicher Grunflache und Wohnbebauung wird ein ErschlieBungsweg hergestellt, der zudem
als Feuerwehrzufahrt sowie als Zufahrt fir den Sandaustausch des Spielplatzes nutzbar sein
soll.

Die geplante Bebauung Seeadlerweg wird entsprechend der Art der im Umfeld vorhandenen
Bebauung als geschlossene Bauweise festgesetzt. Sie erganzt die vorhandene Wohnbebau-
ung im Suden und Osten und rundet damit das Siedlungsbild am nordwestlichen Rand von
KoIn-Vogelsang zur Venloer Stralke mit den Offentlichen Grinflachen ab.

Ausflhrlich sind die Inhalte des Bebauungsplanes in Kap. 1 und 5 der Begriindung zum Be-
bauungsplanverfahren beschrieben.

9.2 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt
ca. 6.324 m2. Die Flachennutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wie folgt
gegliedert:

Bestandsnutzung in m2 geplante Vorhaben in m2
Versiegelte Flachen 10 Allgemeines Wohngebiet 5.764
davon Gebaudeflache mit Dachbe- 2.306
griinung
Teilversiegelte Flachen | 20 davon mit Tiefgaragen unterbaute 2.882
Bereiche aufRerhalb der Geb&ude
Vegetationsflachen 6.294 davon Vegetationsflache mit Boden- | 576
anschluss
Offentliche Grunflache (Spielplatz) 546
davon Bestandserhalt 214
davon Neuanlage Spiel- und Platzfla- | 332
che mit Eingrinung
Flache fur Versorgungsanlagen (Tra- 14
fostation)
Summe 6.324 m? | Summe 6.324 m?
9.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fur die
jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden
sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG,
Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenverdnderungen)
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und seiner Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzge-
setz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nord-
rhein Westfalen (GIRL — Beurteilung von Geruchen), das Landeswassergesetz Nordrhein
Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene
der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt
Koln bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewer-
tung der einzelnen Schutzgiter naher beschrieben.

Grenziberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-An-
derungen sind in Kéln aufgrund der Lage in grof3em Abstand zu Landesgrenzen nicht zu er-
warten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmit.

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.4, Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Seeadlerweg in Kdln-Vogelsang®. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen
und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umge-
bung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmafig bzw. dauerhaft
erhebliche anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch au3ergewothnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Fir das konkrete Vorhaben werden Regelungen zur Bauphase gemal den einschlagigen Vor-
schriften und Normen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren getroffen. Entsprechend
beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und ver-
wendet, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren werden.

Weiterhin werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Um-
weltauswirkungen beschrieben.

9.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 6.324 m2 und erstreckt sich sidlich der Ven-
loer Stral3e, westlich des Seeadlerwegs. Neben kleineren Grinflachen (verbrachte Wiesenbe-
reiche) hat sich auf der Flache ein unterschiedlich dichter Bestand aus Stréauchern und B&u-
men (verschiedene Laub- und Nadelbdume sowie Obstbaume) entwickelt. Insbesondere in
den Randbereichen stocken gréRere Gehdlze, innerhalb der Flachen bereichsweise dichter
Brombeerbestand. Teile der Griinflache verdeutlichen aufgrund ihres Artenbestandes (u.a. Ei-
ben, Wildbirne, Holunder oder Sommerflieder) den Gartencharakter des Plangebietes. Die
Grinflachen werden bereichsweise vom Verein ,Freunde und Forderer des Pfadfinderrings
Koln e. V¥ genutzt (Container, Lagerfeuerstelle, Sitzgelegenheiten, Nutzung der Freiflachen).
Der Zugangsbereich (Tor) vom Seeadlerweg im Osten ist durch eine geschotterte Flache ge-
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kennzeichnet. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs aber auch in den weiteren baumbe-
standenen Geholzflachen befindet sich aufgrund ausbleibender Pflege vermehrt Totholz im
Bestand.

Neben der oben beschriebenen tatsachlichen Vegetationszusammensetzung im Plangebiet
stellt sich die planungsrechtliche Situation anders dar. Fur den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61480/02. Seine
Festsetzungen werden im folgenden Kapitel 9.4.2 genauer beschrieben. Das Plangebiet liegt
nicht im Landschaftsschutzgebiet.

9.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante)

Derzeit gilt fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 61480/02 (rechtsverbindlich seit
dem 01.07.1996). Die sudlichen Teilflachen und somit der gro3te Teil des Plangebietes wer-
den als Private Grunflache — Pfadfinderplatz, mit einem Baufenster (14,0 m x 24,0 m; Il SD)
und mehreren Einzelbdumen (12 Stick) zum Erhalt festgesetzt. Unmittelbar nordostlich ist
eine Flache fir den Gemeinbedarf — Jugendeinrichtung mit einem weiteren Baufenster (29,0 m
x 24,0 m; GRZ 0,6, GFZ 1,0, ll) festgesetzt. Die festgesetzten Bebauungsflachen (Baufenster)
wurden nicht umgesetzt. Die westlich angrenzenden Flachen sind als Offentliche Griinflache
— Bolzplatz (ca. 40 m x 20 m) festgesetzt. Der Bolzplatz ist nie hergestellt worden. Die Flache
des Bolzplatzes wird im Siiden und Westen von einem weiteren Teil der Offentlichen Grinfla-
che umgeben, die zum Teil als naturnaher Park festgesetzt ist. Gleiche Festsetzung als Of-
fentliche Grinflache ,naturnaher Park’ im Geltungsbereich gilt fir die kleine ca. 14 m2 grol3e
Flache nordlich der Gemeinbedarfsflache.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind neben der Bebauung der Baufenster solche Nutzun-
gen genehmigungsfahig, die in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Griinflache stehen
(beispielsweise Wegeverbindungen, Kinderspielgerate) sowie die Herstellung des Bolzplatzes.
Die Umsetzung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 61480/02 wére auf3erdem mit
dem Verlust vorhandener Geholze sowie der Uberbauung bzw. Versiegelung unbefestigter
Bereiche auf ca. 1.386 m2 (Baufenster) verbunden, zuztglich der Herrichtung eines Bolzplat-
zes auf ca. 766 m2.

9.4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
fuhrt zu einer Versiegelung von ca. 5.439 mz (inklusive der Flache fir die geplante Tiefgarage
und Trafostation). Die Flache fur Versorgungsanlagen wird dabei auf ca. 14 m2 teil-/versiegelt.
Im Allgemeinen Wohngebiet werden davon ca. 5.188 m? versiegelt. Die Teilbereiche des Staf-
felgeschoss-Daches der beiden Gebaudekorper (ca. 1.083 m?) werden mit einer extensiven
Dachbegriinung ausgestattet. Die im Plangebiet bestehende Vegetation wird annéhernd voll-
standig tiberplant. Im westlichen Teilbereich des Plangebiets ist die Festsetzung einer Offent-
lichen Grunflache (Spielplatz) vorgesehen. Diese Planung erfolgte unter der Zielsetzung, einen
Teil der vorhandenen Geholzflache mit Baumen am westlichen Rand (ca. 237 m2) weitestge-
hend zu erhalten und dem Offentlichen Kinderspielplatz zugéanglich zu machen.

Die Gestaltung der Wohnbauflache wird sich in der Ausfiihrung an der umgebenden Bestands-
bebauung (geschlossene Bauweise, Blockbebauung) orientieren und sich daher in das 6rtliche
Stadtbild einfligen. Die Innenflachen des Geltungsbereiches liegen im Bestand mit bis zu 3 m
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deutlich unter dem Straf3enniveau Seeadlerweg. Zur Realisierung der Planung wird der Innen-
hof zwischen den beiden randlich platzierten Baukorpern mit einer Tiefgarage Uber-/unterbaut,
sodass die entstehende private Platzflache dem Hohenniveau des angrenzenden Seeadler-
weges entsprechen wird.

Durch die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen, auch im Bereich der Freiflachen, welche
durch Tiefgaragen unterbaut sind, wird die geplante Wohnbebauung durchgrint. Hier ist die
Anlage von Baumneupflanzungen sowie von Rasen- und weiteren Pflanzflachen vorgesehen.
Die nicht unterbauten Freiflachen werden als Mietergdrten mit Rasen und einfassenden He-
ckenstrukturen angelegt.

Die Stadt KdIn hat den Mietvertrag mit dem Pfadfinderverein gekindigt und stellt dem Ver-
ein eine Ersatzflache an der Venloer Stral3e bereit.

9.5 Umweltbelange gemal 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a —j und 81a BauGB

9.5.1 Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz
NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein faunistisches Gutachten inklusive Arten-
schutzrechtlicher Prifung (ASP) (naturgutachten oliver tillmanns 2021) durchgefiihrt. Kartie-
rungen der im Plangebiet vorhandenen Tierarten erfolgten von Marz bis Ende September
2020. Es wurden spezielle Untersuchungen zu den Artengruppen der Vogel, der Flederméause
und der Reptilien sowie zur Erfassung der Haselmaus durchgefihrt. Die Kartierungen be-
schréanken sich nicht nur auf die sogenannten ,planungsrelevanten Arten, sondern berick-
sichtigen auch viele weitere im Plangebiet vorhandene Tierarten. Untersucht wurde das direkte
Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans) sowie ein 50 m-Puffer um diesen (Unter-
suchungsraum). Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden wiedergegeben.

Vogel
Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand von Kdéln und wegen der strukturell

sehr gut zur Nestanlage geeigneten Gehdlzbestande (v.a. Gebuschstrukturen) herrscht ein
grol3es Vorkommen von Vogelarten im Untersuchungsgebiet. Bei der Kartierung konnten 28
Arten nachgewiesen werden, 4 Arten (Bluthanfling, Fitis, Gimpel und Mauersegler) werden als
planungsrelevant eingestuft. Bluthanfling und Mauersegler treten als Nahrungsgdaste im Plan-
gebiet auf, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden im Umfeld des Untersuchungsraumes
vermutet. Der Fitis konnte nur zur Zugzeit einmalig nachgewiesen werden und ist als Durch-
zugler einzustufen. Der Gimpel wurde als einzige planungsrelevante Brutvogelart nachgewie-
sen. Seine Fortpflanzungs- und Ruhestétte wurde im nordwestlichen Untersuchungsraum, au-
Rerhalb des Plangebietes festgestellt. Das Plangebiet selbst nutzt er als regelmafiger Nah-
rungsgast.

Bei den nichtplanungsrelevanten Vogelarten wurden 24 Arten kartiert, von denen folgende 11
Arten im Plangebiet als Brutvogel vorkommen: Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Gartengras-
mucke, Grunling, Heckenbraunelle, Monchsgrasmucke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz
und Zilpzalp. Folgende 7 Arten wurden als Brutvogel im Umfeld und als Nahrungsgéaste im
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Plangebiet festgestellt: Blaumeise, Buntspecht, Grinspecht, Kohlmeise, Schwanzmeise, Sing-
drossel sowie Zaunkonig. Als Nahrungsgast wurden Eichelhdher, Elster und Rabenkrahe kar-
tiert. Die Klappergrasmucke wurde nur einmalig als Durchzugler beobachtet. Fur die Schaf-
stelze gelang ein einmaliger Nachweis eines tberfliegenden Individuums. Das Untersuchungs-
gebiet hat fur sie keine Funktion als Teillebensraum.

Saugetiere

Ein Vorkommen der planungsrelevanten Haselmaus konnte nicht nachgewiesen werden und
wird deshalb ausgeschlossen. Ein Vorkommen des Feldhamsters im Wirkraum des Vorhabens
kann aufgrund seiner Lebensraumanspriiche und der im Untersuchungsraum fehlenden Le-
bensraumstrukturen ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Kartierungen (Ausflugkontrollen und Detektorbegehungen) wurden folgende
Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfledermaus und Abendsegler (auf Jagd und im Uber-
flug) sowie Rauhautfledermaus als seltener Durchzigler. Fir das Vorkommen/ Nutzung von
Fledermausquartieren in den Gehdlzen des Plangebietes und im naheren Umfeld (Untersu-
chungsraum) liegen keine Nachweise vor. Aus potenziellen Quartieren ausfliegende oder in
diese einfliegende Fledermausindividuen konnten bei keiner Begehung festgestellt werden.
Eine Nutzung von Quartieren im Plangebiet und seines naheren Umfeldes kann deshalb aus-
geschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Das Auftreten von Amphibienarten wurde im Rahmen einer Analyse des Lebensraumpotenzi-
als abgehandelt. Eine konkrete Erfassung fand nicht statt. GemalR den Messtischblattern
(MTB) 5006 und 5007 werden 5 planungsrelevante Amphibienarten (Kammmolche, Kleiner
Wasserfrosch, Kreuzkréte, Springfrosch und Wechselkréte) angegeben. Weder das Plange-
biet noch das nahere Umfeld des Vorhabenbereiches weisen geeignete Lebensraume (Laich-
habitate) auf. Ein Vorkommen von Amphibienarten kann fir den Wirkraum des Vorhabens
deshalb ausgeschlossen werden.

Bei den Reptilienarten konnten im Rahmen der Kartierungen keine Nachweise weder fur die
gemalR MTB gelistete Zaun- und Mauereidechse noch fur andere Reptilien erbracht werden.
Ein Vorkommen von Reptilien nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wird aufgrund mangelnder
Nachweise ausgeschlossen.

Ergebnisse der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgeftihrten faunistischen Er-
hebung im Untersuchungsraum werden in der ,Tabelle 1 Kartierte Tierarten® zusammenge-
fasst und kdnnen der Anlage zum Umweltbericht entnommen werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ware mit Eingriffen in Lebensstatten
oder Brutreviere von wildlebenden Vogelarten im Bereich der festgesetzten beiden Baufenster,
im Bereich der festgesetzten Bolzplatzflache sowie im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Grunflache stehenden genehmigungsfahigen Nutzung (z.B. Wegeverbindungen) zu rechnen.
Im Rahmen der Umsetzung dieser Vorhaben wére im Vorfeld eine Artenschutzprifung durch-
zufuhren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Umnutzung des Plangebietes
vor, wodurch es gro3flachig zum Verlust von Geholzflachen sowie Gras- und Ruderalflachen
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kommt. Im Plangebiet kommt es voraussichtlich zur Inanspruchnahme einzelner Brutplatze
von haufigen und wenig stérungssensiblen Vogelarten (Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke,
Gartengrasmicke, Griunling, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Stieglitz und Zilpzalp). Die einzige als planungsrelevant einzustufende Brutvogelart ist der
Gimpel, welcher mit einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte nur auf3erhalb des Plangebietes im
Nordwesten nachgewiesen werden konnte. Eine Beeintr&chtigung dieser Art ist durch die Um-
nutzung des Plangebietes also nicht gegeben. Fiur weitere planungsrelevante Arten der Tier-
gruppen Saugetiere, Amphibien und Reptilien liegen keine Nachweise sowie keine geeigneten
Lebensraume im Plangebiet vor. Lediglich Durchziigler, Uberflieger oder vereinzelt Nahrungs-
gaste der Vogel und Fledermause wurden beobachtet. Hierfir stellt das Vorhaben des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans keine nennenswerte Beeintrachtigung dar, sofern die folgen-
den Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen beachtet werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Um Beeintrachtigungen im Rahmen der Planumsetzung auf die Fauna zu verringern bzw. voll-
standig zu vermeiden und so das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu ver-
hindern, werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen vorgesehen:

e ASP-V1: Beschrankung des Zeitraums fir Fallung, Rodung, RAumung:

Zur Entfernung von Gehdlzbestanden werden Fall- und Rodungsmafnahmen notwen-
dig. Hierbei handelt es sich um Strukturen, die von Vogelarten zur Anlage von Nestern
genutzt werden kénnen. Um deren Betroffenheit zu vermeiden, sind die Fall- und Ro-
dungsmaflinahmen auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten durchzufthren. Die Inan-
spruchnahme dieser Vegetationsbestande sollte deshalb zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar und somit auf3erhalb der ,gesetzlichen Brutzeit* durchgefuhrt werden.

Diese erfolgt durch einen Hinweis im Bebauungsplan.

e ASP-V2: Kontrolle von Geholzen auf aktuell bebriitete Nester:

Ist eine Beschrankung der Entnahme von Gehdlzen und Kletterpflanzen auf den Zeit-
raum 1. Oktober bis 28. Februar nicht méglich, kann die Inanspruchnahme von Vege-
tationsbestanden nur nach vorheriger Kontrolle durch eine fachkundige Person
(Faunist/-in) auf aktuell bebrutete Nester von Vogelarten erfolgen. Bei einem Nachweis
sind die Vegetationsentnahmen bis zum Ende der Nutzung auszusetzen. Dadurch wird
die Zerstorung von Eiern und eine Totung von Jungvogeln vermieden, wodurch ein
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verhindert wird.

Diese wird durch die Hinweise im Bebauungsplan abgedeckt.

e ASP-V3: Verminderung baubedingter Lichtemissionen:

Eine das notwendige Mal? Uberschreitende Beleuchtung des Baustellenbereiches ist
zu unterlassen, um Fledermausarten und nachtaktive Wirbellose als deren Nahrungs-
quelle méglichst wenig zu stéren und die Gefahr einer Tétung von Insekten zu verrin-
gern. Die Beleuchtung sollte méglichst von oben herab erfolgen und somit mdglichst
wenig in die umgebenden Gehdlz- und Gebaudebesténde oder in den Himmel abstrah-
len, um die Lockwirkung auf Insekten sowie mdgliche Irritationen von Fledermausen,
Haselmaus und nachts ziehenden Vogelarten zu reduzieren. Um die Anlockwirkung auf
Insekten nochmals zu reduzieren, ist der Einsatz von Natriumdampflampen oder warm-
weillen LED-Lampen zu empfehlen (vgl. EISENBEIS & EICK 2011, EISENBEIS &
HASSEL 2000, GEIGER et al. 2007). Hierzu sind Regelungen im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu treffen.
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e ASP-V4: Allgemeine Minderung akustischer Wirkungen:

Um eine Storung von Vogelarten und ferner auch Fledermausarten zu verringern, soll-
ten unnotige Schallemissionen vermieden werden. Dazu sind moderne, schallge-
dampfte Arbeitsgerdate und Maschinen einzusetzen. Hierzu sind Regelungen im Rah-
men der Baugenehmigung zu treffen.

Bewertung:

Wenn die allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen ASP-V1 bis ASP-V4 wie
vorgegeben durchgefiihrt werden, kdnnen fir die auftretenden Fledermaus- und Vogelarten
artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden. Fiir keine der Arten werden
weitere MaBhahmen notwendig. Da keine Fledermausquartiere betroffen sind und keine es-
sentiell bedeutenden Jagdhabitate oder Leitstrukturen zerstort werden, sind keine Auswirkun-
gen auf Fledermausarten abzusehen. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten oder essentielle Nah-
rungsraume von planungsrelevanten Vogelarten sind vorhabensbedingt ebenfalls nicht betrof-
fen. Erhebliche Stérungen sind ebenso wie unmittelbare Gefahrdungen von Individuen auszu-
schlieRen. Weitere artspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen werden fir
keine der im Untersuchungsraum auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Arten notwen-
dig. Artspezifische Anforderungen an die Ausgleichsplanung ergeben sich aus Sicht des ge-
setzlichen Artenschutzes nicht.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG
treten nicht ein, weshalb die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Seead-
lerweg in Koln-Vogelsang“ unter Berticksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig einzustufen ist.

Durch die Neupflanzung von Laubbdumen, die Begriinung der unbefestigten Flachen und die
Anlage von Mietergarten innerhalb des Plangebietes sowie die extensive Begrinung der Dach-
flachen und die Begriinung der Tiefgarage werden Strukturen in das Plangebiet eingebracht,
die Allerweltarten des urbanen Raumes einen Lebensraum bieten kdnnen.

9.5.2 Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW Baum-
schutzsatzung Stadt Koln

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vegetationsaufnahme zur Bestandsbi-
otoperhebung (Februar/ Marz 2020) durchgefihrt und textlich im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2021) dargestellt. Es sind keine ge-
schitzten Pflanzen und besondere seltene Vegetationsformen im Plangebiet oder im Umfeld
vorhanden.

Die Vegetation im Plangebiet weist insgesamt einen hohen Geholzanteil auf, ist kleinflachig
aber sehr unterschiedlich ausgeprégt. Im zentralen Bereich befindet sich eine grasdominierte,
eher artenarme Grinflache, die als Freifliche von den Pfadfindern genutzt wird. Hier befinden
sich eine Feuerstelle mit Sitzgelegenheiten und ein Container. Das Gelande des Bebauungs-
plangebietes liegt bis zu 3 m unter Stralenniveau. Die Randbereiche zum Seeadlerweg sind
als Béschungen ausgebildet und mit Gehdlzen bewachsen. Im Osten befindet sich eine ge-
schotterte Zufahrt. Die Freiflache wird von einem Geholzbestand aus unterschiedlichen Laub-
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und Nadelbdumen umgeben, welcher insbesondere in den Randbereichen zum Seeadlerweg
von einem dichten Unterwuchs, Uberwiegend bestehend aus Brombeeren und Haselstrau-
chern, begleitet wird. Die Flache kann als Gartenbrache mit gréRerem Geholzbestand ange-
sprochen werden. Die Baumschicht wird unter anderem aus Linde, Gewdhnliche Esche, Berg-
ahorn und einzelnen Salweiden gebildet. Vereinzelt sind auch Eiben, Wildbirne, Holunder oder
Sommerflieder in der Flache zu finden, die den Gartencharakter der Flache verdeutlichen. Ins-
besondere im Westen des Geltungsbereichs und darlber hinaus befindet sich aufgrund aus-
bleibender Pflege vermehrt Totholz im Bestand.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs geht der Anteil an hochwiichsigen Baumen deutlich
zurlick und die Vegetation wird Uberwiegend durch dichten Geblschbestand aus Brombeeren
und Hasel gebildet.

Eine differenzierte Beschreibung der Biotoptypen ist dem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zu entnehmen.

Im Juni 2019 wurde fur die Bestandsbaume im zentralen und stdlichen Geltungsbereich des
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Baumgutachten erstellt (Gutachterverbund,
2019). Es wurden insgesamt 62 B&aume erfasst und bewertet. Gemaf: Angaben des Gutachters
stellt sich die prozentuale Verteilung zwischen Baumarten mit hoher und niedriger Lebenser-
wartung als ausgewogen dar. Zwei Baume (Ahorn, Nr. 40 und Pappel Nr. 58) sowie eine Ge-
holzgruppe (Pflaumenartige- und Haselgruppe) wurden von deren 6kologischer Bedeutung als
»hoch* eingestuft. Diese befinden sich am sudlichen und nordwestlichen Rand des Plangebie-
tes. Fir einen Baum (Weide, Nr. 46) im Nordwesten des Plangebietes wurde ein Habitatver-
dacht geaufZert. Hier finden sich offene Rindenstellen/ kleinere Baumhohlenansatze. Eine ge-
nauere Spezifikation auf eine Tierart erfolgte hierbei nicht. Die Erfassung der Baume deckt den
Geltungsbereich des Plangebietes nur zu ca. der Hélfte der Flache ab. Es fehlen insbesondere
die Daten zum Baumbestand nordlich der heutigen Gelandezufahrt sowie im Westen des Plan-
gebietes.

Vor diesem Hintergrund wurde im Oktober 2020 durch das Biro Lill + Sparla eine erganzende
Bestandsaufnahme der Solitarbdume vorgenommen, welche in einem weiteren Baumgutach-
ten (Lill+Sparla, Landschaftsarchitekten PartG mbB 2020) zusammengetragen wurden. Hier
wurden die fehlenden Baume im Bereich der geplanten Offentlichen Grunflache im Westen,
die Baume innerhalb der festgesetzten Baufenster gemaf rechtkraftigem Bebauungsplan so-
wie die gemal rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzten Baume, insgesamt also 45
Baume (43 St. fallen aufgrund ihrer Grof3e unter die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn), er-
fasst und bewertet. Im Ergebnis des ergénzend aufgestellten Baumgutachtens lasst sich Fol-
gendes festhalten: Die Bewertung des Baumbestandes spiegelt weitestgehend die Einschat-
zung des Baumgutachten vom Sommer 2019 wider. Im Plangebiet finden sich unterschiedliche
Geholzgruppen aus Baumen und Grof3strduchern sowie von Einzelbdumen, deren Vitalitat in
einer Spanne von gut (erhaltenswert) bis mafig / schlecht (nicht erhaltenswert) einzustufen
ist. Ein Grol3teil der nicht erhaltenswerten Gehdlze stellt sich als Wildwuchs mit mehrstammig,
dichtem Wuchs dar. Das Auftreten von Totholz lasst sich auf ausbleibende Pflege der Geholze
im Bestand zuriickfihren.

Von den im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten 12 festgesetzten Baumen konnten
vor Ort eine Winterlinde als Einzelbaum im Zentrum der Privaten Griinflache und im Uberde-
ckungsbereich der 1ler Baumgruppe noch 8 Baume (3 Winterlinden, 3 Spitzahorn, 1 Wild-
birne, 1 Rotbuche) und zwei Solitarstraucher (2 Haselstraucher) zugeordnet werden (Hinweis:
die festgesetzten Baume wurden zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung (1996) nicht vermes-
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sungstechnisch erfasst). Funf der relevanten Baume besitzen einen vitalen Zustand und wur-
den als erhaltenswert eingestuft, die beiden GroR3straucher sind mehrstammig und wurden als
bedingt erhaltenswert bewertet, drei Baume zeigen verschiedene Vitalitatseinschrankungen
(morscher Stammful3, stark gekrimmter Stamm etc.) und wurden somit als nicht erhaltenswert
eingeordnet.

Ein ahnliches Bild zeigt sich auch fur den westlichen Teil des Plangebietes. Hier wurden drei
Solitarbaume am Fuld der Boschung zur vorhandenen Reihenhaus-Bebauung am Seeadler-
weg aufgrund der guten Vitalitét als erhaltenswert eingestuft. Vier weitere Baume angrenzend
dazu, im Ubergang zur nordwestlichen Griinanlage, wurden als vital und bedingt erhaltenswert
eingeordnet. Alle Ubrigen Baume (vornehmlich 4 Weiden) wurden in ihrem Zustand als stark
eingeschrankt bzw. als abgéngig bewertet.

Eine ausfuhrliche Dokumentation aller Baume (Erfassungsblatter und Bestandsplan) ist dem
jeweiligen Baumgutachten zu entnehmen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ware im Plangebiet die Anlage von
Bebauung im Bereich der festgesetzten beiden Baufenster und die Herstellung einer Bolzplatz-
flache sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang mit der Griunflache stehende genehmi-
gungsfahige Nutzung (z.B. Wegeverbindungen) zulassig. Dies ware mit einem Verlust vorhan-
dener Geholze sowie der Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflache in diesem Be-
reich verbunden. Auf den Uberwiegenden sudlichen und westlichen Flachen im Plangebiet
(Private Grunflache) bleibt der zum Teil hochwertige Biotopbestand erhalten. Dies beinhaltet
auch die zwolf zum Erhalt festgesetzten Baume (vgl. Bestands-Darstellung Baumgutachten,
oben).

Im Rahmen der Umsetzung der zulassigen Bauvorhaben ware fur die im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der Griinflache stehende und genehmigungsfahige Nutzung (Wegeverbin-
dungen) eine separate Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung durchzufihren und eine Kompensation
des ermittelten Ausgleichdefizites erforderlich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Fall der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans greift gemaf § 1a Absatz 3
BauGB die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Damit sind dauer-
hafte Eingriffe moglich, die im Sinne der Eingriffsregelung auszugleichen sind. Gemal § la
Absatz 3 Satz 6 BauGB ist allerdings ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit ein Eingriff bereits
vor der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt ist oder zuldssig war.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem weitgehenden Verlust der vorhandenen sowie im
rechtskraftigen Bebauungsplan gekennzeichneten Biotoptypen durch Umwandlung und Inan-
spruchnahme von Flache. Vorhandene Biotoptypen werden in versiegelte Flache oder gering-
wertigere Biotoptypen umgewandelt. Auch die festgesetzten Baume (bzw. die vor Ort im Uber-
deckungsbereich der festgesetzten 11er Baumgruppe zuordenbaren Baume) gehen aufgrund
der Bebauungsplanung vollstandig verloren. Im Allgemeinen Wohngebiet sind neben dem Bau
von zwei Wohnblécken und einer, unter der Freiflache zwischen den Wohngeb&uden befindli-
chen, Tiefgarage im Innenhof verschiedene gestalterische Begriinungsmal3nahmen vorgese-
hen (extensive Dachbegriinung, Baum- und Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Pflanzfla-
chen in den Mietergérten. Diese neu geschaffenen geringerwertigen Biotopstrukturen spiegeln
sich, aufgrund des fehlenden Anschlusses an den gewachsenen Boden, im Gesamtbiotopwert
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(HN21/ SB151 Reihenhausbebauung mit kleinen Géarten, mit extensiver Dachbegriinung) wi-
der. Allein die auf3enliegenden Mietergarten haben weiterhin natirlichen Bodenanschluss.

Im Bereich der Offentlichen Griinflache (Spielplatzflache im Westen) kann teilweise der vor-
handene Baumbestand am westlichen Rand erhalten werden. Fir diesen Teilbereich wird der
Erhalt einer Grunflache mit Baumen (HM52/PA4.3) festgesetzt. Im neu anzulegenden Kinder-
spielplatz im inneren Bereich sind geringwertige Biotopstrukturen wie Rasen- und Sandspiel-
und Platzflachen (HY2/PA312) vorgesehen.

Insgesamt werden im Plangebiet ca. 576 m2 neue Pflanzflaiche (Mietergarten am auf3eren
Rand der Wohngeb&aude) mit Bodenanschluss geschaffen. Zuziglich der zu erhaltenden und
kunftigen Vegetationsflachen im Bereich der Offentlichen Grinflache ergibt das eine Vegeta-
tionsflache von 885 m2 (14 % mit Bodenanschluss) im Plangebiet. Zudem wird die Offentliche
Griunflache im Westen mit 546 m? festgesetzt. Es werden 9 Baume im Innenhof und drei Ein-
zelbaume im Eingangsbereich gepflanzt und festgesetzt.

Fur den Verlust der vorhandenen Bestandsbaume, welche sich im Bereich des Plangebietes
befinden, der nicht unter den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich fallt, und dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn unterliegen, ist im Rahmen der Einreichung des Bauantra-
ges ein Fallantrag zu stellen und hierbei der erforderliche Ersatz der Baume zu ermitteln.

Im Bereich der geplanten Flache fir Versorgungsanlagen im Norden des Plangebietes ist um
die Trafostation herum zur dauerhaften Sicherung und teilweisen Begriinung die Anlage t einer
teilversiegelten Flache (HY2/VF213) vorgesehen.

Verbleibende negative Auswirkungen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden in
das Okokonto ,Griinzug West* der Stadt KéIn gelenkt. Hier wird eine Teilflache der bereits
umgesetzten externe Ausgleichsmal3inahme MA1 (Gemarkung Lovenich, Flur 48, Teile des
Flurstiicks 430) dem ermittelten Defizit zugewiesen, welcher somit vollstandig kompensiert
wird. Dies erfolgt zudem durch einen Hinweis im Bebauungsplan.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

= Gartnerische Gestaltung der Freiflachen zur Durchgriinung des Allgemeinen Wohnge-
bietes mit Hecken, Strauchern, Rasenflache und Baumen sowie Anlage von Mietergar-
ten (HN21/SB151).

= Extensive Dachbegrinung (DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) aller Gebaude zur Reduzie-
rung der Ableitmenge des Niederschlagswassers und Schaffung von Biotopen
(HN21/SB151).

= Erhalt einer Griinflache mit Baumen im Westen des Plangebietes (HM52/PA4.3).

= Externe Ausgleichsmalinahme MA1 - Anlage einer Glatthaferwiese mit Strauchgrup-
pen, Baumgruppen und Einzelbdumen (EA1/BB1/BF31)

Bewertung:

Das Plangebiet erfahrt durch die vorhabenbezogene Bebauungsplanung eine starke anthro-
pogene Beeinflussung und durch die Bebauung eine fast vollstandige Uberpragung der vor-
handenen Vegetation. Das Schutzgut Pflanzen wird im Plangebiet, aufgrund der Zunahme der
Versiegelung kiinftig eine untergeordnete aber weiterhin unterstiitzende Rolle spielen. Die ge-
planten Festsetzungen zur Schaffung einer Durchgriinung im Plangebiet sowie der Erhalt von
Baumen sind positiv zu bewerten. Der Anteil von Grunflachen mit 26 % an der Gesamitflache
sinkt im Vergleich zum Bestand (99,5 %) deutlich. Durch die geplante extensive Dachbegri-
nung auf beiden Baukoérpern erhoht sich zwar der Anteil an Grinstruktur im Plangebiet um
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weitere 18 %, diese sind aber als solche nicht erlebbar und kdnnen somit dem Verlust von
Bestandsstrukturen nicht gleichwertig zugeordnet werden. Verbleibende negative Auswirkun-
gen werden durch eine externe AusgleichsmafRnahme (Gemarkung Lévenich, Flur 48, Teile
des Flurstiicks 430) kompensiert.

9.5.3 Flache
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8§ 1 BauGB

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 6.324 m2. Im Plangebiet befinden sich
fast ausschlieRlich unbebaute, unversiegelte und vornehmlich mit Gehdlzvegetation unter-
schiedlicher Auspragung bestandene Flachen. Ein Zufahrtsbereich vom Seeadlerweg im Os-
ten des Plangebiets ist geschottert und der mit einem Container bestandene Platz ist versie-
gelt. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes betragt somit ca. 0,5 % (Summe ver-
siegelter und semiversiegelter Wege- und Platzflachen).

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren eine Bebauung und Versiegelung innerhalb der fest-
gesetzten Baufenster sowie die Herstellung der Bolzplatzflache gemaf rechtsgultigem Bebau-
ungsplan zulassig. Damit verbunden waren entsprechende Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache, wie eine Mehrversiegelung von 1.356 m2 durch Bebauung sowie die Inanspruchnahme
von 766 m2 durch den Bolzplatz gegenliiber dem derzeitigen Umweltzustand. Im Rahmen der
Umsetzung dieser Planung waren auch solche Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmit-
telbarem Zusammenhang mit einer Grinflache stehen (z.B. Wegeverbindungen). Hiermit
kénnte es jedoch zur Inanspruchnahme und Versiegelung weiterer Flachen kommen.

Die dartber hinaus als Private Grinflache definierten Flachen konnen weiterhin von den Pfad-
findern genutzt werden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Mit Eintritt der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen heute beste-
hende, bisher weitgehend ungenutzte und unversiegelte Vegetationsflachen durch Wohnnut-
zung Uberpragt werden. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flihrt zu
einer Inanspruchnahme der Flachen als Allgemeines Wohngebiet mit einem Umfang von
5.764 m2. Davon werden 5.188 mz2 versiegelt (Kapitel 9.4.3). Als Offentliche Griinflache werden
546 m? teilweise erhalten und umgewandelt. Zudem werden innerhalb der Wohnbauflache wei-
tere Grunflachen, Mietergéarten und Pflanzflachen geschaffen (unbebaute und nicht unterbaute
Flachen: 885 m2). Im Bereich der Versorgungsanlage werden von den insgesamt 14 m2 Fla-
che, 3 m2 mit dem Trafogeb&ude Uberstellt (versiegelt) und die umliegenden 11 m? semiver-
siegelt. Der Versiegelungsgrad durch die geplante oberirdische Bebauung (Geb&ude, Wege-
und Platzflachen) inklusive der von Tiefgarage unterbauten Bereiche auf3erhalb der Gebaude
liegt kiinftig bei ca. 86 % des Plangebietes. Die unversiegelten Bereiche in Form von Vegeta-
tionsflachen mit Bodenanschluss nehmen im Plangebiet ca. 14 % der Flache ein.

Der Begrunungsgrad im gesamten Plangebiet wird bei ca. 44 % liegen. Innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes wird der Begriinungsgrad 43 % betragen (Vegetationsflachen inklusive
Dachbegriinung). In der Offentlichen Griinflache im Westen liegt der Begriinungsgrad bei
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57 %. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fihrt zu einer Inanspruch-
nahme der Flache als Allgemeines Wohngebiet von ca. 0,57 ha.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Mit der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden siedlungsnahe Flachen in Anspruch
genommen. Dadurch wird dem Wohnungsbedarf im Siedlungsraum Rechnung getragen. Im
Bereich der Offentlichen Griinflache ist der Erhalt von Gehdlzflache mit Baumen vorgesehen.
Zusatzliche Begrunungsmafinahmen (Mietergarten, Begrinung Innenhof, extensive Dachbe-
grinung und Versickerungssysteme) sorgen dafir, dass der nachteilige Versiegelungseffekt
im Sinne der Flachennutzungseffizienz vermindert wird. Insbesondere mit der geplanten ex-
tensiven Dachbegrinung kdnnen bei einer Herstellung der Vegetationstragschicht, mit einer
Starke von mindestens 8 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht, durch Rickhaltung und
Grundwasserspeisung nachteilige Auswirkungen der Flachenversiegelung gemindert werden.

Bewertung: Die beplanten Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléache
dargestellt. Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet erhdht. Die Entwicklung der Flachen zur Wohnnutzung wirkt dem
knappen Wohnraum im Stadtgebiet Kéln entgegen. Die Entwicklung von Wohnflache im In-
nenbereich ist positiv zu bewerten, da die Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich
dadurch vermindert werden und auf vorhandene Infrastruktur zuriickgegriffen werden kann
(Verkehrswege, OPNV, Versorgung, etc.). Dennoch ist die Auswirkung auf das Schutzgut Fla-
che als erheblich zu bewerten, da der Versiegelungsgrad im Planfall erheblich steigt.

9.54 Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8 la BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal Bodenkarte NRW 1:50.000 wird der Boden im Geltungsbereich als Parabraunerde
typisiert, welche sich aus mittel sandigem Lehm der Hochflutablagerungen tber Terrassenab-
lagerungen aus Sand gebildet hat. Die Schutzwiirdigkeit der Béden wurde nicht bewertet. Die
Wertzahl der Bodenschatzung wird mit 60-75 angegeben und ist als hoch einzuordnen. Dem
Boden wird eine hohe Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben.

Im Rahmen der Baugrund- und Altlastenuntersuchungen vom 19.02.2019 bis 20.03. 2020 des
Biro GFM Umwelttechnik wurden im Plangebiet 23 Aufschlusssondierungen mit einer Ramm-
kernsonde (DM 60-50 mm) und 23 Rammsondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH)
nach DIN ISO 22476-2 niedergebracht. Dabei wurden in allen Bohrungen Auffillungen ange-
troffen, welche eine Machtigkeit von 0,7 m bis 3,2 m unter GOK erreichen. Die grof3te Mach-
tigkeit ist in den Béschungsbereichen zum Seeadlerweg anzutreffen. Auf dem Grof3teil der
Plangebietsflache herrscht eine geringe Machtigkeit von ca. 0,5 m vor. Die locker gelagerten
Auffillungen setzen sich aus humosem, sandigen Schluff mit variierenden tonigen und kiesi-
gen Anteilen zusammen. Die Fremdanteile bestehen u.a. aus Holz, Beton, Mortel, Asche, Zie-
gel- und Schlackeresten in veranderlicher Menge sowie haufig Wurzelresten. Das Material ist
olfaktorisch unauffallig.
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Unterhalb der Auffiillung folgt im anstehenden Boden sandiger, toniger und stellenweise kiesi-
ger Schluff bzw. Lehm. Die sandig-kiesigen Sedimente sind Uberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert. In zwei Sondierungen im mittleren Plangebiet treten kiesige und sandige Lagen im
Wechsel mit den Schluffablagerungen auf. Die Machtigkeit des Schluffs variiert tGber die Aus-
dehnung des Plangebietes zwischen 0,5 m und 5,5 m. Bei den sehr machtigen Schluffschich-
ten (mittlerer Strang im Plangebiet, der von Nordost Richtung Stid verlauft) handelt es sich um
die Flussablagerungen eines Altarms des Rheins.

Nachfolgend, bis zur Endteufe von max. 9,0 m u. GOK reichend, stehen quartare Kiessande
an (vornehmlich Mittelsande). Organoleptische Hinweise auf Bodenverunreinigungen wurden
nicht festgestellt (GFM Umwelttechnik 2020).

Es ist davon auszugehen, dass der gemaf3 der Bodenkarte NRW fiir das Plangebiet angege-
bene Bodentyp Parabraunerde ungestort flichendeckend nicht mehr anzutreffen ist. Der ur-
springliche Bodenhorizont wurde abgetragen und mit Aufflllungen, welche Bauschuttreste
beinhalten, ersetzt. Der natirliche Prozess der Bodenentwicklung wird somit durch die Auffil-
lungen im Plangebiet stark eingeschrankt.

Folgende Gutachten und Untersuchungen zum Schutzgut Boden wurden erstellt.

=  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Koln eG - BV ,Vogelsang 3 KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — Bodenschutzrechtliche und hydrogeologische Untersuchungen.
Stand 05.03.2020.

=  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Koln eG - BV ,Vogelsang 3 KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — 1. Bericht zur Baugrund- und Altlastenuntersuchung. Stand
24.04.2020.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind unmittelbar keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. Die vollstandige Umsetzung der Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes wirde jedoch eine Inanspruchnahme und insbesondere Versiegelung und
Uberpragung von Flachen im Geltungsbereich nach sich ziehen. Damit verbundene Boden-
eingriffe und Versiegelungen durch Gebaude oder eine Bolzplatzflache waren zulassig. Neben
dieser Bebauung wéaren solche Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmittelbarem Zusam-
menhang mit einer Griinflache stehen (z.B. Wegeflache). Dies wiirde eine weitere Inanspruch-
nahme und Uberpragung von Boden nach sich ziehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kommt es zu einer deutlichen Zu-
nahme des Versiegelungsgrades um 85 % im Plangebiet (vgl. Kap. 9.5.3) und infolgedessen
zu einem Verlust an offener Bodenflache. Durch die Unterbauung der Wohnbauflachen mit
einer Tiefgarage mit rund Dreiviertel des gesamten Geltungsbereiches des Plangebietes geht
hier der Anschluss an den gewachsenen Boden und zum unterliegenden Untergrund verloren.
Im Zuge der Baumafinahmen werden die vorhandenen Auffillungen weitestgehend entfernt.
Im siidwestlichen Plangebiet (6ffentliche Grinflache) bleiben die vorhandenen Bodenstruktu-
ren kleinflachig erhalten. Bodenverbessernde MalRnahmen sind im Plangebiet weiter nicht
moglich.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:
= Erhalt von unversiegelter Flache (Mietergarten, auf3enliegend) mit einer Flachengrof3e
von ca. 576 m2.
= Erhalt von Vegetationsflachen in Verbindung mit der Anlage einer Spielplatzflache im
westlichen Plangebiet (6ffentliche Griinflache) von ca. 309 mz.

Bewertung:

Die Béden im Plangebiet miissen geméaf den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen als
Uberpragt und z.T. mit einem gestorten Aufbau angesehen werden. Dennoch ist eine Neuver-
siegelung von Flache ist generell negativ zu bewerten, da sie zu einer Belastung des Natur-
haushaltes fuhrt. Durch die heute zulassigen Vorhaben gemarf rechtsgiltigem Bebauungsplan
kann es hier zu weiteren Eingriffen in den z. T. vorbelasteten Boden kommen. Mit Umsetzung
der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden weitere grof3flachige Bodeneingriffe
maoglich. Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ist gegeben, wenngleich keine nattirli-
chen Bodenverhaltnisse versiegelt werden, sondern bereits anthropogen tberpragter Boden
(flachendeckende Auffiillungen mit Machtigkeiten von 0,7 m bis 3,2 m unter GOK). Im Rahmen
der externen AusgleichsmalRnahme MA1 im ,Grinzug West“ werden durch die Umwandlung
von Acker in extensives Grinland bodenverbessernde MalRnahmen wirksam. Durch die Ex-
tensivierung werden keine Diunge- und Pflanzenschutzmittel mehr eingetragen und es findet
keine Bodenbearbeitung statt. Der Bewuchs fordert zudem den Humusaufbau und schafft da-
mit die Bedingungen fir ein gesundes Bodenleben. Diese Ausgleichsmaflinahme tragt somit
zu einer naturlichen Entwicklung des Bodens bei.

9.55 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

9.5.5.1 Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW,
WRRL

Innerhalb des Geltungsbereichs und dessen Umgebung befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten.

Die Planung sieht nicht die Anlage von Oberflachengewassern vor.

Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von der Planung nicht betroffen und wird daher nicht
vertiefend betrachtet.

9.5.5.2 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkoérpers , Terrassen des
Rheins®. Der Grundwasserleiter ist in einem schlechten chemischen Zustand, aufgrund erh6h-
ter Werte von Ammonium-N, Arsen, Blei und -verbindungen, Cadmium und -verbindungen,
Quecksilber und -verbindungen sowie Sulfat, verursacht durch den Bergbau/ Braunkohletage-
bau (MKULNYV 2020).

Die mittleren Grundwassergleichen (1988) liegen bei 40 m NHN, womit bei einer mittleren Ge-
landehohe von ca. 46 m ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 6 m vorliegt. Gemaf
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Auswertungen der Baugrund- und Altlastenuntersuchung (GFM-Umwelttechnik 2020) wurde
als Bemessungswasserstand eine Hohe von 41 m NHN angenommen. Im Rahmen der 2020
durchgefuihrten Bohrungen, bis zu einer max. Bohr-/Rammtiefe von 9,00 m unter Gelande,
wurde im Plangebiet kein Grundwasser angetroffen. Grundwasser ist erst im tieferen Unter-
grund im Bereich der Kiessande zu erwarten.

Die im Plangebiet bestehenden zwei sehr kleinflachigen Befestigungen von 30 m2 (Zufahrts-
bereich und Containerstellflache) stellen keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
dar.

Folgende Gutachten und Untersuchungen zum Schutzgut Grundwasser wurden erstellt.

»  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Koln eG - BV ,Vogelsang 3 KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — Bodenschutzrechtliche und hydrogeologische Untersuchungen.
Stand 05.03.2020.

=  GFM-Umwelttechnik (2020): Erbbauverein Kéln eG - BV ,Vogelsang 3“ KdIn-Vogel-
sang, Seeadlerweg — Nachuntersuchung zur Versickerung. Stand 25.09.2020.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Eine Bebauung des Plangebiets und damit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
ware auf ca. 1.356 m? Flache auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung méglich. Zudem ware
die Errichtung eines Bolzplatzes (ca. 800 m?2) zulassig, dessen Oberflachengestaltung mit ei-
nem geringen Versiegelungsgrad einhergeht. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
waren damit aufgrund der Kleinflachigkeit des zu versiegelten Gebiets im Osten (Gebéaude)
nicht zu erwarten. Im Bereich des Bolzplatzes ware eine Versickerung und somit die Grund-
wasserneubildung weiterhin maoglich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die geplante Bebauung der beiden Wohngebaude und der Tiefgarage gemafd vorha-
benbezogenem Bebauungsplan (Bereich des Allgemeinen Wohngebietes - WA) werden grol3e
Teile des Geltungsbereichs erstmals versiegelt. Die Grundwasserneubildung wird damit in die-
sen Bereichen verhindert. Damit einhergehend wird auch die Versickerung innerhalb der nicht
Uberbauten Grinflachen durch die Anlage der unterirdischen Tiefgarage verhindert.

Gemall Wasserhaushaltsgesetz gilt fir Neubauten, dass anfallendes Niederschlagsflachen-
wasser auf dem Grundstiick zu versickern ist. GemalR der im September 2020 durchgefuhrten
Nachuntersuchung des Biro GFM-UMWELTTECHNIK wurden im Plangebiet zwei Bereiche er-
mittelt, in denen sich zur Versickerung geeignete Béden (erreichbare Schichten) befinden. Im
Ergebnis der 20 niedergebrachten Rammkernsondierungen an der nordlichen und sidlichen
Grundstlicksseite lasst sich festhalten, dass sowohl im Nordwesten als auch im Stidosten des
WA zur Versickerung geeignetes Bodenmaterial angetroffen wurde. Vor diesem Hintergrund
ist die Entwasserungsplanung wie folgt geplant:

Das anfallende Niederschlagswasser der begriinten Hauptdachflachen der beiden Wohnbl6-
cke Uber dem 4. OG, die begrinten Dachflachen der Nottreppenhauser und tberdachten Fahr-
radstellplatze im Innenhof sowie die nicht befahrenen Hofflachen tber der Tiefgarage, die dem
zentralen Kinderspielplatz zugeordnet sind, sollen in nicht unterbauten Flachen im Nordwesten
des WA (Bereich der Feuerwehrzufahrt), mit unterirdischem Anschluss, Uber eine Rigole zur
Versickerung gebracht werden. Auf den Grinflachen der aul3enliegenden Mietergarten des
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WA sowie der Offentlichen Griinflache im Westen des Plangebietes kann anfallendes Nieder-
schlagswasser aufgrund des sehr geringen Versiegelungsgrades und des Anschlusses an den
gewachsenen Boden unmittelbar versickern. Im Bereich der Sandspielflache sind zudem Si-
ckerpackungen vorgesehen. Insgesamt stehen kiinftig ca. 3.030 m2 (48 %) des Plangebietes
als indirekte (2.145 m2 Uberbaute Flache) oder direkte (885 m2 gewachsene Flache) Versicke-
rungsflache und fir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung. Anfallendes Regenwasser im
Bereich der Trafostation kann aufgrund des teilversiegelten Belages weitestgehend vor Ort
versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser der Ubrigen versiegelten Verkehrs- und Flachdachfla-
chen (ca. 52 % des Plangebietes) wird in den vorhandenen Mischwasserstral3enkanal im See-
adlerweg eingeleitet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Um der Vorgabe des Wasserhaushaltsgesetzes nachzukommen, anfallendes Niederschlags-
flachenwasser fir Neubauten auf dem Grundstiick zu versickern, sind zur Minderung des er-
hohten Niederschlagswasserabflusses folgende Malinahmen im Plangebiet vorgesehen. Die
Flachdacher der beiden Hauptbaukdrper werden extensiv begriint und zudem als Anstaudach
ausgebildet, was zu einem Riuckhalt und einer gedrosselten Ableitung des abflieRenden Nie-
derschlagswassers fuihrt. Auch fir die Tiefgaragen-Treppenhduser und den Fahrrad-Unter-
stand im Innenhof ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Das Dachflachenwasser
kann somit der Versickerung zugefiihrt werden, sofern es nicht durch die Pflanzen verwertet
bzw. im Boden gespeichert wird. Das Niederschlagswasser der Privaten Kinderspielflache im
Innenhof bedarf keiner Vorbehandlung und wird ebenfalls wie das tiberschiussige Dachflachen-
wasser auf dem Grundstiick tber die Rigole im Nordwesten zur Versickerung gebracht.

Anfallendes Abwasser sowie das Niederschlagswasser auf Verkehrsflachen (auch der Geh-
wege und der Feuerwehrzufahrt) wird in die 6ffentliche StraRenkanalisation eingeleitet, sodass
dieses vollstandig und sicher aus der Wasserschutzzone (vgl. Kap. 9.5.16) hinausgeleitet wird.

Bewertung:

Durch die geplante Bebauung und der innerhalb des Plangebietes grof¥flachigen Versiegelung
(ca. 90 %) kommt es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet.
Somit ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser offensichtlich gegeben.

Trotz des hohen Versiegelungsgrades von 86 % im gesamten Plangebiet stehen schlielich
48 % der Plangebietsoberflache (Vegetationsflachen und unbelastete Grundsticksflachen) als
direkte und indirekte Versickerungsflachen zur Verfigung und wirken sich daher positiv auf die
Grundwasserneubildung aus.

9.5.6 Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

9.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BiImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Es ergeben sich derzeit keine Emissionen aus dem Plangebiet. Die bestehende Vegetation
filtert Luftschadstoffe aus der Umgebung (z.B. angrenzende Stral3enverkehrsflachen). Aus der
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Umgebung wirken zudem die Luftschadstoffemissionen der Gebaudeheizungen der benach-
barten Wohngebaude im Siden und Westen auf das Plangebiet ein. Insgesamt ist damit von
einer geringen Emissionsvorbelastung der Luft im Plangebiet auszugehen. Es sind keine Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV anzunehmen. Die nachstgelegene Messstelle
fur NO: ist zwischen zwei Autobahnen (Kreuz KdIn-Nord, Lindweilerweg). Dort werden seit
2017 die Grenzwerte eingehalten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ware die Umsetzung der heute noch nicht vorhan-
denen aber gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zulassigen Nutzung (Bebauung im Osten
und Herstellung eines Bolzplatzes im Norden) méglich. Dies wirde zu einer geringflgigen Er-
hohung der jetzigen Emissionsbelastung durch neue Emissionsquellen (wie Geb&udeheizun-
gen und KfZ-Verkehr) im Plangebiet fiihren. Uberschreitungen von Grenzwerten der 39. BIm-
SchV sind dadurch nicht anzunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Ansiedlung von Wohnnutzung erhéhen sich die Emissionen von Luftschadstoffen
beispielsweise durch den zusatzlich anfallenden Verkehr und Heizungsanlagen. Gemaf Ver-
kehrsgutachten wird im Plangebiet zuséatzlicher Verkehr von rund 350 Kfz-Fahrten/Tag verur-
sacht. In der morgendlichen Spitzenstunde werden maximal 24 zusatzliche Fahrten im Quell-
verkehr und 5 zuséatzliche Fahrten im Zielverkehr verursacht. In der nachmittaglichen Spitzen-
stunde sind es 10 zusatzliche Fahrten im Quellverkehr und 23 zusatzliche Fahrten im Zielver-
kehr. Aufgrund der Verkehrsspitzen von bis zu 1.200 Kfz/Stunde auf der Venloer Straf3e sind
die zusétzlichen Fahrten als sehr gering einzuordnen. Uberschreitungen von Grenzwerten der
39. BImSchV sind dadurch nicht anzunehmen.

Das Energieversorgungskonzept sieht fir das Wohngebiet eine zentrale Versorgungsanlage
im Untergeschoss fur den gesamten Gebaudekomplex in Form eines Blockheizkraftwerkes mit
Brennwertkessel und Erdgas als Primérenergie vor. Zudem ist die Installation von Photovol-
taik-Anlagen auf den obersten Dachern der Hauptbaukérper vorgesehen. Diese Form der
Energieversorgung (Nahwarme) entspricht einer schadstoffarmen Energieerzeugung, welche
durch die Stromgutschriftmethode die Verdrangung von Kohlestrom beriicksichtigt und nied-
rige CO2-Werte aufweist. Das Energieversorgungskonzept schafft dariiber hinaus die Grund-
lage fiir die Nutzung emissionsarmer Mobilitat tber die Ladeinfrastruktur in der Tiefgarage
(Energiekonzept ICon EF, Februar 2021).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden griinordnerische
Malnahmen festgesetzt, die zu einer Minderung der Auswirkungen auf die Emissionssituation
im Plangebiet fuhren. Hierzu zahlt die Anlage von extensiver Dachbegriinung sowie die Schaf-
fung von Privaten und Offentlichen Griinflachen mit Bepflanzung, welche die Luftschafstoffe
filtern.
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Bewertung:

Die Emissionen von Luftschadstoffen im Plangebiet werden sich durch den Mehrverkehr und
die Gebaudeheizungen gegeniiber dem Bestand geringfiigig erhthen. Uberschreitungen von
Grenzwerten der 39.BImSchV sind nicht anzunehmen.

9.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wirkungsbereiches des Luftreinhalteplans der Stadt Kéln
Zweite Fortschreibung 2019 und innerhalb der Umweltzone. Die Zone darf seit dem
01.07.2014 nur von Pkw mit geringem Feinstaubausstol3 (griine Plakette) befahren werden
und wurde zum 01.10.2019 zum zweiten Mal erweitert.

Der Luftgite-Index der Stadt Kéln (Labor Dr. Rabe HygieneConsult 2003), ermittelt anhand
des Flechtenbewuchses 2001-2003, weist fur das Plangebiet die Luftgtite-Zone Il (geringe
Luftgite) aus. Die Luftqualitat wird im Allgemeinen als unproblematisch fir die Wohnbevoélke-
rung angesehen. In unmittelbarer Nahe von Emittenten (stark befahrene StraRen) kénnen in
der Luftgite-Zone Il nach wie vor bedenkliche Belastungen bestehen. Neuere Informationen
zur Luftgite der Stadt Koéln im Plangebiet liegen nicht vor.

Die dem Plangebiet nachstgelegene Messstelle fir Stickstoffdioxid am Lindweilerweg, K&in
Longerich (Luftlinie ca. 3,5 km Entfernung zum Plangebiet), zwischen bebautem Siedlungsbe-
reich und Autobahnkreuz Kdéln-Nord, halt die Werte der 39. BImSchV fir NO; (40 pg/m3) seit
dem Jahr 2017 ein. Durch das deutlich geringere Verkehrsaufkommen und die angrenzende
Wohnbebauung am Seeadlerweg/ Venloer Stral3e ist auch mit deutlich geringen NO.>-Werten
fur das Plangebiet zu rechnen.

Aktuelle Messungen des LANUV NRW zeigen, dass die Feinstaubkomponenten PMio und
PMsinsbesondere auch an fiir NO2 sehr hoch beaufschlagten Verkehrsmessstation unterhalb
gesundheitsbezogener Grenzwerte der 39. BImSchV liegen; Aufgrund der Lage des Plange-
bietes in seiner Entfernung zu hoch belasteten Straf3en und eingebettet in groRziigiges Grin
(Offentliche Grunflache mit Verwallung zur Venloer StraRe, gehdlzbestanden) konnen
Feinstaubbelastungen ausgeschlossen werden.

Zu den vierzehn grofdten Stickstoffoxid-Emittenten der nach dem BImSchG genehmigungs-
pflichtigen Anlagen der Industrie im Stadtgebiet KdIn zahlt auch der Betreiber eines Pharma-
unternehmens in Kéln-Bocklemiind. Dieser Betrieb befindet sich Luftlinie in ca. 1,3 km Entfer-
nung zum Plangebiet. Zudem befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m Luftlinie zum
Plangebiet zwei BImSchG-genehmigte Anlagen am Fettenweg. Diese Anlagen werden durch
die Militarringstraf3e vom Plangebiet getrennt. Ein weiterer Stickstoffemittent ist durch den Ver-
kehr auf den direkt angrenzenden Straf3en zum Plangebiet gegeben. Allerdings ergeben sich
hieraus nur sehr geringe Belastungen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware zunachst keine Anderung der Luftglite zu erwarten.
Durch die vollstandige Umsetzung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(zuladssige Nutzungen, wie Bebauung und Bolzplatz, inklusive der genehmigungsféahigen Nut-
zungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Grunflache stehen, z.B. Wegeflache),
kénnte jedoch eine Zunahme von Luftschadstoff-lmmissionen erfolgen.
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Entlang des Strandlauferweges sudlich des Plangebietes ist bereits Wohnbebauung vorhan-
den, die nédher zu den beiden BImSchG-genehmigte Anlagen am Fettenweg liegt, als die zu-
lassige Bebauung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Es ist davon ausgehen, dass die Im-
missionswerte der Unternehmen bereits dort eingehalten werden miissen und dass somit eine
Beeintrachtigung der Unternehmen durch die zulassige Bebauung nicht gegeben sein wird.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zunahme der Luftschadstoff-Immissio-
nen durch die Gebaudeheizungen der Wohngeb&ude und den entstehenden Mehrverkehr.

Die vorhandene Wohnbebauung am Strandlduferweg sudlich des Plangebietes liegt grund-
satzlich naher zu den beiden BImSchG-genehmigte Anlagen am Fettenweg als die geplante
Wohnbebauung Seeadlerweg. Es ist davon ausgehen, dass die Immissionswerte der Unter-
nehmen bereits dort eingehalten werden missen und dass damit die kiinftige Bebauung keine
Beeintrachtigung der beiden Unternehmen nach sich ziehen wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die vorgesehenen Begrinungsmafinahmen (Anlage von privaten Grunflachen, Gehdolzpflan-
zungen und extensive Dachbegriinung) im Plangebiet kdnnen zur Reduktion der allgemeinen
Schadstoffbelastung der Luft beitragen. In Abhangigkeit der ausgewaéhlten Arten kénnen
Baume und andere Formen von Grin durch ihre Filterwirkung Staub und gasférmige Luftver-
unreinigungen (Feinstaub, Stickoxide und fliichtige organische Stoffe) filtern.

Bewertung:

Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung ist mit einer geringfiigigen bis maRigen Zu-
nahme der Luftschadstoff-lmmissionen aus Gebaudeheizungen und Mehrverkehr zu rechnen.
Die Werte der 39. BImSchV werden weiterhin eingehalten. Die geplante Durchgriinung des
Wohngebietes, die extensive Dachbegriinung sowie der Erhalt von Gehdlzflache im Westen
des Plangebietes férdern eine zusatzliche Bindung von Luftschadstoffen im Plangebiet (CO-,
PMaio, PM2sund NOy). Die Lage der KVB Haltestelle Bocklemind in unmittelbarer Nahe nord-
lich des Plangebietes wird deutliche Anreize an die neuen Anwohner zur Nutzung des OPNVs
als umweltfreundliches Fortbewegungsmittel stellen, was sich zusatzlich positiv auf das
Schutzgut Luft auswirken kann. Diese Reduzierungen der Belastungen im Plangebiet kbnnen
somit zu einer Beibehaltung des bestehenden Luftguteindexes Zone Il (geringe Luftgite) im
Plangebiet fiihren. Eine erhebliche Veranderung der Luftqualitat ist durch die geringfligige bis
maRige Zunahme der Luftschadstoff-lmmissionen nicht zu erwarten.

9.5.7 Klima
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § la Satz 5 BauGB, Klimaschutzgesetz NRW, MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken und MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (hier: Warmebelastung)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

GrofRRklimatisch ist das Plangebiet durch das subatlantisch-atlantische Klima gepragt. Die Win-
ter sind relativ mild und die Sommer mafig warm. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt hier
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bei ca. 700 mm bis 800 mm im Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 11,1 °C (LANUV
2020).

Kleinklimatisch ist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen fast 100 %igen Begriinung kli-
matisch weitgehend unbelastet. Nach der Klimafunktionskarte der Stadt KoIn ist das Plange-
biet als ,Freilandklima 11“ ausgewiesen. Dieser Klimatoptyp wird wie folgt definiert: ungestorter,
ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, windoffen, Frischluft-/Kaltluftproduk-
tion (Stadt Koln, 1997).

Gemal der Planungshinweiskarte zur zukinftigen Warmebelastung der Stadt Koln (LANUV
und DWD 2013) wird das Plangebiet vollstandig als klimaaktive Flache der Klasse 4 eingestulft.
Diese steht im Zusammenhang mit den westlich angrenzenden Auslaufern des AuReren Griin-
gurtels.

Es kann angenommen werden, dass die vegetationsbestandenen Freiflachen im Plangebiet
Uber Nacht Kaltluft entstehen lassen, welche die stidlich und ostlich vorhandenen Wohnflachen
lokal begrenzt mit Kaltluft versorgen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Grundsatzlich stehen im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung die klimaaktiven Vegeta-
tionsflachen im Plangebiet aulZerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Anlagen
(Gemeinbedarfsflachen und Bolzplatz) weiterhin fiir den lokal begrenzten Kaltluftaustausch zur
Verfigung. Die zulassige Umsetzung der baulichen Festsetzungen kdnnte zu einer Versiege-
lung oder Bebauung des Plangebietes und damit einer Reduzierung der klimawirksamen Frei-
flachen und deren Kaltluftproduktion fuhren. Gleiches gilt fur die im Rahmen der Umsetzung
dieser Planung genehmigungsfahigen Nutzungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
einer Grunflache stehen (z.B. Wegeverbindungen).

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Durch die zusétzliche Versiegelung und Bebauung im Plangebiet im Rahmen der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung nimmt der Anteil der klimaaktiven Vegetationsflachen ab. Der
Anteil der klimaaktiven Flachen entspricht dann der Darstellung der Karte ,Klimaaktiven Fla-
chen in den FNP-Freirdumen® (Stadt Kéln 2017). Allein die westliche Spitze des Plangebietes
(geplante Offentliche Griinflache - Spielplatz) ist als klimaaktive Freiflache definiert. Dies um-
fasst eine Flachengréf3e von ca. 546 mz2,

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird auf den obersten Staffelgeschossen der bei-
den Hauptbaukérpern extensive Dachbegrinung festgesetzt. Dies entspricht unter Abzug der
technischen Aufbauten ca. 60 %. Zudem werden im auf3eren Rand der Bebauung ca. 576 m2
nicht unterbaute Griin- und Pflanzflachen (Mietergéarten mit Rasen- und Pflanzflachen) vorge-
sehen. Im Innenhof werden lUber der Tiefgaragendecke weitere Griin-/ Vegetationsflachen an-
gelegt, wie Baum- und Pflanzbeete. Zudem werden die TG-Treppenhausaufgénge und der
Fahrradunterstellplatz extensiv begrint. Der Umfang an definierter klimaaktiver Vegetations-
flache im westlichen Plangebiet reduziert sich um den Anteil an geplanter Sandspielplatzfla-
che. Dennoch stehen die verbleibenden Vegetationsflachen weiterhin fir den lokal begrenzten
Kaltluftaustausch zur Verfigung. Insgesamt ergeben sich mit der Durchgriinung des Wohnge-
bietes und der Schaffung sowie dem Erhalt von Grinstrukturen im Plangebiet rund 44 % Ve-
getationsflache mit klimatischer Ausgleichsfunktion.

Der nordliche Gelandeanschluss des Plangebietes wird gegeniiber der Offentlichen Griinan-
lage aufgrund der Bestandshdhen im Gelande als ca. 3-4 m hohe Mauer ausgebildet. Damit
wird die sich auf der hohergelegenen Grinflache (begrunter Larmschutzwall Venloer Stral3e)
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entstehende Kaltluft, welche Richtung Plangebiet abflief3t, vor der Mauer aufstauen. Ein unge-
hinderter Zufluss in das Plangebiet zum Zwecke der Durchliftung der bebauten Flachen wird
damit baulich unterbunden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

= Erhalt an Baumuberstandener Offentlicher Grunflache (Spielplatz) - tragt zukiinftig zur
nachtlichen Kaltluftproduktion und damit zur Abkiihlung der lokalen Wohnbebauung bei

= Begriinung nicht unter- und Uberbauter Grundstiicksflachen (Mietergarten)

= Extensive Dachbegrinung auf beiden Hauptbaukorpern

= geplante intensiven Durchgriinung des Wohngebietes im Innenhof sowie im Eingangs-
bereich mit weiteren Vegetationsflachen (Pflanzung von insgesamt 12 Baumen sowie
Anlage weiterer Strauchpflanzungen und Rasenflachen) sowie zusétzliche extensive
Begriinung der TG-Treppenhausaufgénge und der Fahrradunterstellflache.
Hiermit kann ein Teil der klimatischen Auswirkungen (sommerliche Uberwarmung / Hit-
zeereignisse) innerhalb des Plangebietes gemindert werden.

= Ruickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser im Bereich der auf3enliegenden

Mieter-garten sowie der begrinten Dachflachen der beiden Hauptbaukoérper als An-
staudacher.

Innerhalb des Plangebiets werden insbesondere mit der Anlage von extensiver Dachbegru-
nung auf den Staffelgeschossen der beiden Hauptbaukorper stadtklimatisch wirksame Ver-
meidungsmaflnahmen festgesetzt. Gleiches gilt fiir die vorgesehenen Durchgriinungsmaf3-
nahmen, wie oben dargelegt.

Bewertung:

Der klimatische Ist-Zustand wird sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt ver-
schlechtern. Der Anteil an vegetationsbestandenen, klimaaktiven Flachen wird durch die vor-
gesehene Planung Uber die Halfte reduziert. Ein kleiner Teil des vorhandenen Vegetationsbe-
standes im Westen des Plangebietes bleibt erhalten. Unter Berticksichtigung der zu erwarten-
den Klimawandelfolgen wird sich die lokale Erwarmung im Plangebiet verstarken. Im Zuge der
Neubebauung wird aber eine entsprechende Durchgriinung des Plangebietes durch Baum-
und Heckenpflanzungen und den geplanten Dachbegriinungen vorgenommen. Es werden
neue Pflanzflachen um die Bebauung herum angelegt, was sich positiv auf die lokale Transpi-
rations- und Evaporationsleistung im Plangebiet auswirkt, was sich wiederum positiv auf das
lokale Kleinklima und auf die zukinftige nachtliche Kaltluftbildung auswirkt. Durch die Anlage
von Dachbegriinung werden Niederschlagswasser zuriickgehalten und reduziert abgegeben.
Diese MalRnahmen tragen zur Minderung von Hitzeereignissen durch Verdunstungskalte bei.
Die negativen Auswirkungen durch die Neuversiegelung und die Bebauung sind aufgrund der
Kleinflachigkeit auf die unmittelbare Umgebung beschrankt.

Die Anlage des nérdlichen Grundstiickrandes an die Offentliche Grinanlage, in Form einer 3-
4 m hohen Mauer, wirkt sich nachteilig auf das Schutzgut Klima aus. Entstehende Kaltluft wird
sich vor der Grundstiickmauer aufstauen und kann nicht mehr ungehindert in das Plangebiet
einflieRen und zur Durchliftung der bebauten Flachen beitragen.
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9.5.8 Wirkungsgeflige
zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: siehe Ziele des Umweltschutzes bei den einzelnen Belangen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Infolge der anthropogenen Beeintrachtigung des Plangebietes besteht ein Wirkungsgefuge
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Betrachtung der Nullvariante sind die Bebauung der Baufenster (Jugendeinrichtung und
Pfadfinderplatz) sowie solche Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmittelbaren Zusam-
menhang mit einer Grunflache stehen (zum Beispiel Wegeverbindungen). Daraus kdnnten die
Wirkungsgefiige zwischen den oben genannten Schutzgitern verandert werden. Diese mogli-
che Bebauung fuhrt zu einer Versiegelung von derzeit offenen Bodenflachen, die Pflanzen als
Vegetationsstandort dienen und zur nattrlichen Versickerung beitragen. Die Beseitigung von
Vegetation hat wiederum Auswirkungen auf Tiere und die Luftgite. Die Versiegelung von of-
fenen Bodenflachen fuhrt auRerdem zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Die Durchfuihrung der Planung bedingt &hnliche Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige wie
die Umsetzung der zurzeit zuldssigen Bebauung des Gebietes. Allerdings sind die Auswirkun-
gen mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Seeadlerweg” aufgrund der
GroR¥flachigkeit des Vorhabens dann in einem erheblicheren Ausmaf3 zu erwarten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die geplanten Begriinungsmafnahmen im Plangebiet kbnnen die Auswirkungen auf das Wir-
kungsgefiige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima vermindern. Um negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu vermeiden,
sind die zu den einzelnen Umweltbelangen genannten Vermeidungs-/ Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen zu bertcksichtigen.

Bewertung:

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer lokal begrenzten, negativen Beeinflussung
des Wirkungsgefliges zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft und Klima. GroRRrdumige Auswirkungen auf das Wirkungsgefluige, die tUber die Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter innerhalb des Plangebietes hinausreichen, sind nicht zu
erwarten.

9.5.9 Landschaft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG; LNatSchG NRW

/43



43

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Kéln im Ubergangsbereich von
Siedlung zum freien Landschaftsraum. Die Flachen befinden sich zwischen der bestehenden
Bebauung des Seeadlerwegs im Stiden und Osten und zwei stark befahrenen Straf3en im Nor-
den und Westen. Das Erscheinungsbild des Plangebietes ist vegetationsreich und Uberwie-
gend gepragt von den durch Sukzession entwickelten Gehdlzstrukturen, wie teilweise dichter
Baumbestand und aufkommende Straucher und Gebulsche. Somit stellt das Plangebiet aktuell
eine ,Griine Insel“ im stadtisch gepragten Raum dar.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe zunachst einmal die Landschaft im derzeitigen Zu-
stand, wie unter ,Bestand“ beschrieben, erhalten. Dennoch ware die vollstandige Umsetzung
der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes (zulassige Nutzungen, wie Bebau-
ung und Bolzplatz, inklusive der genehmigungsféhigen Nutzungen, die in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit einer Griinflache stehen, z.B. Wegeflache) méglich. Dies ware mit Eingriffen
in das Ortshild verbunden, wodurch sich das vegetationsreiche Erscheinungsbild des Plange-
bietes in Teilbereichen im Norden und Osten in anthropogen uberpragte Flachen wandeln
wirde. Die als Private Grunflache definierten Flachen im Siden und Westen blieben davon
unberdhrt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Entwicklung des Bebauungsplans wird die Flache mit zwei IV-geschossigen Gebau-
dekorpern bebaut. Die Bebauung orientiert sich dabei in Ausdehnung, Gestalt und Héhe an
der umliegenden Bestandsbebauung sudlich und 6stlich des Seeadlerweges, um sich in das
oOrtliche Stadtbild zu integrieren. Die aul3enliegenden Mietergarten werden zur Grundstiicks-
grenze mit Hecken eingefasst. Der Eingangsplatz zum Innenhof wird durch die Pflanzung von
drei Laubbdumen markiert. Im Innenhof werden weitere Baum- und Gehdlzpflanzungen zur
Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen. Im Bereich der Offentlichen Griinflache im Wes-
ten wird ein Teil der gewachsenen Gehdlzkulisse mit Baumen im westlichen Randbereich er-
halten. Der neuanzulegende Spielplatzbereich im Nordosten der Flache wird in den Randbe-
reichen und auf den Bdschungen mit Strauchern und kleinen Baumen eingegrunt. Die im Nord-
osten geplante Flache fur Versorgungsanlagen schlie3t unmittelbar an den Stral3enraum See-
adlerweg an. Die Ausgestaltung des Trafostandortes wird im Durchflihrungsvertrag geregelt.
Die Behausung wird in einem griinen Farbton errichtet und der Bodenbelag als teilversiegelte,
sich begriinende Flache angelegt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:
= Der Erhalt von Griinflache mit Baumen am stidwestlichen Rand der Offentlichen Griin-
flache sowie die geplanten Gehdlzanpflanzungen im Innenhof (Private Grinflache) ein-
schlief3lich des Eingangsbereiches mit insgesamt 12 Laubbaumen, Strauchern und Ra-
sen sowie der mit Hecken eingefassten Mietergérten und die geplante extensive Dach-
begriinung auf den beiden Hauptbaukdrpern sowie den Kleindachern (TG-Treppen-
hausaufgange, Fahrradunterstand) beeinflussen das Ortsbild im Plangebiet positiv.
= Die geplante Wohnbebauung orientiert sich in Art und Gro3e an der im Suden und
Osten angrenzenden Bestandsbebauung.
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Bewertung:

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer grundlegenden Verdnderung des lokalen Erschei-
nungsbildes. Das derzeit gro3flachig mit gehdlzreicher Vegetation bestandene Plangebiet wird
durch die geplante Wohnbebauung nahezu vollstandig Uberpragt. Die kiinftige Bebauung wird
von der Zufahrt im Norden (Kreuzungsbereich Venloer Straf3e) aus direkt wahrnehmbar sein.
Sie setzt damit die im Stiden und Osten befindliche Wohnbebauung fort und rundet das stad-
tisch gepréagte Ortshild ab. Mit der randlichen Anpflanzung von Hecken im Bereich der vorge-
lagerten Mietergarten am Seeadlerweg sowie durch die Pflanzung drei Laubbdumen am Ein-
gangsplatz zum Innenhof soll der Blick auf die Bebauung optisch aufgewertet werden. Mit der
Errichtung der Trafobehausung in einem griinen Farbton wird eine Integration der technischen
Anlage gegentber der angrenzenden Grunflache erreicht. Sie tritt optisch in den Hintergrund.
Allein im Westen im Bereich der Offentlichen Griinflache kann ein Teil der gewachsenen
Baumkulisse randlich erhalten werden. Die weiteren im Plangebiet vorgesehenen Baum- und
Geholzpflanzungen werten das Plangebiet zudem auf.

Der im Norden verlaufende ca. 5 m hohe Larmschutzwall entlang der Venloer Stral3e ist dicht
mit Geholzen bewachsen und fasst das Plangebiet gegentber dem nordwestlichen Land-
schaftsraum optisch ein. Somit ergibt sich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Uber das ortliche Landschaftsbild hinausreichende Fernwirkung.

9.5.10 Biologische Vielfalt
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden sowohl faunistische Untersuchungen als
auch eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Des Weiteren wurden zwei Baumgutachten er-
stellt. Das Plangebiet ist nur geringfligig anthropogen tberformt und besitzt insgesamt eine
hohe und vielfaltige Biotopausstattung. In Verbindung mit dem dokumentierten Besatz an wild-
lebenden Tierarten ist von einer hohen biologischen Vielfalt im Plangebiet auszugehen. Auch
angrenzend zum Plangebiet (Offentliche Griinanlagen im Norden und Westen) sind wertvolle
Biotopstrukturen und Ruickzugsraume fiur wildlebende Tiere und Pflanzen vorhanden, so dass
ein biologischer Austausch zwischen den Flachen besteht.

Durch die vielfaltige Biotopstruktur von Ruderalflachen, Gehélzen und Strauchern in Verbin-
dung mit den Grinlandflachen weiter im Westen ist das Plangebiet in seiner biologischen Viel-
falt besonders im dicht besiedelten stadtischen Umfeld als wertvoller Riickzugsort einzustufen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Grundsatzlich stehen im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung die zum Teil hochwertigen
Biotopstrukturen und Riickzugsraume im Plangebiet aufRerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten baulichen Anlagen (Gemeinbedarfsflachen und Bolzplatz) weiterhin zur Verfigung. Die
zulassige Umsetzung der baulichen Festsetzungen kdnnte zu einer Versiegelung oder Bebau-
ung des Plangebietes und damit einer Reduzierung der biologischen Vielfalt fihren. Gleiches
wirde sich auch fur die mit dieser Planung genehmigungsféhigen Nutzungen ergeben, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit einer Grunflache stehen (z.B. Wegeverbindungen).

/45



45

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine bauliche Uberpragung des iberwiegenden
Plangebietes vor. Bestehende Vegetationsstrukturen werden fast vollstandig entfernt. Allein
im Westen im Bereich der Offentlichen Grinflache wird randlich der Erhalt einer baumiber-
standenen Flache maoglich sein. Durch die geplanten BegriinungsmafRhahmen im Bebauungs-
plangebiet werden neue Vegetationsstrukturen in das Gebiet eingebracht (wie begriinte Dach-
flachen, Mietergarten, Baum- und Gehdolzpflanzungen im Innenhof).

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

= Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen (Gehoélzflache mit Baumen)

= Einbringen von extensiven Dachbegrinungen zur Anreicherung der Struktur- und Arten-
vielfalt

= Festsetzung, dass samtliche Pflanzungen und Begriinungsmafnahmen dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Bewertung:

Durch die Errichtung der Wohnbebauung kommt es grundsatzlich zu einer Einschrénkung und
Reduzierung der biologischen Vielfalt im Plangebiet. Die kinftige intensive Nutzung der ver-
gleichsweise Kleinflachigen Vegetationsflachen hat eine geringere Biotopausstattung zur
Folge. Durch den damit verbundenen geringen Umfang an ungestorten Riickzugs- und Tierle-
bensraumen ist auch mit einer geringen biologischen Vielfalt im Plangebiet zu rechnen. Insge-
samt kommt es zu einer Minderung der biologischen Vielfalt.

9.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete)
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, VV FFH / VG

Innerhalb des Geltungsbereichs und dessen Umgebung sind keine européaischen Schutzge-
biete ausgewiesen. Das am nachsten gelegene Natura 2000-Gebiet ist der Kénigsdorfer Forst,
welcher ca. 8,3 km westlich des Plangebiets gelegen ist.

Ein europaisches Schutzgebiet ist weder direkt noch indirekt von der Planung betroffen. Der
Umweltbelang wird daher nicht vertiefend betrachtet.

9.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 c BauGB)

9.5.12.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BImSchV,
TA Larm, Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Seeadlerweg® in Kéln Vogel-
sang wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die ACCON KOLN GmbH (2021) durch-
gefuhrt. Im Rahmen des Gutachtens stand die Prifung, ob in dem geplanten Wohngebiet ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu erwarten sind und welche Auswirkungen die Entwicklung des
Plangebiets auf die Umgebung hat. Hierzu wurden die zu erwartenden Verkehrslarmimmissi-
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onen durch den StralRen- und Schienenverkehr, den Gewerbeldarm sowie die Tiefgaragennut-
zung ermittelt und beurteilt. Nach dem Runderlass des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr zur DIN 18005 [5] sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [3] angegebenen Orien-
tierungswerte flr die maximal zulassigen Larmimmissionspegel angestrebt werden. Diese lie-
gen in Allgemeinen Wohngebieten tags bei 55 dB(A) und nachts bei 40/45 dB(A). Dabei gilt
der niedrige Nachtwert fuir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerdusche von ver-
gleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hohere Nachtwert ist bei der Beurteilung von Verkehrs-
larmeinwirkungen zu berlicksichtigen.

Aus dem Verkehrsgutachten des Biiro fur Stadt- und Verkehrsplanung BSV (2019) wurden die
erhobenen Daten (Verkehrszahlungen und Prognoseberechnungen) als Emissionsparameter
zur Ermittlung der Straf3enverkehrsgerdausche fur das Schallgutachten enthommen. Somit wird
immer die zu erwartende Gerduschsituation dargestellt. Diese Darstellung stellt immer den
ungunstigsten Fall dar und liegt somit auf der sicheren Seite, da die Gerdauschbelastung gene-
rell Gberbewertet wird (Accon 2021).

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

StralRenverkehrsldrm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem StralR3enverkehrs-
larm der angrenzenden Verkehrswege der Venloer Straf3e (nordlich), des Seeadlerweges (Ost-
lich, stdlich) und der Militarringstrafl3e (L 34) (westlich, in einem Abstand von ca. 220 m) vor-
belastet. Nordlich der Venloer Stral3e befindet sich zudem eine Bushaltestelle und ein
Park & Ride Parkhaus. Da die StraRenverkehrsgerausche aus nérdlicher Richtung einwirken,
sind die Larmimmissionen am nérdlichen Rand des Plangebietes am hochsten. Die Gerausche
des StraRenverkehrs erreichen aktuell am Rand des Plangebietes (ndrdlicher Bereich Seead-
lerweg) Larmwerte bis 66 dB(A) tags und bis 57 dB(A) nachts. Am sudlichen Seeadlerweg
liegen die Werte mit bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 51 dB(A) nachts. Der Orientierungswert
fur Allgemeine Wohngebiete wird nicht eingehalten.

Schienenverkehrslarm: Nordlich der Venloer Stral3e befindet sich die Schienenstrecke mit der
Stadtbahnhaltestelle Kéln-Bocklemiind (KVB), eine Endhaltestelle der Linie 4. In einem Ab-
stand von ca. 440 m zum Plangebiet verlauft westlich der L 34 die Schienenstrecke der DB
AG, auf der auch in der Nachtzeit Guterverkehre abgewickelt werden. Da auch die Schienen-
verkehrsgerausche aus nordlicher Richtung einwirken, sind die Larmimmissionen am nordli-
chen Rand des Plangebietes am hochsten. Die Gerausche des Schienenverkehrs erreichen
aktuell am Rand des Plangebietes (nérdlicher Bereich Seeadlerweg) Larmwerte bis 60 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts. Am sudlichen Seeadlerweg liegen die Werte mit bis zu 55 dB(A)
tags und nachts ca. 5 dB(A) niedriger. Der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete wird
lediglich tags am siidlichen Seeadlerweg eingehalten.

Bei der Betrachtung der Gesamtverkehrsgerdusche im Plangebiet wird deutlich, dass an der
norddstlichen Baugrenze zum Seeadlerweg die hochsten Verkehrsgerdusche auftreten. In der
Gesamtbetrachtung ergeben sich folgende Larmwerte: am ndrdlichen Seeadlerweg bis
70 dB(A) tags und bis 65 dB(A) nachts, am sudlichen Seeadlerweg bis 65 dB(A) tags und bis
55 dB(A) nachts. Der Schienenverkehr liegt separat betrachtet mit 5-10 dB(A) unter den Larm-
werten des Stral3enverkehrs. Dennoch hat der Schienenverkehr Einfluss auf die Gesamtver-
kehrsgerausche, welche mit bis 5 dB(A) nachts Uber den héchsten Larmwerten des Stral3en-
verkehrslarms liegen. Insgesamt werden im Bestand die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten.
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Gewerbeldrm: In einem Abstand von ca. 330 bis 550 m westlich des Plangebiets befinden sich
zwei BImSchG-genehmigte Anlagen. Bei der einen handelt es sich um eine gewerblich ge-
nutzte Flache mit einem Betrieb zur Aufbereitung von Stahlschrott (Diestelmann-Luther GmbH
& Co. KG). Auf dem sudlichen Teil des Betriebsgelandes wird eine Schrottschere betrieben.
Der Betrieb hat eine Genehmigung ausschlief3lich fur den Tagzeitraum. Ebenfalls befindet sich
sudlich das Heizwerk Bocklemund, das der Fernwarmeversorgung dient. Detaillierte Informa-
tionen zu den Gerauschemissionen der gewerblichen Nutzungen liegen nicht vor. Fir den Be-
reich der Schrottaufbereitung wurde unter Berlicksichtigung von Untersuchungsergebnissen
an vergleichbaren Anlagen ein Schallleistungspegel von 120 dB(A) Uber den gesamten Ta-
gesbeurteilungszeitraum zum Ansatz gebracht. Der Immissionsrichtwert der TA Larm far All-
gemeine Wohngebiete wird bei Maximalauslastung der Gewerbeflache im Plangebiet einge-
halten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante): Bei Betrachtung der Nullva-
riante ist die Bebauung der Baufenster (Jugendeinrichtung und Pfadfinderplatz) sowie solche
Nutzungen genehmigungsfahig, die in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Grinflache
stehen (zum Beispiel Wegeverbindungen). Daraus kdnnten sich Larmimmissionen wie bei-
spielsweise erhohter Verkehrslarm oder Larm aus der Jugendeinrichtung ergeben. Der Bebau-
ungsplan setzt au3erdem innerhalb des Plangebiets einen Bolzplatz fest. Bei Nichtdurchftih-
rung der Planung ware die Entwicklung dieses Bolzplatzes genehmigungsfahig und kénnte
erhohten Freizeitlarm im Plangebiet verursachen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Durch den Bebauungsplan ,Seeadlerweg” wird die Umsetzung eines Wohngebietes auf den
Grundstiicken am Seeadlerweg in Kdln-Vogelsang vorbereitet. Entsprechend ist fir das Be-
bauungsplangebiet grof3flachig die Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
plant.

Verkehrslarm:

Im Fall der geplanten Wohnbebauung erhoht sich das Verkehrsaufkommen gegeniiber dem
Bestand geringfligig im Bereich des Seeadlerweges mit tags +14 Kfz/h und nachts +2Kfz/h
(Bestandsfall: tags 55 Kfz/h und nachts 7 Kfz/h; Planfall: tags 69 Kfz/h und nachts 9 Kfz/h).
Das ergibt am nordlichen Seeadlerweg Larmwerte bis 66 dB(A) tags und bis 58 dB(A) nachts.
Am sidlichen Seeadlerweg liegen die Werte bis 61 dB(A) tags und bis zu 52 dB(A) nachts,
was einer geringfuigigen Steigerung um maximal 1,0 dB(A) am Tag und 1,1 dB(A) in der Nacht
entspricht. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass an vielen Fassaden glinstigere Ver-
haltnisse zu erwarten sind, da durch die Bebauung auch die Eigen- und die gegenseitige Ab-
schirmung der Gebdaude realistisch berticksichtigt werden. Mit Ausnahme der im direkten Ein-
wirkungsbereich der Venloer Stral3e und des Stral3enverkehrs auf dem Seeadlerweg gelege-
nen Fassaden wird der Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete unter Berticksichtigung
aller Verkehrsgerauscheinwirkungen am Tag um maximal 5 dB(A) tberschritten. An den am
hochsten belasteten Nord- und Ostfassaden des Gebaudekdrpers am Seeadlerweg werden
maximale Verkehrsimmissionen von 61 bis 66 dB(A) tags und 53 bis 58 dB(A) nachts ermittelt.
Hier wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete tags um maximal 11 dB(A) und
nachts um 13 dB(A) uberschritten.

Durch die Einwirkung der Schienenverkehrsgerdusche aus westlicher Richtung werden auch
an der Sudwestfassade des sudlichen Geb&udekorpers Beurteilungspegel von 48 dB(A) tags

/48



48

und 48 dB(A) in der Nachtzeit erreicht. Verkehrsgerausche der KVB-Strecken wirken aus nord-
licher Richtung ein, welche am Gebaudekdrper Seeadlerweg Beurteilungspegel von 58 dB(A)
tags und 52 dB(A) nachts erreichen. Der Orientierungswert wird tags um maximal 3 dB(A) und
nachts um 7 dB(A) Uberschritten.

In den AulRenwohnbereichen zwischen den geplanten Gebauden und dem entlang der Venloer
Stral3e gelegenen Wall treten Larmpegel von 56 bis 60 dB(A) auf. Unter Berticksichtigung der
Rechtsprechung des OVG NRW in seinem Urteil vom 16.03.2008 -7 D 34/07.NE- zum zulas-
sigen Dauerschallpegel fur AufRenwohnbereichsflachen, sind Dauerschallpegel bis zu
62 dB(A) hinnehmbar. Danach ist fir die zuvor genannten Auf3enwohnbereiche von einer gu-
ten Aufenthaltsqualitdt auszugehen. An der Nord- und Ostfassade des parallel zum Seeadler-
weg liegenden Gebaudes hingegen treten Pegel von bis zu 66 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts
auf.

Planbedingter Mehrverkehr:

Mit der geplanten Wohnbebauung erhdht sich die Larmimmission aufgrund des zu erwarten-
den Mehrverkehrs nur unwesentlich. Auf dem Seeadlerweg ergeben sich Steigerungen durch
die Stral3enverkehrsgerauschbealstung an der der geplanten Bebauung gegenuberliegenden
Bestandsbebauung um bis zu 1dB(A) am Tag und 0,9B(A) in der Nacht. Die
Gerauschbelastung durch den Schienenverkehr fiihrt an der bestehenden Bebauung (6stlicher
Seeadlerweg) zu einer Steigerung des Emissionspegel von 0,6 dB(A) tags, ergibt nachts
jedoch eine Verringerung der Pegel um 1,2 dB(A). In der Gesamtbetrachtung lasst sich
festhalten, dass der Mehrverkehr an der bestehenden Bebauung zu einer Steigerung des
Verkehrsgerduschpegels um 0,9dB(A) tags und 0,3dB(A) nachts fihrt. Diese
Pegelsteigerugen sind fir das menschliche Gehér nicht wahrnehmbar. Die ermittelten Beur-
teilungspegel liegen sowohl im Bestandfall als auch im Planfall deutlich unter den Werten von
70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, die als Schwellenwerte fiir eine Gesundheitsge-
fahrdung angesehen werden.

Gewerbeldrm: Bei Maximalauslastung der Gewerbeflache wird an den Immissionsorten der
geplanten Neubebauung ein Beurteilungspegel von insgesamt 54 dB(A) tags erreicht. Dieser
Wert liegt 1 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert, der sich nach Sicht des Unterzeichners des
Gutachtens aus der Kennzeichnung im FNP und der vorgefundenen Nutzung ergibt. Aufgrund
der ausschlieB3lichen Tagnutzung des Schrottverwerters, der die maf3gebliche Emissionsquelle
darstellt, ergibt sich kein Nachbarschaftskonflikt durch die Bebauung. Die neue Wohnbebau-
ung im Seeadlerweg schrankt die Gewerbebetriebe daher nicht weitergehend ein.

Nachbarschaftslarm:

Uber die geplante Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage wird kiinftig Larm in Form von KfZ-Ein-
und Ausfahrten in die Umgebung im Bereich der Wohnbebauung emittiert werden. Die Ge-
rauschanteile der Tore kénnen vernachlassigt werden, da moderne Tore nach dem Stand der
Larmminderungstechnik sich schnell und leise 6ffnen. Pegelspitzen bei Uberfahren der Re-
genrinne werden zum Beispiel mit verschraubten Gusseisenplatten vermieden. Die Tiefgara-
gen werden tags und nachts genutzt. An den untersuchten Immissionspunkten sind Beurtei-
lungspegel von ca. 44 dB(A) tags und ca. 39 dB(A) nachts prognostiziert worden. Verglichen
mit den Richtwerten der TA Larm fir WA-Gebiete ist keine Richtwertlberschreitung zu erwar-
ten (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts).
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Passiver Schallschutz — Larmpegelbereiche nach DIN 4109:

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) teilweise erheb-
lich bis zu 11 dB(A) (tags)/ 13 dB(A) (nachts) Uberschritten werden, sind zur Sicherung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet Schallminderungsmaf3nahmen erforderlich.

Aktive MalRnahmen, wie die Errichtung einer Larmschutzwand, sind aus Grinden des Platz-
mangels im Plangebiet nicht mdglich. Vor diesem Hintergrund wurden Wohnungen mit durch-
gesteckten Grundrissen, welche ihre Aufenthaltsbereiche an der schallabgewandten Seite in
den Bereichen der erheblichen Uberschreitungen haben, geplant.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes kommen fir das Plangebiet zudem
passive SchallschutzmafRnahmen nach DIN 4109-1:2018-01 in Betracht, die den erforderli-
chen Schallschutz in den Gebauden in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen (Fenster, Wéande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutz-
bedurftiger Nutzungen sicherstellen. Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung
von Auf3enbauteilen gegenuber AufRenlarm werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larm-
pegelbereiche dargestellt. Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestellten
Larmpegelbereichen SchallschutzmafBhahmen an Au3enbauteilen gemaf DIN 4109 zu treffen
sind.

Fir das Allgemeine Wohngebiet werden drei Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Larmpegel-
bereich Il erstreckt sich im Stdwesten im Bereich des stdlichen Fliigels der abgewinkelten
Gebaudekorpers in etwa parallel zum Seeadlerweg. Daran schlie3t sich nach Nordosten bis
auf Hohe der nordwestlichen Gebaudeecke des kleineren Gebaudekorpers am 6stlichen See-
adlerweg der Larmpegelbereich IV an und Uberlagert somit den Grof3teil des Allgemeinen
Wohngebietes. Die aul3erste norddstlichste Ecke und somit der kleinste Teil des Geltungsbe-
reiches wird als Larmpegelbereich V festgesetzt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die Anordnung der Wohnbebauung in einem larmbelasteten Bereich kann durch die gegen-
seitige Abschirmung dazu beitragen, dass an vielen Fassaden gunstigere Verhaltnisse zu er-
warten sind. In einer Grof3stadt wie KdIn sind die hier vorhandenen larmbelasteten Bereiche
nichts Ungewohnliches.

Dennoch werden aufgrund der erheblichen Larmbelastungen folgende geeignete Schutzmaf3-
nahmen getroffen:

= Passive Schallschutzmafl3inahmen sind entsprechend den in der Planzeichnung darge-
stellten Larmpegelbereichen (LPB) an den AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen zu
treffen.

= Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stra-
Ben-, Schienen- und Flugverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) auf-
weisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Hiervon ausgenommen sind Balkone
und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewand-
ten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

= Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und
Tdren sicher zu stellen.
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Bewertung:

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Verkehrslarm (Straf3en- und Schienen-
verkehr) und durch Gewerbelarm bereits vorbelastet. Mit der geplanten Wohnbebauung erhdht
sich die Larmimmission aufgrund des zu erwartenden Mehrverkehrs nur unwesentlich.

Die neu geplante Wohnbebauung schrénkt die in ca. 350 m Luftlinie befindlichen Gewerbebe-
triebe (der maRRgebliche Emittent weist nur einen Tagbetrieb auf) nicht weitergehend ein. Der
Immissionsrichtwert tags wird am nachstgelegenen Punkt der Wohnbebauung eingehalten.
Planbedingte Immissionen durch die geplante Tiefgarage auf die nachstgelegene Wohnbe-
bauung (Seeadlerweg 8) wurden hilfsweise nach TA-Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

Die Uberschreitungen der Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm sind als erheblich einzu-
stufen. Dennoch ist daraufhin zuweisen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete bereits im Bestand Uberschritten werden. Durch entsprechende Festset-
zungen werden schalltechnisch gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt. Im Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan werden die Larmpegelbereiche Il bis V in Abhangigkeit zu den
Larmeinwirkungen durch StraBen-, Schienenverkehr sowie Gewerbe im Plangebiet festge-
setzt. Des Weiteren wird festgesetzt: Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind generell mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Bei Umsetzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Malnahmen sind gesundheitsschadigende Einwirkungen auf die kunftige
Wohnbevdlkerung auszuschliefRen.

9.5.12.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich einer Altablagerung, welche im Altlastenka-
taster der Stadt KoIn unter der Nr. 40401 und der Bezeichnung ,Venloer Str./Goldammerweg®
erfasst ist. Auf Teilflachen wurden etwa zwei Meter méachtige Auffillungen mit Bodenaushub
erkundet. Die Bodenmaterialien der festgestellten Auffiillungsschichten sind offenbar zur An-
passung an die Gelandeoberflaiche im Rahmen der ehemaligen Nutzung (Géartnerei) aufge-
bracht worden. Die Auffullungen bestehen aus heterogen sehr schwach bis schwach humose
lehmig-sandigen, sandig-lehmigen und tonig-schluffigen Bodenmaterialien mit Beimengungen
an Asche und Bauschutt. Die Auffillungen besitzen Machtigkeiten von 0,40- 3,2 m (Baugrund-
gutachten: 0,40 — 3,2 m; Hydrogelogisches Gutachten 0,60 - >1 m). Ferner liegen Uberschrei-
tungen der Vorsorgewerte fir die Parameter PAK und Blei vor. Das Plangebiet befindet sich
gemal der Preussischen Geologischen Karte GK25 im Bereich eines Altarms des Rheins. Fur
die erfasste Flache ist gemal Auskunft der Stadt Koln der Verdacht einer schadlichen Boden-
veranderung generell ausgeraumt. Die Flache ist auch zuklnftig multifunktional nutzbar.

Im Rahmen einer Baugrund- und Altlastenuntersuchung (GFM Umwelttechnik GmbH & Co.
KG, 2020) wurden insgesamt 23 Rammkern- und Rammsondierungen mit einer Tiefe von max.
9,00 m abgeteuft. Aus den Sondierungen wurden 5 Mischproben aus dem Auffillungsmaterial
und je eine Mischprobe aus dem anstehenden Schluff und Kiessand gemalR LAGA-Richtlinie
zusammengestellt und nach den Vorgaben der Deponieverordnung analysiert.

Das Schadstoffpotenzial der Mischproben aus der Auffullung ist insgesamt gering. Die Misch-
proben MP 3, MP 4 und MP 5 sind aufgrund eines leicht erhéhten PAK- und TOC-Gehaltes in
die LAGA Klasse Z 2 einzustufen. Die Mischproben MP 1 und MP 2 haben minimal erhéhte
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Werte von Schwermetall, Arsen sowie TOC-Gehalt, somit kann das Material im Bereich dieser
Mischproben gemal LAGA Klasse Z 1 entsorgt werden. Der anstehende Sand (MP 7) weist
nur einen geringfiigig erhohten Nickelgehalt im Feststoff auf und ist demnach in die LAGA
Klasse Z 1 einzustufen. Der anstehende Schluff (MP 6) ist unbelastet und kann als Z0-Boden
wiederverwertet werden.

Der Vergleich der Ergebnisse der abfalltechnischen Bodenuntersuchung mit den Prifwerten
der BBodSchV zeigt, dass alle Mischproben die Prifwerte der zukinftigen Nutzungskategorie
~Wohngebiete* einhalten. Vielmehr werden sogar die Prifwerte der sensibelsten Kategorie
.Kinderspielflachen* eingehalten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung koénnte es durch die zulassige Umsetzung bereits festge-
setzter Planungen (Baufenster und Bolzplatz) sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Griinflache stehende genehmigungsfahige zulassige Nutzung (z.B. Wegeverbindun-
gen) gemald rechtskraftigem Bebauungsplan zu Bodeneingriffen und Mehrversiegelung im
Plangebiet kommen. Diese Bodeneingriffe waren in Bezug auf die im Kataster erfasste Flache
Nr. 40401 im Detail zu untersuchen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Durchfuhrung der Planung fuihrt zu einer Mehrversiegelung der Flache. Es werden Erd-
baumafnahmen (Herstellung von Kellerraumen und Tiefgarage) durchgefiihrt, durch welche
die flachig vorhandene Auffillung im Bereich des Wohngebietes fast vollstandig entfernt wer-
den. Die Griindungstiefe der Baukorper liegt bei ca. 44,60 m NHN. Die Gebaudelasten des
kleineren Gebaudekorpers im Osten werden Uberwiegend im Hochflutlehm abgetragen. Diese
Schicht als auch die Auffillung sind nur maRig tragfahig und zur Aufnahme von hohen Geb&u-
delasten nicht geeignet. Beim abgewinkelten grof3eren Gebaudekorper entlang der stidlichen
Grenze des Plangebietes stellen sich die Bodenverhaltnisse gunstiger dar. Hier beginnt der
tragfahige Boden weitestgehend im Bereich der Griindungssohle. Im Bereich der Tiefgarage
variieren die Bodenverhdltnisse erheblich. Neben der Grindung mit Bohrpfahlen, wie beim
kleineren Gebaudekdrper kommt als Alternative eine Griindung mit einer bewehrten Grun-
dungsplatte auf einem Tragpolster (1 m stark) in Betracht.

Das potentielle Restrisiko einer Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser, dessen Wasser-
stand bei 41,00 m NHN gutachterlich festgelegt wurde, wird durch die Erdbaumaflnahmen
deutlich verringert.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Auf Grundlage der Untersuchung von GFM Umwelttechnik GmbH (2020) sind die untersuchten
Bdden der Mischproben MP 1 bis MP 5 und MP 7, die obgleich ihres geringen Schadstoffpo-
tenzials in die LAGA Klassen Z 1 und Z 2 einzustufen sind, im Falle eines Aushubs einer fach-
gerechten Verwertung/ Entsorgung zuzufihren.

Bewertung:

Die Boden im Plangebiet miussen durch die im Kataster der Stadt Kdln erfasste Flache
Nr. 40401 ,Venloer Stralde / Goldammerweg* als zum Teil Gberpragt angesehen werden. Der
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung ist generell ausgeraumt. Da auch die Prifwerte
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der Bodenuntersuchungen der zukinftigen Nutzungskategorie ,Wohngebiet* eingehalten wer-
den, ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch aus fachgutachterlicher Sicht nicht gege-
ben. Die Auffillungen im Plangebiet weisen Méachtigkeiten zwischen 0,5 m und 3,2 m auf. Die
Mischproben erbrachten in der Untersuchung nur geringfligige Prufwertliberschreitungen.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser, dessen Wasserstand mit ca. 3,5 m unter der
grol3flachigen Grindungssohle des WA liegt, kann ausgeschlossen werden. Demnach ist
keine Gesundheitsgefahrdung fir die geplante Folgenutzung zu besorgen.

9.5.12.3 Erschitterungen
Ziele des Umweltschutzes:  Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2;

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

In ca. 100 m Entfernung vom Plangebiet verlaufen die Stadtbahngleise der Linie 3 und 4 der
Kdlner Verkehrsbetriebe AG (KVB). Aus dem Schienenverkehr (Deutschen Bahn) kénnen auf-
grund der grof3en Entfernung (ca. 400 m) zum Plangebiet keine Auswirkungen abgeleitet wer-
den.

Sonstige Erschiitterung erzeugende Nutzungen wirken auf das Plangebiet nicht ein.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte es durch die zuldssige Umsetzung bereits festge-
setzter Planungen (Baufenster und Bolzplatz) sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Grinflache stehende genehmigungsfahige zulassige Nutzung (z.B. Wegeverbindun-
gen) gemanR rechtskraftigem Bebauungsplan zu einer baulichen Uberpragung kommen. Durch
diese Planung / Nutzung wiirden keine Erschutterungen ausgelost. Entlang der Venloer Stral3e
Ostlich des Seeadlerweges gibt es bereits Wohnbebauung. Aufgrund der Entfernung des Plan-
gebietes von mind. 100 m zur Stadtbahnlinie ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Wohnbe-
bauung durch Erschitterung zu rechnen.

In Bezug zu den Bahngleisen wiirden sich keine Anderungen ergeben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Von den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Gemeinbedarfs-
flachen und Offentliche Griinflache) gehen keine Erschiitterungen aus. Entlang der Venloer
Strale Ostlich des Seeadlerweges gibt es bereits Wohnbebauung. Aufgrund der Entfernung
des Plangebietes von mind. 100 m zur Stadtbahnlinie ist nicht mit einer Beeintrachtigung fir
die neugeplante Bebauung Seeadlerweg durch Erschiitterung zu rechnen.

Erschitterungen durch den Zugverkehr der westlich und ndrdlich gelegenen Bahn- und Stra-
Renbahntrasse kénnen aufgrund der Entfernung zum Bebauungsplangebiet (ca. 400 m und
100 m) ausgeschlossen werden

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die Benennung von Mafnahmen ist nicht erforderlich, da keine Betroffenheit vorliegt. Die Er-
schitterungen der Stadtbahnlinie bediirfen auf Grund der Entfernung von ca. 100 m keiner
Beachtung, somit ist kein Schutz vor Erschitterungen zu treffen.
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Bewertung:

Durch die Planung ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf geplante Geb&aude mit
Wohnnutzung oder auf Menschen in diesen Plangebauden infolge von Erschitterungsimmis-
sionen zu rechnen.

9.5.12.4 sonstige Gesundheitsbelange / Risiken
zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klima-
wandelfolgen)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: WHG,
Hochwasserschutzkonzept; HWRM-RL, BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, Seveso II-RL,
KAS 18, 12. BimschV

Hochwasser

Gemal Hochwassergefahrenkarte liegt das Bebauungsplangebiet in keinem Hochwasserrisi-
kogebiet (Extremhochwasser, das im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre auftritt) und
auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Rheins.

Aufgrund der Lage des Plangebietes aul3erhalb des Hochwasserrisikogebietes und des ge-
setzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Rheins ist die Planung weder direkt
noch indirekt betroffen. Der Umweltbelang wird daher nicht vertiefend betrachtet.

Magnetfeldbelastung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich nach Angaben der Bundesnetzagentur
(2020) zwei standortbescheinigungspflichtige Funkanlagen, im Bereich des Gringurtels zwi-
schen Vogelsanger Weg und Militarringstral3e die Sendeantenne Nr. 490250 und siidéstlich
des Plangebietes am Kolkrabenweg die Mobilfunkantenne Nr. 490333. Fir Anlagen dieser
GroRRenordnung (Montagehohe tber Grund ca. 35 m) wird ein standortbezogener Sicherheits-
abstand von 5-10 m angegeben. Das Plangebiet befindet sich in jeweils ca. 400-500 m Entfer-
nung zu beiden Funkanlagen, so dass ein grundséatzlicher Sicherheitsabstand von 10 m Ent-
fernung eingehalten wird.

Zudem befindet sich entlang der Bahnschienen (DB und Stadtbahnlinie) eine Bahnstromlei-
tung. Auch hier wird ein ausreichend grof3er Abstand von mindestens 10 m nach 26. BImSchV
zum Plangebiet eingehalten. Das Plangebiet befindet sich in ca. 400 m zur KV-Bahnstromlei-
tung und 100 m zur Stadtbahnlinie. Es besteht kein Einfluss durch elektrische und magneti-
sche Felder durch die Oberleitungen der Bahnen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Anlagen, von denen elektromagnetische Vorbelas-
tungen ausgehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ware die Umsetzung der heute noch nicht vorhan-
denen aber gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zuldassigen Nutzung (Bebauung im Osten
und Herstellung eines Bolzplatzes im Norden) mdglich.
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Es liegen keine Angaben vor, ob zur Sicherstellung der Stromversorgung fur die zulassige
Bebauung eine Trafostation benétigt wird. Dies wéare im Rahmen der Umsetzung zu prifen.
Die Erfordernis eines Trafos wirde eine elektromagnetische Belastung im Plangebiet nach
sich ziehen. Es waéren entsprechende Sicherungsmaflnahmen (Schutzstreifen) vorzusehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine Versor-
gungsanfrage zur Notwendigkeit einer Trafostation fur das Plangebiet sowie zum Standort ge-
stellt. Zur Sicherstellung der Stromversorgung fur die geplante Bebauung wird im Bereich des
Plangebietes eine Trafostation bengtigt. In enger Abstimmung mit der Stadt Kéln wurde die
Lage der Trafostation am nordéstlichen Rand innerhalb des Plangebietes unmittelbar am See-
adlerweg festgelegt. Von Trafostationen kénnen elektromagnetische Belastungen ausgehen.
Entsprechend der Aussage der zustandigen Rheinischen NetzGesellschaft mbH wird fir die
vorgesehene und bendétigte Trafostation eine Stellflache von rund 3 m2 zuziiglich einer Freifla-
che (von Bebauung freizuhaltenden Flache) von drei Seiten mit insgesamt 11 m2 benétigt. Um
die gesetzlich vorgeschriebenen Werte bezlglich moglicher Strahlung einzuhalten, muss der
Mindestabstand der Trafostation zur Bebauung 0,5 m betragen. Dieser Abstand wird mit dem
festgelegten Standort (4 m zum nachsten Baukdrper) im Plangebiet erfillt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Malnahmen sind aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den Bahnstromleitungen nicht
erforderlich.

Zudem sind weitere MaBnahmen aufgrund des ausreichenden Abstandes zwischen der ge-
planten Trafostation und der vorhandenen sowie der geplanten Bebauung von mindestens 4 m
nicht erforderlich.

Bewertung:

Erhohte Immissionen magnetischer Bahnstromfelder aus dem Bahnbetrieb im Westen und
Norden des Plangebietes sowie Immissionen der beiden Funksendemasten kénnen aufgrund
der hohen Entfernung zum Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden. Elektromagneti-
sche Belastungen in Folge der geplanten Trafostation im Plangebiet kénnen aufgrund der Ein-
haltung des Mindestabstandes zur Bebauung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Starkregen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetrieb Kdln AGR weist fir den nérdli-
chen Teil des Geltungsbereichs eine durch Starkregen gefahrdete Flache aus, was aus der
Tieflage (Kuhle) des Grundstiickes an dieser Stelle resultiert. Dieser Bereich kann bei seltenen
30-jahrlichen und extremen 100-jahrlichen Regenereignissen einstauen, sodass hier eine
massige bis hohe Gefahrdung vorliegt. Gleiches gilt fur einen sehr kleinen Bereich am sud-
westlichen Rand des Plangebietes gegentiber der vorhandenen Reihenhaus-Bebauung See-
adlerweg. Hier liegt das Gefahrungspotential punktuell auch sehr hoch
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Aufgrund des kaum vorhandenen Versiegelungsgrad im Plangebiet kdnnen aktuell die anfal-
lenden Niederschlage im Plangebiet versickern. GemalR Auswertung der hydrogeologischen
Untersuchungen (GFM-Umwelttechnik, Marz 2020) wurden im Rahmen der durchgefuhrten
Bohrungen Versickerungsversuche in einer Tiefe von 1,00 m unter Gelande durchgefihrt und
gemalfd DIN 18130 schwache bis sehr schwache Durchlassigkeitsbereiche festgestellt. Die gut
sickerféahigen Mittelsande der Niederterrasse sind erst ab Tiefen von 2,1 m vorzufinden. Eine
zeitnahe Versickerung bei Starkregenereignissen in den angrenzenden Grunflachen ist nicht
moglich.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte es durch die zuldssige Umsetzung bereits festge-
setzter Planungen (Baufenster und Bolzplatz) sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Grinflache stehende genehmigungsfahige zulassige Nutzung (z.B. Wegeverbindun-
gen) gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan zu einer baulichen Uberpragung kommen. Dies
kénnte es zu einer weiteren Versiegelung oder Bebauung des Plangebietes filhren. Auswir-
kungen durch Starkregenereignisse kénnten in Form von anfallendem Niederschlagswasser
auftreten. Die notige Versickerung vor Ort, insbesondere in den tieferliegenden Kiessanden
ware im entsprechenden Genehmigungsverfahren zu prufen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Das Entwasserungskonzept fir das Allgemeine Wohngebiet sieht vor, dass das anfallende
Niederschlagwasser der ,unbelasteten” Flachen (grofitenteils begriinte Hauptdacher ber dem
4. OG, die begriinten Dachflachen der Nottreppenhauser und Gberdachten Fahrradstellplatze
sowie die nicht befahrbaren befestigten Hofflachen Uber der Tiefgarage, die dem zentralen
Kinderspielplatz im Innenhof zugeordnet sind) in einer unterirdischen Rigole auf dem Grund-
stuck versickert wird. Das anfallende Niederschlagwasser der tbrigen (Verkehrs-)flachen wird
in den vorhandenen MischwasserstralRenkanal im Seeadlerweg abgeleitet. Fur den Uberflu-
tungsnachweis wird bei Grundstiicken mit Gberwiegend nicht schadlos Uberflutbaren Flachen
(hier aufgrund der grof3flachigen Unterbauung) das 100-jahrige Starkregenereignis, 5-minutig
angesetzt (Vorbemessung Uberflutungsnachweis, Lill+Sparla 2021). Die im Starkregenfall auf
dem zu bebauenden Grundstiick zuriickzuhaltenden Niederschlagsmengen von 92,1 m3 wer-
den auf 8 unterschiedliche Einzugsgebiete verteilt und dort zurtickgehalten. Dabei handelt es
sich um Gebaudedachflachen und schadlos Uberflutbare Flachen in den Freianlagen. Ein
Grol3teil der Niederschlagsmengen wird auf den extensiv begriinten Gebaudedéchern zurlck-
gehalten, die als Anstaudacher geplant werden.

Die geplanten Hohen der neuen Bebauung (OKFF) liegen ca. 3,5 m oberhalb der in der Stark-
regengefahrenkarte der StEB Koln aufgezeigten durch Starkregen geféhrdeten Flache, wes-
halb von keiner Gefahrdung fir das Gebaude ausgegangen wird.

Fur den Rickhalt von im Starkregenfall berechneten Niederschlagsmengen ist eine entspre-
chende Drosselung der Einleitmenge an den Kanal auszufihren. Durch den Rickstau in den
Leitungen kann der Niederschlag im Starkregenfall auf den schadlos uUberflutbaren Flachen
anstauen und wird gedrosselt an den Kanal im Seeadlerweg abgegeben.

Fur die offentliche Griinflache sowie die Flache fiir Versorgungsanlagen wird kein Uberflu-
tungsnachweis gefiihrt, da dies nach DIN erst fur Flachen ab 800 m? abflusswirksamer Flache
verbindlich erfolgen muss. Zudem liegen beide Bereiche hoher als die im Norden und Westen
angrenzenden Griunflachen, so dass hier durch das vorhandene Geféalle eine Ableitung des
Niederschlagswassers moglich wére.

Durch die Planung wird im Starkregenfall kein Wasser in benachbarte Bereich verdrangt, so-
dass hier eine Gefahrdungslage entstehen koénnt.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:

= Malnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Abfliisse: Minimierung der versiegelten
Flache durch Festsetzung einer GRZ von 0,4; Festsetzung einer extensiven Dachbegru-
nung auf den Flachdachern und Herstellung von Anstau-Déchern zur Wassersammlung
und reduzierten Wasserabgabe im Plangebiet.

= Maflinahmen zur Vorbeugung von Schaden durch Starkregen: Innerhalb der nordwestlichen
Mietergartenflache soll eine Kiesrigole zur kontrollierten schadlosen Uberflutung angelegt
werden, die als Rickstauflache fir das 30-jahrliche Starkregenereignis fungiert.

Bewertung:

Durch die geplanten Malinahmen zur Abflussvermeidung (extensiv begriinte Dacher als An-
staudacher) und die geplanten Anlagen zur Entwasserung (Kiesrigole, Schaffung schadlos
Uberflutbaren Flachen) kdnnen die anfallenden Niederschlage schadlos vor Ort versickert und
schadlos gedrosselt in den Kanal abgefiihrt werden. Ein Uberflutungsnachweis liegt vor. Eine
Gefahrdung des benachbarten Bereiches im Starkregenfall kann ausgeschlossen werden.

Kampfmittel

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Stadtgebiet von Koln und die ndhere Umgebung waren im 2. Weltkrieg Kampf- und Bom-
benabwurfgebiet, weshalb im Plangebiet grundsatzlich mit Kriegsaltlasten zu rechnen ist.

Das Plangebiet wurde bereits am 15.12.2017 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Disseldorf (KBD) ausgewertet. Das Ergebnis der Luftbildauswertung nebst
Stellungnahme des KBD liegt unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5315000-854/17 vor.

Die Flache liegt demnach grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in einem Gebiet,
wo vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Mdgliche vorhandene Kriegsaltlasten wiirden im Plangebiet verbleiben. Die zulassige Umset-
zung der Festsetzungen gemalf rechtkraftigem Bebauungsplan konnte zu Bodeneingriffen flh-
ren, die eine detaillierte Untersuchung der Situation zu den Kampfmitteln im Plangebiet erfor-
derlich macht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Das Antreffen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Auf-
nahme von Bauarbeiten ist das Amt fir 6ffentliche Ordnung einzuschalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen. Erfolgen Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufihren. Eine Kampfmittelrdumung
findet, falls notwendig, vor Umsetzung der Baumalinahmen statt.
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Bewertung:

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist nach Uberpriifung der zu tberbauenden Flache
auf Kampfmittel und ggf. notwendiger R&umung nicht mehr gegeben.

Storfallrisiko

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich von Achtungsabstanden oder angemessenen
Sicherheitsabstanden einer Storfallanlage gemaf StorfallVO/Seveso II-RL. Es bestehen keine
erhohten Risiken. Durch die Planung entsteht auch kein neues Storfallrisiko.
9.5.13 Kultur- und sonstige Sachguter

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmaélern im Plangebiet vor. Im Plangebiet
und seinem néheren Umfeld haben bisher keine archéologischen Untersuchungen und Vorer-
mittlungen stattgefunden, dadurch sind keine arch&ologischen Bodendenkmaéler und Fundstel-
len bekannt.

Im stdlichen Teil des Plangebietes haben die Pfadfinder ihre Bauten (Materialcontainer, Banke
und Feuerstelle etc.) untergebracht. Fir diese Sachgliter besteht jedoch kein Schutzanspruch.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte es durch die zuldssige Umsetzung bereits festge-
setzter Planungen (Gemeinbedarfsflache Jugendeinrichtung und Bolzplatz) sowie eine im un-
mittelbaren Zusammenhang mit der Griinflache stehende genehmigungsfahige zulassige Nut-
zung (z.B. Wegeverbindungen) gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan zu einer weiteren Ver-
siegelung oder Bebauung im Plangebiet kommen. Damit verbunden kdnnte es zu Eingriffen in
den Boden mit Auswirkungen auf eventuelle archdologische Bodenfunde kommen.

Die sudlichen Grunflachen wirden weiter durch die Pfadfinder genutzt werden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Durch die Umsetzung der Planung kann es zu Bodeneingriffen kommen, die mit Auswirkungen
auf eventuelle archéologische Bodenfunde verbunden sein kénnen. Eine Nutzung von Grin-
flachen durch die Pfadfinder wird kunftig entfallen. Die Stadt KoIn hat den Mietvertrag mit
dem Pfadfinderverein gekindigt und stellt dem Verein eine Ersatzflache an der Venloer
Stral3e bereit.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:
= Fir den Fall unerwarteter Bodenfunde im Zuge der Neubebauung erfolgt im Bebau-
ungsplanverfahren der Hinweis, dass bei zufélligen Funden und Befunden nach 88 15
und 16 DSchG NW das Romisch-Germanische Museum / Archdologische Bodendenk-
malpflege der Stadt Koln als zustandiges Fachamt unverziglich zu informieren sind
und die Fundstelle bis zur Begutachtung durch das Fachamt in unverandertem Zustand
zu erhalten ist.
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Bewertung:

Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmalern im Plangebiet vor. Eingriffe in den
Boden kénnen gegebenenfalls mit Auswirkungen auf archdologische Bodenfunde/ Befunde
verbunden sein. Fur den Fall von unerwarteten Funden ist unverziiglich die Stadt Kéln zu be-
nachrichtigen.

Dem Pfadfinderverein wurden Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zur Unterbringung
seiner Sachguter und Fortfilhrung seiner kulturellen Nutzung bereitgestellt.

9.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung,
Warme), sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Lichterlass NW, LAI-Hinweise ,Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW,
WHG, LAGA,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet kommt es heute nicht zu erheblichen Emissionen von Licht, Gerilichen, Strah-
lung oder Warme. Regulare Abfélle und Abwasser fallen nicht an.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

An der fir den Bestand formulierten Situation &ndert sich zun&chst nichts. Im Falle der Umset-
zung der zulassigen Festsetzungen (Gemeinbedarfsflache Jugendeinrichtung und Bolzplatz)
sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang mit der Grinflache stehende genehmigungsfa-
hige zulassige Nutzung (z.B. Wegeverbindungen) gemal rechtskraftigem Bebauungsplan
kénnen Abfalle und Abwésser anfallen, fur die eine geregelte Entsorgung organisiert werden
muss. Es kann auRerdem eine Beeintrachtigung auf die angrenzenden Wohnbau- und Grin-
flachen durch die Emission von Licht erfolgen. Eine Realisierung von Vorhaben, die in erheb-
lichem Umfang Gerliche, Strahlung oder Warme emittieren, ist im Plangebiet aufgrund der
N&he zur vorhandenen Wohnbebauung nicht zuléssig.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Zur Energieversorgung der geplanten Wohnbebauung mit Warme und Strom ist in erster Linie
eine zentrale Warmeversorgung (Erdgas-Blockheizkraftwerk mit Brennwert-Spitzenkessel) im
Untergeschoss fur den gesamten Gebaudekomplex vorgesehen. Als primarer Energietrager
wird Erdgas gewéhlt (Energiekonzept IConEF, Februar 2021). Eine Abstrahlung von erhebli-
chen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung der Planung nicht einher-
gehen.

Eine regelgerechte Entsorgung der Hausabfalle wird durch die Abfallwirtschaftsbetriebe Kdln
GmbH sichergestellt. Geruchsemissionen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.
Durch die Ansiedelung weiterer Wohnbebauung kann es zu einer Erhéhung von kinstlichen
Lichtquellen im Plangebiet kommen. Es sind jedoch keine erheblichen Lichtemissionen gemaf
Lichterlass NW zu erwarten. Die geplante Zu-/ Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich etwa in
der Mitte des Ostlichen Baukorpers am Seeadlerweg und damit gegentber der Carport-Er-
schlieBung der vorhandenen Wohnbebauung vis-a-vis. Eine Beeintrachtigung der Anwohner
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durch ausfahrende PKW ergibt sich somit nicht da, kein Scheinwerferlicht auf die vorhandenen
Wohnraume trifft.

Das anfallende Abwasser durch die neue Wohnbebauung wird in die 6ffentliche Stral3enkana-
lisation im Seeadlerweg) abgeleitet. Das anfallende Abwasser wird vollstandig und sicher aus
der Wasserschutzzone abgeleitet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Auswirkungen durch Lichtemissionen Geriiche, Strahlung und/ oder Warme sind nicht zu er-
warten, so dass keine Mal3nahmen erforderlich sind.

Bewertung:

Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwar-
ten. Lichtemissionen werden durch die geplante Bebauung zunehmen, nehmen aber keinen
relevanten Einfluss auf das Umland. Abfalle und Abwésser werden regelgerecht entsorgt.

9.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 2016);
EnergieeinsparVO 10/2015, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Koéln aus 6/2000
zur solarenergetischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Die Nutzung erneuerbarer Energien findet und fand nicht statt.

Das Plangebiet weist derzeit keine nennenswerte Bebauung auf. Die weitgehend mit dichten
Geholzbestand bestockten Flachen werden somit vollstédndig besonnt und verschatten sich
grundsatzlich selbst sowie partiell, temporar Teile des sudlichen Seeadlerweges in den Mor-
genstunden und Teile des 6stlichen Seeadlerweges in den Abendstunden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status quo der jetzigen Nutzung wirden sich keine Anderungen oder
Auswirkungen bezlglich der Nutzung erneuerbarer Energien ergeben. Die zuldssige Umset-
zung der baulichen Festsetzungen konnte zu einer weiteren Bebauung des Plangebietes und
damit auch zur Verwendung erneuerbaren Energien fiihren.

Aufgrund der Zulassigkeit zur Errichtung von zweigeschossigen Gebauden am 6stlichen See-
adlerweg ergeben sich héchstens in den Abendstunden partielle Verschattungen im Bereich
des angrenzenden Stralenraumes. Die bestehende Wohnbebauung im Osten erféhrt durch
die zweigeschossigen Gebéaude keine Beeintrachtigung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Im Plangebiet ist die zentrale Energieversorgung mittels eines Erdgas-Blockheizkraftwerkes
mit Brennwert-Spitzenkessel (im Untergeschoss fur den gesamten Geb&udekomplex) vorge-
sehen. Erganzend dazu wird auf den obersten Dachflachen der beiden Hauptbaukérper eine
Photovoltaik-Anlage (mit rund 90 kWp) geplant (Energiekonzept IConEF, Februar 2021). Die
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Umsetzung der Photovoltaik-Anlage soll im Einklang mit der Dachgestaltung einer extensiven
Dachbegriinung stehen. Der Energiebedarf der Gebaude wird durch die Festsetzung der ex-
tensiven Dachbegrunung reduziert. Mit dem Energieversorgungskonzept werden die Anforde-
rungen des KfW-EH 55-Standard erfllt.

Mit der Kombination von Blockheizkraftwerk und Photovoltaik-Anlage wird eine hohe Eigen-
stromversorgung oder Energieautarkie erreicht. Aus dem Netz werden nur ca. 18 % des Strom-
bedarfes bezogen. 82 % der bendtigten Strommengen flur die Mieter und den Gebaudever-
brauch werden im bzw. auf den Geb&auden selbst erzeugt. Diese Form der Energieversorgung
bertcksichtigt zudem durch die Stromgutschriftmethode die Verdrangung von Kohlestrom und
weist somit niedrigere CO,-Werte wie die Referenz-Variante der EneV auf (Energiekonzept
IConEF, Februar 2021). Das Blockheizkraftwerk im Winter wie die Photovoltaik-Anlage im
Sommer liefern nennenswerte Beitrage, um auch das tagaktive Laden zu erméglichen. Somit
schafft das Energieversorgungskonzept die Grundlage fir die Nutzung emissionsarmer Mobi-
litat Gber die Lade-Infrastruktur in der Tiefgarage.

Die geplanten Gebaude weisen durch ihre kompakte Kubatur mit wenigen Vor- und Rick-
springen und Werten von 0,36 bzw. 0,35 ein glnstiges A/V-Verhaltnis (Quotient aus Oberfla-
chen zu Volumina) auf. Somit wird der ausgewiesene maximale Richtwert fur das A/V-Verhalt-
nis von 0,65 1/m deutlich unterschritten. Die Stdfassade des Bauteils 2 der beiden Hauptbau-
korper entlang des sudlichen Seeadlerweges steht mit einem Winkel von rund 30 Grad aus
der Sudrichtung gedreht. Damit wird das Kriterium ,Drehung bis maximal 45 Grad zu einer
optimalen Stidausrichtung’ fir ca. 45 % der Wohnung im Plangebiet erflillt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am nordwestlichen Rand der Siedlung Vogelsang ist da-
von auszugehen, dass durch die geplanten Baukorper (Hohe ca. 16 m Uber StralR3enniveau)
aufgrund der Einhaltung der Abstandsflachen (welche in die StraRenflachen reichen) zur be-
stehenden Wohnbebauung im Osten und Stiden/ Westen erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verschattungen nicht zu erwarten sind. Insbesondere zur sidlich gelegenen Nachbarbebau-
ung werden die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (hier rd. 27 m) deutlich eingehalten
(Schmitz-Helbig Architektur 2021).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Fur die Flachdacher der beiden Hauptbaukdrper wird die Anlage einer extensiven Dachbegri-
nung festgesetzt. Zudem ist die Begriinung (extensiv) der Dachflachen der Nottreppenhéauser
sowie der Fahrradstellplatze im Innenhof vorgesehen. Die Dachbegriinung wirkt warmedam-
mend und kann dadurch zur Reduzierung des Energiebedarfs beitragen.

Bewertung:

Die neu zu errichtenden Wohngebaude werden nach einem hohen Energiestandard (mindes-
tens Effizienzhaus 55) errichtet, welcher Gber dem aktuellen Energiestandard gemaf Gebau-
deenergiegesetz (GEG) liegt. Mit der Kombination von Blockheizkraftwerk und Photovoltaik-
Anlage wird eine hohe Eigenstromversorgung oder Energieautarkie erreicht. Mit der Verwen-
dung von Photovoltaik-Anlagen sowie der Schaffung einer Grundlage fir die Nutzung emissi-
onsarmer Mobilitdt Gber die Ladeinfrastruktur in der Tiefgarage wird zudem ein positiver Bei-
trag zur Nachhaltigkeit geleistet. Durch die Anlage extensiver Dachbegriinung erfolgt eine Op-
timierung der Energiebilanz neuer Gebaude.
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9.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall-, Inmissionsschutzrechtes

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: Landschaftsplan Koéln, Luftreinhalteplan Kéln, Wasserschutzzo-
nen-vVO

Bestand (derzeitiger Umweltzustand): der Landschaftsplan der Stadt Kéln stellt das Plange-
biet als Innenbereich dar. Gemal Luftreinhalteplan der Stadt Kéln (Stand 01.04.2012) befin-
den sich die Flachen innerhalb der Umweltzone (auch nach der 2. Fortschreibung des Luft-
reinhalteplans 2018/2019). An der Messstation KLLW (Lindweilerweg) wurden die Grenzwerte
fur NO; Jahresmittelwert im Jahr 2017 das erste Mal eingehalten (Luftreinhalteplan
2018/2019).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebiets ,Weiler®. Die
unter 8§ 3 der Wasserschutzgebietsverordnung Weiler ,Schutz in der Zone IIl B* aufgezahlten
genehmigungspflichtigen und verbotenen Belange beziehen sich auf bauliche Vorhaben, die
das Errichten, Erweitern und Andern von wassergefahrlichen Anlagen sowie das Einleiten,
Anlagern, Aufbringen, Anlegen oder Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen, Dingen etc.
betreffen. Keine der aufgefiihrten Belange treffen flr das Plangebiet im Bestand zu.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Im Falle der Umsetzung der zulassigen Festsetzungen (Gemeinbedarfsflache und Bolzplatz)
sowie eine im unmittelbaren Zusammenhang mit der Griinflaiche stehende genehmigungsfa-
hige zulassige Nutzung (z.B. Wegeverbindungen) gemal rechtskraftigem Bebauungsplan
kann geringfiigig Mehrverkehr anfallen. Die zusatzlichen Fahrten sind als sehr gering einzu-
ordnen. Uberschreitungen der Grenzwerte sind nicht anzunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Auswirkungen auf den Landschaftsplan oder den Luftreinhalteplan werden bei Durchflihrung
der Planung nicht verursacht. Zwar wird gemaf Verkehrsgutachten durch die Ansiedlung von
Wohnnutzung im Plangebiet zuséatzlicher Verkehr von rund 350 Kfz-Fahrten/Tag verursacht.
In der morgendlichen Spitzenstunde werden maximal 24 zusatzliche Fahrten im Quellverkehr
und 5 zusatzliche Fahrten im Zielverkehr verursacht. In den nachmittdglichen Spitzenstunde
10 zusétzliche Fahrten im Quellverkehr und 23 zusatzliche Fahrten im Zielverkehr. Aufgrund
der Verkehrsspitzen von bis zu 1.200 Kfz/Stunde auf der Venloer Stral3e sind die zusatzlichen
Fahrten als sehr gering einzuordnen. Uberschreitungen der Grenzwerte sind nicht anzuneh-
men.

Es ist davon auszugehen, dass mit den Bauvorhaben keine Belange des § 3 (Schutz in der
Zone lll B) der Wasserschutzgebietsverordnung Weiler bertihrt werden, sodass hier keine Ge-
nehmigungen zu beantragen sind.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen: entfallt

= Hinweis zur Beachtung der Wasserschutzzonen-Verordnung

Bewertung:

Dem Landschaftsplan oder sonstigen Planen und ebenso der Wasserschutzgebietsverord-
nung Weiler wird durch die Umsetzung der Planung nicht widersprochen.
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9.5.17 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechts-verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BIm-
SchV, Erhaltung u. Verbesserung der Luftgiite

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéln. Ziel
des Luftreinhalteplanes ist eine langfristige Senkung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe,
Stickoxide und Feinstaub.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status quo der jetzigen Nutzung wirden sich keine Anderungen oder
Auswirkungen ergeben. Dennoch wére eine Umsetzung der heute noch nicht vorhandenen
aber gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssigen Nutzung (Bebauung im Osten und
Herstellung eines Bolzplatzes im Norden) mdglich. Dies wirde zu einer geringfiigigen Erho-
hung der jetzigen Emissionsbelastung durch neue Emissionsquellen (wie Gebaudeheizungen
und KfZ-Verkehr) im Plangebiet fiihren. Uberschreitungen von Grenzwerten der 39. BImSchV
sind nicht anzunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Bei der Realisierung der Planung erfolgt die Schaffung von Wohngebauden, die eine entspre-
chende Zunahme des Kfz-Verkehrs verursachen. Unter Berlicksichtigung nutzungs- und orts-
spezifischer Verkehrs- und MobilitatskenngréRen sind fir die geplante Wohnbebauung etwas
mehr als 300 Kfz-Fahrten/Tag durch Bewohner, Besucher und vereinzelte Wirtschaftsverkehre
zu erwarten. Eine Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens lber den Tagesverlauf
fuhrt dazu, dass morgens 21 zusatzliche Quellverkehre und 5 zuséatzliche Zielverkehre zu er-
warten sind. Nachmittags sind es hingegen 9 zusatzliche Quellverkehre und 20 zusétzliche
Zielverkehre. Diese auf die Spitzenstunden bezogenen recht geringen Mehrverkehre durch die
Wohnbebauung fuhren zu keiner wesentlichen Veranderung und Verschlechterung des Ver-
kehrsablaufs an dem benachbarten Knotenpunkt der Venloer Straf3e (Verkehrsgutachten BSV
Dr.-Ing. Reinhold Baier, April 2019). Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen kommt es zu
einer Zunahme der Emissionen aus Gebaudeheizungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Es mussen keine Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden,
da das Plangebiet schon innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kdin
liegt und Uberschreitungen von Grenzwerten der 39. BImSchV nicht anzunehmen sind. Mog-
liche Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen zum Schutzgut Luft werden bereits im Kapitel
9.5.6 aufgezeigt.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Koln. Ziel
des Luftreinhalteplanes ist eine langfristige Senkung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe,
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Stickoxide und Feinstaub. Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans wider-
sprechen den Regelungen des Luftreinhalteplans nicht. Es kommt zu keiner erheblichen Zu-
nahme von Immissionen durch Verkehre oder Gebaudeheizungen/ Hausbré&nden. Vergleich
hierzu auch Kapitel 9.5.6.2 Luftschadstoffe. Die Erhaltung der Unterschreitung der Werte der
39. BImSchV ist gewahrleistet.

9.5.18 Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis
ddes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung, Kultur- und Sachguter (8 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Infolge der anthropogenen Beeintrachtigung des Plangebietes ergeben sich Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgtitern. Das Plangebiet ist aktuell zum gré3ten Teil brachgefallen und
bietet ein Habitat flr verschieden Pflanzen- und Tierarten. Es gibt keine Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildungsrate. Die Flachen des Plangebietes dienen als Kaltluftprodukti-
onsflachen fur die umliegenden Wohnflachen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Die vollstandige Umsetzung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wirde
jedoch eine Versiegelung und Uberpragung von Flachen im Geltungsbereich nach sich ziehen.
Damit verbundene Bodeneingriffe und Versiegelungen durch Gebaude oder eine Bolzplatzfla-
che waren zulassig. Dies wirde eine weitere Inanspruchnahme und Uberpragung von Boden
bedeuten, die ebenfalls eine geringfligige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
nach sich ziehen wiirde sowie die Produktion von Kaltluft durch den Verlust der Kaltluftproduk-
tionsflache verringern wirde.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Planung sieht eine Flachenversiegelung von ca. 86 % vor. Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen, Kaltluftbildungsflache und versickerungsfahige Bodenoberflache werden in gerin-
gem Umfang hergestellt. Darliber hinaus bestehen aufgrund der geplanten Versiegelung des
Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der Grundwasserneu-
bildung sowie auf das Klima durch den Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Beeintrachti-
gungen der Luft sind durch zuséatzliche Immissionen gegeben. Das bestehende Wirkungsge-
fuge wird beeintrachtigt. Die extensiven und intensiven Dachbegrinungen mildern die negati-
ven Auswirkungen auf das Kleinklima und die Regenwasserabfiihrung ab.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Um negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu vermeiden, sind die zu den ein-
zelnen Umweltbelangen genannten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zu bericksich-
tigen.
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Bewertung:

Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und
die Schwere der Veranderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und
bewertet.

9.5.19 Anfalligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen

auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Kultur- und Sachgiter, Wech-
selwirkungen, z. B. Seveso-llI-RL, 12. BImSchV, KAS 18

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Anfalligkeit des Plangebiets flir schwere Unfalle und Katastrophen ist gering. Das Plange-
biet liegt zwar nur nicht unweit eines Ubergeordneten Verkehrsweges (40 m zur Venloer
Stral3e) mit Gefahrguttransporten. Der parallel zur StraRe befindliche ca. 5 m hohe Larm-
schutzwall Ubernimmt gegeniiber dem Plangebiet eine abschirmende Wirkung. Stoérfallrele-
vante Betriebe sind in der ndheren Umgebung nicht angesiedelt. Die nachsten Gewerbebe-
triebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m Luftlinie westlich zum Plangebiet und
werden durch die Militarringstral3e vom Plangebiet getrennt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Bau-
fenster sowie die Herstellung der Bolzplatzflache gemaf rechtsgliltigem Bebauungsplan zu-
lassig. Eine neue Anfélligkeit des Plangebietes fir schwere Unfélle oder Katastrophen entsteht
damit nicht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ist mit Anfallig-
keit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen nicht zu rechnen. Auch die Ansiedelung von Men-
schen in dem Plangebiet ist vor dem Hintergrund der geringen Anfalligkeit des Plangebiets und
seiner Umgebung fur schwere Unfalle und Katastrophen als unproblematisch zu bewerten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die Benennung von MalRnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Bewertung:

Die Anfalligkeit des Plangebietes fiir schwere Unfélle und Katastrophen ist gering. Auswirkun-
gen auf die Wohnbevélkerung sind nicht zu erwarten. Auch erhéht die geplante Nutzung
(Wohnbebauung) die Anfalligkeit des Gebietes fur schwere Unfalle und Katastrophen nicht.
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9.5.20 Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelungen nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (8 1a Abs.
3 BauGB). Voraussetzung flr eine angemessene abwagende Berlicksichtigung ist eine sach-
gerechte Bewertung von Eingriffen und AusgleichsmafRnahmen. Die Bewertung erfolgt in KdIn
durchgéngig auf Grundlage der Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen von
Froelich+Sporbeck (1991) (LOBF-Code), erganzt durch die Biotoptypenliste des sogenannten
,KbIn-Codes”. Bewertungskriterien sind dabei Naturlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahr-
dungsgrad, Maturitat, Struktur- und Artenvielfalt und Haufigkeit.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(LFB, Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2021) fur das Bauleitplanverfahren, indem
die Ausgangsbiotope der vorliegenden Biotoptypenkartierung gemaf Bestandsplan (Plan-
Nr. 1 LFB) (= Bestand) den Zielbiotopen geméafR den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes sowie der Entwurf/Grinplanung (Plan-Nr. 2 LFB) gegentiber-
gestellt werden. Die Ausgangs- bzw. Zielbiotope sind hierbei nicht ausschlieRlich als Biotope
im Sinne von 8 7 Absatz 2 Nr. 4 BNatSchG zu verstehen, da es sich teilweise um bereits
bebaute/versiegelte Flachen handelt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist vollstandig Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 61480/02. Bei
der Gegenuberstellung wird somit als Ausgangsbiotop der Biotopzustand (des rechtskraftigen
Bebauungsplanes) zugrunde gelegt.

Die detaillierte Ableitung und Begriindung des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs erfolgte
in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt (April 2021) und ist dem Plan zur Darstellung
der Eingriffsbereiche (Plan-Nr. 3 LFB) zu entnehmen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte Gemeinbedarfsflache am 6stlichen Seeadlerweg (auch wenn sie in der Ortlichkeit
nicht umsetzt wurde) zahlt nicht zum ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich. Alle darlber hin-
aus und kiinftig als Allgemeines Wohngebiet geplanten Flachen, die Offentliche Griinanlage
im Westen sowie die Flache fiir Versorgungsanlagen sind den ausgleichspflichtigen Eingriffs-
flachen zu zuordnen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag fur das Bauleitplanverfahren erfolgte eine detaillierte
Bewertung der Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen, die in den ,Tabellen 2 Bilanz zur Ein-
griffsregelung“ zusammenfassend dargestellt sind und der Anlage zum Umweltbericht entnom-
men werden kdnnen. In den beiden ersten Tabellen wird zur Schaffung eines Gesamtiber-
blicks — als Information — der gesamte Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
betrachtet.

In den drei weiteren Tabellen a), b) und c) wird der Bestandsbiotopwert des ausgleichspflich-
tigen Eingriffsbereichs unter Berticksichtigung der zuvor genannten Kriterien dargestellt sowie
der Planbiotopwert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs nach Durchfiihrung der Pla-
nung. Auf der Grundlage dieser Eingriffsbewertung erfolgt die Darstellung der geplanten Min-
derungsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes und der geplanten AusgleichsmalRnahmen
aullerhalb des Plangebietes. Letztere werden in der Tabelle d) in der Anlage dargestellt.
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Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Derzeit gilt fir den Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 61480/02 (rechtsverbindlich seit
dem 01.07.1996). Die sudlichen Teilflachen und somit der grof3te Teil des Plangebietes wer-
den als Private Grunflache — Pfadfinderplatz, mit einem Baufenster und mehreren Einzelb&u-
men zum Erhalt festgesetzt. Unmittelbar norddstlich ist eine Flache fur den Gemeinbedarf —
Jugendeinrichtung mit einem weiteren Baufenster festgesetzt. Die westlich angrenzenden Fla-
chen sind als Offentliche Grunflache — Bolzplatz festgesetzt. Die Bebauung sowie der Bolz-
platz sind nie hergestellt worden. Als Offentliche Griinflache ,naturnaher Park’ ist die kleine
14 m2 groRe Flache nérdlich der Gemeinbedarfsflache im Geltungsbereich festgesetzt. Die
Flache des Bolzplatzes wird im Siiden und Westen von einem weiteren Teil der Offentlichen
Grunflache umgeben, die als naturnaher Park festgesetzt ist, welcher sich auch Norddstlich
der Gemeinbedarfsflache erstreckt.

Der Bestandswert fir das gesamte Plangebiet (6.324 m2) betragt 37.962 Biotopwertpunkte.
Der Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs (5.274 m2) betragt 35.862 Bio-
topwertpunkte.

Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung sind neben der Bebauung der Baufenster solche Nutzun-
gen genehmigungsfahig, die in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Grinflache stehen
(beispielsweise Wegeverbindungen, Kinderspielgerate) sowie die Herstellung des Bolzplatzes.
Die Umsetzung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 61480/02 ware unter anderem
mit dem Verlust vorhandener Geholze sowie der Uberbauung bzw. Versiegelung unbefestigter
Bereiche auf ca. 1.386 m2 (Baufenster) verbunden, zuziglich der Herrichtung eines Bolzplat-
zes auf ca. 766 m2.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit Durchfuhrung der Planung greift die Eingriffsregelung, da es sich vollstandig um Flachen
(aufzustellender Bebauungsplan, welcher Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 61480/02 ist) gemal 88§ 30 bis 33 BauGB handelt. Dauerhafte Eingriffe sind auszuglei-
chen. Aus der Planung ergibt sich fiir den gesamten Planbereich des Bebauungsplans ein
Planwert von 26.374 Biotopwertpunkten. Fir den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich ergibt
sich ein Planwert von 22.174 Biotopwertpunkten. Der Eingriffswert fur die ausgleichpflichtigen
Eingriffsflichen im Plangebiet (Differenz aus Tabellen 2 b-a bzw. Planwert - Bestandswert)
ergibt ein Defizit von -13.688 Biotopwertpunkten.

Die Gestaltung der Wohnbauflache wird sich in der Ausfiihrung an der umgebenden Bestands-
bebauung (geschlossene Bauweise, Blockbebauung) orientieren und sich daher in das 6rtliche
Stadtbild einfigen. Zur Realisierung der Planung wird der Innenhof zwischen den beiden rand-
lich platzierten Hauptbaukorpern mit einer Tiefgarage Uberbaut, sodass die entstehende pri-
vate Platzflache dem Hohenniveau des angrenzenden Seeadlerweges entsprechen wird.
Durch die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen, auch im Bereich der Freiflachen, welche
durch Tiefgaragen unterbaut sind, wird die geplante Wohnbebauung durchgrint. Hier ist die
Anlage von Mietergarten, Baumneupflanzungen sowie von Rasen- und Pflanzflachen vorge-
sehen. Im Bereich der nicht unterbauten Freiflachen werden ebenfalls Mietergarten mit Rasen
und einfassenden Heckenstrukturen angelegt. Auf den Flachdachern des obersten Dachab-
schlusses der beiden Hauptbaukdrper wird eine extensive Dachbegriinung angelegt.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

= Gartnerische Gestaltung der Freiflachen zur Durchgriinung des Allgemeinen Wohnge-
bietes mit Hecken, StrAuchern, Rasenflache und Baumen extensive Dachbegrinung
(DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) auf Uberdachungen (HN21/SB151)
= Gartnerische Gestaltung der Mietergarten mit Rasenflache und Pflanzung von Hecken
in den Randbereichen (HN21/SB151)
= Extensive Dachbegrinung der beiden Hauptbaukdrper zur Reduzierung der Ableit-
menge des Niederschlagswassers und Schaffung von Biotopen (HN21/SB151)
= Erhalt eines Gehdlzbestandes mit sieben Baumen im Westen des Plangebietes
(HM52/PA4.3 | HY2/PA312)
= Gestaltung des 0stlichen Teils der Griinanlage als Spielplatz, randlich einfassend An-
lage von begrunten Béschungsflachen (HM52/PA4.3 / HY2/PA312)
= Gartnerische Gestaltung der Freiflache im Nordosten des Plangebietes mit semiversie-
geltem Belag (HN6/SB242)
Die Kompensation des zu erbringenden Defizites wird in das Okokonto ,Griinzug West* der
Stadt Kéln gelenkt. Die bereits umgesetzte und fiir dieses Verfahren in Teilen in Ansatz zu-
bringende MaRnahmenflache MAL liegt aul3erhalb des Plangebiets im Stadtbezirk 3 Lindent-
hal in der Gemarkung Lévenich, Flur 48, im Flurstick 430:
= Innerhalb der mit [MA1] bezeichneten Flache (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag, Kap. 4.4.5, Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2021) wurde im Herbst
2019 eine Glatthaferwiese mit Strauchgruppen, Baumgruppen und Einzelbdumen
(EA1/BB1/BF31) angelegt.

Das durch den Eingriff verursachte Defizit im Plangebiet von 13.688 Biotopwertpunkten wird
Uber interne (2.100 P.) und externe (11.592 P. — Rundungsergebnis gemalR Bilanz zur Ein-
griffsregelung, Tab.2 d) im Anhang) Ausgleichsmalinahmen mit insgesamt 13.692 Punkten
vollstandig ausgeglichen.

Bewertung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemall BauGB Anwendung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag. Dort werden Minderungs-/ sowie Ausgleichsmaflinahmen innerhalb
des Plangebiets entwickelt. Als Kompensation flr das bestehende Defizit wird eine bereits
umgesetzte Ausgleichsmafnahme aus dem Okokonto ,Griinzug West“ (stadtische Flache, im
Stadtbezirk Lindenthal (Gemarkung Lovenich, Flur 48, Teile des Flurstiicks 430) zum Ansatz
gebracht, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig ausgleicht. Alle Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen, die durch den Vorhabentrager umzusetzen sind, werden im stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Durch die Minderungs-/ AusgleichsmalRhahmen und den externen
Ausgleich wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

9.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Es liegen keine Hinweise zu anderen Vorhaben / Planungen in raumlicher Nahe zum Plange-
biet vor. Kumulierende Umweltauswirkungen kénnen somit ausgeschlossen werden.
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9.5.22 eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen aufgrund
eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten
Auswirkungen kdnnen bei Gewdahrleistung einer ordnungsgemalfen Entsorgung der Bau- und
Betriebsstoffe, sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der
Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalier Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich
eingestuft werden. Auch von der durch den Bebauungsplan ermdglichten Wohnnutzung wer-
den bei sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen erwartet.

9.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)
und die Angabe fir die wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Das Plangebiet ist in der am 20.12.2016 vom Rat der Stadt KdIn beschlossenen Wohnungs-
bauoffensive als potentielle Flache fir Wohnungsbau unter dem Punt 4.01 aufgefihrt. Aus
diesem Grund wurden fir die geplante Wohnbebauung keine Alternativstandorte zur Bereit-
stellung von Wohnraum untersucht.

C Zuséatzliche Angaben

9.6 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
z.B. Rammkernsondierungen, schalltechnische Berechnung, Messung, ...

Die umweltbezogenen und flr das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine belast-
bare Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen und der Wirkung von Minderungs- und
Ausgleichsmaflinahmen. Neben der Auswertung der zum Verfahren angefertigten Gutachten
beruhen die Einschatzungen im Umweltbericht untergeordnet auf Erfahrungswerten und Ab-
schatzungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich im Fall der Nachun-
tersuchung von versickerungsfahigen Schichten sowie weiterer Baugrundbereiche.

Im September 2020 wurden unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sowie
nach entsprechender Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Erteilung ei-
ner Legalausnahme gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) 20 erforderliche Nachbohrungen
(zur Versickerung) in den Randbereiches des Bestandes innerhalb der Brut- und Niststatten-
zeit durchgefthrt. Der Ruckschnitt von Gehélzaufwuchs war hier nicht erforderlich. Die Arbei-
ten wurden zudem durch eine Okologische Baubegleitung betreut. Es waren aulRerdem 10
weitere Nachbohrungen zur nédheren Erkundung des Baugrundes erforderlich. Davon konnten
allerdings nur 6 Bohrungen niedergebracht werden. Aufgrund des starken Gehdlzaufwuchses
konnten zu diesem Zeitpunkt 4 Bohrpunkte nicht durchgefiihrt werden. Diese Untersuchungen
wurden in den Oktober / November 2020 verschoben.

9.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Geplante MalRBnahmen sind derzeit nicht erkennbar.
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9.8 Zusammenfassung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 61483/02 ,Seeadlerweg in
KdIn-Vogelsang® hat zum Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die wohnbauliche
Entwicklung von zwei IV-geschossigen Baukorpern paral lel zum abknickenden Verlauf des

Seeadlerweges durch den Erbbauverein zu schaffen (Allgemeines Wohngebiet). Im Westen
des Plangebietes ist die Anlage einer Offentlichen Griinflache mit Spielplatz vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtrandgebiet von Koln-Ehrenfeld und um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 0,6 ha nordwestlich des Seeadlerweges und sudlich der Ven-
loer StralRe. Es zeichnet sich insgesamt durch sein grines Erscheinungsbild und den unbe-
bauten Charakter aus und wird vornehmlich durch Gehoélzflachen gepragt, variiert kleinflachig
in der Auspragung aber sehr stark. Neben den groR3flachigen Gehdlzbestanden findet sich
zentral ein intensiv genutzter Wiesenbereich mit Feuerstelle und Banken. Lediglich ein kleiner
Zufahrtsbereich im Osten ist versiegelt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Innenbereich (8 34 BauGB) und hier gleichzeitig innerhalb
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61480/02.

Die Wohnbebauung ist als Ergénzung der im unmittelbaren stidostlichen Umfeld vorhandenen
Wohnbebauung (Erbbauverein) in Kéln-Vogelsang geplant. Die Vorhabentragerin beabsich-
tigt, eine Mehrfamilienhausbebauung mit rund 100 Wohneinheiten, davon 30 % als 6ffentlich
geforderter Wohnungsbau, zu errichten. Neben der Schaffung von neuem Wohnraum sind mit
der Umsetzung der Planung auch okologische Mafinahmen (Dachflachenbegriinung, Erhalt
von Grinstruktur sowie weitere Durchgriinungsmafinahmen) verbunden.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter ,Flora und Fauna®, ,Landschaft/Ortsbild“, ,Bo-
den®, ,\Wasser*, ,Klima und Luft‘, ,Mensch, Gesundheit, Bevolkerung® und ,Kultur und sonstige
Sachguter” wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte eine Bestandsaufnahme. Fol-
gende Umweltbelange werden im Umweltbericht erlautert:

Tiere: Wenn die allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ASP-V1 bis ASP-V4
wie vorgegeben durchgefuhrt werden, kdnnen fir die auftretenden Fledermaus- und Vogelar-
ten artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden. Fur keine der Arten werden
weitere Mal3nahmen notwendig. Da keine Fledermausquartiere betroffen sind und keine es-
sentiell bedeutenden Jagdhabitate oder Leitstrukturen zerstort werden, sind keine Auswirkun-
gen auf Fledermausarten abzusehen. Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder essentielle Nah-
rungsraume von planungsrelevanten Vogelarten sind vorhabensbedingt ebenfalls nicht betrof-
fen. Erhebliche Stérungen sind ebenso wie unmittelbare Gefahrdungen von Individuen auszu-
schlieBen. Weitere artspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen werden fir
keine der im Untersuchungsraum auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Arten notwen-
dig. Artspezifische Anforderungen an die Ausgleichsplanung ergeben sich aus Sicht des ge-
setzlichen Artenschutzes nicht.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG
treten nicht ein, weshalb die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Seead-
lerweg in KoIn-Vogelsang® unter Berucksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minde-
rungsmaf3nahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig einzustufen ist.
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Durch die Neupflanzung von Laubbdumen, die Begrinung der unbefestigten Flachen und die
Anlage von Mietergarten innerhalb des Plangebietes sowie die extensive Begrinung der Dach-
flachen und die Begriinung der Tiefgarage werden Strukturen in das Plangebiet eingebracht,
die Allerweltarten des urbanen Raumes einen Lebensraum bieten kdnnen.

Pflanzen: Das Plangebiet erfahrt durch die vorhabenbezogene Bebauungsplanung eine
starke anthropogene Beeinflussung und durch die Bebauung eine fast vollstandige Uberpréa-
gung der vorhandenen Vegetation. Das Schutzgut Pflanzen wird im Plangebiet, aufgrund der
Zunahme der Versiegelung kiinftig eine untergeordnete aber weiterhin unterstiitzende Rolle
spielen. Die geplanten Festsetzungen zur Schaffung einer Durchgriinung im Plangebiet sowie
der Erhalt von Baumen sind positiv zu bewerten. Der Anteil von Grinflachen mit 26 % an der
Gesamtflache sinkt im Vergleich zum Bestand (99,5 %) deutlich. Durch die geplante extensive
Dachbegriinung auf beiden Baukdrpern erhoht sich zwar der Anteil an Griinstruktur im Plan-
gebiet um weitere 18 %, diese sind aber als solche nicht erlebbar und kénnen somit dem Ver-
lust von Bestandsstrukturen nicht gleichwertig zugeordnet werden. Verbleibende negative
Auswirkungen werden durch eine externe Ausgleichsmal3nahme (Gemarkung Lovenich, Flur
48, Teile des Flurstlicks 430) kompensiert.

Flache: Die beplanten Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt. Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet erhdht. Die Entwicklung der Flachen zur Wohnnutzung wirkt dem
knappen Wohnraum im Stadtgebiet Kéln entgegen. Die Entwicklung von Wohnflache im In-
nenbereich ist positiv zu bewerten, da die Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich
dadurch vermindert werden kann und auf vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen werden
kann (Verkehrswege, OPNV, Versorgung, etc.). Dennoch ist die Auswirkung auf das Schutzgut
Flache als erheblich zu bewerten, da der Versiegelungsgrad im Planfall erheblich steigt.

Boden: Die Boden im Plangebiet miissen gemalf den Ergebnissen der Baugrunduntersuchun-
gen als uberpragt und z.T. mit einem gestorten Aufbau angesehen werden. Dennoch ist eine
Neuversiegelung von Flache ist generell negativ zu bewerten, da sie zu einer Belastung des
Naturhaushaltes fuhrt. Durch die heute zulassigen Vorhaben gemaf rechtsgiltigem Bebau-
ungsplan kann es hier zu weiteren Eingriffen in den Boden kommen. Mit Umsetzung der vor-
habenbezogenen Bebauungsplanung werden weitere grof3flachige Bodeneingriffe maoglich.
Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ist gegeben, wenngleich keine nattrlichen Bo-
denverhdltnisse versiegelt werden, sondern bereits anthropogen lberpragter Boden (Aufflil-
lungen).

Oberflachenwasser: Das Schutzgut Oberflachenwasser ist nicht betroffen, da im Plangebiet
keine Oberflachengewdasser vorhanden oder geplant sind.

Grundwasser: Durch die geplante Bebauung und der innerhalb des Plangebietes grof3flachi-
gen Versiegelung (ca. 90 %) kommt es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildungs-
rate im Plangebiet. Somit ist eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Grundwasser offensicht-
lich gegeben.

Trotz des hohen Versiegelungsgrades von 86 % im gesamten Plangebiet stehen schlie3lich
48 % der Plangebietsoberflache (Vegetationsflachen und unbelastete Grundsticksflachen) als
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direkte und indirekte Versickerungsflachen zur Verfligung und wirken sich daher positiv auf die
Grundwasserneubildung aus.

Luftschadstoffe Emissionen, auch Treibgase: Die Emissionen von Luftschadstoffen im
Plangebiet werden sich durch den Mehrverkehr und die Gebaudeheizungen gegeniiber dem
Bestand geringfuigig erhéhen. Uberschreitungen von Grenzwerten der 39.BImSchV sind nicht
anzunehmen.

Luftschadstoffe Immissionen: Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung ist mit einer
geringfugigen bis maRigen Zunahme der Luftschadstoff-Immissionen aus Gebaudeheizungen
und Mehrverkehr zu rechnen. Die Werte der 39. BImSchV werden weiterhin eingehalten. Die
geplante Durchgrinung des Wohngebietes, die extensive Dachbegriinung sowie der Erhalt
von Geholzflache im Westen des Plangebietes fordern eine zusatzliche Bindung von Luft-
schadstoffen im Plangebiet (CO2, PMio, PM2sund NO,). Die Lage der KVB Haltestelle Bock-
lemind in unmittelbarer Nahe noérdlich des Plangebietes wird deutliche Anreize an die neuen
Anwohner zur Nutzung des OPNVs als umweltfreundliches Fortbewegungsmittel stellen, was
sich zusatzlich positiv auf das Schutzgut Luft auswirken kann. Diese Reduzierungen der Be-
lastungen im Plangebiet kdnnen somit zu einer Beibehaltung des bestehenden Luftguteinde-
xes Zone lll (geringe Luftgite) im Plangebiet filhren. Eine erhebliche Veranderung der Luft-
gualitat ist durch die geringfligige bis maRige Zunahme der Luftschadstoff-Immissionen nicht
zu erwarten.

Klima: Der klimatische Ist-Zustand wird sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans insge-
samt verschlechtern. Der Anteil an vegetationsbestandenen, klimaaktiven Flachen wird durch
die vorgesehene Planung Uber die Halfte reduziert. Ein kleiner Teil des vorhandenen Vegeta-
tionsbestandes im Westen des Plangebietes bleibt erhalten. Unter Berticksichtigung der zu
erwartenden Klimawandelfolgen wird sich die lokale Erwarmung im Plangebiet verstéarken. Im
Zuge der Neubebauung wird aber eine entsprechende Durchgrinung des Plangebietes durch
Baum- und Heckenpflanzungen und den geplanten Dachbegriinungen vorgenommen. Es wer-
den neue Pflanzflachen um die Bebauung herum angelegt, was sich positiv auf die lokale
Transpirations- und Evaporationsleistung im Plangebiet auswirkt, was sich wiederum positiv
auf das lokale Kleinklima und auf die zukiinftige nachtliche Kaltluftbildung auswirkt. Durch die
Anlage von Dachbegrinung werden Niederschlagswasser zuriickgehalten und reduziert ab-
gegeben. Diese MaRnahmen tragen zur Minderung von Hitzeereignissen durch Verdunstungs-
kélte bei. Die negativen Auswirkungen durch die Neuversiegelung und die Bebauung sind auf-
grund der Kleinflachigkeit auf die unmittelbare Umgebung beschrankt.

Die Anlage des nérdlichen Grundstiickrandes an die Offentliche Grunanlage, in Form einer 3-
4 m hohen Mauer, wirkt sich nachteilig auf das Schutzgut Klima aus. Entstehende Kaltluft wird
sich vor der Grundstiickmauer aufstauen und kann nicht mehr ungehindert in das Plangebiet
einflieRen und zur Durchliftung der bebauten Flachen beitragen.

Wirkungsgefiige: Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer lokal begrenzten, ne-
gativen Beeinflussung des Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Fl&-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima. Grof3raumige Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige,
die Uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter innerhalb des Plangebietes hinaus-
reichen, sind nicht zu erwarten.
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Landschaft: Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer grundlegenden Veradnderung des lo-
kalen Erscheinungsbildes. Das derzeit grof3flachig mit geholzreicher Vegetation bestandene
Plangebiet wird durch die geplante Wohnbebauung nahezu vollstandig tiberpragt. Die kiinftige
Bebauung wird von der Zufahrt im Norden (Kreuzungsbereich Venloer Stral3e) aus direkt wahr-
nehmbar sein. Sie setzt damit die im Stden und Osten befindliche Wohnbebauung fort und
rundet das stadtisch gepragte Ortshild ab. Mit der randlichen Anpflanzung von Hecken im Be-
reich der vorgelagerten Mietergarten am Seeadlerweg sowie durch die Pflanzung drei Laub-
baumen am Eingangsplatz zum Innenhof soll der Blick auf die Bebauung optisch aufgewertet
werden. Mit der Errichtung der Trafobehausung in einem griinen Farbton wird eine Integration
der technischen Anlage gegeniiber der angrenzenden Griinflache erreicht. Sie tritt optisch in
den Hintergrund.

Allein im Westen im Bereich der Offentlichen Griinflache kann ein Teil der gewachsenen
Baumkulisse randlich erhalten werden. Die weiteren im Plangebiet vorgesehenen Baum- und
Geholzpflanzungen werten das Plangebiet zudem auf.

Der im Norden verlaufende ca. 5 m hohe Larmschutzwall entlang der Venloer Straf3e ist dicht
mit Geholzen bewachsen und fasst das Plangebiet gegentiber dem nordwestlichen Land-
schaftsraum optisch ein. Somit ergibt sich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Uber das ortliche Landschaftsbild hinausreichende Fernwirkung.

Biologische Vielfalt: Durch die Errichtung der Wohnbebauung kommt es grundsatzlich zu
einer Einschrankung und Reduzierung der biologischen Vielfalt im Plangebiet. Die kinftige
intensive Nutzung der vergleichsweise kleinflachigen Vegetationsflachen hat eine geringere
Biotopausstattung zur Folge. Durch den damit verbundenen geringen Umfang an ungestérten
Ruckzugs- und Tierlebensraumen ist auch mit einer geringen biologischen Vielfalt im Plange-
biet zu rechnen. Insgesamt kommt es zu einer Minderung der biologischen Vielfalt.

Natura 2000: Der Umweltbelang ist durch die Planung nicht betroffen.

Larm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Verkehrslarm (Straf3en- und Schie-
nenverkehr) und durch Gewerbelarm bereits vorbelastet. Mit der geplanten Wohnbebauung
erhdht sich die Larmimmission aufgrund des zu erwartenden Mehrverkehrs nur unwesentlich.
Die neu geplante Wohnbebauung schrankt die in ca. 350 m Luftlinie befindlichen Gewerbebe-
triebe (der maRRgebliche Emittent weist nur einen Tagbetrieb auf) nicht weitergehend ein. Der
Immissionsrichtwert tags wird am nachstgelegenen Punkt der Wohnbebauung eingehalten.
Planbedingte Immissionen durch die geplante Tiefgarage auf die nachstgelegene Wohnbe-
bauung (Seeadlerweg 8) wurden hilfsweise nach TA-Larm beurteilt. Die Immissionsrichtwerte
gemaf TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

Die Uberschreitungen der Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm sind als erheblich einzu-
stufen. Dennoch ist daraufhin zuweisen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allge-
meine Wohngebiete bereits im Bestand tberschritten werden. Durch entsprechende Festset-
zungen werden schalltechnisch gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt. Im VVorhabenbezo-
genen Bebauungsplan werden die Larmpegelbereiche Il bis V in Abhéngigkeit zu den
Larmeinwirkungen durch StralBen-, Schienenverkehr sowie Gewerbe im Plangebiet festge-
setzt. Des Weiteren wird festgesetzt: Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind generell mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Bei Umsetzung der im Bebauungsplan
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festgesetzten Malinahmen sind gesundheitsschadigende Einwirkungen auf die kuinftige
Wohnbevélkerung auszuschliel3en.

Altlasten: Die Boden im Plangebiet missen durch die im Kataster der Stadt Koln erfasste
Flache Nr. 40401 ,Venloer Stralle / Goldammerweg® als zum Teil Uberpragt angesehen wer-
den. Der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung ist generell ausgeraumt. Da auch die
Prifwerte der Bodenuntersuchungen der zukinftigen Nutzungskategorie ,WWohngebiet einge-
halten werden, ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch aus fachgutachterlicher Sicht
nicht gegeben. Die Auffillungen im Plangebiet weisen Machtigkeiten zwischen 0,5 m und
3,2 m auf. Die Mischproben erbrachten in der Untersuchung nur geringfiigige Prifwertliber-
schreitungen. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser, dessen Wasserstand mit ca.
3,5 m unter der groR¥flachigen Griindungssohle des WA liegt, kann ausgeschlossen werden.
Demnach ist keine Gesundheitsgefahrdung fuir die geplante Folgenutzung zu besorgen.

Erschiitterungen: Durch die Planung ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf ge-
plante Gebaude mit Wohnnutzung oder auf Menschen in diesen Plangebauden infolge von
Erschitterungsimmissionen zu rechnen.

Hochwasser: Es besteht fiir das Plangebiet heute und zukinftig keine Hochwassergefahr aus
einem Extremhochwasser des Rheins.

Magnetfeldbelastungen: Erhohte Immissionen magnetischer Bahnstromfelder aus dem
Bahnbetrieb im Westen und Norden des Plangebietes sowie Immissionen der beiden Funk-
sendemasten koénnen aufgrund der hohen Entfernung zum Bebauungsplangebiet ausge-
schlossen werden. Elektromagnetische Belastungen in Folge der geplanten Trafostation im
Plangebiet konnen aufgrund der Einhaltung des Mindestabstandes zur Bebauung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Starkregen: Eine Starkregengefahrdung liegt im Plangebiet vor. Die Bereiche werden Uber-
plant. Durch die geplanten MalRnahmen zur Abflussvermeidung (extensiv begriinte Dacher als
Anstaudécher) und die geplanten Anlagen zur Entwésserung (Kiesrigole, Schaffung schadlos
Uberflutbaren Flachen) kénnen die anfallenden Niederschlage schadlos vor Ort versickert und
schadlos gedrosselt in den Kanal abgefiihrt werden. Ein Uberflutungsnachweis liegt vor. Eine
Gefahrdung benachbarter Bereiche kann ausgeschlossen werden.

Kampfmittel: Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist nach Uberpriifung der zu tber-
bauenden Flache auf Kampfmittel und ggf. notwendiger Raumung nicht mehr gegeben.

Storfallrisiko: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aul3erhalb von Achtungsab-
stande oder angemessenen Sicherheitsabstanden zu Betriebsbereichen gemaR Stor-
fallVO/Seveso IlI-RL. Durch die Planung besteht kein neues Storfallrisiko.
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Kultur- und sonstige Sachguter: Es liegen keine Angaben zu Bau- oder Bodendenkmalern
im Plangebiet vor. Eingriffe in den Boden kénnen gegebenenfalls mit Auswirkungen auf archa-
ologische Bodenfunde/ Befunde verbunden sein. Fur den Fall von unerwarteten Funden ist
unverzlglich die Stadt Koln zu benachrichtigen.

Dem Pfadfinderverein wurden Ersatzflichen auRerhalb des Plangebietes zur Unterbringung
seiner Sachguter und Fortfilhrung seiner kulturellen Nutzung bereitgestellt.

Vermeidung von Emissionen: Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch die
geplante Nutzung nicht zu erwarten. Lichtemissionen werden durch die geplante Bebauung
zunehmen, nehmen aber keinen relevanten Einfluss auf das Umland. Abfalle und Abwéasser
werden regelgerecht entsorgt.

Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz: Die neu zu errichtenden Wohngebaude werden
nach einem hohen Energiestandard (mindestens Effizienzhaus 55) errichtet, welcher tiber dem
aktuellen Energiestandard gemafl Gebaudeenergiegesetz (GEG) liegt. Mit der Kombination
von Blockheizkraftwerk und Photovoltaik-Anlage wird eine hohe Eigenstromversorgung oder
Energieautarkie erreicht. Mit der Verwendung von Photovoltaik-Anlagen sowie der Schaffung
einer Grundlage fir die Nutzung emissionsarmer Mobilitat Gber die Ladeinfrastruktur in der
Tiefgarage wird zudem ein positiver Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet. Durch die Anlage ex-
tensiver Dachbegrinung erfolgt eine Optimierung der Energiebilanz neuer Geb&ude.

Darstellung von Landschaftsplanen und anderen Planen: Dem Landschaftsplan oder
sonstigen Planen und ebenso der Wasserschutzgebietsverordnung Weiler wird durch die Um-
setzung der Planung nicht widersprochen.

Erhalt Luftqualitat: Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes
der Stadt KoIn. Ziel des Luftreinhalteplanes ist eine langfristige Senkung der verkehrsbeding-
ten Luftschadstoffe, Stickoxide und Feinstaub. Die Festsetzungen und Darstellungen des Be-
bauungsplans widersprechen den Regelungen des Luftreinhalteplans nicht. Es kommt zu kei-
ner erheblichen Zunahme von Immissionen durch Verkehre oder Gebaudeheizungen/ Haus-
branden. Vergleich hierzu auch Kap. 9.5.6.2 Luftschadstoffe. Die Erhaltung der Unterschrei-
tung der Werte der 39. BImSchV ist gewahrleistet.

Wechselwirkung: Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wechselwir-
kungen. Die Art und die Schwere der Verdnderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen
beschrieben und bewertet.

Anfélligkeit fur Katastrophen: Die Anfalligkeit des Plangebietes fir schwere Unfalle und Ka-
tastrophen ist gering. Auswirkungen auf die Wohnbevdlkerung sind nicht zu erwarten. Auch
erhdht die geplante Nutzung (Wohnbebauung) die Anfalligkeit des Gebietes fur schwere Un-
féalle und Katastrophen nicht.

Eingriffsregelung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung gemald BauGB Anwendung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung er-
folgte im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Dort werden Minderungs-/ sowie Ausgleichs-
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maflnahmen innerhalb des Plangebiets entwickelt. Als Kompensation fir das bestehende De-
fizit wird eine bereits umgesetzte AusgleichsmaRnahme aus dem Okokonto ,Griinzug West*
(stadtische Flache, im Stadtbezirk Lindenthal (Gemarkung Lévenich, Flur 48, Teile des Flur-
stiicks 430) zum Ansatz gebracht, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig ausgleicht.
Alle Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen, die durch den Vorhabentrdger umzusetzen
sind, werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Durch die Minderungs-/ Ausgleichsmalf3-
nahmen und den externen Ausgleich wird der Eingriff vollstandig kompensiert.
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Erlauterungsbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ,Seeadler-
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10 Planverwirklichung

Das Planungsrecht wird in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12
BauGB geschaffen.

Zwischen der Stadt Kéln und dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag als Durch-
fuhrungsvertrag abgeschlossen. Dieser stellt insbesondere sicher, dass es zur Realisierung
des Vorhabens kommen wird. Dariiber hinaus wird der Durchfiihrungsvertrag auch Anforde-
rungen, die sich aus dem kooperativen Baulandmodell ergeben und planungsrechtlich nicht
gesichert sind, vertraglich regeln.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden neue Standorte fiir den im Plangebiet bisher
festgesetzten Bolzplatz und den festgesetzten und vorhandenen Pfadfinderplatz gefunden.
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Der Bebauungsplan-Entwurf 61483/02 wird gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) mit dieser Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Koln, den

Beigeordneter



