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Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Satzung Uber eine Veranderungssperre fir einen Teilbereich der Ortslage in KoIn- Dellbrick
Arbeitstitel: HatzfeldstraRe/Radiumstral3e in Kdln-Dellbrick

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Bezirksvertretung 9 (Milheim) 25.10.2021
Stadtentwicklungsausschuss 28.10.2021
Rat 09.11.2021
Beschluss:

Der Rat beschliel3t die Satzung Uber eine Veranderungssperre fur einen Teilbereich der Ortslage in
Kdln-Dellbriick —Arbeitstitel: Hatzfeldstrale/Radiumstral3e in Koin-Dellbriick— fiir das Gebiet westlich
der Mielenforster Stral3e entlang der sudlichen Grundsticksgrenze HatzfeldstraRe 23-79,
einschlie3lich der Grundstiicke Hatzfeldstral3e 1-19 Uber den Grafmihlenweg entlang der nordlichen
Grundstucksgrenze der Hauser Pfarrer-Buchbender-Weg 1-19 weiter verlaufend nérdlich der
Sportanlage bis zur Mielenforster Stral3e — in der zu diesem Beschluss als Anlage beigefiigten
Fassung.




HaushaltsmaRige Auswirkungen

X  Nein
Auswirkungen auf den Klimaschutz

[]  Nein
] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)

[] Ja, negativ (Erlauterung siehe Begriindung)

Problemstellung

Verhinderung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung

Begrindung

Der Stadtentwicklungsausschuss hatam 17.06.2021 beschlossen, einen Bebauungsplan

fur das Gebiet westlich der Mielenforster Stral3e entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze Hatzfeld-
stral3e 23-79, einschliel3lich der Grundstiicke Hatzfeldstra3e 1-19 Giber den Grafmuhlenweg entlang
der nordlichen Grundsticksgrenze der Hauser Pfarrer-Buchbender-Weg 1-19 weiter verlaufend nord-
lich der Sportanlage bis zur Mielenforster Stral3e —Arbeitstitel: Hatzfeldstral3e / Radiumstral3e in Kéin
Dellbrick— aufzustellen mit dem Ziel, den Ausschluss von Einzelhandel im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes festzusetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich circa 300 Meter sidlich der Dellbriicker
Hauptstral3e Die Dellbriicker Hauptstral3e ist als Stadtteil Zentrum siedlungsraumlich in zentraler La-
ge im Stadtteil Dellbruick integriert.

Zur konseguenten Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHZK) ist die Aufstellung
dieses neuen Bebauungsplans notwendig, um den zentralen Versorgungsbereich Dellbriick zu schiit-
zen.

Im EHZK wird als Entwicklungsziel die Sicherung der Versorgungsfunktion im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich durch den Erhalt der strukturprdgenden Lebensmittel- und Drogeriewarenanbieter formuliert.
Eine weitere Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Dellbriicker Hauptstral3e und der wohnor-
tnahen Versorgung, insbesondere mit Blick auf eine Verbesserung des nahversorgungsrelevanten
Betriebstypenmixes kann Uber die Entwicklung der Potenzialflache im nérdlichen Zentrumsbereich an
der Kreuzung Ernastraf3e und Dellbriicker Hauptstral3e erfolgen.

Weitere Ansiedlungen an Konkurrenzstandorten auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches
mussen verhindert werden, um das Entwicklungsziel zu erfiillen und um einen Ruckgang der Einzel-
handelsangebote im Stadtteilzentrum Dellbriick, Dellbriicker Hauptstrafl3e zu vermeiden.

Die Aldi SE § Co. KG reichte mit Datum vom 23.12.2020 eine Bauvoranfrage ein. Die Entscheidung
Uber diese Voranfrage wurde bis zum 22.03.2022 zurtickgestellt.

Da der Abschluss des Verfahrens nicht innerhalb der Jahresfrist der Zurtickstellung gesichert ist,
muss zur Sicherung der stadtebaulichen Planung eine Veranderungssperre im Sinne des § 14 Bau-
gesetzbuch (BauGB) erlassen werden.



Auswirkungen
In dem der Veranderungssperre unterliegenden Planbereich dirfen

a) Vorhaben im Sinne des 8 29 Baugesetzbuch nicht durchgeflhrt oder bauliche Anlagen nicht be-
seitigt werden. Hierzu zahlen insbesondere Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben und die einer bauaufsichtlichen Ge-

nehmigung oder Zustimmung bedurfen oder die der Bauaufsichtsbehérde angezeigt werden
mussen.

b) erhebliche oder wesentlich Wert steigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.
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