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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal} 8 12 Absatz 3 BauGB wird fur das Vorhabengebiet ein Verwaltungsgebéude
festgesetzt. Zulassig sind:

a) Bauteile AundB

In allen Geschossen Buronutzung einschliellich der dazugehérenden Nebenrdume,
Cafeteria fur die Beschéatftigten sowie Archiv- und Lagerflachen, im Erdgeschoss die
Anlage eines Anlieferungs- und Postverteilzentrums, eines Reproservice sowie von
Presscontainern fir Papier- und Siedlungsabfalle mit insgesamt einer maximalen
Geschossflache von 1.900 m2.

AulRerdem unterhalb des Erdgeschosses die Anlage einer Kfz-Wartungswerkstatt mit
einer maximalen Geschossflache von 450 m2 sowie Lager- und Nebenflachen der
nachfolgend unter Nummer 1. b) genannten Erdgeschoss-Nutzungen mit insgesamt
einer maximalen Geschossflache von 140 m?2.

b) Bauteil B

Im Erdgeschoss Anlagen fur kulturelle Zwecke sowie Schank- und
Speisewirtschaften, die nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit den festgesetzten
Nutzungen fur das Verwaltungsgebaude stehen, mit insgesamt einer maximalen
Geschossflache von 450 m2,

2. Mali der baulichen Nutzung

2.1 Bezugspunkte der Gebaude- und Wandhdhen

Gemal 8§ 18 Absatz 1 BauNVO wird fur die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) und
die Hohe der Tiefgarage (HTGa) als oberer Bezugspunkt die Oberkante der
jeweiligen baulichen Anlage bestimmt. Fir die in Verbindung mit Baulinien und
Baugrenzen ergéanzend festgesetzten Wandhdéhen (WH) wird als oberer Bezugspunkt
die Oberkante des Abschlusses des jeweiligen Fassadenelementes (Lisene, Attika
oder Absturzsicherung) bestimmt.

2.2 Grundflachenzahl

Gemal 8 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO kann innerhalb des Vorhabengebietes die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Tiefgarage aulRerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache mit den Zu- und Ausfahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,99
uberschritten werden.

2.3 Dachaufbauten

Gemal 8 16 Absatz 6 BauNVO werden nach Art und Umfang folgende Ausnahmen
von den Gebaudehdhen (GH) festgesetzt:



b)

d)

)

h)

Im Bereich des sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteils kann das
zulassige Hochstmald der Gebaudehdhe durch ein Atriumdach einschlief3lich
einer aufgesetzten Sonnenschutzvorrichtung Uberschritten werden. Das
hochstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 2,50 m in der Hohe. Das
Atriumdach darf eine Grundflache von maximal 900 m2 nicht Uberschreiten und
muss von den Aul3enkanten der baulich zugeordneten Dachflache mindestens
7,00 m zurticktreten.

Im Bereich des eingeschossig festgesetzten Gebaudeteils kann das zulassige
HochstmalR der Gebaudehdhe durch maximal 4 Oberlichter Uberschritten
werden. Das hochstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 0,50 min der
Hohe. Jedes Oberlicht darf die Grundflache von maximal 2 m2 nicht
Uberschreiten.

Im Bereich der funf- und sechsgeschossig festgesetzten Geb&udeteile kann das
zulassige Hochstmald der Gebaudehdhe durch Antennen, Aufzugsiberfahrten,
Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter, Sonnenschutzsegel,
Photovoltaikanlagen und sonstige untergeordnete Bauteile Gberschritten
werden. Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 2,00 m — bei
Sonnenschutzsegel 3,00 m —in der HOhe.

Im Bereich des achtzehngeschossig festgesetzten Gebaudeteils kann das
zuldssige Hochstmal der Gebaudehthe durch Antennen, Aufzugsuberfahrten,
Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter, Photovoltaikanlagen,
Fassadenbefahranlage und sonstige untergeordnete Bauteile Uberschritten
werden. Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 2,00 m — bei der
Fassadenbefahranlage 2,50 m — in der Hohe.

Fur die Ausnahmen nach Buchstabe c) und d) gilt ergdnzend: Der Flachenanteil
der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 25 % nicht (ibersteigen. Bei
der Berechnung des Flachenanteils sind im Bereich des achtzehngeschossig
festgesetzten Gebdaudeteils die Photovoltaikanlagen nicht mitzurechnen. Bei der
Berechnung des Flachenanteils istim Bereich des sechsgeschossig
festgesetzten Gebaudeteils die Grol3e der mafRRgeblichen Dachflache um die
tatséchliche Grolle der Grundflache des Atriumdaches nach Buchstabe a) zu
reduzieren. Die genannten Dachaufbauten mit Ausnahme der
Fassadenbefahranlage missen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von den
Gebaudeaulienkanten (Baulinien) zuriicktreten.

Im Bereich der funf- und sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteile kann das
zulassige Hochstmald der Gebaudehdhe durch insgesamt maximal 15
Blitzschutzfangstangen uberschritten werden. Das hdchstzulassige Mal3 der
Uberschreitung betragt 9,00 m in der Hohe. Die Blitzschutzfangstangen miissen
mindestens 3,50 m von der Geb&udeaulRenkante am Ottoplatz, mindestens
4,50 m von der Geb&audeauRenkante an der Neuhofferstraf3e und mindestens
5,50 mvon den Ubrigen Gebaudeaul3enkanten (Baulinien) zurlicktreten.

Im Bereich des achtzehngeschossig festgesetzten Gebaudeteils kann das
zulassige Hochstmald der Gebaudehdhe durch maximal 30
Blitzschutzfangstangen uberschritten werden. Das hdchstzulassige Mal3 der
Uberschreitung betragt 2,50 m in der Hohe. Die Blitzschutzfangstangen miissen
mindestens um das Malf3 ihrer Hohe von den Geb&udeaulRenkanten (Baulinien)
zurticktreten.

Dachbegrunungen, die nach den textlichen Festsetzungen Nummer 6.1 a)

beziehungsweise Nummer 6.2 dieses Bebauungsplanes festgesetzt sind,
einschliellich der baulichen Einfassungen, kénnen das zuldssige Hochstmaf3



)

3.

der Gebaudehdhe beziehungsweise der Tiefgaragenhdhe dementsprechend
Uberschreiten. Die baulichen Einfassungen der Dachbegrinungen im Bereich
der funf- und sechsgeschossig festgesetzten Geb&audeteile missen mindestens
1,40 m von den jeweiligen GebaudeauRenkanten (Baulinien) zurlicktreten.

Im Bereich der ein-, funf- und sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteile
kann das zuldssige Hochstmald der Gebaudehdhe durch Wege- und
Aufenthaltsflachen, diein Verbindung mit der vorgenannten Dachbegrinung
angelegt werden, Uberschritten werden. Das hochstzuldassige Mal3 der
Uberschreitung betragt 0,20 m in der Hohe.

Im Bereich der funf- und sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteile kann im
Bereich der Aufzugsiiberfahrten die festgesetzte Hohe der Attika um bis zu
0,25 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemald § 12 Absatz 3 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 23 Absatz 2 und Absatz 3
BauNVO wird fur die Baulinie/Baugrenze im Vorhabengebiet folgendes festgesetzt:

a)
b)

c)

d)

b)

Lisenen und Gesimse der Fassade mussen auf die Baulinie gebaut werden und
einen Anteil von mindestens 10 Prozent je Fassadenflache einhalten.

Sonstige Fassadenelemente bis zur festgesetzten Attika, insbesondere Fenster
und Tiuren, konnen die Baulinie um maximal 0,60 m unterschreiten.

Ein Aus- und Eingang kann im Erdgeschoss die sudliche Baulinie des
sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteils um maximal 3,10 m
unterschreiten, sofern die Breite dieses Ricksprungs 12,00 m nicht
Uberschreitet.

Im festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich an der Neuhdfferstralde
beziehungsweise im festgesetzten Ausfahrtsbereich an der Siegesstral3e kann
im Erdgeschoss die Baulinie durch Tiren und/oder Rolltore um maximal 1,00 m
unterschritten werden. Zulassig sind insgesamt drei Rickspringe; die Breite je
Rucksprung darf 8,00 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die nach den gestalterischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zulédssig sind, durfen die Baulinie stral3enseitig
dementsprechend Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze

Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind Garagen und Stellplatze nur in den nach 8
9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung
sind Stellplatze fir Fahrrader, Elektrofahrrader und sonstige
Elektrokleinstfahrze uge.

Gemal § 12 Absatz 3 Satz 2 BauGB sind in den nach 8 9 Absatz 1 Nummer 4
BauGB festgesetzten Tiefgaragenflachen aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflache Lager-, Abstell-, Technik- und sonstige Nebenraume sowie
Stellplatze fur Fahrrader bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 20 %
zulassig.



5. SchutzmalRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.1 SchallschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen

Gemal 8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sind passive Schallschutzmafl3nahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an
den AulRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierfir
sind die maf3geblichen AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
malfigeblichen AulRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle

Larmpegelbereich Mal3geblicher Au3enlarmpegel
La
dB
I 55
[ 60
[[ 65
v 70
\ 75
VI 80
Vi > 802
a Far mal3gebliche AulRenlarmpegel La> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafl3nahmen ist im Einzelfall zuldssig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein niedrigerer mal3geblicher
Aulenlarmpegel an den AulRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen
nachgewiesen wird.

5.2 Ausschluss nachtlicher Lkw-Fahrten

Gemal § 12 Absatz 3 Satz 3 BauGB wird festgesetzt, dass nachts (22:00 - 06:00
uhr) Lastkraftwagen (Lkw) mit einem zulassigen Gesamtgewicht von mehr als 2,8 tin
das festgesetzte Verwaltungsgebaude weder einfahren noch von diesem ausfahren
darfen.

6. Begrinung

Gemal 8 9 Absatz 1 Nummer 25 a) BauGB sind folgende BegriinungsmalRnahmen
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten:

6.1 Dachbegrinung

a) DieFlachdacher im Bereich der ein-, finf- und sechsgeschossig festgesetzten
Gebaudeteile des Verwaltungsgebaudes sind auf der jeweiligen Dachflache mit
einer Dachbegrinung mit Grasern (HH 7 / BR 132) Stauden und/oder Gehélzen
(BB 1/ GH51 oder BB 2/ GH52) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 25 cm bis 110 cm bei Stauden und Grasern,
60 cm bis 110 cm fur Kleinstraucher und 80 cm bis 110 cm bei mehrstammigen



Gehdlzen jeweils zuzliglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Folgende Mindestflachen der Begrinung sind auf den Dachflachen des jeweils
aufgefihrten Geschosses insgesamt herzustellen:

- 1. Obergeschoss: 200 m?2
- 5. Obergeschoss: 480 m?2
- 6. Obergeschoss: 520 m2.

b) Photovoltaikanlagen sind innerhalb der Dachflachen, die mit einer
Dachbegrinung nach Nummer 6.1 a) hergestellt werden, zuldssig, soweit die
Funktion der BegrinungsmalRnahmen unterhalb der Photovoltaikanlagen
nachweislich nicht beeintrachtigt wird.

6.2 Begrinung der Tiefgarage

In den nach 8 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB festgesetzten Flachen der Tiefgarage
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in der Hohenlage oberhalb der
Tiefgarage Einzelflachen von insgesamt mindestens 200 m? mit Grasern (HH 7/ BR
132) Stauden und/oder Gehdlzen (BB 1 / GH51 oder BB 2 / GH52) zu bepflanzen.
Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 25 cm bis maximal
100 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

6.3 Begrinungder nicht unterbauten Flachen

In der an der Opladener Stral3e festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Einzelflachen von
insgesamt mindestens 60 m2 mit Grasern (HH 7 / BR 132) Stauden und/oder
Geholzen (BB 1/ GH51 oder BB 2/ GH52) zu bepflanzen. Dariber hinaus ist
mindestens ein mehrstammiges Gehdlz (BB 1/ GH51 oder BB2/ GH52) in einem
Mindestabstand von 15,00 m zur Platane an der Neuhofferstral3e, die als zu erhalten
festgesetzt ist, zu pflanzen. Innerhalb der vorgenannten Flache sind befestigte
Wege- und Aufenthaltsflachen, die in Verbindung mit der vorgenannten Begrinung
angelegt werden, zulassig.

6.4 Strallenbdaume

Innerhalb der Siegesstral3e sind vier Baume BF 41 (GH 742) beziehungsweise BF 31
(GH 741) zu pflanzen. Die inder Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
kdnnen um bis zu 5,00 m verschoben werden.

6.5 Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsatzung

Die Pflanzung der festgesetzten Baume nach Nummer 6.4 ist auf den Ausgleich
(Ersatzpflanzung) fir die Fallung der unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kdin
fallenden Baume auf den Flurstiicken 1227, 874, 596 und 1074, Flur 35, Gemarkung
Deutz anrechenbar.

7. Flache mit Gehrecht

Gemal 8 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB wird innerhalb des Vorhabengebietes das
folgende Gehrechte festgesetzt:

Die mit G bezeichnete Flache an der Opladener StraRe/Neuhdfferstralle ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gemaf Planeintrag zu belasten. Die
Begrinungsflachen, die nach den textlichen Festsetzungen Nummer 6.2
beziehungsweise Nummer 6.3 dieses Bebauungsplanes festgesetzt sind,
einschlief3lich der baulichen Einfassungen sowie einer genehmigten
AulRengastronomieflache bis maximal 120 m? bleiben von dem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit ausgenommen.



Gestalterische Festsetzungen

Gemal3 8§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 Absatz 1 und 2 BauO NRW
2018 werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Dachform

Im Vorhabengebiet sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig. Dacher mit einer
Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher. Hiervon ausgenommen ist die
Atriumlberdachung im Bereich des sechsgeschossig festgesetzten Gebaudeteils.

2. Werbeanlagen
a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Zuldssig sind ein Schriftzug und ein Logo des Vorhabentragers
(Landschaftsverband Rheinland — LVR) sowie ein Schriftzug fir die nach
Nummer 1. b) der textlichen Festsetzungen fir zulassig festgesetzten
Nutzungen. Die Flachengrof3e des Schriftzugs und Logo des Vorhabentragers
darf insgesamt maximal 15 m2 nicht Ubersteigen. Die FlachengrofRe des
Schriftzuges der Nutzungen nach Nummer 1. b) der textlichen Festsetzungen
darf insgesamt maximal 6 m? betragen. Der Schriftzug der jeweiligen
Werbeanlage ist nur in Form von Einzelbuchstaben zuldssig.

c) Diejeweilige Werbeanlage nach Nummer 2. b) ist ausschlie3lich am Bauteil B
mit Ausrichtung zum Ottoplatz und unterhalb des 1. Obergeschosses zulassig
Die jeweilige Werbeanlage darf ferner die festgesetzte Baulinie um maximal 50
cm Uberschreiten.

d) Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zuldssig.

e) Werbeanlagen mitim Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten
Sichtflachen sowie akustisch unterstiitzte beziehungsweise ausschlief3lich
akustische Werbeanlagen sind nicht zulassig.

f)  Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdioden(LED)-Technik oder
selbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanlagen dtrfen
nur hinterleuchtet sein.

3. Stellplatzanzahl

Im Vorhabengebiet sind mindestens 180 Kfz-Stellplatze und maximal 225 Kfz-
Stellplatze zu errichten.

4. Mobilfunksendeanlagen

Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig.

5. Absturzsicherungen

Die festgesetzten Absturzsicherungen (Bristungen) auf den Dachflachen sind nur als
transparente Konstruktionen zulassig. Die Lichtdurchlassigkeit muss mindestens
70 % betragen (beispielsweise Stahlstabgelander oder Glasbrustungen).



Nachrichtliche Ubernahme

Gemal} § 9 Absatz 6a BauGB wird das Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im
Sinne des 8§ 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nachrichtlich fir den
gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ubernommen.

Hinweise

1. Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen des Baugesetzbuches
treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

a) Esgilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

c) EsJqilt die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

d) Esgilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
S. 421).

e) Esqilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
3. Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs
vorbelastet.

4. Stadtbahn

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine unterirdische Stadtbahnstrecke.
Infolge des Stadtbahnbetriebes kdnnen Beeintrachtigungen durch Larm- und/oder
Erschitterungen auftreten. Mit Ankern und Verbauresten der Stadtbahnbauwerke
ist zu rechnen. Samtliche Verbauarbeiten sind mit dem Amt fur Bricken, Tunnel
und Stadtbahnbau der Stadt KdIn vor Baubeginn abzustimmen.

5. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im archdologischen Fundgebiet innerhalb der preuf3ischen
Befestigung von Deutz. AuRerhalb der Tiefgarage ist eine Erhaltung
archaologischer Befunde und Funde zu erwarten, die im Vorlauf der
Planungsrealisierung archaologisch erforscht und dokumentiert werden mussen.
Vor Aufnahme von Baumafinahmen mit Bodeneingriffen ist das Romisch-
Germanische Museum / Archéologische Bodendenkmalpflege und -denkmalschutz
der Stadt Koln einzuschalten.

6. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern / Kampfmitteln zu rechnen. Vor
Aufnahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Ordnungsamt der Stadt KolIn,
Gliederungsziffer 322/40 unter der Benennung des Aktenzeichens: 22.5-3-5315000-



557/15 sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per E-
Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.

7. Boden-und Grundwasserschutz

Das Plangebiet (westlicher Gebaudeteil) liegt teilweise im Bereich des im
Altlastenkataster der Stadt Koln gefiihrten Altstandorts 105112. Auch der dstliche
Teil des Gebietes wurde intensiv gewerblich genutzt. Eine von Bodenbelastungen
ausgehende Gefahrdung ist daher nicht auszuschlieRen. Alle Arbeiten mit
Bodeneingriffen beziehungsweise Entsiegelungen von derzeit versiegelten Flachen
mussen daher unter gutachterlicher Begleitung erfolgen. Vor Beginn der neuen
Fundamentarbeiten (beim Erreichen des tiefsten Aushebungsniveaus) ist der Boden
zu beproben. Das Untersuchungskonzept (beispielsweise wie viele
Bohrungen/Schirfen in welchen Bereichen) ist mit dem Umwelt- und
Verbraucherschutzamt der Stadt KoIn vorab abzustimmen.

8.  StralRenprofil

Das Stral3enprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur
Information dargestellt.

9. Artenschutz

Laut Artenschutzprifung des Kélner Buros fir Faunistik ,Rickbau und Neubau
LVR-Haus, Ottoplatz in Koln Deutz, Artenschutzrechtliche Prufung Stufe I, Marz
2021 ergeben sich keine Verbotstatbestande gemal § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beziehungsweise keine vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG.

a) DieBaufeldraumung muss zur Vermeidung baubedingter Totung von
Brutvogeln und der Zerstorung deren Nester beziehungsweise Gelege
aulerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres
erfolgen.

b) Gemal § 39 Absatz 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und 30. September eines jeden Jahres verboten, B&aume, Hecken, Gebusche
und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungs- oder Abbrucharbeiten
erforderlich, ist vor deren Aufnahme in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehoérde der Stadt KéIn durch einen Fachgutachter nach
besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren
Auffinden die Rodungs- beziehungsweise Abbruchtatigkeiten sofort
einzustellen.

10. Baumschutzsatzung

a) Esqilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb derim
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KoIn (Baumschutzsatzung — BSchS)
vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom 17. August 2011).

b) Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KoIn (Baumschutzsatzung — BSchS)
vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom 17. August 2011) sind
Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fur im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit diese



B&ume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und
Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Absatz 3 BauGB bericksichtigt wurden.

11. Satzung zur Erhebungvon Kostenerstattungsbetragen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen geman 88 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember
2011 (Amtsblatt der Stadt K6In Nummer 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage
sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gtiltige Qualitatsmalistabe fur
Begriinungsmalnahmen der Stadt Kéln formuliert.

12. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fir
Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koéln Plankammer, Zimmer 06.
E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koéln, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

13. Hochwasserschutz

a) Das Plangebietistbis 11,90 m Koélner Pegel (200-jahrliches Hochwasser)
gegen Hochwasser geschuitzt.

b) Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund Uberhthter Grundwasserstande mit
Auftrieb und Drangewasser zu rechnen.

14. Flugverkehr

a) Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn.

b) Diefestgesetzte Gebdude- und Wandhthe von 115,27 m Gber NHN macht
eine Vorlage des Bauvorhabens im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei der Luftfahrtbehtrde notwendig.

15. Starkregenereignis

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemaf der ,Starkregen
Gefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Koéln (StEB) eine
Uberflutungsgefahrdung vor. BaumaRnahmen im Plangebiet sind vor deren
Ausfuhrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Kdoln abzustimmen.



