ANLAGE 2

Tuch081021Sal1Sbh AdalbertstralRe

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
(Vorhabenbezogener) Bebauungsplan;

Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Kéln-Hohenberg
Erlauterungen zur Planaufstellung — Stand: 06.10.2021

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Projekton Immobilien GmbH, Kdln, im folgenden Vorhabentrégerin genannt, hat am
15.07.2021 einen Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) auf der Grundlage des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) gestelit.

Ziel der Planung ist es, auf den Grundsticken 6stlich der Adalbertstral3e 11-15 (Gemarkung
Vingst, Flur 30, Flursticke 2/10, 1077/2, 2/22, 2/23, 427 und 453) in KdIn-H6henberg, Wohnbebau-
ung in einem bislang gewerblich genutzten Blockinnenbereich (Nachverdichtung) zu entwickeln.
Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung eines Wohnquartiers unter Bertcksichtigung der umliegenden Nutzungen zu schaf-
fen.

Es ist davon auszugehen, dass auf dem Plangrundstiick durch die Wohnbebauung insgesamt
circa 80 Wohneinheiten entstehen. Zur weiteren Vertiefung der Planung sowie zur Sicherung der
stadtebaulichen Qualitéaten wird fiir das Plangebiet durch die Vorhabentréagerin in Abstimmung mit
der Stadt KoéIn ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren durchgefihrt.

Die Wohnungsnachfrage in KéIn Hohenberg ist, wie in den meisten anderen Stadtteilen Kolns,
sehr hoch. Das Vorhaben tragt damit zur Verbesserung der derzeitigen Wohnsituation bei. Es ent-
spricht auch der stadtischen Zielsetzung, Grundstiicke nach Aufgabe der bisherigen Nutzung im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden qualifiziert zu entwickeln.

Fur den Planbereich liegt eine Grundzustimmung der Vorhabentragerin zur Anwendung des ko-
operativen Baulandmodells der Stadt Kdln vor. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll sich
aktuell ausschlie3lich auf die Grundstticke der Projekton Immobilien GmbH beziehen. Fir das
Plangebiet besteht aktuell kein Bebauungsplan. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung der Wohnnutzung zu schaffen, ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich.

2 Verfahren

Es ist beabsichtigt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung geméan § 13 a BauGB aufzustellen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens der Innenentwicklung ge-
maMl § 13 a BauGB werden als gegeben angesehen:

— Der Bebauungsplan wird fur die Nachverdichtung und als Mal3nahme der Innenentwicklung
fur bisher gewerblich genutzte Flachen aufgestellt und soll die Flachen einer wohnbauli-
chen Entwicklung zufihren.

— Durchden Bebauungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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— Die Grof3e der Grundflache liegt unter 20.000 m2 (5.220 m2 Geltungsbereich, auch unter
Bericksichtigung des in direkter Nachbarschaft befindlichen Bebauungsplanverfahrens Ol-
pener Str. 250-252 mit 8.730 m?), so dass keine Vorpriifung des Einzelfalls gemaRk § 13
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erfolgen muss.

— Durchdie Planung werden keine europdischen Schutzgebiete nach der FFH-oder Vogel-
schutzrichtlinie betroffen. Und es sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten

Da der Bebauungsplan die oben genannten Kriterien erfillt, kbnnen die Verfahrenserleichterungen
des § 13a Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Es kann abgese-
hen werden von:

- der Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB und

dem Monitoring nach 8§ 4c BauGB.

Die auf Grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
gelten gemalf 8§ 13a Absatz 2 Nummer 4 in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB als be-
reits erfolgt beziehungsweise zulassig. Gleichwohl werden die relevanten Umweltbelange im weite-
ren Verfahren umfassend untersucht und in die Abwagung eingestellt.

3 Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Lageund Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet in Kéln-Hohenberg grenzt im Westen an die Adalbertstral3e, im Norden an die Ol-
pener Strafl3e im Osten an eine unbebaute, bewaldete Grinflache (Flurstiick 1465) und im Siden
an ein stadtisches Schulgrundstick. Es umfasst die Adalbertstral3e 11-15 Flur 30, Gemarkung
Vingst mitden Flursticken 2/10,1077/2,2/2 2,2/2 3,427, 453 und 1871 (teilweise), und hat eine
GroéR3e von circa 5.700 m2 (Davon circa 500 m2 ¢ffentliche Verkehrsflache in der Adalbertstral3e).

3.2 Vorhandene Struktur

Die Bestandsbebauung auf dem Plangrundstiick wird aktuell als Gewerbehof benutzt. Die einzel-
nen Hallen sind an verschiedene Gewerbetreibende und Handwerksunternehmen vermietet. Ur-
springlich befand sich auf dem Gelande eine Lackfabrik. Das Grundstuck ist fast vollstandig be-
festigt oder tUberbaut.

Nach Aufgabe der urspriinglichen gewerblichen Nutzung werden die bestehenden eingeschossi-
gen Gebaude durch verschiedene Kleinbetriebe genutzt. Auf Grund der Insellage (Blockinnenbe-
reich) verfiigen die ansassigen Gewerbe- und Handwerksbetriebe am derzeitigen Standort weder
Uber eine nutzungsspezifische Adressbildung noch tiber potenzielle Entwicklungs- und Erweite-
rungsflachen. Eingebettet in ein mafRgeblich von Wohnnutzungen gepragtes Umfeld wird plane-
risch nicht von einer langfristigen gewerblichen Nutzungskonzeption im Plangebiet ausgegangen.
Eine Kombination aus emittierenden Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieben und Wohnbebauung
wird fur das Plangebiet als nicht zielfihrend angesehen. Dariiber hinaus ware die gemeinsame Er-
schlieBung als konflikttrachtig zu bewerten. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde von zwei Tragern offentlicher Belange eine mogli-
che Entwicklung zu Wohnen und damit der Aufgabe der gewerblichen Nutzung kritisch beurteilt
und ein Erhalt der bestehenden Struktur angeregt.

Unter Berlcksichtigung der genannten raumlichen Rahmenbedingungen, des Umfangs der ge-
werblichen Nutzungen und des hohen Bedarfs an Wohnraum wird in diesem Falle eine Entwick-
lung fiir den Wohnungsbau planerisch als zielfiihrend angesehen.
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In der néheren Umgebung befinden sich vorwiegend zwei- bis flinfgeschossige Baukorper, im
Schwerpunkt Wohnnutzungen. Westlich der Adalbertstral3e befinden sich auch acht- und neunge-
schossige Gebaude. Im Siiden grenzt eine stadtische Schule (Katharina-Henoth-Gesamtschule)
an das Plangebiet.

Auf den 6stlich gelegenen Grundstticken Olpener Straf3e 250-252 wird aktuell ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan zur Realisierung einer Wohnnutzung aufgestellt. Geplant sind fiinfgeschos-
sige Gebaude.

Das Plangebiet liegt circa 300 m dstlich des Stadtteilzentrums Hohenberg, Olpener Stral3e, im
Grenzbereich zu den Stadtteilzentren Vingst und Ostheim. Die Nahversorgung des Plangebiets ist
damit gesichert.

3.3 Erschliel3ung

3.3.1 AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet ist durch eine Anbindung an die Adalbertstral3e unmittelbar an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz (Olpener Stral3e) angeschlossen.

3.3.2 OPNV
Das Plangebiet ist Gber die Haltestelle Hohenberg, Frankfurter Stral3e der Buslinie 151 und 152 an
das Busnetz angeschlossen sowie tber die Stadtbahnlinie 1 an den Bahnhof Deutz/Messe.

3.3.3 Ful3-und Radverkehr

Auf der Olpener Stral3e gibt es eigensténdige Radwege beziehungsweise im weiteren Verlauf
Schutzstreifen auf der Fahrbahn. Die Adalbertstral3e weist als einen durch die angrenzende Wohn-
bebauung gepragten Charakter auf. Neben Gehwegen, straRenbegleitenden Parkmadglichkeiten
besteht keine besondere Verkehrsinfrastruktur fir den Radverkehr.

3.3.4 Ver- und Entsorgung
Die technische Infrastruktur ist vorhanden. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird an das
bestehende Netz angeschlossen.

3.4 Soziale Infrastruktur

3.4.1 Kindertageseinrichtungen
Wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der Beurteilung durch das zustandige Dezernat IV flr
Bildung, Jugend und Sport geprift.

3.4.2 Schulen
Wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der Beurteilung durch das zustandige Dezernat IV fur
Bildung, Jugend und Sport gepruft.

3.4.3 Flachen fur Jugendarbeit
Wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der Beurteilung durch das zustandige Dezernat IV fur
Bildung, Jugend und Sport gepruft.
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4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kdln ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich”
(ASB) dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kdln stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Sudlich des
Plangebiets befindet sich eine Gemeinbedarfsflache mit einer Schulnutzung (Katharina-Henoth-
Gesamtschule). Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt KéIn stellt das Plangebiet als Innenbereich dar und trifft keine wei-
teren Aussagen.

4.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, die planungsrechtliche Beur-
teilung erfolgt auf Grundlage von § 34 BauGB.

4.6 Denkmalschutz

Vorgaben des Denkmalschutzes sind fur die Bestandsnutzungen nicht zu beachten.

4.7 Kooperatives Baulandmodell (KoopBLM)

Zur Starkung des offentlich geférderten Wohnungsbaus wurde vom Rat der Stadt Koln am
17.12.2013 das Kooperative Baulandmodell beschlossen und mit Bekanntmachung im Amtsblatt
am 24. Februar 2014 in KoIn eingefihrt.

Ziel des Modells ist es, sowohl den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau und das preiswerte Woh-
nungsmarktsegment zu starken als auch die Vorhabentréger eines Bebauungsplanverfahrens an
den planbedingten Folgekosten (zum Beispiel Kindertageseinrichtungen, 6ffentliche Spielplatze,
etc.) zu beteiligen. Es ist Teil des Stadtentwicklungskonzepts Wohnen. Mit Ratsbeschluss vom
04.04.2017 wurde das Modell weiterentwickelt und fortgeschrieben. Die aktuelle Fassung ist mit
Bekanntmachung vom 10.05.2017 in Kraft getreten.

Das Modell ist bei allen Vorhaben anzuwenden, fur die eine verbindliche Bauleitplanung Voraus-
setzung fur die Schaffung von Planungsrecht ist und die (unter anderem) die Schaffung von Bau-
recht fur Wohnzwecke zum Ziel haben. Die Anwendung erfolgt unter den nachfolgend benannten
Aspekten, die in der weiteren Planung vertieft werden.

4.7.1 Offentlich gefoérderter Wohnungsbau

Bei Vorhaben, bei denen eine Geschossflache von mindestens 1.800 m2 oder mindestens 20
Wohneinheiten entstehen, sind mindestens 30 % der geplanten Geschossflache fur Wohnzwecke
im offentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten.
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Mit der geplanten Geschossflache Wohnen (ca. 8.000 m?2) und der daraus resultierenden Anzahl
an Wohneinheiten (ca. 80) liegt das Vorhaben Uber der Bagatellgrenze fir das kooperative Bau-
landmodell.

Die Vorhabentragerin plant diesen Anteil aufgrund der in der weiteren Planung zu ermittelnden Ge-
schossflache fir Wohnen im Bereich des geférderten Wohnungsbaus zu realisieren. Die Anwen-
dungszustimmung der Vorhabentragerin zum kooperativen Baulandmodell liegt seit dem
15.07.2021 vor.

4.7.2 Soziale Infrastruktur

Der ursachliche Mehrbedarf im Bereich Kindertageseinrichtung soll nachgewiesen werden, wenn
im Stadtteil keine ausreichenden Kapazitaten im Bestand verfligbar sind. Unterhalb des maf3gebli-
chen Schwellenwerts ist der Mehrbedarf alternativ abzultsen.

Der ursachliche Bedarf fiir das Vorhaben und Mdglichkeiten zur Deckung unter Beriicksichtigung
der Situation im Stadtteil werden vom Dezernat IV fur Bildung, Jugend und Sport ermittelt.

4.6.3 Offentliche Spielplatze

Der durch das Vorhaben ausgeloste Bedarf an offentlichen Spielplatzflachen soll innerhalb des
Plangebiets nach den Vorgaben der Stadt Koin hergestellt werden und unentgeltlich, kosten- und
lastenfrei an die Stadt KoIn Ubertragen werden. Je Einwohner ist eine offentliche Spielplatzflache
von 2 m2vorzusehen. Dabei wird von einer Erstbelegungsquote von 2,3 Einwohnern pro Wohnein-
heit ausgegangen. Die Mindestgrof3e eines offentlichen Spielplatzes, der zweckmafig zu gestalten
und zu betreiben ist, betragt 500 mz2.

Ausgehend von einer aktuell geplanten Geschossflache Wohnen von circa 8.000 m2fur alle Voll-
geschosse lage die GréRRe des zu errichtenden Spielplatzes bei einer durchschnittlichen Woh-
nungsgrofie von 90 m2 (Berechnungsschlissel Kooperatives Baulandmodell) bei circa 410 m2. Der
Flachenbedarf liegt somit unter dem vorhergenannten Schwellenwert von 500 m2und kann dem-
entsprechend abgel6st werden.

Unter Berucksichtigung des noch ausstehenden Qualifizierungsverfahrens ist eine abschlie3ende
Prufung mit der Verwaltung abzustimmen. Die genaue Umsetzung beziehungsweise der Umfang
ist Gegenstand des weiteren Bebauungsplanverfahrens.

4.6.4 Offentliche Griinflachen

Gemal3 Kooperativem Baulandmodell ist der durch das Vorhaben ausgeldste Bedarf an offentli-
chen Grunflachen zu ermitteln und madglichstinnerhalb des Plangebiets nachzuweisen. Es wird da-
von ausgegangen, dass je Einwohnerin beziehungsweise Einwohner im Plangebiet ein Bedarf von
10 m2 offentliche Griinflache begrindet wird. Dabei wird von einer Erstbelegungsquote von 2,3
Einwohnern pro Wohneinheit ausgegangen. Die Mindestgro3e einer offentlichen Grinflache, die
zweckmaliig zu gestalten und zu betreiben ist, betragt 5.000 m2.

Die Prufung der aktuell vorliegenden stadtebaulichen Kennzahlen fur das Kooperative Baulandmo-
dell hat ergeben, dass ein rechnerischer Mehrbedarf von circa 2.050 m2 an offentlichen Grinfla-
chen gegeben ist. Der Flachenbedarf liegt somit unter dem vorhergenannten Schwellenwert von
5.000 m2und kann dementsprechend abgeldst werden.

Auch unter Beruicksichtigung des noch ausstehenden Quialifizierungsverfahrens ist eine Uber-
schreitung des Schwellenwertes von 5.000 m2 unwahrscheinlich. Die Umsetzung einer Offentlichen
Grunflache ist dartiber hinaus auch aufgrund der Lage sowie der geringen Grundstiicksgréf3e nicht
realisierbar. Entsprechend der bisherigen Abstimmungen mit der Verwaltung wird der urséchliche
Bedarf an offentlichen Grinflachen abgeltdst werden.
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4.7.2 Qualifizierungsverfahren

Bei Vorhaben, bei denen Baurecht fir mehr als 75 Wohneinheiten oder unabhangig von der An-
zahl der Wohneinheiten eine Geschossflache fir Wohnzwecke von 6.750 m2 geschaffen werden,
ist ein Qualifizierungsverfahren als Grundlage der Planung durchzufihren.

Aufgrund der geplanten Anzahl von circa 80 Wohneinheiten und einer Geschossflache von circa
8.000 m2wird im weiteren Verlauf der Planung ein Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt. Die ge-
nauen Inhalte und Aufgaben werden im weiteren Verfahren zwischen der Stadt Kéln und der Vor-
habentragerin abgestimmt und definiert.

4.8 Stadtentwicklungskonzept Wohnen
In dem vom Rat der Stadt Kéin am 11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen
(StEK Wohnen) strebt die Stadt Kdln fir den Betrachtungszeitraum 2010 bis 2029 eine Neubauta-

tigkeit von insgesamt rund 42.550 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern an. Hierzu wird das Vor-
haben mit circa 80 Wohneinheiten einen Beitrag leisten.

5 Stadtebauliches Konzept

Zur Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat wird ein Qualifizierungsverfahren
durchgefuhrt. Die genauen Inhalte und Aufgaben werden im weiteren Verfahren zwischen der
Stadt KoIn und der Vorhabentragerin abgestimmtund definiert.

Geplant sind zwei V-geschossige Gebaudekorper mit circa 80 Wohneinheiten, die eine griine Mitte
einfassen, aber eine Sicht- und Wegeachse von der Adalbertstral3e in die dstlich angrenzende
Grunflache freilassen. Von den insgesamt circa 80 Wohneinheiten sollen circa 24 als 6ffentlich-
geforderter Wohnraum errichtet werden. Die Gebaude orientieren sich an der Kubatur und der
Hohe der néheren, sehr heterogenen, Umgebung. Ebenfalls orientiert sich die geplante Gebaude-
hohe an den Inhalten des benachbarten Planverfahrens Olpener Str. 250-252. Ein zuriickspringen
des obersten Geschosses bricht die Hohe auf und bietet Platz fur grof3ziigige Dachterrassen.

Den Erdgeschosseinheiten sollen Freibereiche in Form von Terrassen und/oder privaten Garten
zugeordnet werden. In den Wohnungen der Obergeschosse sollen Balkone (Dachterrassen) ange-
ordnet werden. In Richtung der Adalbertstral3e bilden die Baukdrper einen griinen Hof, in Richtung
der Ostlich gelegenen Grunflache orientieren sich ruhig gelegene private Gérten. Der ruhende Ver-
kehr soll in einer Tiefgarage unter den neu zu errichtenden Gebauden untergebracht werden, die
Uber eine Rampe angefahren wird. Hier sollen fast alle notwendigen Stellplatze (circa42 Stell-
platze), die aus dem Neubauvorhaben resultieren, untergebracht werden. Die Zufahrt zur Tiefga-
rage erfolgt Uber die Adalbertstraf3e. Der Innenbereich des Quartiers ist weitgehend autofrei ge-
plant.

Der nordliche Baukorper soll einen Anteil mit oberirdischen Stellplatzen (circa 15 Stellplatze) be-
kommen. Beide Baukorper werden barrierefrei erschlossen. Die Flachen fur die Feuerwehr (Feuer-
wehraufstellflachen) liegen jeweils an den hofseitigen Fassaden. Der zentrale grine Platz ist ein
integrativ genutzter Raum, der der Kommunikation sowie dem Zusammentreffen und verweilen der
Bewohner dienen soll. Ebenfalls geplant sind gro3zligige Spielflachen. Das Motiv des Erlebens
von griiner Pflasterung nimmt die Idee des vernetzen privater und offentlicher Flachen auf.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Adalbertstr. 11-15in Kéln-Hoéhenberg
Erlauterungen zur Planaufstellung — Stand 06.10.2021

6 Auswirkungen der Planung / Umweltbelange

Gemal § 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB kann auf eine formale
Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB und den Umweltbericht gemaf § 2a BauGB verzichtet
werden. Gleichwohl werden die relevanten Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Num-
mer 7 BauGB im weiteren Verfahren ermittelt und sachgerecht gegeneinander abgewogen.

Nach bisherigem Planungsstand sind folgende Umweltbelange und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen im weiteren Planverfahren insbesondere zu betrachten:
- Artenschutz

- Natur- und Landschaft (Eingriffsbewertung)
- Boden

- Immissionsschutz (Larm)

- Verkehr

- Klima

Das weitere Gutachtenerfordernis wird im Verfahren gepruift.

6.1 Artenschutz

Das Erfordernis einer Artenschutzprifung wird m weiteren Verfahren geprdift.

6.2 Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren ermittelt.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung und des Versiegelungsgrades des Plangebiets sind nach § 13a
BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt bereits durch die Vornutzung vollzogen und daher keine
Ausgleichsmafinahmen geméali § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich.

6.3 Boden

Auf Grund der gewerblichen Nutzung sowie insbesondere der ehemaligen Lackfabrik, welche auf
einer circa 2.500 m2 grofl3en Flache innerhalb des Plangebietes betrieben wurde, wird eine umwelt-
technische Untersuchung des Bodens im Rahmen des weiteren Verfahrens durchgefihrt.

Eine erste Uberprufung beziiglich umweltrelevanter Riickstiande die gegebenenfalls ein Risiko fiir
die Schutzgtter Boden, Grundwasser und menschliche Gesundheit darstellen, wurde fiir Teilberei-
che des Plangebietes bereits gefiihrt (Stand: Oktober 1997). Die Erkenntnisse werden im Rahmen
der weiteren Planung bzw. bei Fortfilhrung des Bodengutachtens berticksichtigt.

6.4 Immissionsschutz

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzung und die Katharina-Henoth-Gesamtschule
gepragt. Die Einwirkungen durch die Sportfelder auf das Plangebiet werden im weiteren Verfahren
untersucht und im Rahmen eines Immissionsschutzkonzeptes bertcksichtigt.
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6.5 Verkehr

Aufgrund der Ansiedlung neuer Nutzungen im Plangebiet werden die Auswirkungen der Planung
auf die Verkehrsbelastungen der Stra3en und Knotenpunkte im Umfeld sowie die Parkplatzsitua-
tion im weiteren Verfahren gutachterlich untersucht und gegebenenfalls Mal3nahmen zur vertragli-
chen Abwicklung der Verkehre aufgezeigt. Zur Forderung alternativer Mobilitatsformen wird zudem
ein Mobilitdtskonzept erstellt.

6.6 Klima

6.6.1 Klimaschutz
Im weiteren Verfahren werden Mal3hahmen zu Energieeinsparung und CO2-Minderung entwickelt
und dargestellt.

Das Plangebiet hat eine gewerbliche Vornutzung. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kon-
nen nach dem derzeitigen Kenntnisstand positive Auswirkungen auf den Klimaschutz erzielt wer-
den. Hoch verdichtete Gewerbeflachen werden in Wohnbauflachen umgewandelt, die aufgrund der
heute geltenden Regelwerke zur Energieeinsparung und durch einen deutlichen héheren Anteil an
Vegetationsflachen geringe Emissionen erwarten lassen. Im Rahmen des Verfahrens soll ein Ener-
giekonzept erstellt werden.

6.7.2 Klimawandelanpassung, lokales Klima
Durch die Lage im verdichteten Innenbereich kdnnen Warmeinseleffekte, eine tagstber hohe Auf-
heizung, sowie ein verminderter Luftaustausch auftreten.

Die Planung fuihrt zu einer Verringerung der derzeitigen Flachenversiegelung im Plangebiet und
wirkt sich somit positiv auf das lokale Versickerungspotenzial und die Verdunstung aus.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, welche weiteren MalRnahmen ergriffen werden kénnen, um
dem Klimawandel entgegenzuwirken oder um der Anpassung an den Klimawandel zu dienen.

7 Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB
geschaffen werden.

Zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, welcher
die Realisierung des Vorhabens sichert.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Vorhabentréagerin Gbernommen. Der
Stadt KéIn entstehen durch die Planung keine Kosten. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens ist eine kurzfristige Umsetzung der Planung vorgesehen. Zur Realisierung der Planung sind
keine Bodenordnungsverfahren erforderlich.
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Stadtebauliche Kenndaten

GroRRe des Plangebietsin ha

ca. 0,52 ha (VEP): 0,57 ha (VBP

BGF R oberirdisch gesamt in m?

ca. 8.000 m2

- BGF R oberirdisch Wohnen ca. 8.000 m2
BGF R unterirdisch gesamt in m? ca. 2.240 mz
Anzahl der geplanten WE ca. 80 WE

davon offentlich geférdert ca. 24 WE
Grin-und Spielflache in m2 ca. 1.790 m?

davon offentlich ca. 0 m?

davon privat ca. 1.790 m?

Offentliche Spielflache 0 m2
Verkehrsflache in m2 ca. 1.135 m?

(ErschlieBung und oberirdische Stellplatze)

davon offentlich

ca. 500 m2

davon privat

ca. 635 m2




