ANLAGE 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf 664382/02

Arbeitstitel: ,,Bauliche Erweiterung Blaue Funken/ Sachsenturm (Blaue-Funken-
Weg 2)“ in Koin-Altstadt/Sud

l.

1.

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen iiber die Art und das MaR der baulichen Nutzung

Vereinsheim

Zulassig sind Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Nutzung als Vereinsheim stehen,
insbesondere:

- Veranstaltungs- und Besprechungsraume

- Buros und Personalrdume

- Kiche, Toiletten, Garderobe

- Lager- und Technikrdume

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit Abs. 4 BauNVO wird die in der Planzeichnung
festgesetzte Attikahdhe als minimale und maximale Hohe Gber NHN definiert. Zusatzlich
wird eine maximale Firsthéhe in Metern (iber NHN definiert. Eine Uberschreitung der maxi-
malen Firsthéhe durch Dachaufbauten — z.B. haustechnische Anlagen, Aufzuguberfahrten,
Treppenhduser — ist nicht zulassig.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO kann die zulassige Grundflache durch Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO und durch Fahrradabstellplatze bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.

Festsetzungen (liber die Fldachen fiir Nebenanlagen

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nur Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Fahrradab-
stellplatze zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmafRnahmen entspre-
chend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den
Aullenbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen zu treffen. Grundlage hierfur sind
die malgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den maf3gebli-
chen Auldenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:
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Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
La
dB
I 55
Il 60
I 65
v 70
Vv 75
VI 80
Vi > 802
@ Fur maRgebliche AuRenlarmpegel L,> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzma3nahmen ist im Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Unter-
suchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein niedrigerer maligeblicher Au-
Renlarmpegel an den AuRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen nachgewie-
sen wird.

b) Die Fenster der Veranstaltungsraume sind bei Veranstaltungen geschlossen zu hal-
ten. Fur die Fenster der Veranstaltungsrdume ist eine fensterunabhangige Beluftung
durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Begriinung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Begriinungs-
maflinahmen durchzufihren und dauerhaft zu erhalten:

- Mindestens ein Blauglockenblumenbaum ,Paulownia tomentosa“ (BF41/GH742) ,
im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache.

- Die Bepflanzung der Grundsticksflachen, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, mit Stauden ,Brunnera
macrophylla ,Jack Frost* (HM51/PA13) und Scherrasen (HM1/PA121).

- Die Fassadenbegrinung an der suddstlichen Gebaudefassade mit Ausnahme von
Fenstern, Turen und Liftungseinrichtungen sowie von Wanden, soweit diese grenz-
standig zu Privatgrundstiicken errichtet werden, mit einer Kletterpflanze (Blauregen
~Wisteria floribunda“ (HM51/PA13)) je 2 laufenden Metern Wand. Kletterhilfen sind
vorzusehen.

- Die Flachdacher des Neubaus sind mit einer extensiven Dachbegrinung DC1 / DC3
(NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke
von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

Zur Erlauterung der vorgenannten Kurzel — siehe Hinweis Nr. 6.
Bedingte Festsetzung
Gemal § 12 Absatz 3a BauGB i. V. mit § 9 Absatz 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rah-

men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfih-
rung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Il.

1.

IV.
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Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Gebédudefassaden / Dacheindeckung

a) Gebaudefassaden durfen nur in tuffsteinfarbenem Sichtbeton oder Naturstein aus-
gebildet werden.

b) Als Dacheindeckung sind nur Bleche aus vorbewittertem Zink zulassig.

c) Fenster sind mit Rahmen aus Eichenholz auszufihren.

d) Fur die vorgesehenen Belichtungsoéffnungen in der Stidfassade sind optisch rah-

menlose Festverglasungen zu verwenden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen:

Denkmalschutz

Das nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Baudenkmal (Stadt-
mauerrest mit zwei Tirmen) im Blaue-Funken-Weg 2 sowie die Grunanlage Sachsenring
als parkartige Stra3engestaltung.

Wasserschutz
Die auf der Grundlage des § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung ge-
plante Wasserschutzzone IlI B Hirth-Efferen.

Risikogebiet )
Das Risikogebiet aufderhalb von Uberschwemmungsgebieten des Rheins im Sinne des §
78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Hinweise

Rechtsgrundlagen

a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58).

d) Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018
- (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

e) Es qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im archdologischen Fundgebiet. Uber den Bestand hinausge-
hende Bodeneingriffe beispielsweise fur Keller, Tiefgaragen oder Ver- und Entsorgungslei-
tungen erfordern archdologische Bodenuntersuchungen, die vor der Aufnahme entspre-
chender Baumalinahmen mit dem Rdmisch-Germanischen Museum/Archaologische
Bodendenkmalpflege der Stadt KéIn, abzustimmen sind.
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Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von
Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fir 6ffentliche Ordnung, Gliederungsziffer 322/40
(allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-
5315000-143/19/ sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per
E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.

Externe AusgleichsmaBnahmen

In einem Durchflhrungsvertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des Bebauungspla-
nes festgehalten. Auf den stadtischen Grundsticken in der Gemarkung Koln, Flur 33, Flur-
stiick 293 und Gemarkung Ehrenfeld, Flur 70, Flurstlick 1718 werden folgende externe
AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in den einzelnen Baugebieten hergestellt:

MalRnahme eA1: Anpflanzung eines standorttypischen Einzelbaumes (GH741) auf dem

Flurstick 293, Flur 33, Gemarkung Kélin.

MalRnahme eA2: Anpflanzung von sieben standorttypischen Einzelbdumen (GH741)

auf dem Flurstuck 1718, Flur 70, Gemarkung Ehrenfeld.

Maflnahme eA3: Entsiegelung von 525 m? versiegelter Flache auf dem Flurstlick 1718,

Flur 70, Gemarkung Ehrenfeld.

Artenschutz

a)

f)

Laut Artenschutzprifung von Biro Faunistik und Umweltplanung, Oktober 2019,
Bauliche Erweiterung Blaue Funken/Sachsenturm (Blaue-Funken-Weg 2) in KéIn
Neustadt-Sud, Artenschutzprifung — Stufe | (Vorprifung) hinsichtlich planungsre-
levanter Arten, ergeben sich keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen Ausgleichsmalnah-
men nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Geblsche und andere
Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen von Gehdlzen aul3erhalb der
Hauptbrutzeiten vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres der im Plan-ge-
biet britenden Vogelarten auszufihren. (Malinahme V1 Avifauna).

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen MaRnahme V2 (siehe e) ergibt
sich ein Rodungszeitraum fir Gehdlze von 1. November bis 31. Januar eines je-
den Jahres. Abweichungen von diesem Zeitraum sind moglich, wenn im Bereich
der zu rodenden Gehdlze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten oder
ein Besatz durch Fledermause bestehen. Hierzu ist eine begleitende Vorab-Kon-
trolle durchzufihren (MalRnahme V2 Fledermause).

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Zerstérungs- und Beschadigungsver-
bot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind die Bauarbeiten abends wie folgt zu ter-
minieren: Einstellen der Bauarbeiten vom 1. April bis 31. Mai nach 20:00, vom 1.
Juni bis 31. Juli nach 21:00 Uhr, vom 1. bis 31. August nach 20:00 Uhr und vom 1.
September bis 31. Oktober nach 19:00 Uhr (MalRnahme V2 Fledermause) jeweils
eines jeden Jahres.

Vor dem Riickbau- und Umbau von Gebauden sind diese auf das Vorkommen von
Fledermausquartieren und Nestern von in Gebaude brutenden Vogeln zu kontrol-
lieren. Beim Nachweis von Fledermausquartieren oder Nestern von Gebaudebru-
tern sind die Umbau- und Abbruchmafnahmen an Gebauden bis zum Ende dieser
Nutzung auszusetzen.
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Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf die
Anlage zur Satzung der Stadt KdIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen geman
§§ 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom
04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gultige
Qualitatsmalstabe fir Begrinungsmalnahmen der Stadt Kéin formuliert.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften, sonstige private Regelwerke sowie die Kdlner Sortimentsliste, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt flr Liegen-
schaften, Vermessung und Kataster der Stadt KéIn Plankammer, Zimmer 06EOQ5, Stadthaus
Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koéln, wahrend der C")ffnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Durchfiihrungsvertrag
Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein Durchflihrungsver-
trag zwischen der Stadt Koln und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Blaue-Funken-Weg

Der Blaue-Funken-Weg ist als offentliche Verkehrsflache unter uneingeschrankter Gewahr-
leistung des Gemeingebrauchs gewidmet. Durch diese Widmung ist die aktuelle und auch
kinftige Nutzung als Geh- und Radweg fir die Allgemeinheit ebenso umfasst wie die Befahr-
barkeit zur ErschlieRung der bestehenden Kfz-Stellplatze am sudlichen Ende des Blaue-Fun-
ken-Wegs.
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