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Beschlussvorschlag einschl. Deckungsvorschlag, Alternative

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t, das mit Beschluss vom 14.03.2002 eingeleitete Verfahren
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6150/02 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB fortzu-
fuhren mit dem Ziel, die bisher festgesetzte, aber noch nicht verwirklichte 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Stellplatze fur die Bezirkssportanlage in ein Gewerbegebiet umzuwandeln.
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Problemstellung des Beschlussvorschlages, Begrindung, ggf. Auswirkungen

Im gesamten Gewerbegebiet Butzweilerhof besteht nach wie vor eine erhebliche Nachfrage von an-
siedlungswilligen Betrieben. Um der stdndig wachsenden Nachfrage von Firmen unterschiedlichster
GroRRen und verschiedener Branchen gerecht zu werden, wird eine Erweiterung der Gewerbeflache
um ca. 0,7 ha vorgesehen. Ziel der Plananderung ist, die Umwandlung einer Offentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Stellplatze fur eine Bezirkssportanlage" in ein Gewerbegebiet, da die vor-
handene Stellplatzanlage zur Deckung des Stellplatzbedarfes ausreicht und somit auf die potenzielle
Erweiterungsflache verzichtet werden kann. Au3erdem ist eine Erhéhung der Ausnutzungsziffern in-
nerhalb des Gewerbegebietes vorgesehen.

Im bestehenden Bebauungsplan ist fir den ndrdlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von (GFZ) von 1,8 sowie mit einer
VI-geschossigen Bebauung festgesetzt. Fir den stidlichen Bereich ist eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Stellplatze fur die Bezirkssportanlage ausgewiesen.

Die in ein Gewerbegebiet umzuwandelnde Flache wurde bis vor zwei Jahren noch landwirtschaftlich
genutzt und liegt zurzeit brach.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist fir den nérdlichen Teil des Plangebiets ein Gewerbegebiet
und fiir den stidlichen Teil Grunflache dargestellt. Durch die bereits eingeleitete 122. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird die Umwandlung der 0,7 ha grof3en Grunflache in Gewerbegebiet vor-
breitet. Der Landschaftsplan trifft fiir den Bereich der Anderung keine Festsetzungen.

Die Erschlie3ung bleibt gegenliber dem bestehenden Bebauungsplan unverandert. Innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache wird auf der Ostseite der Heinrich-Rohimann-Stral3e noch ein Gehweg
ausgebaut.

Da die Grundstticke innerhalb der bebauten Ortslage von Kéln-Ossendorf liegen, soll die Anpassung
des Planungsrechts im Rahmen der Einleitung eines Bebauungsplanes in Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13 a BauGB geschaffen werden, da auch weniger als 20 000 m? Grundfla-
che festgesetzt werden soll. Das heif3t, dass von einer frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und von einer formlichen Umweltprifung abgesehen wird.

Anstelle der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB bekanntge-
macht, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann. Diese Informationen kénnen im Stadtplanungsamt
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingeholt werden. Die AuRerungsfrist soll zwei Wochen ab
Bekanntmachung, analog der bisherigen Eingabefrist zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
betragen.

Fur die Grunflache — Bezirkssportanlage — Stellplatze wurde bei der Eingriffsbilanzierung fir den be-
stehenden Bebauungsplan von einer 80 %igen Versiegelung ausgegangen. Somit erfolgt durch die
Anderung des Bebauungsplanes kein naturschutzrechtlicher Eingriff, da die Inanspruchnahme der
Flachen bereits im rechtskraftigen Plan berticksichtigt wurde.
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Die wahrend der AuRerungsfrist eingehenden Stellungnahmen werden der Bezirksvertretung Ehren-
feld und dem Stadtentwicklungsausschuss spéatestens bei der Beratung tber die 6ffentliche Ausle-

gung des Anderungsentwurfes vorgelegt.

Weitere Erlauterungen, Plane, Ubersichten siehe Anlage(n) Nr. 1 -3



