ANLAGE 6

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan-Entwurf Nummer 67435/06
Campus Kartause (Kartauserwall 24b) in Koln-Altstadt/Sid

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Bildungseinrichtung (Haus der Bildung)
Innerhalb des als Bildungseinrichtung festgesetzten Bereichs sind zulassig:

— Nutzungen, die dem Betrieb einer Bildungseinrichtung dienen, insbesondere:
— Seminarrdume (inkl. Lehrkiiche, Raum der Stille, Bibliothek) und Kinderbetreuungs-
raume,
— Veranstaltungsraum fiir maximal 140 Personen,
— Biro-, Besprechungs- und Personalraume,
Gastronomie im Erdgeschoss mit einer Geschossflache von maximal 230 gm,
R&aume fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
erganzende nicht stérende gewerbliche Nutzungen.

1.2 Wohnen / Gewerbe
Innerhalb des mit Wohnen/ Gewerbe festgesetzten Bereichs sind ab dem 1. Obergeschoss aus-
schlieRRlich folgende Nutzungen zulassig:

— Wohnen,
— einzelne Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiben.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zulassig:

— Gastronomie,
— Ra&ume fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
— sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen.

1.3 Wohnen / Verwaltung
Innerhalb des mit Wohnen/ Verwaltung festgesetzten Bereichs sind ab dem 1. Obergeschoss aus-
schlieRlich folgende Nutzungen zuldssig:

— Wohnen,

— Studentisches Wohnen / Studierendenwohnheim,

— Betreutes Wohnen / Wohngruppen / Pflegeeinrichtungen,

— einzelne Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiiben.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zuldssig:

— Biro-, Besprechungs- und Personalrdume,
— Raume fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
— sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen.
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1.4 Spielplatz
Innerhalb des als Spielplatz festgesetzten Bereichs sind zulassig:

— Spielanlagen.

1.5 Bedingte Festsetzung

Gemal § 12 Abs. 3a in Verbindung mit 8 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zulassige GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des 8§
14 Abs. 2 BauNVO, durch Nebenanlagen auf den dafiir festgesetzten Flachen, die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uber-
schritten werden.

2.2 Hohen von Gebduden/ Gebadudeteilen
Die Hohen der Gebaude und Geb&audeteile werden folgendermalen in Meter festgesetzt:

— Bei Gebauden / Gebaudeteilen mit Flachdach gilt als oberster Bezugspunkt der obere Ab-
schluss der GebaudeaulRenwand (Oberkante Attika) — Gebaudehdhe (GH).

— Bei Gebauden / Gebaudeteilen mit geneigtem Dach gilt als oberster Bezugspunkt der
oberste Schnittpunkt der geneigten Dachflachen — Firsthohe (FH).

— Bei Gebauden / Gebaudeteilen mit geneigtem Dach wird die Traufhdhe als Schnittpunkt der
GebaudeauRenwand mit der Oberkante des geneigten Daches festgesetzt —Traufhdhe
(TH).

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohen ist Normalhdéhennull (NHN).

Gemal 8§ 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der Gebaude und Gebaudeteile
durch Dachaufbauten, wie Aufzugsiberfahrten, Luftungseinrichtungen, Kamine, Rauchwérmeab-
zlge, Antennen, Blitzschutzeinrichtungen, Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien (Photo-
voltaikelemente) sowie sonstige Technikaufbauten, um bis zu 2,3 m Uberschritten werden. Gelan-
der von im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Dachterrassen, soweit diese nicht als
geschlossene Wand ausgeftihrt werden, Dachausstiege / Oberlichter und Brandgiebel kénnen die
festgesetzten Hohen der Gebaude und Gebaudeteile um bis zu 1,0 m tberschreiten.

Der Flachenanteil der Bauteile, die festgesetzte Hohen Uberschreiten, darf insgesamt 30% der
Dachflache nicht Ubersteigen. Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien sind, aul3er im Be-
reich intensiver Dachbegriinung, ohne Flachenbeschrankung zuldssig.

Die Dachaufbauten, ausgenommen Gelander von Dachterrassen, Dachausstiege / Oberlichter,
Aufzugsuberfahrten und Brandgiebel, missen mindestens um das Maf3 ihrer H6he von der Geb&u-
deaufRenkante zurucktreten.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden fur die Uberbaubaren
Grundstucksflachen folgende Ausnahmen festgesetzt:

Eingange und Loggien durfen um bis zu 2,5 m hinter der Baulinie am Kartauserwall zurtcktreten,
soweit sie einzeln eine Breite von 3,0 m und in der Summe ein Drittel der Breite der Gebaudefas-
sade je Geschoss nicht tGberschreiten. Im Erdgeschoss ist fur den Zu- und Ausfahrtsbereich der
Tiefgarage eine Offnung in einer Gesamtbreite von bis zu 9 m zulassig.
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Die parallel zur std-6stlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Baulinien durfen fir Abdeckungen
zum Anschluss der geplanten Bau- und Geb&audeteile an die denkmalgeschitzte Mauer um bis zu
0,6 m Uberschritten werden.

Die Baugrenzen und Baulinien dirfen innerhalb des Plangebiets durch unterirdische Bohrpféhle
um bis zu 3,0 m und fir Bellftungs- und Entrauchungsschéchte um bis zu 1,0 m Gberschritten wer-
den. Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien in Bereiche 6ffentlicher Verkehrsflachen
ist nicht zulassig.

Die Baugrenzen und die Baulinie am Kartauserwall durfen durch zulassige Werbeanlagen entspre-
chend den gestalterischen Festsetzungen unter Punkt B Nr. 3 tberschritten werden.

Baugrenzen durfen durch Uberdachte Arkadengdnge auf den dafiir festgesetzten Flachen tber-
schritten werden.

Dachterrassen dirfen die fiir das 3. OG festgesetzten Baugrenzen um bis zu 2,7 m tberschreiten,
sofern sie dabei die fir das 2. OG malfigeblichen Baugrenzen einhalten.

4 Geldandehohen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird die Hohe der Gelandeoberflache mit 50,0 m G NHN festgesetzt.
Geringfugige Abweichungen sind zur Neigung des Gelandes fur die Oberflachenentwasserung und
zur Geldndeanpassung an Grundstiicksgrenzen zuléssig. Unterschreitungen der festgesetzten
Hohe der Gelandeoberflache zur Ausbildung des Fulweges zur Kartdusergasse (bestehende Ge-
lAndehdhe 49,0 m G NHN) sowie der angrenzenden Flache fir Gemeinschafts-Fahrradabstell-
platze und Trafo sind zuldssig. Fur den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Medita-
tionshof / Tiefhof wird eine Gelandehthe von 46,4 m G NHN festgesetzt.

5 Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind Pkw-Stellplatze nur unterirdisch innerhalb der festgesetzten Fla-
che fur Tiefgaragen (TGa) zulassig. Fahrradabstellstellplatze sind in der Tiefgarage und auf den
als Gemeinschafts-Fahrradabstellplatze (GF) festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen (TGa) sind unterirdische Aufenthaltsrdume, Lagerflachen, Ab-
stell-, Technik-, und Nebenrdume sowie Fahrradabstellplatze gemaR § 48 BauO NRW auch aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen, den im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan dargestellten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind abweichend hiervon sowohlinner-
halb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht bezeichneten Flachen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 SchallschutzmaBnahmen an AuBBenbauteilen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmal3nahmen entsprechend den in der
Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) an den Aulenbauteilen von schutz-
bedirftigen Raumen nach MalRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Aus-
gabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffen. Grundlage hierfiir sind die mal3gebli-
chen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth
Verlag GmbH, Berlin).
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Die Zuordnung zwischen den festgesetzten Larmpegelbereichen und den mafl3geblichen
AulRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle.

Larmpegelbereich Mal3geblicher AuRenlarmpegel

La
dB
[ 55
[ 60
Il 65
\Y, 70
V 75
Vi 80

Vi > 802

2 Fir malRgebliche AuRenldarmpegel La> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sichum dB(A)-Werte

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen istim Einzelfall zulassig, wenn im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer mali3-
geblicher Auzenlarmpegel an den Aul3enbauteilen von schutzbedirftigen Raumen nachgewiesen
wird.

Hinweis: Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien Schal-
lausbreitung.

7.2 Fensterunabhdngige Beliiftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Belliftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtun-
gen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen.

7.3 Betriebszeiten
Die AuRengastronomie, der Veranstaltungsraum sowie der Meditationshof / Tiefhof dirfen aus-
schlie3lich im Tagzeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr betrieben werden.

7.4 TG-Rampe
Die Tiefgaragenrampe ist an Wanden und Decke schallabsorbierend mit einem bewerteten
Schallabsorptionsgrad von aw = 0,8 auszufihren.

7.5 Immissionsrichtwerte

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BImSchG ist sicherzu-
stellen, dass an maf3geblichen Immissionsorten im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans die fir Mischgebiete geltende Immissionsrichtwerte nach
Nr. 6.1 der TA Larm von 60 dB(A) im Tagzeitraum bzw. 45 dB(A) im Nachtzeitraum sowie auf den
nachfolgend genannten Grundstticken westlich der Stral3e Kartduserhof die fiir allgemeine Wohn-
gebiete geltende Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) im Tagzeitraum bzw. 40 dB(A) im Nachtzeit-
raum nicht tberschritten werden.

Neben den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Grundstticken bezieht
sich Satz 1 auf die nachfolgend genannten Flurstiicke in der Flur 13 der Gemarkung Kdéln: 280/27,
279/27, 26, 105/28, 126/28, 127/29, 95/29, 141/29, 97/30, 98/30, 31, 32, 33, 34, 217/35, 135/36,
37, 38, 277/91, 210/92 sowie 128/93.
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Die Einhaltung der Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sach-
verstandigen bzw. eine anerkannte Sachverstandige nachzuweisen.

8 Bepflanzung und Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Begrinungsmalf3nah-
men durchzufuihren und dauerhaft zu erhalten:

8.1 Begriinung der Freianlagen und der Tiefgarage

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plans dauerhaft mit Rasen, Grasern HH 7 (BR 132), Stauden und / oder Strauchern BB 1 (GH 51)
und Hecken BD 3 (GH 412) zu bepflanzen.

Innerhalb der Flachen, die in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, ist das Anlegen von
Spritzschutzstreifen in einer Tiefe von bis zu 30 cm sowie die Anordnung von Beliftungs- und
Entrauchungsschéachtenin einer Tiefe von bis zu 1,0 m zuléssig. Entlang der denkmalgeschitzten
Mauer ist die Ausbildung einer Schotterrasenflache in einer Tiefe von bis zu 50 cm gemessen von
der aul3eren Begrenzung der Mauer auf Hohe der Gelandeoberflache zulassig.

Aulerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Grundstucksflachen (nicht unterbaute Flachen und der obere Abschluss der Tiefgarage
(TGa)) dauerhaft mit Rasen, Grasern HH 7 (BR 132), Stauden und / oder Strduchern BB 1 (GH 51)
zu begrunen, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen, Fahrradabstellanlagen, Muil-
laufstellflachen und sonstigen Nebenanlagen entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlielBungsplans Gberbaut werden.

Die Vegetationstragschicht oberhalb der Tiefgarage (TGa) ist mit einer mindestens 30 cm tiefen
Bodensubstratschicht zuzuglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

8.2 Dachbegriinung

Mindestens 45 % der Flachdachflache der eingeschossigen Gebaudeteile mit einer festgesetzten
maximalen Gebaudehthe von 54,6 m U NHN (Lehrkiiche) sowie mindestens 65 % der Flachdach-
flache der eingeschossigen Gebaudeteile mit einer festgesetzten maximalen Geb&udehdhe von
55,3 m & NHN (Veranstaltungsraum) sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans mit einer intensiven Dachbegriinung mit Rasen, Grasern (HH 7 / BR 132) Stau-
den und / oder Gehdlzen (BB 1/ GH51) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer
Starke von mindestens 30 cm zuzdglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

Mindestens 65 % der Flachdachflachen mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von
51,85 m U NHN sowie mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 53,10 m U NHN (Ab-
deckung der Tiefgaragenrampe) sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans mit einer intensiven Dachbegriinung aus Rasen, Grasern (HH 7 / BR 132) Stau-
den und / oder Gehdlzen (BB 1/ GH51) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer
Stéarke von mindestens 20 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

Mindestens 50 % der Flachdachflachen der ein-, drei- und viergeschossigen Gebaudeteile mit fest-
gesetzten maximalen Gebaudehtéhen von 54,5 m 0 NHN, 55,6 m G NHN, 61,4 m G NHN, 64,6 m U
NHN und 64,8 m 0 NHN sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans mit einer extensiven Dachbegrinung DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Ve-
getationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drain-
schicht herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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Ausgenommen von der Dachbegrinung sind Dachterrassen entsprechend den Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans, technische Aufbauten, Dachausstiege / Oberlichter, Wege zu
Wartungs- und Revisionszwecken sowie konstruktionsbedingte Rand-/ Anschlussstreifen.

8.3 Fassadenbegriinung

Die geschlossenen Wandflachen, fir die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Fassadenbe-
grinung dargestellt ist, sind dauerhaft mit einer Kletterpflanze je laufendem Meter bei Selbstklim-
mern bzw. mit einer Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und Schlingpflanzen
zu begrunen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

8.4 Anpflanzen von Baumen
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubb&ume zu pflanzen. Von den in
der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann um bis zu 5 m abgewichen werden.

8.5 Erhalt von Baumen
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten
Baume dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW werden folgende ge-
stalterische Festsetzungen getroffen:

1. Dachgestaltung
In den mit FD (Flachdach) festgesetzten Bereichen, sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig. Da-
cher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

In den mit SD/WD (Satteldach/Walmdach) festgesetzten Bereichen sind Gebaude mit traufstandi-
gem Dach mit einer Dachneigung von 40 bis 45 Grad zu errichten. Der Anschluss an das sud-6stli-
che Bestandsgebaude (Kartdauserwall 24 a) ist tiber ein Satteldach herzustellen. Der nérdliche Ab-
schluss des Gebaudeteils mit festgesetztem Satteldach/Walmdach ist Giber ein Walmdach herzu-
stellen.

Fur geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dacheindeckungen in dem Farbton schwarzgrau zu-
lassig.

Technische Dachaufbauten — ausgenommen Photovoltaikelemente — missen ab einer Aufstellfla-
che von 10 gm zu allen Ansichtsseiten Gber Lamellen oder ahnliche Sichtschutzelemente einge-
fasst werden.

2. Gebaudefassaden und Bodenbeldge

Gebaudefassaden — abgesehen von Gelandern, Sichtschutzelementen von technischen Aufbauten
und Bauteilen in Offnungen — und Bodenbelage auRerhalb von Gebauden diirfen nur in den Far-
ben hellgrau oder beige mit einer Albedo > 50 gemal} VDI-Richtlinie 3789 ,Wechselwirkungen zwi-
schen Atmosphare und Oberflachen — Berechnung der spektralen kurz- und der langwelligen
Strahlung“ hergestellt werden.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den hofseitigen Gebédudefassaden und an den Fassaden zum Kartéau-
serwall an der Statte der Leistung sowie an der geplanten Einfriedungsmauer am Kartauserwall
zulassig. Auf Gebaudefassaden ist das Anbringen einer Werbeanlage ab einer Hohe von 53,0 m G.
NHN erlaubt. Ein Uberschreiten der tatsachlichen Gebaudehohe oder Traufhéhe durch die Ober-
kante der Werbeanlage ist nicht zulassig. Bei der Gebaudefassade, die unmittelbar an die 6ffentli-
che Verkehrsflache am Kartauserwall grenzt, ist die Lage der Werbeanlage auf den Bereich unter-
halb der Unterkante der Fensterbriistung des 1. OG beschrankt.
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Die jeweilige Werbeanlage ist nur in Form eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben oder als Sig-
net zulassig. Werbeanlagen dirfen nur bis 1,0 gm zusammenhangende Flache beanspruchen, es
sei denn, es handelt sich um einen Schriftzug aus Einzelbuchstaben, der auf einer Wand- oder
Mauerflache angebracht ist und eine maximale Hohe von 0,5 m sowie eine Lange von 3,0 m nicht
Uberschreitet. Einschlief3lich deren Befestigungen und Beleuchtungen dirfen diese Werbeanlagen
maximal 0,25 m von der jeweiligen Wandflache vortreten. Ausgenommen hiervon ist ein rechtwink-
lig zur Hauswand angebrachtes Hinweisschild (Ausleger) fur die Gastronomie, das mit einer maxi-
malen Hohe von 1,0 m, einer maximalen Tiefe von 0,25 m und einer Auskragung von maximal 0,8
m zuldssig ist. Die zulassige Zahl an Werbeanlagen ist auf maximal finf Stlck beschrankt.

Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdioden (LED)-Technik oder selbstleuchtend
hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanlagen durfen nur hinterleuchtet sein.

Werbeanlagen mitim Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen (Projektionen, Vi-
deos, Animationen 0. &.) sowie akustisch unterstitzte beziehungsweise ausschlie3lich akustische
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4. Miillsammelpliatze und Einfriedungen

Standplatze fir Abfallbehalter sind nur innerhalb der Geb&aude sowie unterirdisch zulassig. Sie
kdnnen ausnahmsweise dann an anderer Stelle zugelassen werden, wenn sie eingehaust oder mit
Mauern, Strauchern oder Hecken optisch von drei Seiten von der Stral3e abgegrenzt werden. Von
der vorgenannten Anforderung sind Unterflursysteme und deren oberirdisch sichtbare Teile ausge-
nommen. Als Einfriedung zur Stral3e Kartduserwall istim Bereich der temporaren Millaufstellflache
und der Fahrradabstellanlage eine Einfriedung in Form einer Mauer in Hohe von maximal 1,2 m
entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zuldssig.

5. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen
Parabolantennen fir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zulassig.

Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachfl&achen nicht zulassig.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemal 8 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Fest-
setzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Denkmalschutz
Die nachstehenden nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellten Baudenkmale
befinden sich anteilig innerhalb des Plangebiets:

— unter der Nr. 918 wurde ab 18.01.1982 in die Denkmalliste der Stadt KéIn eingetragen: Kar-
tusergasse 5, 9, Kartduserhof 7, 9, 11, 13-15. 17, 19, 21, 23, 25, 27, Kartauserwall 24,
24a

— unter der Nr. 917 wurde ab 18.01.1982 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen:
Kartausergasse 7

Bestandteil des eingetragenen Denkmals des ehemaligen Kartauserklosters ist eine Umfassungs-
mauer, die entlang der nordlichen Grundsticksgrenze zur Kartausergasse und der dstlichen
Grundstiicksgrenze zu den Grundstiicken entlang des Kartauserhofes verlauft, die anteilig angren-
zend bzw. Teil des Plangebietes ist.
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D HINWEISE

Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuRRischen Fluchtlinien-
gesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten
mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 - (BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln
Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, wéhrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist durch erhdhte Larm- und Luftschadstoffimmissionen vorbelastet. Im Baugeneh-
migungsverfahren ist nachzuweisen, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen insbe-
sondere mit Blick auf die geplanten Stellplatze fir die Gastronomie eingehalten werden.

Denkmalschutz

Die nachstehenden nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellten Baudenkmale
befinden sich direkt angrenzend an das Plangebiet und wurden in die Denkmalliste der Stadt KoIn
eingetragen:

— unter der Nr. 4280 wurde ab 30.09.1987 in die Denkmalliste der Stadt Koln eingetragen:
Kartausergasse 5

— unter der Nr. 917 wurde ab 18.01.1982 in die Denkmalliste der Stadt Koln eingetragen: Kar-
tausergasse 7

— unter der Nr. 918 wurde ab 18.01.1982 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen: Kar-
tdusergasse 5, 9, Kartduserhof 7, 9, 11, 13-15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, Kartauserwall 24,
24a

— unter der Nr. 2558 wurde ab 23.07.1984 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen:
Kartauserhof 1a, 1b

— unter der Nr. 2559 wurde ab 23.07.1984 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen:
Kartauserhof 7

— unter der Nr. 1342 wurde ab 09.03.1983 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen:
Kartauserhof 9 (mit Hinterhaus)

— unter der Nr. 2163 wurde ab 23.03.1984 in die Denkmalliste der Stadt K&ln eingetragen:
Kartduserwall 22

— unter der Nr. 2380 wurde ab 14.05.1984 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen:
Kartauserwall 24, 24a
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Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sichim archaologischen Fundgebiet ,Mittelalterliches Kartauserkloster*.
Uber den Bestand hinausgehende Bodeneingriffe beispielsweise fiir Keller, Tiefgaragen oder Ver-
und Entsorgungsleitungen erfordern arch&ologische Bodenuntersuchungen, die vor der Aufnahme
entsprechender BaumafRnahmen mit dem Romisch-Germanischen Museum / Arch&ologische Bo-
dendenkmalpflege der Stadt Koln, abzustimmen sind. Werden infolge von arch&ologischen Boden-
untersuchungen Abweichungen in der Planung erforderlich, soll die Mdglichkeit der Erteilung von
Befreiungen gem. 8 31 Abs. 2 BauGB geprft werden.

Versickerung von Niederschlagswasser
Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgéangern / Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von Bauar-
beiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fiir offentliche Ordnung, Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine
Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000- So-
wie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per E-Mail an kampfmit-
tel@stadt-koeln.de erfolgen.

Im Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zuséatzlich Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Laut Artenschutzvorprifung vom Umweltblro Essen (Titel: Gutachterliche Einschatzung zur Be-
troffenheit der Belange des Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG, Artenschutzprifung Stufe 1 —
Vorprufung vom 09.12.2020) ergeben sich keine Verbotstatbestadnde gemalf § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen nach § 44
Abs. 5 BNatSchG.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. Hiernach ist es
insbesondere verboten, Tiere der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Es ist speziell auf Fledermause und an Gebauden briutende Vogel zu ach-
ten.

Samtliche Rodungs- und Fallarbeiten haben aul3erhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (Brutzeit 1.
Marz bis 30. September eines jeden Jahres). Abrissarbeiten sind zum Schutz der Fledermause au-
Berhalb des Zeitraums vom 21. Februar bis 31. Oktober eines jeden Jahres durchzufiihren. Soll-
ten vorgenannte Arbeiten zwingend in die oben genannten Zeitraume fallen, sind durch eine geeig-
nete Fachperson die Strukturen frihestens 2 Tage vor Beginn der Arbeiten auf Besatz durch Vogel
und / oder Fledermause zu untersuchen. Bei Besatz der Strukturen mit briitenden Vogeln und / o-
der mit Fledermdausen ist die Untere Naturschutzbehotrde bei der Stadt Koln einzuschalten.
Bodenschutz

Im Bereich des Kinderspielplatzes und der Gartenflache ist vor Aufnahme der Nutzung der Nach-
weis zu erbringen, dass der Oberboden die Werte der Bundesbodenschutz -Verordnung
(BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden — Mensch einhdlt. Der Nachweis ist der Unteren Boden-
schutzbehorde im Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kdln vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutz-
satzung — BSchS) vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17. August 2011).

Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutz-
satzung — BSchS) vom 01. August 2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17. August 2011) sind Ersatzpflan-
zungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fur im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende
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Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei der Bewer-
tung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in
Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB bericksichtigt wurden.

Freianlagenplanung

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Freianlagenplan erarbeitet, der unter anderem Baumarten defi-
niert. Der Vorhabentréger verpflichtet sich mit der Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrags zur
Umsetzung des Freianlagenplans.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitriagen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf die Anlage zur
Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gemaf’ §§ 135a bis 135¢
BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser
Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gultige Qualitdtsmafstabe fir Begrinungsmaf3-
nahmen der Stadt KéIn formuliert.

Starkregenereignis

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal der ,Starkregen Gefahrenkarte® der Stadt-
entwasserungsbetriebe Kéln (StEB) eine Uberflutungsgefahrdung vor. Baumafinahmen im Plange-
biet sind vor deren Ausfiihrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Koln abzustimmen.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Kdln in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Mai 2017 ist der Planbegunstigte verpflichtet, 30 % der Geschossflache Wohnen im 6f-
fentlich geférderten Segment gemaf der jeweils aktuellen Wohnraumforderrichtlinie des Landes
NRW zu errichten.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sichim vollen Umfang im geplanten Wasserschutzgebiet Hurth Ill B.

Anlagenschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich "Bauwerke" gemaf § 18a LuftVG (BAF).



