Begriindung nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB)

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 66509/10, Arbeitstitel: Simonskaul in Koln-Weidenpesch
mit Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung, Verfahren
1.1  Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 15.03.2018 hat die Bonava Deutschland GmbH die Einleitung eines Ver-
fahrens gemafl § 12 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (VEP) fur eine Flache im Bereich Simonskaul — Neusser Strale in Kéln-Weidenpesch
beantragt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Umnutzung dieser Flachen mit Altlastensanierung und
anschlieender Rekultivierung zur Schaffung von familiengerechtem Wohnungsbau sowie ei-
nes neuen oOffentlichen wohnungsnahen Parkes mit Ausgleichsflachen als Teil des Land-
schaftsschutzgebiets.

Die Flache eignet sich fiir eine Wohnbebauung. Das Vorhaben folgt den Zielen des Stadtent-
wicklungskonzeptes Wohnen (StEK Wohnen), vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 be-
schlossen, da es dazu beitragt, den prognostizierten Wohnungsbedarf zu decken. Das Plan-
gebiet ist eine zum Teil erschlossene Flache. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als Altabla-
gerungsstandort wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewiesen

1.2 Ziele der Planung

Das vorhandene Planungsrecht Iasst die Realisierung des Vorhabens nicht zu. Mit der Einlei-
tung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Neubaugebietes im Rahmen des Kooperativen Baulandmo-
dells, sowie einer viergruppigen Kita, neuen Raumlichkeiten fir die Jugendeinrichtung Dach-
low, zwei Offentlichen Spielplatzen und einer Multifunktionsflache fir Jugendliche sowie Grin-
und Ausgleichsflachen im Bereich Simonskaul-Neusser Strale geschaffen.

2. Verfahren

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
66509/10 mit dem Arbeitstitel ,Simonskaul in KéIn-Weidenpesch® mit Vorlage-Nr. 1204/2018
wurde am 28.06.2018 vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossen. Das Bebauungsplan-
verfahren wird im Normalverfahren mit zweistufiger Beteiligung durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdérden sowie der Trager offentlichen Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde vor Einleitungsbeschluss in der Zeit vom 23.12.2016 bis einschlieBlich 31.01.2017
durchgefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Modell 2 durch-
geflihrt. Im Rahmen einer Abendveranstaltung am 05.02.2019 wurden vier stadtebauliche Ent-
wurfe vorgestellt, die nach einem zweistufigen Qualifizierungsverfahren ausgewanhlt wurden.
Es bestand die Gelegenheit zur Diskussion und Erorterung der vier Konzepte.

Die Arbeiten wurden anschliefend in der zweiten Bearbeitungsphase unter Berticksichtigung
der Empfehlungen der Auswahlkommission sowie der Anregungen aus der Offentlichkeit Gber-
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arbeitet. Die Entscheidung Uber das weiter zu verfolgende Konzept traf die Bewertungskom-
mission in ihrer Sitzung am 29.03.2019. Das unter 1.2 erlauterte Konzept von Lorenzen Mayer
Architekten mit becht landscape architecture ist die Grundlage fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Der Vorgabenbeschluss mit Vorlage-Nr. 2736/2019 wurde am 30.01.2020 vom Stadtentwick-
lungsausschuss gefasst. Es wurde beschlossen, dass die Verwaltung die Vorhabentragerin
auffordern solle, auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Entwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auszuarbeiten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind dabei gemaf der Stellungnahme der Ver-
waltung zu berucksichtigen.

Die Beteiligung der Behdrden sowie der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurde vom 24.08.2021 bis einschlieRlich 28.09.2021 durchgeflhrt.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet im Kélner Stadtbezirk Nippes, Stadtteil Weidenpesch, wird durch die Neusser
Stralde im Osten, die vorhandene Bebauung am nérdlichen Rand des Stadtteils Weidenpesch/
Ménchsgasse im Siden, die Stral’e Simonskaul im Westen und den Griinzug im Landschafts-
schutzgebiet Nordfriedhof/ Ginsterpfad im Norden begrenzt. Damit umfasst das Plangebiet die
Flurstlicke 3995, 1241/178, 2273/177, 2272/178, 4216, 4217, 4485, 256, 4214, 4215 und Teile
der Flurstiicke 3566, 3995 sowie des Flurstlicks 4373 (Strale Simonskaul) (jeweils Flur 96,
Gemarkung Longerich (4966)) und Teile des Flurstlicks 387 (Flur 97, Gemarkung Longerich
(4966)). Die PlangebietsgroRe betragt ca. 3,9 ha.

3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet wurde bis 2021 auf einer Flache von ca. 1,6 ha fir gewerbliche Zwecke ge-
nutzt. Weitere Flachen von ca. 0,8 ha waren Hausgarten, die zum Teil nicht mehr bewirtschaf-
tet wurden. Die vorhandenen Nutzungen wurden bis Ende 2021 aufgegeben und die Bausub-
stanz wurde abgebrochen. Ca. 1,5 ha sind ruderalisierte (Brach-) Flachen. Das Gelande fallt
von West nach Ost um ca. 2 m ab.

Nordlich angrenzend befinden sich groflde, zusammenhangende Freiflachen als Teil eines na-
turschutzrechtlich geschutzten Griinzuges. Westlich grenzt eine Kleingartenanlage an. An der
Simonskaul erstreckt sich eine ein- bis zweigeschossige, Uberwiegend aus Wohngebauden
bestehende Bebauung, mit einzelnen, ansassigen Gewerbebetrieben. Unmittelbar an der sid-
lichen Plangebietsgrenze befindet sich innerhalb der Wohnbebauung ein Tischlereibetrieb.
Weiter in Ostlicher Richtung liegt an der Mdnchsgasse eine vier- bis neungeschossige Wohn-
bebauung mit einer Kindertagesstatte. Auch an der Neusser Stral3e ist eine vier- bis neunge-
schossige Bebauung vorhanden, hier sind die Erdgeschosse teils gewerblich genutzt.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets wurde eine zweigleisige Zufihrungstrecke als Betriebs-
gleis fur die Anbindung des Betriebshofes Weidenpesch der KVB errichtet.

Westlich des Plangebietes liegen Ackerflachen und Kleingarten. Die unmittelbar an der Simon-

skaul gelegenen Ackerflachen dienen nach dem Bau der neuen KVB-Trasse als Ausgleichs-
flache in Form von Grin- und Waldflache.

Auf der gegenlberliegenden Strallenseite der Neusser Stral3e sind zwei- bis dreigeschossige
Wohn- und Gewerbebauten sowie ein Discountmarkt vorhanden, auf die in stdlicher Richtung
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ein neungeschossiges Wohn- und Geschaftshaus folgt.

3.3 ErschlieBung

\_(erkehrserschlief&unq .
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt in 300 m FuRBwegentfernung von der Stadtbahnhaltestelle Wilhelm-Soll-
mann-StralRe. Hier verkehren die Stadtbahnlinien 12 (Zollstock <-> Merkenich) und 15 (Ubier-
ring <-> Chorweiler), sowie die Buslinie 122 (Pesch <-> Weidenpesch). Mit den vorgenannten
Linien wird die Innenstadt bei Einrechnung beider Stadtbahnlinien in einem 3 bis 6- Minuten-
Takt an Werktagen montags bis freitags sowie mit Taktzeiten von 5 bis 8 Minuten samstags
bzw. 6 bis 12 Minuten an Sonn- und Feiertagen erreicht. Es besteht samstags sowie an Sonn-
und Feiertagen ein durchgehender Nachtverkehr mit Taktzeiten von 15 Minuten fir den An-
schluss an die Innenstadt.

Das Gebiet verfligt damit Gber eine gute Erschlielung mit dem 6ffentlichen Personennahver-
kehr.

Ful3- und Radwege

Das Plangebiet knlpft an Fufl3- und Radwegeverbindungen entlang der Simonskaul und der
Neusser Stral’e an. Ein Pfad fuhrt durch Teile der ruderalisierten Brachflache des ndrdlichen
Plangebietes. Eine ausgebaute Ful- und Radwegverbindung, welche die Simonskaul mit der
Neusser StralRe verbindet, besteht im Plangebiet nicht.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die angrenzende Stral’e Simonskaul hat den Charakter einer Anliegerstral3e fur den Kfz-Ver-
kehr. Sie ist nicht in Richtung Norden (Longerich) befahrbar. Die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) betragt 1.850 Kfz./Tag. Es sind beidseitige Gehwege sowie Langs- und
Schragparkstande vorhanden.

Die Neusser Stralde ist eine innerstadtische Hauptverkehrsstral’e. Derzeit bestehen in dem
stidlich an das Plangebiet grenzenden Abschnitt je zwei Fahrstreifen fir den Autoverkehr. Der
jeweils innen liegende Fahrstreifen wird durch die Stadtbahn mit genutzt. In H6he des Plange-
biets quert die Stadtbahn die Neusser Stral’e und befindet sich in nérdlicher Richtung in Sei-
tenlage westlich der Stral3e. Die Fahrbahn verengt sich auf je einen Richtungsfahrstreifen. Es
sind beidseitig von Weidenpesch bis in Hohe des Plangebiets Gehwege und Langsparkstande
vorhanden. Nur auf der Ostseite der Neusser Stralle verlauft ein Radweg. Die DTV betragt
angrenzend an das Plangebiet 13.800 Kfz./Tag.

Die neu errichtete zweigleisige Zuflihrungstrasse zur KVB-Abstellanlage an der Simonskaul
quert die Neusser Stral’e unmittelbar nordlich des Plangebiets und bindet dort in die beste-
hende Stadtbahntrasse ein. Dazu sind umfangreiche Umbaumalinahmen im Strallenraum ein-
schlieBlich einer signalisierten Querung fur den Ful3- und Radverkehr erstellt worden.

Die Neusser Strale wird wie bisher durch die Stadtbahn und den MIV in beide Richtungen auf
einer Fahrspur befahren. Der Radverkehr wird beidseits in einem Schutzstreifen im Fahrbahn-
bereich geflihrt.

Wasser- und Energieversorgung

Die erforderlichen Versorgungsleitungen fur Wasser, Gas und Elektrizitat sind in der Neusser
Stralde und der Simonskaul vorhanden. Von hier aus werden Leitungen durch das Plangebiet
neu verlegt.
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Abwasserentsorgung

In der Neusser Strale ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Der Querschnitt ist ausreichend,
um das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser unter Berticksichtigung einer Abfluss-
drosselung im Plangebiet aufzunehmen.

34 Bodensituation

Gemal geologischer Karte des Landes NRW stehen im Plangebiet fluviatile Ablagerungen
des Rheins an. Hierbei lagern holozane Hochflutsedimente (Hochflutlehm) pleistozanen Ter-
rassensedimenten (Niederterrasse des Rheins) auf.

Die Hochflutsedimente bestehen Gberwiegend aus schluffigem Sand bis sandigem Schluff und
weisen nur eine geringe Machtigkeit von bis zu 2 m auf.

Die Terrassensedimente sind grobkérniger und bestehen vornehmlich aus Kies und Kiessand.
Die Machtigkeit der Niederterrassensedimente liegt bei etwa 20 m bis 25 m.

Das unterlagernde Tertiar besteht Uberwiegend aus feinkérnigen Sanden mit eingeschalteten
Tonlagen und Braunkohleflézen. Gemals Geologischer Karte liegt das Untersuchungsgebiet
im auf Braunkohle verliehenen Grubenfeld ,Glanzstoff 1“. Uber einen Braunkohleabbau im
Untersuchungsgebiet liegen keine Informationen vor.

Altlasten

Das westliche Grundstlicksareal wird gewerblich genutzt. An der Gelandeoberflache stehen
Auffillungsmaterialien an. Die vorhandenen Gebaude werden vor Baubeginn abgebrochen,
das Abbruchmaterial wird fachgerecht entsorgt.

Das Plangebiet befindet sich im sldlichen Auslaufer der Altablagerung Nr. 50503 geman Alt-
lastenkataster der Stadt Koln. Nach der vorliegenden Gefahrdungsabschatzung [Gutachten
Mull & Partner, 2020] handelt es sich um eine verfullte Kiesgrube, die gemaf historischem
Kartenmaterial schon in den 1930er Jahren bestand. Die Luftbildauswertung ergab, dass die
Kiesgrube in den 1950er Jahren nach Norden und Nordwesten erweitert wurde und in den
1960er Jahren verflllt wurde. Ende 2019 wurden durch das Blro Mull & Partner umfangreiche
Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Es wurde festgestellt, dass der flachenhafte Auffillungs-
horizont eine heterogene Zusammensetzung aufweist. Neben Bereichen, die vor allem aus
Boden-Bauschutt-Gemischen bestehen, wurden in den Bohrungen im 6stlichen Bereich der
Altablagerung organoleptisch auffallige Schlamme / weiche Massen (vermutlich Industrieab-
falle) festgestellt. Das Material in den Bohrungen zeigte deutliche olfaktorische Auffalligkeiten
(teerartiger Geruch, MKW-Geruch). In der Analyse wurden erhéhte Konzentrationen von PAK
festgestellt.

Die Oberkante des naturlich gewachsenen Bodens wurde zwischen 11,0 m u. GOK und
14,1 m u. GOK erbohrt.

Das vorhandene, verunreinigte Bodenmaterial wird innerhalb des zur Bebauung vorgesehe-
nen Bereichs vollstandig, ansonsten soweit erforderlich entfernt und ebenfalls fachgerecht ent-
sorgt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Boden des
Plangebietes erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Das Plangebiet wird
entsprechend gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Zu den Einzelheiten des Sanierungskonzepts wird auf den Umweltbericht, Nr. 6.5.4, verwie-
sen.
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Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Es bestehen aber Anhaltspunkte fir mog-
liche archaologische Funde in den Teilflachen des Gebietes, die nicht innerhalb der ehemali-
gen Kiesgrube liegen. Daher wird vor Aufnahme einer Bautatigkeit (hierzu gehéren auch bau-
vorbereitende Erdarbeiten) eine archaologische Prospektion erfolgen.

Kampfmittel

Innerhalb des Bereiches, der nicht bereits bei der Auskiesung abgegraben wurde besteht ein
konkreter Kampfmittelverdacht, hier wird vor Aufnahme von Bauarbeiten eine entsprechende
Uberprifung erfolgen.

3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Stralen- und Schienenverkehrslarm sowie in geringerem Ausmalf
auch durch Gewerbelarmimmissionen vorbelastet. Die Thematik Schallimmissionen wird im
Umweltbericht im Kapitel 6.5.12.1 naher betrachtet.

3.6 Alternativstandorte

Alternativstandorte flr die geplante Bebauung sind in gleicher Gré3e und Lagequalitat in der
naheren Umgebung nicht verfugbar.

3.7 Planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Somit besteht fir das Plan-
gebiet zunachst keine Zulassigkeit von Bauvorhaben gemall §§ 30 bis 33 BauGB. Darlber
hinaus gliedert sich das Planungsgebiet in Flachen, die hinsichtlich der Beurteilung ihrer Zu-
Iassigkeit von Bauvorhaben entweder nach § 34 (im Zusammenhang bebauter Ortsteile) oder
nach § 35 BauGB (baulicher AulRenbereich) zu beurteilen sind.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich die planfestgestellte und 2020 herge-
stellte zweigleisige Zufuhrungsstrecke zur KVB-Abstellanlage Weidenpesch (,Planfeststel-
lungsbeschluss fur den Bau einer Abstellanlage fur 64 Stadtbahnfahrzeuge der Kdlner Ver-
kehrs-Betriebe AG (KVB) auf dem Gelande der Hauptwerkstatt Weidenpesch und der dazu-
gehorigen Zulaufstrecke in Kéln“, Oktober 2017, s. Abschnitt 4.4).

Daruber hinaus besteht eine konkrete Genehmigungslage fur die Flachen einer ehemaligen
Kiesgrube, fir deren Verflllung eine Erlaubnis mit Datum vom 06.04.1964 erteilt wurde. Mit
dieser Erlaubniserteilung waren Rekultivierungsverpflichtungen fur die betreffenden Flachen
verbunden.

Die Beurteilung erfolgte durch die Prufungen des Bauaufsichtsamtes mit Datum vom
15.07.2019 (Abgrenzung) und vom 17.11.2020 (zulassige Art und Mal} der baulichen Nut-
zung).

3.8 Abstande zu Storfallbetrieben im Sinne des § 50 BImSchG

Da sich das Plangebiet in rdumlicher Nahe zu Storfallbetrieben befindet, war vor Aufnahme
des Planverfahrens zu prifen, ob Risiken fur eine Wohnbebauung bestehen. Als nachstgele-
gener und flir die Ermittlung angemessener Abstande relevanter Betrieb wurde die Carbosulf
Chemische Werke GmbH, Geesteminder StralRe identifiziert. Es wurde ein angemessener
Sicherheitsabstand von gerundet 700 m ermittelt. Potenzielle Stoérfallquellen innerhalb des Be-
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triebsgelandes haben einen Abstand von mindestens 900 m und sind somit weit genug ent-
fernt. Es sind daher keine entsprechenden Malinahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Wei-
tere Angaben enthalt der Umweltbericht unter Kapitel Nr. 6.5.12.4 Sonstige Gesundheitsbe-
lange / Risiken.

4. Planungsvorgaben
41 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kdin legt fur das Plan-
gebiet im sudlichen Teil, in etwa bis zu einer Linie, die zwischen den Hausern Simonskaul 77
und Neusser Stralde 741 verlauft, Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Noérdlich des ASB
ist das Plangebiet als Waldbereich mit der Freiraumfunktion als Regionaler Griinzug festge-
legt. Im Gegensatz zu den westlich der Stralle Simonskaul gelegenen Flachen ist hier keine
Festlegung flr den ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ Gberlagert.
Damit liegt fir das Plangebiet auf der Ebene der Regionalplanung bereits eine eingeschrankte
Funktionszuweisung vor.

Die Stadt KéIn hat den Teil des Plangeltungsbereiches, der zurzeit nicht als ASB festgelegt
ist, in die Darstellungséanderungen aufgenommen, die fir die laufende Neuaufstellung des Re-
gionalplans in das Plankonzept dbernommen wurden, das der Regionalrat am 13.03.2020 als
Grundlage der Neufassung des Regionalplans beschlossen hat.

In der Begriindung zur 234. FNP-Anderung, die im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan
aufgestellt wird, wird dargelegt, weshalb die Planung mit den bestehenden Ausweisungen des
Regionalplans vereinbar ist, diese Begriindung wird nachfolgend auszugsweise zitiert.

Generelle Entwicklung des Siedlungsraums

Die neue Wohnbauflache liegt mit einem circa 1,7 ha umfassenden Bereich auRerhalb des
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Die Siedlungsentwicklung soll mit der vorhandenen
und geplanten Verkehrsinfrastruktur abgestimmt werden und daher grundsatzlich auf leis-
tungsfahige Verkehrswege unter besonderer Vorrangstellung des schienengebundenen 6f-
fentlichen Personennahverkehrs ausgerichtet werden.

Hinsichtlich der generellen Entwicklung des Siedlungsraums verfolgt der Regionalplan fol-
gende fur die Anderung des Flachennutzungsplans relevanten Ziele:

Ziel 1

Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirkli-
chung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinden auf den Flachen vollziehen, die im Regionalplan als Sied-
lungsbereiche dargestellt sind. Innerhalb der Siedlungsbereiche soll sich die gemeind-
liche Siedlungstatigkeit vorrangig auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Ziel 2

Siedlungsbereiche dirfen durch die Darstellung und Festsetzung von Bauflachen bzw.
Baugebieten in der Bauleitplanung jeweils nur soweit in Anspruch genommen werden,
wie es der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung i.S. der §§ 1 und 1a BauGB ent-
spricht. Neue Bauflachen sind, soweit nicht siedlungsstrukturelle oder ékologische Be-
lange entgegenstehen, an vorhandene Siedlungen anzuschlieRen. Die erneute Nut-
zung ehemals bebauter Bereiche sowie die SchlieRung von Baullicken hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme neuer Flachen. Kleinteilige schutzwiirdige Lebensraume, Wald
und Freiflachen, die erhalten, geschiitzt und entwickelt werden sollen, sind in der nach-
folgenden Planung zu beachten.
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Die geplante Wohnbauflache ist an die vorhandene Siedlung Kéln-Weidenpesch/ Mer-
heim (linksrheinisch) angeschlossen. Damit wird die vorhandene Ortschaft stadtebau-
lich sinnvoll abgerundet. Mit der klaren Gliederung von Siedlungs- und Freiraum erfolgt
eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes. Zudem wird die vorhandene Infra-
struktur (Ver- und Entsorgung, OPNV, Nahversorgung) genutzt und erganzt (Kita). Da-
bei wird die Flache einer in weiten Teilen nicht genehmigten gewerblichen Ansiedlung
Uberplant.

Der circa 0,55 ha umfassende Bereich noérdlich der bestehenden ErschlieBungsstralle
der Gewerbesiedlung wird rickgebaut. Dies stellt einen Beitrag zur Wiederherstellung
der Retentionsfahigkeit des Bodens und zur Regenwasserversickerung dar.

Eine zwischen der gewerblichen Ansiedlung und der Neusser Stralde gelegene Freifla-
che ist laut Landschaftsplan Teil eines geschitzten Landschaftsbestandteils (LB). Mit
der Planfeststellung einer neuen Gleistrasse der KVB von der Neusser Strale zum
StralRenbahndepot zwischen Simonskaul und Ginsterpfad kann der urspringliche
Schutzzweck fur die Teilflache des LBs nicht weiterverfolgt werden, da die nur circa 0,3
ha gro3e Flache durch die starke Zasur der Gleisanlagen zukunftig keine Verbindung
mehr zum Ubrigen LB aufweist.

Freiraumsicherung und Regionale Grinzuge
Die neue Wohnbauflache liegt mit einem circa 1,7 ha umfassenden Bereich in einem Regio-
nalen Griinzug.

Der durch die geplante Wohnbauflache beanspruchte Bereich des Regionalen Griinzugs um-
fasst im Wesentlichen die Flache einer in weiten Teilen nicht genehmigten gewerblichen An-
siedlung sowie eine zwischen der gewerblichen Ansiedlung und der Neusser Strale gelegene
Freiflache. Diese Freiflache ist laut Landschaftsplan Teil eines geschitzten Landschaftsbe-
standteils (LB). Mit der 2020 fertiggestellten neuen Gleistrasse der KVB von der Neusser
Stralle zum StralRenbahndepot zwischen Simonskaul und Ginsterpfad kann der urspringliche
Schutzzweck fir die Teilflache des LBs nicht weiterverfolgt werden, da die nur circa 0,3 ha
grofRe Flache durch die starke Zasur der Gleisanlagen keine Verbindung mehr zum Ubrigen
LB aufweist. Ausgleichend fir die Inanspruchnahme der 0,3 ha umfassenden Freiflache wird
ein circa 0,55 ha umfassender Bereich der gewerblichen Ansiedlung nérdlich der bestehenden
ErschlieBungsstralRe riickgebaut und zukuinftig der 6ffentlichen Grinflache zugeschlagen. Es
erfolgt eine Gestaltung als 6ffentliche Parkanlage mit Einbindung in das vorhandene Ful3- und
Radwegenetz. Damit erfolgt eine qualitative und dkologische Aufwertung der heute gewerblich
genutzten und weitestgehend versiegelten Bereiche des Regionalen Griinzugs fir dessen
Funktionsfahigkeit. Flachenmafig wird der Eingriff in den Regionalen Griinzug mehr als kom-
pensiert. Die neu entstehende Parkanlage ist Uber den verbleibenden Teil des Regionalen
Griunzugs mit dem regionalen Freiraumsystem vernetzt. Die Durchgangigkeit der Regionalen
Grinzuge ist weiterhin gewahrleistet.

Waldbereiche
Die neue Wohnbauflache liegt mit einem circa 1,7 ha umfassenden Bereich zugleich in einem
Waldbereich (innerhalb des Regionalen Grinzuges).

Die zeichnerisch festgelegten Waldbereiche enthalten, bezogen auf das Plangebiet, Freiraum-
teile, die Uberwiegend mit Baumen bestanden sind. Hierlber hinaus umfassen sie mafstabs-
bedingt kleinere baulich genutzte Flachen, in deren Nutzung mit der Darstellung nicht einge-
griffen wird.

Der durch die geplante Wohnbauflache beanspruchte Waldbereich umfasst im Wesentlichen

die Flache einer in weiten Teilen nicht genehmigten gewerblichen Ansiedlung sowie eine zwi-

schen der gewerblichen Ansiedlung und der Neusser Stral3e gelegene Freiflache. Diese Frei-

flache ist laut Landschaftsplan Teil eines geschitzten Landschaftsbestandteils (LB).

Wegen der neuen Gleistrasse der KVB von der Neusser Stralde zum Straflenbahndepot zwi-

schen Simonskaul und Ginsterpfad kann der urspringliche Schutzzweck fur die Teilflache des
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LBs nicht weiterverfolgt werden, da die nur circa 0,3 ha grofte Flache durch die starke Zasur
der Gleisanlagen keine Verbindung mehr zum tbrigen LB aufweist. Ausgleichend fir die Inan-
spruchnahme der 0,3 ha umfassenden Freiflache wird ein circa 0,55 ha umfassender Bereich
der gewerblichen Ansiedlung nérdlich der bestehenden ErschlieRungsstralie riickgebaut und
zukUnftig der offentlichen Grunflache zugeschlagen. Es erfolgt eine Gestaltung als 6ffentliche
Parkanlage mit Einbindung in das vorhandene Fuf3- und Radwegenetz. Dabei soll alter Baum-
bestand erhalten bleiben. Die geplante Ausgestaltung der Grinflache als Parkanlage sieht
weitere Baumpflanzungen vor, so dass baumbestandene Flachen als Lebensraum flr eine
vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt erhalten, bzw. kompensiert und vermehrt werden.

Aus den vorgenannten Grinden wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen
der Landes- und Regionalplanung vereinbar ist. Auf Anfrage der Stadt Kéln vom 06.04.2020
hat die Bezirksregierung Koln als Regionalplanungsbehdrde die Anpassung der Planung an
die Ziele der Raumordnung gemaf § 34 Absatz 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) auf Grund-
lage des dieser Anfrage zugrunde liegenden Planungsstandes bestatigt.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) in seinem sudlichen Teil als Wohnbauflache
(W) dargestellt. In etwa auf einer von Siidwesten nach Nordosten verlaufenden Diagonalen
durch das Plangebiet ist ein ortlicher Hauptverkehrszug dargestellt. Es handelt sich hierbei um
die Vorbehaltstrasse fiir die Verlangerung der AuReren KanalstraRRe. Der nordlich davon gele-
gene Bereich ist als Grinflache dargestellt. Die vorgesehene Wohnbebauung entspricht des-
halb teilweise nicht den Darstellungen des FNP.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Plangebietes und im weiteren Umfeld erforderlich. Diese wird entsprechend als eigenes An-
derungsverfahren parallel zum Bebauungsplanverfahren als 234. Anderung durchgefihrt. Da-
bei wird die bisher noch dargestellte Vorbehaltstrasse fiir die Verlangerung der AuReren Ka-
nalstrale zwischen der Robert-Perthel-Strale im Bilderstéckchen und dem ,Niehler Ei“ insge-
samt aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Ferner werden Wohnbauflachen im
Bereich der Wohngebiete im Bebauungsplan dargestellt.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist in seinem noérdlichen Teilbereich im Landschaftsplan der Stadt Kéin als
Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgesetzt. Der Bereich ist Teil des grofRflachigen Land-
schaftsschutzgebietes L 9 ,Nordfriedhof und Ginsterpfad-Gelande®. Eine kleinere Teilflache im
Osten des Gebiets ist als Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB) 5.04 ,Brache zwischen
Neusser StralRe und Simonskaul, Weidenpesch* festgesetzt. Der sudliche Teil des Plangebiets
wird durch Festsetzungen des Landschaftsplanes nicht berihrt.

Bezuglich der Bebauung in einer Teilflache des LB wurde durch eine naturschutzfachliche
Ersteinschatzung [Dr. Raskin, Aachen, 2017] festgehalten, dass die geplante Nutzung unter
Wahrung der Belange von Natur und Landschaft angesiedelt werden kann (s. dazu im Um-
weltbericht unter Nr. 6.5.1).

Die in das Plangebiet einbezogene Teilflache des LB wird durch die planfestgestellte KVB-
Trasse (s. unten) kiinftig von dem gréferen, nordlich der Gleise gelegenen Teil abgetrennt.

Die Tragerin der Landschaftsplanung hat zum jetzigen Stand des Verfahrens der FNP-Ande-

rung widersprochen. Sie wird jedoch den zunachst erhobenen Widerspruch unter der folgen-
den MalRgabe aufheben:
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1. Im zurzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sollen keine Erweiterungen der ge-
planten Baugebiete in die festgesetzten Grinflachen entwickelt werden. Private Gemein-
schaftsanlagen durfen nicht in die 6ffentlichen Grinflachen verlagert werden.

2. Die Entwicklung des Landschaftsraums in ,der naheren Umgebung“ mit Wirkung auf den
LB 5.04 bzw. das angrenzende LSG L 9 wird umgesetzt. Vorgeschlagen wird hierbei, den
im Landschaftsplan festgesetzten Puffer des Naturschutzgebiets NSG N 13 ,Ginsterpfad®
unter der Ziffer M-Nr. 5.2 — 8 Anlage einer Hecke mit Krautsaum auf einem 29 m breiten
Streifen oberhalb der Béschungskrone an der nérdlichen Grenze des Naturschutzgebietes
N13 herzustellen.

Neben der Begrinung der Gemeinschaftsstellplatze ist als MaRgabe fur die Ricknahme des
Widerspruchs des Tragers der Landschaftsplanung (Stellungnahme Trager der Landschafts-
planung vom 09.11.2021) die Umsetzung der Malinahmen Nr. 5.2-8 am Rand des NSG N13
»Ginsterpfad” zur Starkung des Biotopverbundes umzusetzen. Sollte die MaRnahme nicht um-
setzbar sein, sind geeignete naturschutzfachliche Aufwertungsmaflnahmen innerhalb des
Landschaftsraums somit im LSG L 9 oder den angrenzenden LBs des Landschaftsplans Kéin
umzusetzen.

Folgende im Bebauungsplan vorgesehen flachigen Pflanzmalinahmen tragen zur Sicherung
und Starkung der Ziele der Landschaftsplanung im Landschaftsschutzgebiet L 9 bei:

o A1 Herstellung einer extensiven Wiese

o A4 Herstellung eines Mischwaldes

e A3 und A5 Herstellung eines Waldmantels

e Weiterhin sind zahlreiche Baumpflanzungen sowie der Erhalt von Bestandsbdumen
festgesetzt.

Darilber hinaus wird die Pflanzung einer Baumreihe aus 15 Baumen innerhalb des LB 5.04 im
Rahmen der Plananderung der Planfeststellung zum Zufahrtsgleich der KVB zum KVB-Be-
triebshof Weidenpesch den LB 5.04 6kologisch aufwerten.

Die MaRnahme unterliegt aufgrund ihres Charakters als MaRgabe zur Aufhebung des Wider-
spruchs nicht der stadtebaulichen Abwagung. Weitere Erlauterungen dazu gibt der Umweltbe-
richt unter Punkt 6.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Der Flachennutzungsplan wird diesen Bereich dann als Wohnbauflache darstellen. Die Fest-
setzungen der drei Baugebiete im Bebauungsplan werden demnach aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt sein. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes treten die der Bauleitpla-
nung widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes gemaf § 20 Abs. 4 Landesna-
turschutzgesetz flr diesen Bereich auller Kraft, weil der Trager der Landschaftsplanung im
Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes im betreffenden Bereich
seinen Widerspruch zurickgenommen hat.

44 Planfeststellung KVB-Abstellanlage und Zulaufstrecke

Das Plangebiet liegt GUberwiegend unmittelbar angrenzend an die am 24.10.2017 durch Be-
schluss planfestgestellte und 2020 hergestellte zweigleisige Zufiihrungsstrecke zur KVB-Ab-
stellanlage Weidenpesch (,Planfeststellungsbeschluss fir den Bau einer Abstellanlage flir 64
Stadtbahnfahrzeuge der Kdlner Verkehrs-Betriebe AG (KVB) auf dem Gelande der Haupt-
werkstatt Weidenpesch und der dazugehdrigen Zulaufstrecke in KéIn“, Oktober 2017).

Eine Uberlagerung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
dem Genehmigungsbereich der Planfeststellung existiert im dstlichen Plangebiet an der Plan-
strale 3. So sind in der Planfeststellung Baumpflanzungen im Bereich der Planstrae 3 des
Bebauungsplanes vorgesehen. In mehreren Abstimmungen mit der Bezirksregierung, der
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KVB, der hoheren und der unteren Landschaftsbehorde wurde ein neuer Standort fiir die neun
Baume im Nahbereich der Planfeststellungsflache festgelegt.

Die KVB hat einen entsprechenden Antrag auf Anderung der Planfeststellung bei der Bezirks-
regierung (BR) KéIn eingereicht. Die BR Kdin geht davon aus, dass der Anderungsantrag ge-
nehmigungsfahig sein wird. Die Planfeststellung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
ubernommen, soweit sie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft.

Die Gleisanlagen werden als Emissionsquellen fir Schall und Erschutterungen in der Planung
beachtet. Bei der geplanten Bebauung ist der Erschitterungsschutz gem. DIN 4150 nachzu-
weisen.

4.5 Gesamtverkehrskonzept / liberortliche Radwegeplanung

Die im Planfeststellungsverfahren nachrichtlich ibernommene Radwegfiihrung zwischen
Neusser Stralle und Simonskaul, die Uberwiegend parallel zu der neuen Gleisanlage verlauft,
und zwei Anbindungen an die Simonskaul erhalten soll, wird im Bebauungsplan festgesetzt.
Damit wird ein erster Abschnitt der im Rahmen der 10. Anderung des Gesamtverkehrskonzep-
tes vorgesehenen Radverkehrsroute in Verlangerung der dufReren Kanalstrale und des zu-
kinftigen gesamtstadtischen Hauptroutennetzes planungsrechtlich gesichert.

4.6 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt Kéln hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Woh-
nen) beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in
Hohe von rund 52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevdlkerungsprognose 2011.
In der aktuellen Bevolkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund
1.161.000 Einwohnern und 609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf
belauft sich danach aktuell auf rund 66.000 Wohnungen, davon rund 30.000 Wohnungen bis
2019. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen“ — Ratsbeschluss
vom 20.12.2016 — zu entnehmen. Das Plangebiet selbst ist allerdings keine im StEK-Wohnen
definierte Wohnbauflache.

4.7 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt Kéln als
Richtlinie zur Férderung des offentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der
Planbeglnstigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument
leistet es einen wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt KéIn. Mit Be-
schluss des Rats der Stadt Kéln vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells be-
schlossen und am 10.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Koln bekanntgemacht.

Far das Planungsvorhaben, in dessen Zuge 387 Wohneinheiten, davon ca. 97 o6ffentlich ge-
férderte, geschaffen werden sollen, findet das Kooperative Baulandmodell in seiner Fassung
der Bekanntmachung vom 10.05.2017 Anwendung. Neben der Verpflichtung zur Errichtung
offentlich geférderter Wohnungen sind alle anderen Verpflichtungen gem. Nr. 3 (1) KoopBLM
vom Planbegunstigten zu Gbernehmen. Die Anwendungszustimmung des Vorhabentragers
zur Anwendung des Kooperativen Baulandmodells liegt vor.

Entsprechend den Abstimmungen mit der Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell muss
bei 33.685 m? geplanter Geschossflache (GF) Wohnen nach § 20 BauNVO und der durch-
schnittlichen GroRe einer Wohneinheit von 90 m? die GréoRenordnung von 374 Wohneinheiten
und nicht die tatsachlich geplante Anzahl von 387 Wohneinheiten zur Berechnung der Bedarfe
angehalten werden. Die Anzahl der Wohneinheiten hat Einfluss auf die Ermittlung von 6ffent-
lichen Grunflachen und Spielplatzen, da bei einer Erstbelegungsquote von 2,3 Einwohnerin-
nen und Einwohnern die daraus resultierende Einwohnerzahl den Bedarf an diesen bestimmt.
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Offentlich geférderter Wohnungsbau

Die Verpflichtung zur Schaffung offentlich geférderten Wohnraums wird im Rahmen des
Durchflhrungsvertrags im Bauleitplanverfahren geregelt. Hierbei wird der 6ffentlich geférderte
Wohnungsbau im éstlichen Teil des Plangebietes zwischen dem Quartiersplatz (Planstrale 2,
sowie der von der Planstral’e 2 umschlossene Spielplatz) und der Neusser Stralle vorgese-
hen. Das Kooperative Baulandmodell der Stadt KoIn sieht gemafl Nummer 3 Absatz (1) Buch-
stabe a) als BezugsgréfRe die Geschossflache flir Wohnzwecke vor.

Der Anteil des nach dem Kooperativen Baulandmodell (Koop-BLM) im Plangebiet erforderli-
chen geférderten Wohnungsbaus betragt gemal Nr. 7 (3) Koop-BLM weniger als 30%, weil
Teile der Grundstlcke im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nach dem
22.09.2016 und vor dem Tag der Bekanntmachung des ,Kooperativen Baulandmodells Kdéln
(Koop- BLM) am 10.05.2017 erworben wurden. Hier wird die Verpflichtung gemalt Nummer 3
Absatz (1) Buchstabe a) Koop-BLM zur Errichtung 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus auf
einen Anteil von mindestens 20 % reduziert. Weitere Grundstiicke, deren Erwerb nach dem
10.05.2017 datiert, erfordern einen Anteil des offentlich geférderten Wohnungsbaus von min-
destens 30%. Als Mittelwert sind fir das Vorhaben die zur Ausfihrung kommenden 24 % er-
forderlich. Der Stadtentwicklungsausschuss hat diese Quote mit dem Beschluss Uber die Ein-
leitung des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 28.06.2018 (Vorla-
genummer 1204/2018) bestatigt. Fur den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau besteht eine
Projektpartnerschaft zwischen der Bonava und der GAG. Letztere realisiert und vermietet die
geforderten Wohnungen, die Bonava ist Vorhabentragerin im Sinne des § 12 BauGB.

Der frei finanzierte Wohnungsbau ist in den Quartieren vorgesehen, die im Westteil des Plan-
gebietes liegen.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Planung resultierende Mehrbedarf an Kindertageseinrichtungen wird von der
Vorhabentragerin durch den Bau einer 4-gruppigen Kindertagesstatte im Plangebiet gedeckt.
Eine Verpflichtung zur Errichtung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Offentliche Griinflaichen und Spielplatze

Im Rahmen des Kooperativen Baulandmodells belauft sich bei einer geplanten Geschossfla-
che (GF) Wohnen nach § 20 BauNVO von 33.685 m? der Mehrbedarf an 6ffentlichen Grinfla-
chen auf 8.608 m?, die im ndrdlichen Bereich des Plangebietes als Parkanlage nachgewiesen
werden. In der oben genannten Parkanlage werden zusétzliche 801 m? Flache aufgrund des
bestehenden Bedarfs aus dem Stadtteil als Freizeitanlage gestaltet.

Es sind 1.721 m? offentliche Spielplatzflachen erforderlich, die auf dem Quartiersplatz sowie
im Osten der vorgenannten Parkanlage mit 1.865 m? nachgewiesen werden. Insgesamt sind
10.329 m? offentliche Grunflachen im Plangebiet erforderlich. Dem stehen 12.041 m? tatsach-
lich geplante Flachen (Parkanlage: 9.375 m?, Freizeitanlage: 801 m?, off. Spielplatze: 1.865
m?) gegenuber.

4.8 Altlasten

Die nutzungsbezogene Sanierung der im Plangebiet vorhandenen Altablagerung ist eine we-
sentliche Voraussetzung fur die Bebauung.

Es ist vorgesehen, das kontaminierte Material im Bereich der geplanten Bebauung bis auf den
Grundwasserhorizont abzutragen, fachgerecht zu entsorgen und durch sauberes Bodenmate-
rial zu ersetzen. Im Bereich der geplanten Parkanlage erfolgt eine nutzungsbezogene Sanie-
rung, im Wesentlichen durch Austausch der oberen Bodenschichten, sowie eine gasdichte
Abdichtung.
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Vorbereitend wurde dazu eine Gefahrdungsabschatzung mit Analyse der Schadstoffe sowie
darauf aufbauend ein Sanierungskonzept erstellt [Mull & Partner, 2020] Die Einzelheiten hierzu
sind im Umweltbericht unter Nr. 6.5.4 enthalten.

5. Begriindung der Planinhalte
5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung des in Kapitel 1.2
dargestellten stadtebaulichen Zielkonzepts. Hinsichtlich der Art der Nutzung teilt sich das Plan-
gebiet in drei Baugebiete, die vorhabenbezogen gemaf § 12 BauGB an der Simonskaul fest-
gesetzt werden: ,Wohnen / Nws Gewerbe® (Wohnen / Nicht wesentlich stérendes Gewerbe),
,Wohnen 1“ und ,Wohnen 2.

Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, besteht keine Bindung an den Kata-
log der Baugebietstypen der BauNVO.

Im Einzelnen begriindet sich die gewahlte Nutzungstypologie wie folgt:

Wohnen / Nws Gewerbe" (Wohnen / Nicht wesentlich stérendes Gewerbe)

Im &stlichen Wohnquartier sind neben der Wohnnutzung und Raumen fir die Berufsaustibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausu-
ben auch andere flr Mischgebiete typische Nutzungen, wie Blros, der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir soziale
Zwecke zulassig. Dies entspricht dem Nutzungsspektrum im Umfeld des Plangebietes an der
Neusser Stralle und ermoglicht insbesondere im Erdgeschossbereich eine entsprechende ge-
bietstypische Weiterentwicklung. Das Baugebiet ist insoweit strukturell einem Mischgebiet (MI)
ahnlich.

Wohnen 1“ und ,Wohnen 2*

Das Vorhaben gemafR Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht in den Baugebieten ,Wohnen
1“ und ,Wohnen 2“ Wohnungsbau vor, sodass die Zulassung der Wohnnutzung gentgen
wulrde, um die derzeit konkret geplante Art der Nutzung planungsrechtlich zuzulassen. Es wer-
den dennoch Raume fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetrei-
bender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausuben, sowie nicht storende Gewerbebetriebe
zugelassen. Damit wird ein beschranktes Mal} an Nutzungsmischung auch nach der Umset-
zung des Bebauungsplanes ermdglicht. Es soll nicht schon durch die festgesetzte Zulassigkeit
ausgeschlossen sein, zu einem spateren Zeitpunkt nach der Realisierung des Vorhabens Um-
nutzungen vorzunehmen. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit wohnvertragli-
chen anderen Nutzungen soll in Verbindung mit dem Wohnen grundsatzlich fir die Zukunft
ermoglicht werden. Aufgrund der Festsetzungen ist eine solche Entwicklung planungsrechtlich
zuldssig und bedarf lediglich einer Anderung im Durchfiihrungsvertrag, nicht jedoch einer An-
derung des Bebauungsplans.

Bedingte Festsetzungen

Um den Vorhabenbezug herzustellen, sind als bedingte Festsetzung im Rahmen der als zu-
lassig festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhaben-
trager im Durchflhrungsvertrag konkret verpflichtet. Vertragsanderungen oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind geman § 12 Absatz 3a BauGB zulassig.

Far die Wohnnutzung im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ ist die wirksame Schallabschir-
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mung durch die Gebaude zu den Verkehrslarmquellen, der Neusser Stral’e und der KVB-Zu-
laufstrecke eine wesentliche Voraussetzung. Erst mit dieser Schallabschirmung entsteht eine
ruhige Wohnlage im Innenhof, die eine naturliche Beluftung der Wohnung von dort aus zulasst
und AuRenwohnbereiche ermdglicht. Um zu gewahrleisten, dass Wohnungen in diesem Bau-
gebiet erst bezogen werden, wenn die Schallabschirmung wirksam ist, wird dies als Bedingung
festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird vorhabenspezifisch festgesetzt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist hierbei nicht an die Bestimmungen des § 17 Abs. 1 BauNVO gebunden. Er
folgt mit einer angemessen erhéhten Bebauungsdichte dem planerischen Gebot eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 BauGB) unter Wahrung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und berucksichtigt den Vorrang der Innen-
entwicklung vor der Aufenentwicklung

Grundflachenzahl (GRZ)

Wohnen / Nws Gewerbe*

Die festgesetzte GRZ von 0,6 ermdglicht eine zweckentsprechende und standortge-
rechte Bebauung und Nutzung. Sie entspricht dem Orientierungswert fir Mischgebiete
gemall § 17 BauNVO. In Mischgebieten ist die Wohnnutzung allgemein zulassig. Es
wird daher davon ausgegangen, dass eine GRZ von 0,6 den Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht. Eine Uberschreitung durch Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
wird bis zu einer GRZ von 0,85 erganzend zugelassen. Eine Uberschreitung bis 0,8
entspricht der Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei Festsetzung einer GRZ
von 0,6. Die weitergehende Uberschreitung bis 0,85 wird festgesetzt, damit das nach
dem Mobilitatskonzept vorgesehene, erweiterte Angebot fur Fahrradparken innerhalb
der Tiefgarage umgesetzt werden kann. Eine Minderung des voll wirksamen Versiege-
lungsgrades erfolgt durch die festgesetzte Begrinung der Tiefgaragen. Im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sind rund 800 m? intensiv begriinte Tiefgaragenflache im Bau-
gebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ vorgesehen. Dies entspricht anteilig einer GRZ von
0,16. Das Baugebiet erreicht hierdurch einen Vegetationsflachenanteil von mindestens
30 % einschliellich der begrinten Tiefgaragenflachen.

Wohnen 1 und ,Wohnen 2“

Die im Gebiet ,Wohnen 2“ festgesetzte GRZ von 0,6 entspricht dem Orientierungswert
fur Mischgebiete von 0,6. Sie gewahrleistet gesunde Wohnverhaltnisse und begrenzt
die Eingriffe in den Boden durch die Gebaude. Fir das Gebiet ,Wohnen 1 kann auf-
grund der vorangeschrittenen Planung von einer geringeren Verdichtung ausgegangen
werden. Daher wird hier eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist fiir das Gebiet ,Wohnen 2“ eine Uberschreitung
durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig, flr das Gebiet ,Wohnen 1 bis 0,75.
Die Uberschreitung bis 0,8 entspricht der Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bei Festsetzung einer GRZ von 0,6, die Uberschreitung bis 0,75 entsprechend bei einer
festgesetzten GRZ von 0,5. Es erfolgt in dem ehemaligen Altablagerungsgelande aus
den bereits genannten Grunden kein unverhaltnismafiger Eingriff in natirlich gewach-
sene Boden. Aufgrund der Lage des Gebiets im bisherigen Altablagerungskorper ist
hier bis in Tiefenlagen von 14 m Gberwiegend kein natirlich gewachsener Boden mehr
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vorhanden. Es erfolgt ein vollstandiger Bodenaustausch im Rahmen der Sanierung vor
Baubeginn.

Im Rahmen verschiedener Gutachten, wie der schalltechnischen Untersuchung und
Luftschadstoffuntersuchung sowie einem Besonnungs- und Belichtungsgutachten,
wurde die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gepruft. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen kénnen
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgewiesen werden (s. auch unten).

Zum Ausgleich des Versiegelungsgrades werden eine Begriinung der Tiefgaragen so-
wie eine teilweise Dachbegriinung festgesetzt.

Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen werden innerhalb der Baugebiete nur
in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Der stadtebauliche Grund hier-
fur liegt in dem angestrebten Charakter eines einerseits angemessen dicht bebauten
Quartiers mit einem vielfaltigen und maoglichst groRen Wohnungsangebot, das ande-
rerseits moglichst gut durchgriint sein soll. Damit ist eine Unterbringung des gréften
Teiles aller notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen verbunden. Tiefgaragenstellplatze
bendtigen mehr Grundflache als oberirdische Stellplatze, weil zusatzlich zu den Stell-
flachen und Zufahrten insbesondere die Umfassungswande, Dranagen und Treppen-
raume zusatzliche Flachen in Anspruch nehmen. Dies wirde grundsatzlich dazu flh-
ren, dass bei einer Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen weniger Wohnungen
errichtet werden kénnen, als bei ebenerdigen Stellplatzen. Das widerspricht dem oben
genannten stadtebaulichen Ziel eines madglichst groRen Wohnungsangebots zur De-
ckung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung.

Ein notwendiger Stellplatz des Baugebietes ,Wohnen / Nws Gewerbe*“ sowie erforder-
liche Besucherstellplatze der Baugebiete ,Wohnen / Nws Gewerbe® und ,Wohnen 1*
werden auf einem oberirdischen Gemeinschaftsstellplatz an der Simonskaul angelegt.
Diese Stellplatze kénnen auf den Grundstlicken nicht stadtebaulich vertraglich unter-
gebracht werden, weil sie dort in den Innenhdéfen die Wohnqualitdt mindern wirden.

Geschossflachenzahl

Fir das Gebiet des VEP ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht gemal § 12 Abs. 3
Satz 2 an das Regelwerk der BauNVO gebunden. Die Satzung Uber einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan muss aber von stadtebaulichen Zielsetzungen getragen sein und muss
dem Malstab einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen, was vorliegend der
Fall ist.

Wohnen / Nws Gewerbe

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 2,3 entspricht dem stadtebaulichen Kon-
zept des VEP. Nach § 12 Abs. 3 Halbsatz 1 ist die Gemeinde u. a. nicht an die Fest-
setzungen der BauNVO zum Mal der baulichen Nutzung gebunden. Unabhangig da-
von konnen diese mit Blick auf die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse als
Orientierung herangezogen werden. In urbanen Gebieten (MU) sieht der Verordnungs-
geber eine GFZ von bis zu 3,0 als zulassig an, wobei es sich lediglich um einen Orien-
tierungswert fir eine Obergrenze handelt (vgl. § 17 Satz 1 BauNVO). In Urbanen Ge-
bieten ist die Wohnnutzung allgemein zuldssig. Es wird daher davon ausgegangen,
dass eine GFZ von 2,3, die weit unter der Obergrenze von 3,0 liegt, den Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse entspricht. Dies gilt erst recht fiir gesunde Arbeitsver-
haltnisse.
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Zur Prifung der Belichtung und Besonnung der Wohnungen als Teilaspekt gesunder
Wohnverhaltnisse wurde ein Gutachten erstellt [Peutz Consult GmbH: Besonnungsstu-
die zum Bebauungsplanvorhaben Simonskaul in KéIn-Weidenpesch; Dortmund,
10.06.2022]. Das Gutachten kommt zu den folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Aufgrund der Lage der Planung ndrdlich zur umgebenden Bestandsbebauung sind die
Auswirkungen auf die Besonnungssituation der Bestandsbebauung gering. Lediglich
auf die grofitenteils bereits im Bestand aufgrund der vorhandenen Nordlage gering be-
sonnten Fassaden der unmittelbar angrenzenden Gebaude Neusser Strale Nr. 739
und Nr. 741 hat die Planung zum Teil Auswirkungen. Hier sind Besonnungsdauermin-
derungen von bis zu 0,75h (Hinterhofbebauung Neusser Stral’e Nr. 741) bzw. von bis
zu 1h (Neusser Strafl’e Nr. 739) an den Nordfassaden auszumachen. Die Westfassa-
den dieser Gebaude weisen mit Umsetzung der Planung eine Besonnungsdauer von
mindestens 1,5 Stunden (EG Neusser Stral3e Nr. 741) auf. Auf die Ostfassaden dieser
Gebaude hat die Planung keine Auswirkungen.

Wohnen

In den Baugebieten ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2“ wird vorhabenbezogen eine GFZ von
1,8 festgesetzt.

Die Festsetzung ist mit der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung
begriindet. Vor dem Hintergrund des aktuell festzustellenden und weitergehend prog-
nostizierten Anstiegs der Bevolkerungszahl im Stadtgebiet, der Steigerung der Zahl der
Haushalte sowie des letztlich daraus resultierenden, erheblichen Zusatzbedarfs an in-
nerstadtischen Wohnflachen ist die GFZ zur Deckung des Bedarfs standortbezogen
gerechtfertigt. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Wohnungsversorgung fir alle
Bevdlkerungsgruppen sind ausreichend neue Wohnungen zu bauen. In der aktuellen
Bevolkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund 1.161.000 Ein-
wohnern und 609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf belauft
sich danach aktuell auf rund 66.000 Wohnungen, davon rund 30.000 Wohnungen bis
2019. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen* — Ratsbe-
schluss vom 20.12.2016 — zu entnehmen (vgl. Kap. 4.6).

Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Eigenart der Umgebung, die &stlich angren-
zend durch eine bis zu neungeschossige, verdichtete Bebauung gepragt ist, sowie
durch seine Lagegunst mit einer guten Anbindung an den OPNV besonders fiir eine
verdichtete Wohnbebauung.

Die gesunden Wohnverhaltnisse werden durch die Planung gewahrt, die Begriindung
zu den Festsetzungen im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe* gilt insoweit auch hin-
sichtlich der Baugebiete ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2°.

Zur Prifung der Belichtung und Besonnung der Wohnungen als Teilaspekt gesunder
Wohnverhaltnisse wurde das bereits oben zitierte Gutachten erstellt, das die gesunden
Wohnverhaltnisse im Hinblick auf die Besonnung und Belichtung fir das Vorhaben be-
statigt. Im Rahmen der Untersuchung wurde die direkte Besonnung an den Fassaden
der geplanten Wohngebaude im Plangebiet fir den Stichtag 21. Marz gemaR DIN EN
17037 bestimmt und mit den Mindestanforderungen der Norm verglichen. Insbeson-
dere an den Nordfassaden und in Teilen der Ost- und Westfassaden der zur Nordseite
geoffneten, u-formigen Gebaude im Nordwestquartier (,Wohnen 1%) werden die Min-
destbesonnungsdauern der DIN EN 17037 zum Teil unterschritten.

Die Anforderungen der DIN EN 17037 richten sich jedoch nicht an Fassaden, sondern
fordern die Einhaltung der genannten Zeiten direkter Besonnung fur mindestens einen
Wohnraum je Wohneinheit. Mit konsequent durchgesteckten Wohnungsgrundrissen
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lasst sich somit in allen Gebaudeabschnitten eine Einhaltung der Anforderungen der
DIN EN 17037 flr direkte Besonnung erreichen. Einzelne Gebaudeteile, in denen eine
Besonnung von weniger als 1,5 Stunden vorliegt, kénnen somit bei einer Planung zu
mindestens zwei Fassadenseiten ausgeglichen werden. Vor allem auf der Sudseite
und in vielen Abschnitten der Westfassaden kann in grof3en Teilen eine Besonnung
von 4 Stunden nachgewiesen werden, dies entspricht dem hdchsten Empfehlungsni-
veau der DIN EN 17037 fur direkte Besonnung zur Tag- und Nachtgleiche. Es ist somit
gesichert, dass das Vorhaben gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich der Besonnung
und Belichtung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse und Hohenfestsetzungen

Die festgesetzten Hohen und Vollgeschosse ergeben sich aus der konsequenten planungs-
rechtlichen Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes. Die Festsetzungen werden, soweit
nicht aus Griinden des Schallschutzes etwas anderes erforderlich ist, als Hochstmalle festge-
setzt und lassen somit Spielrdume flr die architektonische Gestaltung der Gebaude.

Wohnen / Nws Gewerbe

An der Neusser StralRe sind zunachst stralenbegleitend 5 Vollgeschosse im Anschluss
an das Grinderzeithaus vorgesehen, das sich unmittelbar sudlich an die geplante Be-
bauung anschlief3t. Die Bebauung nimmt hier Bezug auf die Firsthdhe dieses Bestan-
des.

Die Nord- und Westseite des Blockrandes weisen bis zu 6 Geschosse auf. Diese Ge-
schossigkeit hat hier keine unvertraglichen Auswirkungen auf die Belichtung der Woh-
nungen. Im Kontext der angrenzenden Flachen des Grinzuges und des Quartiersplat-
zes ist die raumliche Dimension der Bebauung mit bis zu 6 Geschossen angemessen
und reagiert stadtebaulich auf die bis zu neungeschossige Bebauung des Bestandes.
Zur Gliederung des Bauvolumens und zur Sicherung der erforderlichen Grenzabstande
zu den Nachbargrundstiicken sind ein- und zweigeschossige Gebaudeteile vorgese-
hen, die entsprechend festgesetzt werden.

Die Festsetzung der Gebaudehohen als Hochstgrenzen ist zur baulich konkreten Steu-
erung der Hoéhenentwicklung zusatzlich zu den Festsetzungen der Zahl der Vollge-
schosse erforderlich. Dies gilt insbesondere, seitdem durch die BauO NRW 2018 eine
Errichtung mehrerer Staffelgeschosse Uber die Vollgeschosse hinausgehend zugelas-
sen wird, die stadtebaulich unvertraglich ware und durch die Héhenfestsetzungen ver-
mieden wird.

An der Neusser Strale und am nérdlichen sowie teilweise auch am westlichen Block-
rand muss die Bebauung bestimmte Mindesthdhen erreichen, damit eine ausreichende
Schallabschirmung fir die riickwartigen Gebaudeseiten und den Innenhof erreicht wird.
Um dies zu gewahrleisten, wird die Zahl von 5 bzw. 6 Vollgeschossen hier zwingend
festgesetzt und die Gebaudehdhen werden zusatzlich zu den Héchstgrenzen auch als
Mindesthéhen vorgegeben.

Ferner werden Gebaudehoéhen im Innenhof an der Neusser Stralle zwingend festge-
setzt. Bei dem entsprechenden Gebaudeteil handelt es sich um die Uberdeckung der
Tiefgaragenrampe. Diese muss zwingend mit den festgesetzten Héhen errichtet wer-
den, damit eine ausreichende Schallabschirmung der Rampe durch die Uberdeckung
erfolgt, und zugleich eine Zuganglichkeit der Erdgeschossebene lber den Innenhof
gewahrleistet wird.

Wohnen 1 und ,Wohnen 2“

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir das Baugebiet ,Wohnen 1“ eine Abstufung von 6
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auf 3 Geschosse von Osten nach Westen bis zur Simonskaul vor. Dies wird mit den
Festsetzungen zur Geschossigkeit und Gebaudehéhe entsprechend planungsrechtlich
festgeschrieben.

Im Baugebiet ,Wohnen 2“ ist angrenzend an die Wohnbebauung der Simonskaul und
der nordlichen Monchsgasse eine hochstens viergeschossige Bebauung mit einzelnen
drei- bzw. zweigeschossigen Abstufungen an der Simonskaul vorgesehen, auch dies
wird mit den Geschossigkeiten und Gebaudehdhen entsprechend festgesetzt.

Dachaufbauten

Dacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie beispiels-
weise Liftungsanlagen und Antennen. Diese Anlagen werden grundsatzlich ermdéglicht, sollen
dabei das stadtebauliche Erscheinungsbild aber nicht nachhaltig stéren. Daher ist festgesetzt,
dass durch technische Dachaufbauten die festgesetzten Gebaudehdhen iber NHN um bis zu
2,0 Meter Uberschritten werden diirfen, wenn die Uberschreitung je Dachflache insgesamt
30% nicht Ubersteigt. Die Dachaufbauten missen zudem mindestens um das Mal} ihrer Héhe
von der Gebaudeaullenkante zurilicktreten, so dass eine stadtrdumlich vertragliche Gestaltung
gewahrleistet ist. Diese Festsetzung steht der Dachbegriinung nicht entgegen, da dennoch
grofRe Teile der Dachflachen begrint werden kénnen.

StralRen-, Geldnde- und Anschlusshéhen

Das Plangebiet befindet sich in seinem 6stlichen Teilbereich (s. die entsprechende Kennzeich-
nung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan) im Hochwasserrisikogebiet des Rheins im Falle
eines extremen Hochwasserereignisses (HQ extrem). Es ist daher aus Grinden des Hoch-
wasserschutzes erforderlich, das vorhandene Gelandeniveau in den entsprechend betroffe-
nen Teilbereichen des Plangebiets von heute ca. 46,0 — 46,3 m (. NHN auf mindestens 47,0
m G. NHN anzuheben.

Ferner muss bei der Neugestaltung das erforderliche Entwasserungsgefalle im Bemessungs-
fall sowie im Starkregenfall beachtet werden.

Im Bebauungsplan werden die Ausbauhéhen der Verkehrs- und Grinflachen festgesetzt. Das
vorhandene Gelande muss aufgrund der Altlastensanierung weitgehend abgetragen werden,
die vorhandenen Gelandehdhen kdnnen daher als Hohenbezug nicht herangezogen werden.
Dies gilt nachfolgend auch fur die Ermittlung der Abstandsflachen, diese muss anhand der
geplanten Héhen erfolgen. Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers aus den Bau-
gebieten, wegen des Hochwasserschutzes (es darf kein Hochwasser aus dem Plangebiet in
die bebauten Nachbargebiete verdrangt werden, vielmehr muss dieses in den nérdlich gele-
genen Grinflachen einstauen) und zur Vermeidung einer Ableitung auf bebaute Nachbar-
grundstucke ist insgesamt bei der Neunivellierung des Gelandes ein Gefalle von Nord nach
Sad herzustellen.

Dazu werden die Anschlusshéhen an den Bestand an der sudlichen und dstlichen Plange-
bietsgrenze festgesetzt. Hieraus ergeben sich Stitzwande an der Grenze, die Hdhen von max.
1 m Uber dem heute vorhandenen Gelénde erreichen kdnnen und somit keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Nutzung und Gestaltung der Nachbargrundstlicke haben. Die Stlitzwand
muss im sudostlichen Randbereich des Baugebiets ,Wohnen 2“ mit einer Absturzsicherung
(Gelander) versehen werden, da hier ein Rettungszugang fir die Feuerwehr oberhalb der
Stutzwand geflihrt wird. Die Absturzsicherung wird gemal dem Planeintrag im Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit einer Hohe von 48,9 m (. NHN (ca. 1 m Uber OK geplantes Gelande/
OK Stutzwand) festgesetzt. Dies ist erforderlich, da eine héhere Auslegung der Absturzsiche-
rung an den Nachbargrenzen sich nachteilig auf das Ortsbild auswirken wiirde. Zu hohe Ein-
friedungs- und Abgrenzungselemente sollen im Plangebiet zugunsten eines offen gestalteten
Gesamtbildes, das durch weitgehende Einsehbarkeit der Grundstlicke gepragt ist, vermieden
werden.
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5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen
Bauweise

Gemal dem stadtebaulichen Konzept und dem umgebenden Bestand wird an der Neusser
Stralde im Gebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe* eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im Baugebiet ,Wohnen 1“ sind in Nord-Stid-Richtung max. 50 m Baukérperlange vorgesehen,
in Ost-West-Richtung max. 56 m. Dieses Mal} ist stadtebaulich durch Staffelungen der Ge-
baudefront vertraglich gestaltet. Da in der offenen Bauweise Baukorperlangen von héchstens
50 m zulassig sind, wird vorhabenbezogen eine abweichende Bauweise ,a“ mit einer zulassi-
gen Langenausdehnung der Baukdrper von bis zu 56 m festgesetzt.

Im Baugebiet ,Wohnen 2 wird, dem stadtebaulichen Konzept entsprechend, die offene Bau-
weise ,0" festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie orientieren
sich eng am stadtebaulichen Konzept. Um bei der Objektplanung und Bauausfiihrung noch
geringflgige Veranderungsmaoglichkeiten der Baukdrper zu geben, wurden zumeist Baugren-
zen festgesetzt, die ca. 0,5 bis 1,0 m Uber die Baukoérper des stadtebaulichen Entwurfs hin-
ausgehen.

Da Terrassen in den Erdgeschosszonen nicht generell als Nebenanlagen auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstticksflachen errichtet werden dirfen, wird ihr Bau bis zu 4 m auf3erhalb der
Baugrenzen zugelassen.

An der suddstlichen Seite des Baugebiets ,Wohnen / Nws Gewerbe* wird an der Grenze zum
Flurstliick 778/178 eine Baulinie festgesetzt. In Verbindung mit den zwingenden Gebaudeho-
hen fuhrt dies aufgrund des Vorrangs des Bauplanungsrechts dazu, dass keine Abstandsfla-
chen auf das Nachbargrundstiick ausgeldst werden und eine grenzstandige Bebauung bau-
ordnungsrechtlich zulassig ist.

5.4 ErschlieBung
Verkehr
Autoverkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes ist Gber die Simonskaul vorgesehen. Die Neusser
Stral3e ist nicht in den Plangeltungsbereich einbezogen, da hier durch den Bebauungs-
plan bzw. das Vorhaben keine wesentlichen Veranderungen im Strallenraum vorgese-
hen sind. In der Simonskaul sind verkehrsberuhigende MalRnahmen und ein Gehweg-
ausbau vorgesehen, diese wird deshalb, soweit sie aulRerhalb des Vorhabens gemaf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt , als offentliche Strallenverkehrsflache im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die Tiefgaragenzufahrt an der Neusser Stralde muss mit einem Abstand zur Gleisque-
rung der KVB angelegt werden und wird entsprechend festgesetzt. Es handelt sich um
eine Ein- und Ausfahrt mit reinen Rechtsabbiegebeziehungen, weil ein Linksabbiegen
aus der und in die Neusser Stralle nicht verkehrssicher gestaltet werden kann. Dies
wird in der Erschliefungsplanung entsprechend berlcksichigt.
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Die Tiefgaragenzufahrten der Baugebiete ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2 sind als Grund-
stiickszufahrten an der Planstralle vorgesehen, ebenso die zweite Ausfahrt der Tief-
garage des Baugebiets ,Wohnen / Nws Gewerbe®, die insbesondere fiir den Uberlas-
tungsfall der Ausfahrt Neusser Stralle gedacht ist. Die Zufahrten sind im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan eingetragen.

Nach den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens [BSV GmbH, Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplan ,Simonskaul Kéin-Weidenpesch, Bearbeitung: Derya Cekic M. Sc.,
Aachen, Dezember 2020] erzeugt das Plangebiet klinftig ein Verkehrsaufkommen von
800 Fahrzeugen/ Tag.

Aufgrund der Planung wird in der Simonskaul nach den Ergebnissen des Verkehrsgut-
achtens eine Steigerung des durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommens (DTV)
um 750 Fahrzeugbewegungen / Tag von 1.850 auf 2.600 Fahrzeuge erwartet. Diese
Verkehrsmenge kann in der Simonskaul aufgrund der vorhandenen Querschnittsbrei-
ten von mindestens 5,50 m fur die Fahrbahn vertraglich abgewickelt werden.

Die PlanstralRe wird taglich von 700 Fahrzeugen befahren werden. Mit einer Fahrbahn-
breite von 5,50 m, beidseitigen Langsparkstadnden und Gehwegen ist der Stra3enent-
wurf fir diese Verkehrsmenge mehr als ausreichend dimensioniert. Zur Geschwindig-
keitsminderung und stadtebaulichen Akzentuierung sind drei Platzbereiche als Misch-
verkehrsflachen ausgefihrt.

Auf dem Quartiersplatz ist eine umlaufende Wegefiuihrung im Randbereich geplant, die
nur flr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie als Rettungsweg befahrbar ist.

Vom Quartiersplatz fuhrt eine Querspange als Rad- und Fu3verkehrsbereich zur Neus-
ser Stral3e. Diese ist nur als Rettungsweg befahrbar.

Gehwege, FuRverkehr

Alle Gebaude sind von den Gehwegen der 6ffentlichen Strallen bzw. Gber die Wege-
flachen am Quartiersplatz Gber die Hauseingange zu Ful} barrierefrei erreichbar. Pri-
vate FuRwege erschlielen die Innenhdfe des Quartiers an der Neusser Stral3e und im
Baugebiet ,Wohnen 1“. Hier flihren zudem FuRwege durch das Baugebiet in den nérd-
lich anschlieBenden Grinraum.

An der Simonskaul wird der bisher fehlende Gehweg auf der Slidwestseite der Stralle
im Zuge des Ausbaus erganzt.

Die offentliche Grinflache im Norden des Plangebiets wird durch ein FuBwegsystem
fur die wohnungsnahe Erholung erschlossen.

Radverkehr
Das Plangebiet ist fir den Radverkehr Uber die umliegenden Strafl’en erschlossen.

Hierbei ist an der Neusser Stralde bisher einseitig ein Radweg vorhanden. In der Si-
monskaul benutzt der Radverkehr die Fahrbahn.

In der Planstral3e im Plangebiet wird der Radverkehr verkehrssicher und leistungsfahig
in der Fahrbahn geflhrt.

Mit den Verbindungswegen am Quartiersplatz und zur Neusser Strale entstehen kurze
Wege fiir die Radverkehrserschlielfung im Plangebiet.
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Durch weitere Planungsvorhaben im Plangebiet sind erhebliche Verbesserungen der

bestehenden Radverkehrsanbindung des Plangebiets zu erwarten:

- Sudlich parallel zu der KVB-Trasse wird ein Radweg zur Simonskaul gefuhrt.
Damit entsteht eine kurze Verbindung Uber die nérdliche Simonskaul von und
nach Longerich.

- Die Ausbauplanung fur die Neusser Stral3e sieht Schutzstreifen fir den Rad-
verkehr von und in Richtung Nippes und Innenstadt vor.

- Sudlich parallel zu der geplanten KVB-Trasse wird ein Radweg mit zwei Anbin-
dungen zur Stralle Simonskaul geflhrt.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze sind oberirdisch den Hauseingangen zugeordnet
bzw. im Innenhof und in der Tiefgarage untergebracht.

Gemal dem Mobilitdtskonzept (s. unten) sind zusatzliche Stellplatze und weitere An-
gebote fur den Radverkehr, wie zum Beispiel Leihrader, vorgesehen.

Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze, Ruhender Verkehr, Mobilitdtskonzept

Die Anforderungen an den Stellplatznachweis ergeben sich aus der aktuellen Stell-
platzsatzung der Stadt Kéln sowie erganzend aus dem Mobilitdtskonzept zum Vorha-
ben. Generell wird nach der Stellplatzsatzung im Plangebiet bereits aufgrund der guten
OPNV-Anbindung von einem um 30% gegeniiber den Ausgangswerten der Bedarfsta-
belle reduzierten Bedarf ausgegangen. Fir den frei finanzierten Wohnbau reduziert
sich der Bedarf gemafR Mobilitadtskonzept um 18%.

Um die geplante hohe Nutzungsdichte vertraglich gestalten zu kdnnen, ist die Unter-
bringung der Kfz.-Stellplatze fur die neue Bebauung in drei Tiefgaragen vorgesehen.
Fir das Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ sind insgesamt 42 notwendige Stellplatze
sowie 8 Besucherstellplatze nachzuweisen. Es werden 41 Tiefgaragenstellplatze sowie
9 oberirdische Stellplatze auf der Flache flir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) hergestellt.
Diese Stellplatze kénnen wegen des beschrankten Bauraums an der Neusser Stralle
nicht in der dortigen Tiefgarage platziert werden. Fir das Baugebiet ,Wohnen 1“ sind
81 notwendige Stellplatze sowie 16 Besucherstellplatze nachzuweisen. Es werden 127
Tiefgaragenstellplatze, 6 oberirdische Besucherstellplatze auf der GSt-Flache sowie 13
oberirdische, offentliche Stellplatze in der Planstral’e 1 hergestellt.

Fir das Baugebiet Wohnen 2 sind 39 notwendige Stellplatze sowie 8 Besucherstell-
platze nachzuweisen. Es werden 39 Tiefgaragenstellplatze sowie 8 oberirdische Besu-
cherstellplatze in der Planstralie 1 errichtet.

Darlber hinaus werden 3 Carsharing-Stellplatze auf der GSt-Flache sowie 2 weitere in
der PlanstralRe 1 vorgesehen.

Im StralRenraum der Simonskaul entstehen zusatzlich 7 markierte, offentliche Stell-
platze.

Zu dem bestehenden OPNV-Angebot sieht zusatzlich das Mobilitatskonzept die Unter-
bringung von 5 Carsharing-Stellplatzen im Plangebiet vor. Die Car-Sharing-Platze sind
fur ein Car-Sharing-System vorzuhalten, das jederzeit zuganglich ist. Hierzu verpflich-
tet sich die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag.

Zur Forderung des Fahrradverkehrs werden fir jede Hausgemeinschaft Ladestationen
fur Elektrofahrrader verfugbar gemacht. Hinzu kommt ein Sharing-Angebot an Elektro-
fahrradern einschlieBlich Lastenrddern fur das Plangebiet. Es werden Stellplatze fur
Lastenrader fur jede Hausgemeinschaft und entsprechende Leihrader zur Nutzung vor-
gesehen. Hierzu erfolgen die notwendigen Vereinbarungen im Durchfuhrungsvertrag.
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Technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung

Die Ableitung von hauslichem Schmutzwasser, dem Oberflachenwasser von kiinftigen 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sowie anteiliger privater Grundstlicks- und Dachflachen erfolgt Gber
die im Plangebiet neu zu verlegende Mischwasserkanalisation. Diese wird an den vorhande-
nen Mischwassersammler in der Neusser Stralde angeschlossen. Eine Abflussdrosselung wird
durch einen Staukanal gewahrleistet, der unterhalb der Verbindungsspange zwischen der
Neusser Stral’e und dem Quartiersplatz errichtet wird.

Das Niederschlagswasser von Dachern sowie von den privaten Aulenanlagen wird mittels
Rigolen innerhalb unbelasteter sowie bodensanierter, privater Grundsticksflachen versickert.
Far den Starkregenfall (30-jahrliches Regenereignis) werden die folgenden Vorsorgemal3nah-
men bei der Gestaltung der Oberflachen getroffen:

Offentliche Bereiche:

- Querschnittsgestaltung der Wegeflachen als V-Profil jeweils mit Mittelrinnen

- Anordnung von Wannentiefpunktausbildungen abseits von Tiefgarageneinfahrten so-
wie Hauseingangen

- Anordnung von Doppelsinkkasten in Tiefpunkten

- Offene Einleitungen in Baumscheiben bei entstehendem Aufstau

- Schaffung von Uberlaufmdglichkeiten in 6ffentliche Griinflachen

Private Bereiche:

Im Zusammenhang mit der Ausbildung der extensiven Grindacher werden Retentionsmog-
lichkeiten zur Rlckhaltung von zusatzlichen Starkregenmengen auf den Dachflachen umge-
setzt.

Starkregen in privaten Au3enanlagen der Baugebiete ,Wohnen 1“ und ,Wohnen 2“ werden in
privaten Versickerungsanlagen (flr ein 30-jahrliches Regenereignis bemessen) sowie ergan-
zenden Notrigolen aufgenommen. Zusétzlich werden Gelandevertiefungen/-senken abseits
der Wohngebaude in Privatflachen angelegt.

Im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ an der Neusser Stral3e liegt der Fokus der Mal3nah-
men auf der Rickhaltung des Oberflachenwassers in den Dachflachen sowie der Schaffung
von Ruckhaltevolumina in den Aufienanlagen durch entsprechende Modellierung. In Teilbe-
reichen kénnen auch hier Rigolen realisiert werden. Der Grundstlcksstreifen an den offentli-
chen Verkehrsflachen entwassert bei Starkregen in diese Flachen.

Der Anschluss an die Versorgungsnetze erfolgt von der Neusser Strale und der Simonskaul
aus durch die Neuverlegung von Leitungen in den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen. Ein
Mittelspannungsanschluss wird in das Plangebiet gelegt, es sind mindestens zwei Trafostati-
onen im Gebiet erforderlich. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Uber die Erweiterung
der Verteilnetze hinaus keine Kapazitatserweiterungen der Versorgungsnetze erforderlich.
Die Léschwasserversorgung wird durch das neu zu verlegende Trinkwassernetz sichergestellt.
Die Abfallentsorgung erfolgt gemafl den Bestimmungen der Satzung Uber die Abfallentsor-
gung in der Stadt KoIn. Den Gebauden werden an geeigneter Stelle Standplatze fur Abfallbe-
halter zugeordnet, die fir den Entsorgungsbetrieb an den Abholtagen zuganglich gehalten
werden. Hierbei sind fir die Bebauung in den Baugebieten ,Wohnen 1“ und ,Wohnen 2“ jeweils
Unterflurcontainer vorgesehen. Wegen der eingeschrankten Anfahrbarkeit werden fur das Ge-
biet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ oberirdische Behalter mit Einhausung/ Abpflanzung der Stell-
platze vorgesehen.

5.5 Grunflachen
Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ von insgesamt 1.865 gm

FlachengréRe werden aufgrund des durch die Planung hervorgerufenen Bedarfs innerhalb des
Platzraumes fur den Quartiersplatz sowie innerhalb des nérdlich an die Bebauung grenzenden

/22



-22 -

Freiraumbereiches festgesetzt. Dabei wird flr die Teilflache, die sich innerhalb des Freiraum-
bereiches des geplanten Landschaftsparks und damit auch innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes L 9 ,Nordfriedhof und Ginsterpfad-Gelande* befindet, eine ansprechende und zweck-
maRige Gestaltung entwickelt.

Gegenuber dem rechnerischen Bedarf gemal dem Kooperativen Baulandmodell aus 33.685
gm Geschossflache (GF) Wohnen nach § 20 BauNVO, der 1.721 gm betragt, besteht eine
geringfligig hdhere Flachengrolle.

Im Durchfihrungsvertrag wird die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Herstellung der 6f-
fentlichen Spielplatze geregelt.

In den Innenhdéfen und in den Freianlagen der Baugebiete ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2“ werden
die erforderlichen privaten Kleinkinderspielplatzflachen fir die Wohnungen angelegt. Zwi-
schen den Hausern 5-7 werden aufgrund vielschichtiger Anforderungen (Fahrradstellplatze,
Mullstandorte, Feuerwehrflachen) die Spielflachen flur Kleinkinder im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung detailliert entworfen. Die kinftigen Spielflachen sollen eine hochwertige Nut-
zung unter Beibehaltung der Grundidee des Quartiers ermdglichen. Die detaillierte Planung
wird im weiteren Verfahren zwischen dem Amt fiir Kinder und Jugend, dem Stadtplanungsamt
und der Bonava abgestimmt. Die Flachengrolie der privaten Kleinkinderspielplatzflachen rich-
tet sich nach der Satzung der Stadt KoIn Gber die Lage, Grofe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 15.08.1999.

Die Freiflache fir die Kindertagesstatte wird gemal den geltenden Anforderungen des LVR
bemessen und angelegt. Die Verpflichtung zur Errichtung der Kindertageseinrichtung wird Be-
standteil des Durchfuhrungsvertrages.

Die offentliche Parkanlage im Norden des Plangebietes hat abzlglich des dortigen Spielplat-
zes (950 gm) eine Flache von 10.176 gm. Nach dem Kooperativen Baulandmodell sind aus-
gehend von der GF Wohnen bei einer FlachengréRe von 33.685 gm mindestens 8.608 gm an
offentlich nutzbaren Grinflachen neu zu schaffen ((33.685/90[GF je Wohnung])*2,3[Einwoh-
ner]*10) gm. Der zusatzliche Bedarf flr die Freizeitanlage ist mit 801 gm in den 10.176 gm
enthalten. Die genannten Bedarfe sind somit rechnerisch vollstandig gedeckt.

5.6 Begriindung von Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB - An-
pflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen -

Zum Ausgleich der durch die Planung bedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Ge-
wahrleistung einer hohen Wohnqualitdt im Rahmen der verdichteten Bebauung werden ver-
schiedene Begriinungsmaflinahmen festgesetzt.

Die wichtigste Malinahme ist die Anlage eines insgesamt ca. 10.176 m? grol3en Freiraumbe-
reiches, der unmittelbar an die Bebauung angrenzt und den Charakter eines Landschaftsparks
erhalten soll. Dieser Griunraum, der ein pragendes Element des zugrunde liegenden stadte-
baulichen Entwurfs ist, wird seiner Bestimmung gemal als offentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage®, ,Spielplatz“ und ,Freizeitanlage* festgesetzt.

Die heute vorhandene Bebauung innerhalb der Grinflachen wird abgebrochen und die Fla-
chen werden vollstandig entsiegelt sowie bis auf den Oberboden beraumt. Es wird ein Konzept
zur nutzungsbezogenen Bodensanierung der Freiflachen erstellt und mit dem Durchfihrungs-
vertrag vereinbart. Soweit erforderlich wird kontaminationsfreier Mutterboden angedeckt.

Die festgesetzten Begrinungsmallnahmen erfolgen entsprechend den Biotoptypen und
Pflanzqualitaten der Anlage ,Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs- und
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ErsatzmalRnahmen sowie zur Bemessung von Ersatzgeldern in Bebauungsplanen® zur Sat-
zung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a — ¢ BauGB
vom 15. Dezember 2011, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 4. Januar
2012. Die betreffenden Grundsatze (Qualitatsmerkmale) sind als Kodierung in den Festset-
zungen angegeben und als Bestandteile der Festsetzungen zu beachten.

Der stadtebauliche Entwurf sieht in den 6ffentlichen StraRenrdumen 29 groRkronige Baume
vor. Die Pflanzungen sichern nicht nur ein optisch angenehmes Wohnumfeld, sondern tragen
auch zu einer relevanten Ausgleichsfunktion flir das Mikroklima bei.

Das Wohnumfeld der Mehrfamilienhduser soll durch eine intensive Begriinung der Tiefgaragen
sowie Baum- und Strauchpflanzungen gestarkt werden. Hierzu enthalt der Bebauungsplan
eine entsprechende Festsetzung. Um die Tiefgaragen optisch ansprechend in das Wohnum-
feld einzubetten, sind die Bereiche der Tiefgaragen, die nicht durch die Hochbauten Gberbaut
werden, zu begriinen. Nebenanlagen (Wege, Feuerwehrzufahrten, Millstandplatze etc.) blei-
ben von dieser Regelung ausgenommen. Die Uberdeckung der Tiefgaragen muss mindestens
ein Mal® von 60 cm zzgl. Filter- und Dranschicht aufweisen, damit dort entsprechende
Neupflanzungen vorgenommen werden kdnnen. Dadurch wird ein durchwurzelbares Volumen
gesichert, dass auch Stauden und Strauchern eine Vegetationsgrundlage ermdéglicht. Aus bau-
konstruktiven Griinden kann in den Randbereichen der Tiefgaragen eine geringere Uberde-
ckung als 60 cm notwendig und zulassig sein.

Die Dacher der Wohngebaude sind im Plangebiet (VEP) zu mindestens 70% zu begrinen. Die
Dachbegriinung verfolgt mehrere Ziele: Extensive Dachbegriinungen wirken sich wie die Be-
pflanzung der Baugrundstlicke positiv auf das lokale Klima aus. Die Dachbegriinung dient als
Pufferung des Niederschlagswassers, bevor es der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet wird.
Die Starke der Tragschicht wird festgelegt, damit die Dachbegriinung die oben genannten
Funktionen erfullen kann, die ihr mit der Festsetzung zugedacht sind.

Innerhalb der Grinflache sind intensiv zu nutzende Bereiche als Spielplatz, Freizeitanlage und
mit Einzelbaumen Uberstellter Rasen zur flexiblen Nutzung, sowie Bereiche mit hohen Bio-
topwerten vorgesehen. Diese Flachen werden als Extensivwiesen oder mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzpflanzungen, inkl. der Herstellung eines Waldmantels, gestaltet. Bereits
vorhandene heimische und standortgerechte Gehodlze werden teilweise erhalten, soweit die
erforderliche Bodensanierung dies zulasst.

Ein mit der Fachdienststelle abgestimmter Griinordnungsplan ist Gegenstand des Durchfih-
rungsvertrages und sichert die Umsetzung. Darin werden auch die 6ffentlich zuganglichen
Spielangebote dargestellit.

5.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. [Ac-
con Kéin GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan (VEP) Simonskaul in
KoéIn-Weidenpesch, 15.12.2021]. Das Gutachten bertcksichtigt den Stralenverkehr, Schie-
nenverkehr, Gewerbeldrm und Tiefgaragenlarm. Fluglarm ist als Larmquelle im Plangebiet
nach den allgemein zuganglichen Umweltdaten des Landes NRW unkritisch.

Die mafRgeblichen Verkehrsgerauschquellen fur das Plangebiet sind die Neusser StralRe sowie
die KVB-Gleistrasse.
Schallquellen aus Gewerbebetrieben haben eine geringere Bedeutung.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe® keine Ge-
bietskategorie gemafl der BauNVO festsetzt, beurteilt sich der Schutzanspruch der geplanten
Bebauung hier nach der Eigenart der naheren Umgebung sowie nach der geplanten Nutzung.
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Im Plangebiet ist eine Mischung aus Wohnen, einer Kindertagesstatte mit 4 Gruppen sowie,
in untergeordneter GréRRenordnung, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben geplant.
Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist an der Neusser Strale durch eine kleinteilige Mi-
schung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen gepréagt. In der Regel werden fur eine sol-
che Umgebung die Beurteilungswerte fur ein Mischgebiet (Ml) herangezogen.

Aufgrund der vorgenannten umgebenden, weitgehend durch eine Mischung aus Wohn- und
Gewerbenutzung gepragten Struktur und der geplanten, ebenfalls insgesamt gemischten Nut-
zungen wird flr das Baugebiet der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) vorausgesetzt.

Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) als einschlagiger fachlicher Beurteilungs-
grundlage gelten folgende Orientierungswerte:

Verkehrslarm: 60 dB(A) tags/ 50 dB(A) nachts
Gewerbelarm: 60 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts

In den Baugebieten ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2“ werden die Orientierungswerte der Allgemei-
nen Wohngebiete als vergleichbarem Gebietstyp herangezogen. Hier gelten somit jeweils um
5 dB(A) geringere Orientierungswerte:

Verkehrslarm: 55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts
Gewerbelarm: 55 dB(A) tags/ 40 dB(A) nachts

5.7.1 StraBRenverkehrslarm

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezlglich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Stra-
Ben wird im Einzelnen bestimmt durch den Verkehr auf den folgenden Straf3en:

- Neusser Stralie

- Simonskaul

- Mdnchsgasse

- Jesuitengasse

Zur Berechnung der Emission des o6ffentlichen Strallenverkehrs wurden als Belastung des
StraRenverkehrs fur den Planungszustand die Daten der Verkehrsuntersuchung berucksich-
tigt.

Beurteilungspegel an der geplanten Bebauung im Plangebiet

Folgende Beurteilungspegel aus dem Stralenverkehr sind zu erwarten (maximale Werte sind
hervorgehoben):

Tab. 1.1: StraBenverkehrslarm

Lage Zeitraum Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
in dB(A) von ... in dB(A) bis ...

Neusser Stralle, Tags, 58 70

StralRenseite 6-22 Uhr

Neusser Strale, Tags, 6-22 Uhr 39 48

Innenlage

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Tags, 6-22 Uhr 40 59

StralRenseite zur

Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Tags, 6-22 Uhr 40 53

Nordseite zum Park
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Lage Zeitraum Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
in dB(A) von ... in dB(A) bis ...

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Tags, 6-22 Uhr 46 61

Stralenseite zur

Simonskaul

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Tags, 6-22 Uhr 40 54

Stral3enseite zur

Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Tags, 6-22 Uhr 40 59

Sidseite

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Tags, 6-22 Uhr 60 62

Stral3enseite zur

Simonskaul

Neusser Strale, Nachts, 55 63

Strallenseite 22-6 Uhr

Neusser Strale, Nachts, 22-6 31 45

Innenlage Uhr

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Nachts, 22-6 30 48

Stralenseite zur Uhr

Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Nachts, 22-6 29 45

Nordseite zum Park Uhr

Baugebiet ,Wohnen 1%, | Nachts, 22-6 36 50

Stralenseite zur Uhr

Simonskaul

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Nachts, 22-6 29 43

Stralenseite zur Uhr

Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Nachts, 22-6 29 49

Sudseite Uhr

Baugebiet ,Wohnen 2%, | Nachts, 22-6 40 51

Stralenseite zur Uhr

Simonskaul

Unter Bericksichtigung der Vorbelastung sowie des planbedingten Mehrverkehrs ist an der
Neusser Strale der sog. Sanierungsschwellenwert von 70 dB(A) am Tag (6-22 Uhr) sowie von
60 dB(A) in der Nacht tberschritten.

Orientierungswerte

Die Orientierungswerte gemafl DIN 18005 fur Verkehrslarm-Strae fur MI-Gebiete von 60
dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts werden an der Neusser Strale stralenseitig, auch auf der
Nordseite zur PlanstralRe (FahrradstralRe) Uberschritten. Hingegen sind die Orientierungswerte
auf der schallgeschitzten Innenseite deutlich, um mindestens 11 dB(A) am Tag und 9 dB(A)
in der Nacht unterschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Strale fur WA-Gebiete von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden nur an der Simonskaul um bis zu 7 dB(A)
tagsiber bzw. 6 dB(A) nachts Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes sind die Orientie-
rungswerte Uberwiegend eingehalten, nur zur Planstraf3e 1 hin liegen in der Nahe der Simon-
skaul Uberschreitungen von héchstens 1 dB(A) tags und nachts vor.

Beurteilungspegel an der vorhandenen Bebauung in der Nachbarschaft des Plangebiets
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Entlang der Neusser Stralde liegt die Verkehrslarmbelastung angrenzend an das Plangebiet
bereits heute teilweise oberhalb der Sanierungsschwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) nachts.

Die Pegelerhdéhungen durch den planbedingten zusatzlichen Verkehr sowie durch Schallrefle-
xionen der Neubauten I6sen an den davon betroffenen Gebauden einen Anspruch auf Schall-
schutz dem Grunde nach aus. Hierzu kénnen insbesondere Fenster einer besseren Schall-
schutzklasse als aktuell vorhanden in Verbindung mit schallgedammten Luftungsanlagen zum
Einsatz kommen. Im Durchfuhrungsvertrag werden die erforderlichen Regelungen zu einer
Kostenibernahme der durch das Vorhaben ursachlich bedingten Schallschutzmallinahmen in
der Umgebung des Plangebietes getroffen. Anspriiche kénnen an den Gebauden Neusser
Strale 788-794 entstehen.

Tiefgaragen

Ein- und Ausfahrten von Garagenanlagen fir Wohnnutzungen sowie fiir nicht wesentlich st6-
rendes Gewerbe sind in Wohn- und Mischgebieten grundsatzlich gebietstypisch und somit zu-
lassig. Dennoch wurde vorsorglich eine Schallimmissionsprognose der geplanten Ein- und
Ausfahrten vorgenommen, um die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung einschatzen zu
kénnen.

Die maximalen Beurteilungspegel an der benachbarten Bebauung (Neusser Stralie) betragen
33 dB(A) tagsuber und 28 dB(A) nachts. Die Richtwerte der TA Larm fur Gewerbelarm von 60
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts werden hier zur Beurteilung der Vertraglichkeit entspre-
chend herangezogen. Sie sind deutlich unterschritten.

5.7.2 Schienenverkehrslarm
Die Larmsituation bezuglich des 6ffentlichen Schienenverkehrs innerhalb des Plangebiets wird

durch die geplante Zulauftrasse sowie den Stadtbahnbetrieb der KVB und die Guterver-
kehrstrasse der HGK bestimmt.

Beurteilungspegel

Folgende Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr sind zu erwarten (maximale Werte sind
hervorgehoben):

Tab. 1.2: StraBenverkehrslarm

Lage Zeitraum Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
in dB(A) von ... in dB(A) bis ...

Neusser Stralle, Tags, 6-22 Uhr 65 70

Stralienseite

Neusser Strale, Tags, 6-22 Uhr 57 65

Nordseite zur
KVB-Zulauftrasse

Neusser Strale, Tags, 6-22 Uhr 43 49
Innenlage

Baugebiet ,Wohnen 1* | Tags, 6-22 Uhr 49 55
Baugebiet ,Wohnen 2 | Tags, 6-22 Uhr 36 46
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Lage Zeitraum Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
in dB(A) von ... in dB(A) bis ...

Neusser Strale, Nachts, 22-6 Uhr 65 66

Strallenseite

Neusser Strale, Nachts, 22-6 Uhr 55 65

Nordseite zur
KVB-Zulauftrasse

Neusser Stralle, Nachts, 22-6 Uhr 41 46

Innenlage

Baugebiet ,Wohnen 1 | Nachts, 22-6 Uhr 40 57

Baugebiet ,Wohnen 2 | Nachts, 22-6 Uhr 35 46
Orientierungswerte

Der Orientierungswert gemafl DIN 18005 fir Verkehrslarm-Schiene flr MI-Gebiete von
60 dB(A) am Tag wird um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert gemaf DIN
18005 fir Verkehrslarm-Schiene fiir MI-Gebiete von 50 dB(A) in der Nacht wird an den stra-
Renseitigen Fassaden um bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Der Sanierungsschwellenwert von 70 dB(A) am Tag wird stralenseitig erreicht, der Sanie-
rungsschwellenwert nachts von 60 dB(A) wird stra3enseitig an gro3en Teilen der Fassaden
Uberschritten.

Die Orientierungswerte sind jedoch an der schallgeschitzten Innenseite der Gebaude Uberall
unterschritten.

Die Orientierungswerte gemafd DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fur WA-Gebiete von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im Baugebiet ,Wohnen 1 auf der Nordseite
zur KVB-Zulauftrasse um bis zu 1 dB(A) tagsiber, nachts jedoch um bis zu 12 dB(A) Uber-
schritten. Die sehr hohen Uberschreitungen betreffen allerdings nur einen kleineren Fassa-
denbereich unmittelbar am Quartiersplatz.

Im Baugebiet ,Wohnen 2“ sind die Orientierungswerte Uberall eingehalten.

5.7.3 Gewerbelarm

Als fir das Plangebiet relevante Gewerbelarmquellen wurden die stidlich angrenzend an der
Simonskaul gelegene Tischlerei, eine nordwestlich gelegene Motorradwerkstatt, die KVB-
Werkstatt im Stidwesten und einige Betriebe auf der Ostseite der Neusser Stralde festgestellt.

Ausgehend von konservativen Emissionsansatzen kommen die Berechnungen zu dem Ergeb-
nis, dass keine Richtwertliberschreitungen im Plangebiet zu erwarten sind [Accon KéIn GmbH;
2022].

Von der in der Liegenschaft Simonskaul Nr. 72 ansassigen Motorradwerkstatt sind keine Kon-
flikte zu erwarten, da dort im Wesentlichen nur wenig gerauschintensive Montagearbeiten in-
nerhalb der Halle ausgefiihrt werden und mit ca. 100 m ein recht groRer Abstand zu dem
nachsten geplanten Wohnhaus besteht.

Fir den sudlich des Plangebiets an der StraRe Simonskaul Nr. 46 liegenden Schreinereibe-
trieb kommen die Berechnungen ausgehend von konservativen Emissionsansatzen zu dem
Ergebnis, dass keine Richtwertliberschreitungen im Plangebiet zu erwarten sind. Zu berlck-
sichtigen ist, dass die zulassigen Gerauschimmissionen durch den Schreinereibetrieb bereits
derzeit durch die Bestandsbebauung - insbesondere an der Ménchsgasse - nach oben be-
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grenzt werden. Spitzenpegelliberschreitungen kénnen ausgeschlossen werden. Zusammen-
fassend kann somit festgestellt werden, dass bei einem bestimmungsgemafien Betrieb der
Tischlerei keine Konflikte im Plangebiet zu erwarten sind. Die Beurteilungspegel liegen mit 54
dB(A) am Tag um 1 dB(A) unter dem Richtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A). Ein Nachtbetrieb findet nicht statt.

Ostlich der Neusser StralRe befindet sich ein Discountmarkt im Gebiet des rechtsgiltigen Be-
bauungsplans Nr. 66509/09. Dahinter schlief3en sich ein Kfz-Betrieb sowie ein Lkw-Hof an.
AulBer dem Gelande des Discounters existieren keine weiteren Bebauungsplane. Aufgrund
der gemischten Nutzung aus Wohnen und Gewerbe ist auf der Ostseite der Neusser Stralte
von einem Schutzanspruch eines MI-Gebiets im Sinne des § 6 BauNVO auszugehen. Das
Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe® westlich der Neusser Strale hat ebenfalls diesen Schutz-
anspruch. Durch die sich sudlich an das Plangebiet anschlieRende geschlossene Bestands-
bebauung und die zur Neusser Stral3e hin ebenfalls weitgehend geschlossen geplante Bebau-
ung im Plangebiet ergibt sich insgesamt eine wirksame Abschirmung flr die Wohngebiete im
Plangebiet, wobei von einer Pegelminderung >10 dB(A) auszugehen ist. Ein bestimmungsge-
maler Betrieb aller ansassigen Gewerbebetriebe setzt die Einhaltung der Richtwerte der TA
Larm fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an der deutlich ndher an den
Gewerbebetrieben liegenden Bestandsbebauung voraus.

Aus der schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung der Hauptwerkstatt Weidenpesch
[1.B.U. Ingenieurbliro: Hauptwerkstatt Weidenpesch in Kéln-Weidenpesch, Immissionstechni-
sche Untersuchung, Deckblatt, Beurteilung der Luftschallimmissionen in der Nachbarschaft;
Essen, 02.04.2015] ist entnehmbar, dass die Richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohn-
gebiete an der vorhandenen Bebauung auf der Stidwestseite der Simonskaul im Prognosefall,
nach Erweiterung der Abstellanlagen, eingehalten sind. Da diese Bebauung naher an den
Emissionsquellen liegt als das Plangebiet, und somit im Plangebiet geringere Immissionspegel
zu erwarten sind als an den betrachteten Immissionsorten, war eine Gber das vorliegende Gut-
achten hinausgehende Prognose nicht erforderlich.

Die bis 2020 noch im Plangebiet selbst vorhanden gewesenen gewerblichen Nutzungen sind
zwischenzeitlich aufgegeben bzw. verlagert und werden Uberplant. Sie werden daher nicht
mehr weiter betrachtet.

5.7.4 Flugverkehrslarm

Gemal ,Schallimmissionsplan Fluglarm Stadt KéIn“ sind flr das Plangebiet Fluglarmbeurtei-
lungspegel als Mittelungspegel von unter 55 dB(A) tags und unter 40 dB(A) nachts verzeich-
net. Das Plangebiet ist somit keinen planungsrelevanten Belastungen durch Fluglarm ausge-
setzt. Die passiven SchallschutzmalRnahmen, die aus Grinden des Verkehrslarms vorgese-
hen werden, kénnen auch einen Schutz der Innenraume wegen Fluglarmeintrag leisten.

5.7.5 Prifung der moglichen SchallminderungsmaBnahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete durch den Strafl3en- und Schienen-
verkehrslarm, sowie auch die Sanierungsschwellenwerte Uberschritten werden, sind in dem
Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ an der Neusser Strale umfangliche Schallminderungs-
mafRnahmen erforderlich.

Auch in den Baugebieten ,Wohnen 1° und ,Wohnen 2° liegen an der Simonskaul sowie im
nordlichen Randbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte vor, die fir Teilbereiche die-
ser Gebiete Schallminderungsmalfinahmen erfordern.

Grundsatzlich sind dabei die folgenden Handlungsoptionen zu prifen:
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- Einhalten von Mindestabstanden,

Differenzierte Ausweisung von Baugebieten,

- Aktive Schallschutzmaflinahmen,

- Passive Schallschutzmaflnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen.

Das Einhalten von Mindestabstédnden scheidet als Losungsansatz teilweise aus, da dies keine
Strallenrandbebauung an der Neusser Stralde und an der Simonskaul ermdglichen wirde. Aus
stadtbaugestalterischen Griinden soll entsprechend der Umgebung eine stral3enbegleitende
Bebauung umgesetzt werden.

Eine Blockrandbebauung mit Uberwiegend geschlossener strallenbegleitender Bauflucht ist
fur Weidenpesch an der Neusser Strale pragend. Diese stadtebauliche Form schirmt zudem
die geplante Bebauung des Blockinnenbereichs und die dortigen Auf3enwohnbereiche vor
StralRenverkehrslarm wirksam ab und hat damit eine Schallschutzfunktion fur den Innenhof.

Eine strallenbegleitende Bebauung in offener Bauweise ist fur die Simonskaul pragend und
soll daher auch im Plangebiet fortgefuhrt werden.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms wird durch das Einhalten grofRerer Abstéande zur ge-
planten KVB-Zulaufstrecke eine Schallpegelminderung erreicht, die fir den gréften Teil der
Baugebiete ,Wohnen 1“ und ,Wohnen 2“ eine Einhaltung der Orientierungswerte gewahrleis-
tet.

Innerhalb des Plangebietes, das tiberwiegend einer Wohnnutzung zugeflihrt werden soll, wer-
den keine Baugebietsausweisungen festgesetzt, die eine Wohnnutzung aus Griinden des Im-
missionsschutzes in bestimmten Bereichen ausschliel3en. Ziel der Planung ist es, durch Nach-
verdichtung eine Uberwiegende Wohnbebauung zu ermdglichen, um dem aktuellen Wohn-
raumbedarf gerecht zu werden.

Aufgrund der raumlich engen Zuordnung zwischen Emittenten und Immissionsorten und auf-
grund der geplanten Gebaudehdéhen sind aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Larm-
schutzwanden an den Grundstlcksgrenzen stadtebaulich fur das Plangebiet nicht geeignet,
da sie die geplante Bebauung von der Umgebung abschotten wiirden und sich stadtebaulich
mit einer hohen Stérwirkung fur das Orts- und Landschaftsbild darstellen wirden. Larmschutz-
wande mussten, um auch die oberen Geschosse zu schiitzen, eine Héhe von bis zu 18 m Uber
dem Stralenniveau erreichen, was stadtebaulich offensichtlich unvertraglich ist.

Fir das Plangebiet kommen somit aus stadtebaulichen Griinden passive Schallschutzmal3-
nahmen in Betracht, die den erforderlichen Schallschutz in den Gebauden in Form von Min-
destanforderungen an das resultierenden Schallddmmmall der Aufdenbauteile, den Einbau
schallgedammter Liftungsanlagen und soweit erforderlich in Form einer Grundrissorientierung
zu den larmabgewandten Gebaudeseiten sicherstellen. Der nach DIN 4109 mafigebliche Au-
Renlarmpegel errechnet sich dabei aus der Summe der jeweils ungtinstigeren Beurteilungs-
pegel (tags oder nachts) der mafdgeblich auf die Planbebauung einwirkenden Emittentenarten
StralRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Gewerbelarm.

Die Wohnbebauung in einem stark larmbelasteten Bereich ist dennoch gerechtfertigt, um dem
stadtentwicklungspolitischen Ziel gerecht werden zu kdnnen, ein ausreichendes Wohnungs-
angebot bereit zu stellen, und um dem Grundsatz zu entsprechen, mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen (§§ 1 Absatz 5 und 1a Absatz 2 BauGB).

Insbesondere auch im Sinne einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur aufgrund der sehr
guten Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdich-
teter Bauweise in larmvorbelasteten innerstadtischen Bereichen, wie sie hier erfolgen soll,
stadtentwicklungspolitisch erforderlich und gerechtfertigt.
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Darstellung der Larmpegelbereiche im Plan

Nach DIN 4109 werden Larmpegelbereiche unterschieden, die jeweils eine Spanne mal3geb-
licher Aufdenlarmpegel von 5 dB(A) umfassen:

Larmpegelbereich | maBgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)

I <55

[l 56 — 60

11 61— 65

v 66 — 70

V 71-75

VI 76 — 80

Vi > 80

Die Larmpegelbereichsgrenzen werden in der Planurkunde bei angenommener freier Schal-
lausbreitung mit den maximalen Pegeln dargestellt. Die aus den mafR3geblichen AuRenlarmpe-
geln resultierenden Nachweise zur Schalldammung (resultierendes Schallddmm-Mal}) der Au-
Renbauteile sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die Eignung der gewahl-
ten Gebaudekonstruktionen, einschl. Fenster und Nebeneinrichtungen, wie Rollladenkasten,
etc. nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", anhand der prognostizierten mafRgeblichen
Aulenlarmpegel an den jeweiligen Fassaden zu fiihren.

5.7.6 Schutzkonzept und Festsetzungen

Aufgrund der erheblichen Larmbelastungen werden geeignete passive SchutzmalRnahmen
getroffen.

Allgemeine Anforderungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den in der Planzeich-
nung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) passive SchallschutzmaRnahmen an den Au-
Renbauteilen von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Aus-
gabe Januar 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu treffen sind. Die Minderung der zu treffen-
den Schallschutzmallinahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an
einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Schlafrdume und Kinderzimmer

Far Schlaf- und Kinderzimmer ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Nach dem allgemein anerkannten Stand der
Forschung ist ein ungestorter Schlaf oberhalb eines durch Au3enlarm hervorgerufenen Innen-
raumpegels von 30 dB(A) nicht mehr hinreichend zu gewahrleisten. Zudem muss in Schlaf-
raumen auch ein ausreichender Luftwechsel gemal DIN 4108 gegeben sein, um den Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu entsprechen. Die beiden vorgenannten Anforde-
rungen kdnnen bis zu einem Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr) von 45 dB(A) dadurch erfullt
werden, dass ein Fenster im Schlafraum (zu den Schlafraumen gehdren auch die Kinderzim-
mer) in Kippstellung gedffnet wird. Das in Kippstellung gedffnete Fenster bewirkt eine Schall-
pegelminderung von zumindest 15 dB(A), sodass der Innenraumpegel nicht Gber 30 dB(A)
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betragt. Wird jedoch ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) im Nachtzeitraum Gberschritten, mus-
sen zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zusatzliche Belluftungsmaoglichkeiten ge-
schaffen werden, um den erforderlichen Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und Tiren
zu gewahrleisten. Dies wird im Bebauungsplan, in dessen gesamtem Geltungsbereich Beur-
teilungspegel von uber 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten sind, entspre-
chend festgesetzt.

In der Praxis sind je nach Geschossebene und wirksamer Schallabschirmung durch die Bau-
struktur insbesondere an den von den Strallen abgewandten Fassaden gunstigere Beurtei-
lungspegel zu erwarten als bei der freien Schallausbreitung. Wenn dazu im Baugenehmi-
gungsverfahren ein entsprechender Nachweis gefuhrt wird, kann der niedrigere Beurteilungs-
pegel berticksichtigt werden und somit auf zusatzliche Bellftungseinrichtungen verzichtet wer-
den.

Schutzbedirftige Rdume im Baugebiet ,Wohnen / Nws“ Gewerbe”“, die zur Neusser Stralle
(Osten) sowie zur PlanstraRe 3 (Norden) hin orientiert sind

Im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ sind zur Neusser Stralte (Osten) sowie zur Plan-
strale 3 (Norden) hin orientierte, schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109-1 (Schall-
schutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin)) nur zulassig, wenn
ihnen als Schallschutzvorrichtung sogenannte ,kalte Wintergarten® (verglaste Balkone) oder
gleichwertige Mallnahmen (z. B. vorgehangte Fassaden, verglaste Laubengange), die nicht
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vorgelagert sind. Die ,kalten Wintergar-
ten“ bzw. sonstige gleichwertige Maf3nahmen sind so zu errichten, dass die Beurteilungspegel
fur den Gesamt-Verkehrslarm (Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm) auf der Innenseite
der jeweiligen Schutzvorrichtung 60 dB(A) tags (06:00 — 22:00 Uhr) und 50 dB(A) nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) nicht Uberschreiten. Eine Gesundheitsgefahr ist dann nicht zu beflrchten.

AuRenwohnbereiche

Ein Beurteilungspegel von hochstens 62 dB(A) ist in den Aufienwohnbereichen, wie zum Bei-
spiel Balkonen, Loggien und Terrassen zu gewahrleisten. Dieser Wert markiert die Schwelle,
bei deren Uberschreitung unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung zu
erwarten sind. Durch SchallschutzmalRnahmen - wie beispielsweise entsprechende Vergla-
sungen mit schallabschirmender Wirkung - wird sichergestellt, dass der Beurteilungspegel von
62 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Storfallrecht

In ca. 900 m zum Plangebiet liegt im Industriegebiet Niehl der Betriebsbereich der Fa. Carbo-
sulf Chemische Werke GmbH. Im Rahmen der Umweltprifung wurde ein Abstandsgutachten
zur Stérfallthematik erstellt, das herleitet, dass das Plangebiet auerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes liegt.

Ein weiteres Abstandsgutachten im Auftrag der vorgenannten Firma kommt partiell zu einer
anderen Aussage, wonach das Plangebiet méglicherweise doch unter bestimmten Bedingun-
gen innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes liegt.

Grundsatzlich gilt es zu bericksichtigen: Zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem
Betrieb liegt in KdIn-Longerich bereits eine vorhandene Wohnbebauung. Weiterhin liegt ca.
650 m entfernt vom Betrieb in sudlicher Richtung das Behindertenwohnzentrum (Stiftung Dr.
Dormagen) sowie in Abstanden von 530 m und 680 m Sportplatze. Diese Nutzungen sind als
schutzwirdig einzustufen und liegen naher am Betriebsbereich als die geplante Wohnbebau-
ung.
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Zudem handelt es sich bei dem Betrieb um eine Anlage, flir die umfangreiche Betreiberpflich-
ten wie das Bereithalten von Alarmplanen und Sicherungsmaflinahmen vorgesehen sind. Ent-
sprechend steht die Zulassigkeit der geplanten Wohnbebauung auch unter storfallrechtlichen
Gesichtspunkten aulRer Frage. Die Klarung, welcher Abstand letztendlich anzusetzen ist, kann
daher parallel zum weiteren Bebauungsplan-Verfahren erfolgen. Weitere Angaben enthalt der
Umweltbericht unter Kapitel Nr. 6.5.12.4 Sonstige Gesundheitsbelange / Risiken.

5.8 Nebenanlagen

Die Packstation an der Gemeinschaftsstellplatzanlage dient der Versorgung der klnftigen
Wohnhauser. Die Grundflache der Packstation wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
auf eine max. Grundflache von 17,00 m? begrenzt.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Als Dachformen sind nur Flachdacher vorgesehen und festgesetzt, um ein einheitliches Sied-
lungsbild zu erreichen. Dabei gelten Dacher mit einer Neigung bis maximal 5° als Flachdacher.

Einfriedungen
Die Art der Einfriedung zum Stralenraum und zwischen den Hausgarten ist fur die Freiraum-

gestaltung des Wohnquartiers von grof3er Bedeutung. Um den einheitlichen griinen Charakter
zu betonen und einen gestalterischen Zusammenhang herzustellen, sind als Einfriedungen
ausschlief3lich standortgerechte Hecken aus einheimischen Laubgehoélzen oder standortge-
rechte Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen in Kombination mit Draht- oder Stabgitter-
zaunen bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zulassig. Aufgrund der flir die Entgasungsein-
richtungen in der 6ffentlichen Grinflache geplanten Hohe gilt fur die Einfriedungen hier eine
maximale Hohe von 2,50 m.

Millsammelplatze

Mullsammelplatze sind als Unterfluranlagen herzustellen, oder in die Gebaude (zum Beispiel
als Wandnische, im Keller, Tiefgarage, 0.3.) bzw. in oberirdische Nebenanlagen (zum Beispiel
in Millboxen, Mullhduschen, 0.4.) zu integrieren oder zu begriinen (Berankung, Heckenein-
fassung, 0.a.). Die Festsetzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erschei-
nungsbildes der Bebauung, die eine ungeordnete Unterbringung der Abfallbehalter mit sich
bringt.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Gebauden und nur an der Statte der Leistung mit einer Gré3e von

jeweils nicht mehr als 1,0 x 4,0 m zulassig. Sie dirfen nicht tber die Unterkante der Fenster
im 1. Obergeschoss hinausragen. Werbeanlagen dirfen nicht auf den Dachflachen aufgestellt
werden und nicht freistehend hergestellt werden. Werbeanlagen mit wechselnden oder be-
wegten Sichtflachen sowie akustisch unterstutzte beziehungsweise ausschlieBlich akustische
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdio-
den(LED)-Technik oder selbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanla-
gen durfen nur hinterleuchtet sein. Alle vorgenannten Bestimmungen sind wie folgt begrindet:
Neben dem Erscheinungsbild von Gebauden beeinflussen Werbeanlagen das Ortsbild, weil
sie im Hinblick auf eine starke Auffalligkeit gestaltet werden. Um das heute vorhandene Orts-
bild und die vorgesehene Wohnnutzung nicht durch Werbeanlagen tibermaRig zu beeinflus-
sen, werden im Bebauungsplan Regelungen getroffen, die einen Rahmen zur Vermeidung
negativer stadtgestalterischer Einflisse festlegen, aber gleichzeitig den Erfordernissen der zu-
I&ssigen gewerblichen Betriebe (z. B. Buro, Gastronomie) einer angemessenen werblichen
Darstellung Rechnung tragen.
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6. Umweltbericht
A Einleitung

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB) flr die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

6.1 Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele der Planaufstellung

Wesentliches Ziel der Planung ist es, auf dem Geléande eine Wohnbebauung (387 WE) mit
erganzenden Nutzungen zu entwickeln. Die geplante Wohnnutzung flgt sich in das beste-
hende Nutzungsspektrum des sudlich angrenzenden Quartiers an der Simonskaul ein, das
ebenfalls vorwiegend dem Wohnen dient.

Die Bebauung gliedert sich in drei Quartiere. In dem &stlichen Quartier an der Neusser Stral3e
wird mit einer geschlossenen Blockrandbebauung ein geschutzter Innenhofbereich geschaf-
fen, der eine hohe Wohn- und Freiraumqualitat bietet. Das nordwestliche Quartier wird durch
drei zur nérdlichen Grinflache gedffnete, u-férmige Hofgebaude gepragt. Eine im westlichen
Plangebiet mittig gelegene Stichstral’e erschliet das Gebiet von der Simonskaul aus. Das
stdwestliche Quartier nimmt drei Einzelbaukdrper auf, die stralRenbegleitend angeordnet sind.

Die offentlichen Spielplatze liegen zentral im Quartier sowie im ndrdlich angrenzenden Grin-
raum.

Die Gebaudehdhen nehmen von der Neusser Stral’e aus in westliche Richtung ab und ver-
mitteln damit stadtebaulich zwischen den bis zu neungeschossigen Bestandsgebauden an der
Neusser Stral’e und dem zweigeschossigen Bestand an der Simonskaul.

Die notwendigen Stellplatze werden, abgesehen von wenigen oberirdischen Stellplatzen auf
einem Gemeinschaftsstellplatz, in drei Tiefgaragen untergebracht.

Die Innenhdfe werden begrint. Sie nehmen Freiflachen der Kindertagesstatte und private
Spielplatzflachen sowie weitere Gemeinschaftsflachen fur die Bewohnerschaft auf.

Das Plangebiet umfasst auf etwa der Halfte seiner Flache eine ehemalige Millaltablagerung.
Voraussetzung fur die Wohnbebauung ist die nutzungsbezogene Sanierung dieser Altlast,
hierzu ist im Bereich der Bebauung ein vollstandiger Austausch des kontaminierten Bodens
vorgesehen.

6.2 Bedarf an Grund und Boden/ Flache

Tab. 2: Fldchenangaben

Bestandsnutzung in m? Planung in m?
Wohngebiete 6.798
Grunbereiche, Gehdlzfla- 6.204 Verkehrsflache 3.878
chen, Garten ' Gemeinschaftsstellplatze | 784
Grunflachen 5.256
Wohngebiete 2.897
Off Rohbod 29.572
enerRonboden Verkehrsflachen 123

/ 34



-34-

Bestandsnutzung in m? Planung in m?
Grunflachen 26.552
Wohngebiete
N 8.522
Baugelande 1018 \éfa‘:]‘?lgfgfghe” 1.879
9.383
Verkehrsflachen, versiegelt [2.121 Verkehrsflachen 1.023
Summe 38.915 Summe 38.915
6.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und ,Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzgiter und Umweltbelange in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die
EU-Schutzziele finden sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen,
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen
Bodenveranderungen) und seiner Verordnung sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf
Landesebene greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen
(GIRL — Beurteilung von Gerlichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LNG NW
— Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der Bezirksregierun-
gen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt

KdIn berlcksichtigt.

Im Einzelnen siehe dazu die folgende Tabelle 2.

Tab. 3: Ziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung / europai-
sche Vogelschutzgebiete

BNatSchG, FFH-RL

Schutz prioritarer Arten, Be-
achtung der Schutzziele

Landschaft
Landschaftsplan

BauGB, BNatSchG,
DSchG; LNatSchG NRW

Schutzziele der LP-Schutzauswei-
sung, Entwicklungsziele umsetzen;
Schutz, Pflege und Entwicklung der
Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

RL, VRL, LNatSchG NRW

Pflanzen BNatSchG, LNatSchG Schutz, Erhalt und Weiterentwicklung
NRW Baumschutzsatzung | geschutzter Biotope und Naturbe-
Stadt Kéln stdnde, Vermeidung von Eingriffen;

Tiere BauGB, BNatSchG, FFH- | Vermeidung Verschlechterung Erhal-

tungszustand; Schutz wild-lebender
Tiere und Lebensgemeinschaften,
Vermeidung Tétung (Tétungsverbot)

Biologische Vielfalt

BauGB, BNatSchG, FFH-
RL, VRL, LNatSchG NRW

Erhalt wildlebender Tier- und Pflan-

zenarten, Erhalt von Lebensraumen,
Starkung der Biotopvernetzung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung der
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Umweltbelang Fachgesetz /| Vorschrift | Ziel des Umweltschutzes
Tier- und Pflanzenwelt z.B. bei Eingrif-
fen; Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen
Eingriff/Ausgleich Baugesetzbuch, Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
LNatSchG haushalt; Ausgleich bzw. Ersatzmal}-
nahmen nachhaltig und standortge-
recht
Flache BauGB schonender Umgang mit Boden, Fla-
chenrecycling
Landschaft/Ortsbild Baugesetzbuch, Ausgleich von Eingriffen in das Land-
LNatSchG schaftsbild; Wahrung und Entwicklung

der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und
dem Erholungswert von Landschaft-
und Ortsbild; Wahrung des Charak-
ters der Kulturlandschaft

Boden

BauGB; BBoSchG,
BBoSchV, LBoSchG NRW

sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, Innenentwicklung;
Entsiegelung; Sicherung und Entwick-
lung von Bodenfunktionen, Abwen-
dung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Eintrage,

Oberflachenwasser

WHG, Wasserrahmen-
richtlinie, HWRM-RL

naturnahe Gestaltung von FlieRge-
wassern; Reinhaltung, Schutz und
Pflege von Gewassern; Deckung
Wasserbedarf; Vermeidung negativer
Veranderungen; Sanierung; naturna-
her Aus- bzw. Rickbau

Grundwasser

WHG, Landeswasserge-
setz NW, Wasserschutz-
zonen-Verordnung

Versickerung von Niederschlagswas-
ser, Berlicksichtigung der Ge- und
Verbote; Vermeidung von Eintragen;
Grundwasserneubildung erhalten und
verbessern

Klima, Kaltluft/Ventilation

Klimaschutzgesetz NRW,
Klimaschutzkonzept Kéin
BNatDchG, LNatSchG,
BWaldG, LFoG NRW

Vermeidung bioklimatisch belasteter
Wohngebiete, Erhalt bioklimatischer
Entlastungsbereiche und Bereiche mit
Kaltluftentstehung; Erhalt und Pla-
nung von Frischluftzufuhr durch Grin-
flachen; Verbesserung des Mikrokli-
mas durch Baumpflanzungen und
Grunflachen; Mallnahmen zur Klima-
wandelanpassung

Luftschadstoffe — Emissio-
nen/Immissionen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz; BauGB, 39. BIm-
SchV, TA Luft; Zielwerte
der LAI

Schaffung und Erhalt gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse; Vermeiden
von Emissionen und Konflikten; Erhalt
und Verbesserung der Luftgute; Ein-
haltung Grenzwerte der 39. BImSchV

Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Be-
schliissen der Europai-
schen Gemeinschaft fest-

BauGB; Bundesimmissi-
onsschutz-gesetz; Luft-
reinhalteplan Kéln 2021

Einhaltung Grenzwerte der 39. BIm-
SchV
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Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

gelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten
werden

Vermeidung von Emissio-
nen (nicht Larm/Luft, insbe-
sondere Licht, Geriiche),
sachgerechter Umgang mit
Abfillen und Abwassern

Bundesimmissionsschutz-
gesetz; Lichterlass NW;
LAI Hinweise; GIRL; LWG
NRW;

Vermeidung von Emissionen; Konflikt-
bewaltigung; Sicherstellung der sach-
und fachgerechten Entsorgung

Erneuerbare Ener-
gien/Energieeffizienz

BauGB; Beschluss Stadt-
entwicklungsausschuss
zur solaren Optimierung;
EEG, DIN 5034; Energie-
einsparVO, Beschluss des
Rates der Stadt KbéIn zur
Klimaneutralitat bis 2035
(06/2021), Leitlinien Klima-
schutz der Stadt KoIn

Energieeffizient Planen, Verringerung
/ Vermeidung von Klimagas-Emissio-
nen, energetisch optimierte Baustan-
dards

Larm Bundesimmissionsschutz- | Einhaltung der Orientierungs-, Richt-
gesetz; TA Larm; DIN und Grenzwerte; Konfliktvermeidung
4109; DIN 18005; DIN durch Planung; Trennungsgrundsatz;
45691; 16. BImSchV; Frei- | Einhalt und Sicherung gesunder
zeitlarmerlass; 18. BIm- Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
SchV, BauGB; Larmakti-
onsplan Stufe I

Altlasten BauGB; BBoSchG, Vermeidung von Gefahrdung durch
BBoSchV, LBoSchG die Wirkpfade Boden-Mensch, Boden-
NRW, LAWA-Richtlinie, Luft, Boden-Grundwasser; Sanierung;
LAGA Anforderungen

Erschiitterungen Bundesimmissionsschutz- | Einhaltung der Werte der DIN 4150
gesetz; Abstandserlass; Teil 2; Konfliktvermeidung
DIN 4150 Teil 1 und 2

Gefahrenschutz:

- Hochwasserschutz

- Storfallrecht

- Magnetfeldbelastung

- Starkregenvorsorge

WHG, LWG NRW,
HWRW-RL; Hochwasser-
schutzG Il

Seveso-llI-Richtlinie; KAS-
18, BImSchG; 12. BIm-
SchV

Bundesimmissionsschutz-
gesetz, Abstandserlass
NW, stadtischer Vorsorge-
wert

WHG

Hochwassersichere Baugebiete, Hin-
weis auf Hochwasserrisikogebiete;
Hochwasserrisikoprophylaxe

Einhaltung von Achtungs- und ange-
messenen Sicherheitsabstanden

Einhaltung ausreichender Abstande
zu sensiblen Nutzungen

Hinweis auf Starkregenbetroffenheit;
Ableitung von Niederschlagswasser;
Verhindern von Starkregengefahren

Besonnung / Belichtung

Positionspapier ,Versor-
gung mit Tageslicht / Be-
sonnung® im Stadtpla-

nungsamt Kéln, 10/2021

Sicherung gesunder Wohnverhalt-
nisse

Kultur- und sonstige Sach-
gliter

BauGB, Denkmalschutz-
gesetz; BNatSchG

Vermeidung der Beeintrachtigung von
Bau,- Klein und Bodendenkmalern;
Naturdenkmalen, Resten historischer
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Umweltbelang Fachgesetz /| Vorschrift | Ziel des Umweltschutzes

Kulturlandschaften oder deren Be-
standteilen

Grenziiberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-An-
derungen sind in Kéln aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu er-
warten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

B Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.4 Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Simonskaul
in Kéln-Weidenpesch®. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen
auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kon-
nen. Hierzu werden verninftigerweise regelmalig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende
Einwirkungen gepruft, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Fir die konkreten Vorhaben werden Regelungen zur Bauphase gemald den einschlagigen
Vorschriften und Normen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren getroffen. Entspre-
chend beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und
verwendet, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren werden.

Weiterhin werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Um-
weltauswirkungen beschrieben.
6.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand — Bestand

Das Plangebiet war bis 2020 auf einer Flache von ca. 1,6 ha flr gewerbliche Zwecke und
Wohnen genutzt. Die Nutzungen sind inzwischen aufgegeben. Die inzwischen abgebrochene
Bebauung wies hier ein- bis zweigeschossige Bauten einfacher Ausfihrung auf. Diese waren
mit Lager- und Stellflachen umgeben, das Gebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Teils waren
Abfallablagerungen, insbesondere von Altreifen vorhanden, die inzwischen ordnungsgeman
entsorgt wurden. Im Nordwesten befinden sich asphaltierte Verkehrsflachen eines ehemaligen
Verkehrsibungsplatzes, die mit Rasenflachen gegliedert sind.

Die vorgenannte Bebauung befand sich auf dem o. g. Altablagerungskdérper.

Weitere ca. 0,6 ha waren Hausgarten, die jetzt nicht mehr bewirtschaftet werden. Westlich der
Garten befand sich an der Simonskaul ein eingeschossiges Einfamilienhaus.

Ca. 1,5 ha des Plangebiets an der Neusser Stral3e sind ruderalisierte (Brach-) Flachen.
Ca. 0,2 ha sind vorhandene Verkehrsflachen.

Das Gelande fallt von West nach Ost um ca. 2 m ab.
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6.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung — Null-
variante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe der bestehende Zustand Gberwiegend, insbe-
sondere im Bereich der ehemaligen Altablagerung, erhalten. Die dort befindlichen ca. 16.000
gm versiegelten Flachen blieben als Brachflachen bestehen, die Altablagerung wirde nicht
saniert.

Fir den ca. 6.200 gm grof3en sudlichen Teil des Plangebiets (ehemalige Hausgarten) ist ggfs.
von einer Bebauung auszugehen. Hier wurde in der Vergangenheit bereits einmal ein positiver
Vorbescheid fir eine Wohnbebauung erteilt.

Die restlichen Flachenanteile wiirden sich nach und nach durch Sukzession zu einem Strauch-
geholz mit dominierendem Brombeerbestand entwickeln.

6.4.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wirden die unter Nr. 5.1 beschriebenen Bau-, Bepflanzungs-
und Erschliefungsmallnahmen umgesetzt werden.

Zunachst wirde die vorhandene Bebauung gerdumt und die bestehende Altablagerung sa-
niert.

Danach wiirde sich der Stidteil des Vorhabengebiets auf einer Gesamtflache von rund 2,5 ha
als Wohngebiet mit circa 390 Wohnungen/ circa 800 Bewohnerinnen und Bewohnern darstel-
len. Die Bebauung wirde einschliel3lich der Strallen und Wege ca. 13.900 gm versiegelter
bzw. unterbauter Flache aufweisen, davon ca. 2.800 gm intensiv begriinte Tiefgaragen und
ca. 4.350 gm extensiv begrunte Dachflachen. Die Vollversiegelung im Vorhabengebiet wirde
somit um ca. 8.800 gm gegenuber dem Bestand verringert.

Der Nordteil des Plangebietes auf einer Flache von 1,1 ha wirde als naturnahe Parkanlage
mit hohem Gehdlzanteil hergerichtet.

Auf 0,3 ha Flache wirden aulRerhalb des Vorhabengebiets des VEP durch die Stadt Kéin Rad-
wege errichtet.

6.5 Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a — j und § 1a BauGB
6.5.1 Tiere

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Jahr 2017 wurde eine Artenschutzvorprifung (ASP 1) erstellt [Dr. Raskin, Aachen, 2017].
Das Gutachten kommt zu der folgenden Bestandseinschatzung.

Das Plangebiet liegt auf dem zweiten Quadranten des Messtischblatts KoIn (5007-2). Fir den
Quadranten sind insgesamt 24 planungsrelevante Arten gemeldet. Das Gros der Arten stellen
die VAgel mit 20 Arten. Hinzu kommen eine Fledermausart als Vertreterin der Sdugetiere, zwei
Amphibienarten sowie ein Vertreter aus der Gruppe der Schmetterlinge. Das Fundortkataster
@LINFOS des LANUV enthalt keine Informationen zu konkreten Fundpunkten planungsrele-
vanter Arten im 500 m - Radius um das Plangebiet. Darlber hinaus wurde ein weiteres Gut-
achten als Informationsquelle hinzugezogen. Im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) der Kdlner Verkehrs-Betriebe AG wurde u.a. die Fauna untersucht.
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Das B-Plangebiet stellt einen Teil deren Untersuchungsraumes dar, flir den verschiedene Tier-
gruppen (Vogel, Amphibien, Reptilien und Fledermause) kartiert wurden. Die Revierkartierung
der Brutvogel im Jahr 2013 wurde im Hinblick auf Brutnachweise und Beobachtungen ausge-
wertet. Ein Brutnachweis des Gimpels wurde ,innerhalb des geschitzten Landschaftsbestand-
teils ,Brache zwischen Neusser Strafle und Simonskaul, Weidenpesch’ nérdlich des Plange-
biets registriert* (KVB 2015). Im gleichen Bereich wurde ein Griinspecht beobachtet.

Der Haussperling war als Brutvogel ,in Einzel- und Reihenhausern, einzelnen Gewerbetrieben
sowie Kleingartenanlagen an den Stralten ,Simonskaul’ und ,Neusser Stralle’ anzutreffen®. Die
Klappergrasmicke wurde in der Kleingartenanlage zwischen der Stralle Simonskaul und der
Neusser Stralte sowie auf Strauchgruppen 6stlich der Eisenbahniberfihrung Neusser Stral3e
beobachtet. Reptilien- und Amphibiennachweise im B-Plangebiet wurden nicht erbracht. Im
Jahr 2013 fanden darlber hinaus Detektorbegehungen zur Erfassung von Fledermausen statt.
Es konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden: Der Grof3e Abendsegler, die Rau-
hautfledermaus und die Zwergfledermaus. Erganzend zu der oben erlauterten Datenabfrage
und der Auswertung der UVS wurden zur Beurteilung der Habitatausstattung eigene Gelande-
begehungen durchgefihrt.

Im Plangebiet sind die LANUV-Lebensraumtypen ,Kleingehdlze, Alleen, Badume, Geblische,
Hecken®, ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen®, ,Fettwiesen und -weiden“ und ,Gebaude*
zu betrachten. In diesen Lebensraumtypen kénnen 20 der auf dem Messtischblattquadranten
gemeldeten planungsrelevanten Arten potenziell vorkommen. Bei einigen Arten kann ein Vor-
kommen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche in Verschneidung mit der Habitatausstat-
tung vor Ort sicher ausgeschlossen werden. Fur einige planungsrelevante Vogelarten konnen
die Biotoptypen im B-Plangebiet potenziell als Nahrungshabitat dienen. Fir diese Arten ist
eine potentielle Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung ausgeschlossen. Das Vor-
kommen der Zwergfledermaus war an einigen der inzwischen abgebrochenen Bestandsge-
baude mdglich. Im Zuge der AbbruchmafRnahmen wurde jedoch keine Besiedelung festge-
stellt.

Fir die Bodensanierung war eine separate Artenschutzpriifung der Stufe 1 erforderlich [Oko-
plan — Bredemann und Fehrmann, 2022]. Es lasst sich zusammenfassen, dass ein Vorkom-
men und eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit flr die planungsrelevante Art Wech-
selkréte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zur Verhinderung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande sind die in Kapitel 8 der ASP aufgeflihrten Schutz- und Ver-
meidungsmalnahmen zu beachten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Ergebnis der ASP | ist ein potenzielles Vorkommen als planungsrelevante Art im Plangebiet
nur fir die Zwergfledermaus anzunehmen.

Von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einzelner haufiger und ungefahrdeter europaischer
Vogelarten im B-Plangebiet ist aulerdem auszugehen. Die Gehdlzstrukturen bieten zahlreiche
Méglichkeiten zur Nistplatzanlage.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Sudteil des Plangebietes
auf einer Flache von rund 6.200 gm eine Wohnbebauung entsteht. Hier wurde bereits einmal
ein positiver Vorbescheid fir eine Bebauung nach § 34 BauGB erteilt. Im Zusammenhang
damit wurde der Baumbestand gerodet, es entfielen Nistplatze flr europaische Vogelarten.
Diese wirden im Zuge der nach Baumschutzsatzung vorzunehmenden Ersatzpflanzungen
teilweise ersetzt.

Die ubrigen Flachen im Plangebiet bleiben unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

/40



-40 -

Bei Umsetzung der Planung entfallen die vorgenannten Baumbestande im Sitiden des Plan-
gebietes. Der Gebaudebestand wurde bereits abgebrochen. Es entstehen neue Wohngebiete
und Verkehrsflachen. Es entfallen zudem 1,5 ha Ruderalflachen. Ca. 1,1 ha Grunflachen wer-
den zum Ausgleich neu angelegt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmoglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Aus artenschutzfachlicher Sicht empfiehlt sich bezlglich aller europaisch geschitzten Vogel-
arten durch ein Zeitfenster fur die Baufeldfreimachung auszuschlief3en, dass sie in der nachs-
ten Brutperiode ihr Nest in den zu entnehmenden Geholzen anlegen und Einzelindividuen
wahrend der Bauarbeiten zu Schaden kommen. Die Baufeldraumung (Entnahme der Gehdlze)
ist deshalb auRerhalb der Brutperiode europaischer Vogelarten durchzuflihren. Es ergibt sich
ein Zeitfenster zwischen Ende August und Ende Februar, unter dessen Beachtung die Wahr-
scheinlichkeit des Tétens von Einzelindividuen durch das Vernichten von Nestern oder Bruten
bei der Baufeldraumung ausgeschlossen wird. Der Abbruch der Gebdude wurde im Zeitraum
von Ende Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt und lag damit in der Zeit der Winterruhe der
potenziell betroffenen Zwergfledermaus. So konnte ausgeschlossen werden, dass Tiere zu
Schaden kommen.

Da durch den Abbruch der alten Gebaude potenzielle Sommerquartiere fiir die Zwergfleder-
maus wegdfallen kdnnen, ist ein Ersatz von Spaltenquartieren notwendig. Diese funktionserhal-
tenden vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sollten spatestens in der auf den Abbruch der
Gebaude folgenden Fortpflanzungsperiode der Zwergfledermaus wirksam sein. 15 Fleder-
mauskasten sind an geeigneten Bereichen und Stellen der umliegenden Bestandsgebaude
(mdoglichst in direkter Umgebung) aufzuhangen. Einzusetzen sind Flachkasten, vorzugsweise
2 verschiedene Typen (z.B. Fledermausuniversal-Sommerquartier 1FTH und Fledermaus-
Sommerfassadenquartier 1FQ der Firma Schwegler oder Fledermaus-Fassadenflachkasten
und Fledermausspaltenkasten der Firma Hasselfeldt). Ferner sind als Ersatz flir entfallende
Brutplatze des Haussperlings 15 Kasten fir Nischenbriiter (z. B. Sperlingskoloniehaus Typ
1SP der Firma Schwegler oder Typ SPMQ der Firma Hasselfeldt). In den Bebauungsplan wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Fir die bereits entfernten Bauten und Baume, welche in direktem Zusammenhang mit der
Bodensanierung stehen, wurden im Rahmen einer ,worst-case“-Betrachtung vorab je 15 Fle-
dermaus- und Haussperlingsnisthilfen an der KVB Hauptwerkstatt in Kéln-Weidenpesch
(Monchsgasse 25) installiert. Diese sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten.

Um sicherzustellen, dass die Tiere und deren Fortpflanzungsstadien nicht getdtet werden, ist
eine Okologische Baubegleitung fir die Dauer der BaumalRnahme hinzuzuziehen. Diese hat
zu gewabhrleisten, dass die entsprechenden Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz nicht berthrt werden.

Sollten auf den betroffenen Flachen Kreuz- oder Wechselkréten oder andere Tiere besonders
geschutzter Arten festgestellt werden, so ist der Antragsteller verpflichtet, die weiteren Tatig-
keiten unverzuglich einzustellen und umgehend mit der Abteilung Untere Naturschutzbehorde
Kontakt aufzunehmen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bewertung:

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen werden die artenschutzrechtlichen Anforderungen gemaf § 44 BNatSchG eingehal-
ten, eine erhebliche Betroffenheit streng geschutzter Arten entsteht durch die Planung nicht.
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6.5.2 Pflanzen

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die nicht durch Bebauung belegten Teile des Plangebietes lassen sich hinsichtlich der vor-
handenen Vegetation wie folgt beschreiben:

Im Nordwesten des Plangebietes ist vorwiegend Ruderalvegetation auf dem vorhandenen Alt-
ablagerungskoérper anzutreffen. Geholze sind im nérdlichen Randbereich vorhanden. Dabei
dominieren Pionierarten wie Weiden, Birke, Robinie und Brombeere. Alte bodenstandige Ge-
hélze sind nicht vorhanden. Sidlich des Altablagerungsgeléndes sind verwilderte Garten mit
groRerem Gehdlzbestand vorherrschend. Dabei handelt es sich um insgesamt 50 Baume, von
denen 39 nach der Baumschutzsatzung geschutzt sind. Es sind uberwiegend Laubbaume vor-
handen, unter denen Weiden (19 Stuck) und Vogelkirschen (7 Stick) am haufigsten vorkom-
men. Sechs Bestandsbaume sind Fichten. Der Bestand hat bis auf 5 Einzelexemplare eine
mittlere bis geringe Vitalitdt. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich Ruderalvegetation
unterschiedlicher Stadien der Sukzession mit geringem Baumbestand. Es sind zahlreiche
Brombeerstraucher vorhanden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Sudteil des Plangebietes
auf einer Flache von rund 6.200 gm eine Wohnbebauung entsteht. Hier wurde bereits einmal
ein positiver Vorbescheid fir eine Bebauung nach § 34 BauGB erteilt. Im Zusammenhang
damit wird der Baumbestand gerodet. Es sind Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsat-
zung vorzunehmen. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet bleiben unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung der Planung entfallen die vorgenannten Baumbestédnde im Suden des Plan-
gebietes. Der Gebaudebestand im Aulienbereich ist bereits abgebrochen, die Flachen werden
im Zuge der Sanierung der Altablagerung entsiegelt. Es entstehen neue Wohngebiete und
Verkehrsflachen. Es entfallen zudem 1,5 ha Ruderalflachen. Ca. 1,1 ha Griunflachen werden
zum Ausgleich neu angelegt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmoglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Rahmen der Planung werden die Geholzbestdnde im Norden des Plangebietes erhalten
und durch heimische, standortgerechte Anpflanzungen erganzt (Ausgleichsflachen ,A1“). Dies
dient der Eingriffsminderung und dem Ausgleich. Die Eingriffe in vorhandene Vegetation wer-
den nicht vollstandig durch Neupflanzungen im Plangebiet ausgeglichen. Es besteht ein ex-
terner Ausgleichsbedarf. AuRerdem kdnnen durch die nach Baumschutzsatzung der Stadt
KdlIn geschitzten Baume Ersatzpflanzungen erforderlich werden, die nicht innerhalb des Plan-
gebietes realisiert werden kénnen.

Zu den ErsatzmalRnahmen gehéren insbesondere die Anpflanzung von heimischen, standort-
gerechten Solitdrbaumen in den Verkehrs- und Grinflachen, die intensive Begrinung der Fla-
chen von Tiefgaragen (ca. 2.600 m?) sowie die extensive Dachbegrinung (min. 4.350 m?).

Der Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan definiert die folgenden Ausgleichsmal3nah-
men:

A1: Herstellung eines extensiven Wiesenstreifens
In den festgesetzten Flachen A1 ist eine extensive Wiese EA 1 (LW 41111) anzupflanzen.
Wegeflachen zur ErschlieRung der éffentlichen Grinflache sind zulassig.
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A2: Strauchpflanzung
Innerhalb der festgesetzten Flachen A2 sind einheimische und standortgerechte Strauchgrup-
pen BB 1 (GH 51) zu pflanzen.

A3: Herstellung eines Waldmantels

In der festgesetzten Flache A3 ist ein Waldmantel BD 51 (GH 4431) anzupflanzen. Bei der
Anpflanzung des Waldmantels sind Uber die Vorgaben der Qualitatsstandards hinaus gtinstige
Wachstumsbedingungen durch einen Bodenaustausch mit einer Tiefe von 1,50 m herzustel-
len.

A4: Herstellung eines Laubmischwaldes

In den festgesetzten Flachen A4 ist ein Laubmischwald AX 11 (GH 3131) anzupflanzen. Bei
der Anpflanzung des Laubmischwaldes sind Uber die Vorgaben der Qualitatsstandards hinaus
glunstige Wachstumsbedingungen mit einem Bodenaustausch bis zu einer Tiefe von 1,50 m
herzustellen.

A5: Herstellung eines Waldmantels

In der festgesetzten Flache A5 ist ein Waldmantel BD 51 (GH 4431) auf 60 % der Gesamtfla-
che anzupflanzen. Weiter ist in der festgesetzten Flache A5 ein Wiesensaum EA 1 (LW 41111)
auf 40 % der Gesamtflache herzustellen. Bei der Anpflanzung des Waldmantels sind Uber die
Vorgaben der Qualitatsstandards hinaus gunstige Wachstumsbedingungen mit einem Boden-
austausch bis zu einer Tiefe von 1,50 m herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Flachen mit
Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

AG6: Herstellung eines extensiven Rasens

In den festgesetzten Flachen A6 ist ein extensiver Rasen EA 31 (LW 41112) anzupflanzen.
Ausgenommen hiervon sind Flachen mit Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen
Aufbauten.

AT: StraBenbaumpflanzung im Bereich der Simonskaul

Innerhalb der ausgebauten Stral’e Simonskaul sind 6 Baume BF 41 (GH 742) zu pflanzen. In
der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich dargestellt. Weiterhin werden im Bebauungs-
plan folgende Begrinungsmalnahmen festgelegt, welche durch Grinordnungsplan definiert
wurden:

M1: Begriinung der Jugendfreizeitanlage

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage® ist eine Ra-
senflache EA 31 (LW 41112) auf mindesten 60 % der Gesamtflache herzustellen. Ausgenom-
men hiervon sind Flachen mit Freizeitgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und techni-
schen Aufbauten. Darlber hinaus sind auf der betreffenden Flache mindestens drei grofl3kro-
nige Laubbaume BF 41 (GH 742) zu pflanzen. Bei der Pflanzung der Laubbdume ist jeweils
Uber die Vorgabe des Qualitatsstandards hinaus bei der Herstellung der Pflanzgrube ein Bo-
denaustausch vorzunehmen und zwar mit einer Tiefe von 1,50 m und auf einer Grundflache
von 6 m2. In der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich dargestellt.

M2: Pflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der Flachen A6 sind insgesamt mindestens 10 grofl3kronige Laubbaume BF 41 (GH
742) zu pflanzen. Hierbei ist jeweils Uber die Vorgabe des Qualitatsstandards hinaus bei der
Herstellung der Pflanzgrube ein Bodenaustausch vorzunehmen und zwar mit einer Tiefe von
1,50 m und auf einer Grundflache von 6 m2. In der Planzeichnung sind die Badume nachrichtlich
dargestellt.

M3: Pflanzung von Einzelbaumen
Innerhalb der Flachen A1 sind insgesamt mindestens zwei grof3kronige Laubbaume BF 41
(GH 742) zu pflanzen. In der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich dargestellt.
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M4: Begriinung Kinderspielplatz (Parkanlage)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ sind insge-
samt mindestens drei grof3kronige Laubbaume BF 41 (GH 742) zu pflanzen. In der Planzeich-
nung sind die Baume nachrichtlich dargestellt.

M5: Begriinung Kinderspielplatz (PlanstraBe 2)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* sind insge-
samt mindestens flnf groRkronige Laubbaume BF 41 (GH 742) und mindestens sechs Soli-
tarstraucher zu pflanzen. In der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich dargestellit.

M6: Begriinung der Flache mit der Bezeichnung M6

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M6 sind mindestens drei Laubbdume BF 41 (GH
742) und mindestens vier Solitarstraucher zu pflanzen. Darlber hinaus ist auf mindestens 30
% der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

M7: Begriinung der Flache mit der Bezeichnung M7

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M7 sind mindestens drei Laubbdume BF 41 (GH
742) und mindestens vier Solitarstraucher zu pflanzen. Darlber hinaus ist auf mindestens 30
% der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

M8: Begriinung der Flache mit der Bezeichnung M8

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M8 sind mindestens zwei Laubbdume BF 41 (GH
742) und mindestens zwei Solitarstraucher zu pflanzen. Dartber hinaus ist auf mindestens 20
% der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

M9: Begriuinung der Flache mit der Bezeichnung M9

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M9 sind mindestens zwei Laubbaume BF 41 (GH

742) und mindestens drei Solitarstrducher zu pflanzen. Daruber hinaus ist auf mindestens 20
% der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

M10: Begriinung der Flache mit der Bezeichnung M10

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M10 sind mindestens ein Laubbaum BF 41 (GH
742) und mindestens ein Solitarstrauch zu pflanzen. Daruber hinaus ist auf mindestens 20 %
der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wegen, Abfallbehaltern, Banken und technischen Aufbauten.

M11: Begriinung der Flache mit der Bezeichnung M11

Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung M11 sind mindestens ein Laubbaum BF 41 (GH
742) und mindestens zwei Solitarstraucher zu pflanzen. Dartber hinaus ist auf mindestens 10
% der Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Flachen mit Spielgeraten, Wege, Abfallbehalter, Banke und technische Aufbauten.

M12: Extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude im Baugebiet ,Wohnen 1“ sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm
zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterras-
sen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind.
Photovoltaikelemente sind Gber der Dachbegrinung zulassig.

M13: Begriinung der Kita-Freiflache
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Innerhalb der privaten Kita-Freiflache sind mindestens ein Laubbaum BF 41 (GH 742) und
mindestens zwei Solitérstraucher zu pflanzen. Darlber hinaus ist auf mindestens 30 % der
Gesamtflache ein Rasen EA 31 (LW 41112) herzustellen. Die Einfriedungen der Kita-Freifla-
che sind mit Heckenpflanzen zu begrinen.

M14: Begriinung von Tiefgaragen

Der obere Abschluss der Tiefgaragen (TGa) und der unterirdischen Gebaudeteile im gesamten
Plangebiet sowie Freiflachen der Baugebiete ,Wohnen 1 und ,Wohnen 2 und ,Wohnen / Nws
Gewerbe®, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielgerate und sonstigen Nebenanla-
gen uberbaut werden, sind zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens
60 cm tiefen Bodensubstratschicht, zuziiglich einer Filter- und Drainschicht, auszubilden.

Die Starke der Bodensubstratschicht der Baumpflanzungen im Bereich der festgesetzten
Tiefagarage ist mindestens mit 120 cm, zuzlglich einer Filter- und Drainschicht, auszubilden.

M15: Pflanzung von Laubbaumen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Gehrecht (G1) sind jeweils mindestens drei Laub-
badume BF 41 (GH 742) zu pflanzen. Die Starke der Bodensubstratschicht der Baumpflanzun-
gen im Bereich der festgesetzten Tiefagarage ist mindestens mit 120 cm, zuzlglich einer Fil-
ter- und Drainschicht, auszubilden.

M16: Extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude im festgesetzten Baugebiet “Wohnen 2“ sowie der Gebaude im
Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe"“ sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen.
Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten, die auf maximal
30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegri-
nung zulassig.

M17: Begriinung der Gemeinschaftsstellplatzflachen

Innerhalb der Flache M 17 sind mindestens acht grof3kronige Baume BF 41 (GH 742) und
Strauchhecken BB 1 (GH 411) aus standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen. Es ist
nur eine Laubbaumart zuldssig. In der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich darge-
stellt.

M18: StraBenbaumpflanzungen
Innerhalb der Planstralle (1) sind mindestens 21 und in der Planstral’e (2) mindestens zwei

Baume BF 41 (GH 742) zu pflanzen. In der Planzeichnung sind die Baume nachrichtlich dar-
gestellt.

Bewertung:

Unter Beachtung der Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen hat die Planung geringe Aus-
wirkungen auf das Umweltgut Pflanzen.

6.5.3 Flache
(§ 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Bis 2021 waren rund 1,6 ha des rund 3,9 ha grof3en Plangebiets als Baugebiete in Anspruch
genommen. Derzeit handelt es sich hier um versiegelte, jedoch nach dem Abbruch der Ge-
baude nicht mehr bebaute Brachflachen. Weitere rund 0,6 ha sind ehemalige Hausgarten. Ca.
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0,2 ha sind vorhandene Verkehrsflachen einschl. Bahnanlagen. Rund 1,5 ha sind Grin- und
Geholzflachen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Sudteil des Plangebietes
auf einer Flache von rund 6.200 gm eine Wohnbebauung entsteht. Hier wurde bereits einmal
ein positiver Vorbescheid fir eine Bebauung nach § 34 BauGB erteilt. Im Zusammenhang
damit wird zusatzliche Flache baulich in Anspruch genommen. Die Ubrigen Flachen im Plan-
gebiet bleiben unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Gemal der Planung sind wie im Bestand rund 1,6 ha als Baugebiete genutzt. Rund 0,8 ha,
somit rund 0,5 ha mehr als im Bestand, sind als Verkehrsflachen genutzt. Zu dem Aufwuchs
an Verkehrsflache tragen ein Radschnellweg mit 0,3 ha sowie die innere ErschlieRung im
Plangebiet mit 0,2 ha bei. Es verbleiben bzw. entstehen 1,5 ha Griinflachen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmadglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Rahmen der Planung bestehen im Plangebiet selbst keine Moglichkeiten, die Flachenin-
anspruchnahme hier wesentlich geringer zu gestalten und zugleich die notwendige hohe
Zahl von Wohnungen zu errichten. Es handelt sich um eine hoch verdichtete Bebauung, eine
weitere Reduzierung der Flachen ist nur unter Verzicht auf Wohngebaude maglich.

Bewertung:

Die Planung erreicht eine leichte Erhdhung des Grinflachenanteils im Plangebiet um 0,1 ha.
Durch die verdichtete Bebauung auf einer sanierten Altablagerung wird ein Beitrag dazu ge-
leistet, den Nutzungsdruck durch den Wohnungsbau im unbebauten AufRenbereich zu ver-
mindern.

6.5.4 Boden

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal geologischer Karte des Landes NRW stehen im Plangebiet fluviatile Ablagerungen
des Rheins an. Hierbei lagern holozéne Hochflutsedimente (Hochflutiehm) pleistozénen Ter-
rassensedimenten (Niederterrasse des Rheins) auf.

Die Hochflutsedimente bestehen Gberwiegend aus schluffigem Sand bis sandigem Schluff und
weisen nur eine geringe Machtigkeit von bis zu 2 m auf.

Die Terrassensedimente sind grobkorniger und bestehen vornehmlich aus Kies und Kiessand.
Die Machtigkeit der Niederterrassensedimente liegt bei etwa 20 m bis 25 m.

Das unterlagernde Tertiar besteht Uberwiegend aus feinkérnigen Sanden mit eingeschalteten
Tonlagen und Braunkohleflézen. Gemaly Geologischer Karte liegt das Untersuchungsgebiet
im auf Braunkohle verliehenen Grubenfeld ,Glanzstoff 1“. Uber einen Braunkohleabbau im
Untersuchungsgebiet liegen keine Informationen vor.

/ 46



- 46 -

Gemal der Bewertung der Schutzwiirdigkeit (3. Auflage) der Bodenkarte NRW BK 50 handelt
es sich bei den potenziell, aul3erhalb des Altablagerungskdrpers noch vorhandenen natuirli-
chen Bdden im Osten des Plangebiets an der Neusser Strafle um tiefgriindige Sand- oder
Schuttbéden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstand-
orte, die Verdichtungsempfindlichkeit ist gering. Fir diese Bdden besteht eine hohe Schutz-
wurdigkeit. Die Boden im Plangebiet sind ansonsten nicht als besonders schutzwurdig einge-
stuft. Der Bereich, der in der Bodenkarte innerhalb des Plangebiets entsprechend gekenn-
zeichnet ist, hat eine Flache von ca. 2.500 gm.

Gemal dem Bodengutachten von HPC (2017) weisen die Rammkernsondierungen, die inner-
halb des 0.g. Bereichs vorgenommen wurden auf Stérungen des natlrlichen Bodengefliges
hin. Es wurden in einer Sondierung Betonhindernisse im Boden erbohrt, die auf Fundament-
oder Bodenplattenreste friher vorhandener baulicher Anlagen schlief3en lassen. Die Oberb6-
den unterhalb einer ca. 30 — 35 cm starken Substratschicht stellten sich nur teilweise bei zwei
von funf Sondierungen, wie nach der Bodenkarte zu erwarten ware, als Schluff bzw. sandiger
Schluff. Zwei Sondierungen wiesen Kiese bzw. Sande unmittelbar unterhalb der Substrat-
schicht auf. Hier sind vermutlich Béden im Zuge friherer Nutzungen umgelagert worden. Die
Schutzwirdigkeit der Boden ist somit in dem untersuchten Bereich aufgrund friherer Eingriffe
nur noch eingeschrankt gegeben.

Das westliche Grundstlicksareal wird gewerblich genutzt. An der Gelandeoberflache stehen
Auffillungsmaterialien an. Die vorhandenen Gebaude werden vor Baubeginn abgebrochen,
das Abbruchmaterial wird fachgerecht entsorgt.

Die Niederterrassensedimente weisen gute bautechnische Eigenschaften auf und werden da-
her oftmals als Baustoff genutzt. GemaR den Literaturangaben wurde nérdlich des Plangebiets
und im Nordwesten des Gebiets selbst eine Kiesgewinnung betrieben. Hierbei wurden die Nie-
derterrassensedimente grof¥flachig ausgekoffert. Nach Erschépfung der Lagerstatte wurde
das verbliebene Restloch als Altablagerung genutzt und mit unterschiedlichen Materialien
(Hausmiuill, Bauschutt) wieder verfllt.

Aus dem Bodengutachten zum Plangebiet [HPC AG; 2017] sind folgende nahere Angaben zu
den oberen Bodenschichten im westlichen Teil des Plangebiets enthehmbar:

An der Gelandeoberflache auRerhalb des gewerblich genutzten Areals steht ein durchwurzel-
ter, Uberwiegend bewachsener, Bodenhorizont (Oberboden) mit einem schluffigen, z.T. auch
kiesigen Sand und dunkelbrauner Farbung an. Hierbei handelt es sich um umgelagertes bzw.
anthropogen beeinflusstes Bodenmaterial. Dieser Horizont ist locker gelagert. Neben organi-
schen Anteilen weist dieses Material auch Fremdbestandteile (Ziegel, Glas, Keramik, Bau-
schutt etc.) auf. Im gewerblich genutzten Areal wurde an der Gelandeoberflache oberhalb des
Altablagerungskorpers Uberwiegend aus Bauschutt hergestelltes Tragschichtmaterial (Recyc-
lingmaterial) festgestellt. Dabei handelt es sich um gebrochenes Bauschuttmaterial (Ziegel-
und Betonbruch) mit vereinzelten Fremdbestandteilen (Schwarzdecke, Holz, umgelagerter Bo-
den). Fur das Auffillmaterial im Bereich der Altablagerung gibt die Gefahrdungsabschatzung
von Mull & Partner (2020) an, dass der flachenhafte Auffullungshorizont eine heterogene Zu-
sammensetzung aufweist. Neben Bereichen, die vor allem aus Boden-Bauschutt-Gemischen
bestehen, wurden in den Bohrungen im &stlichen Bereich der Altablagerung organoleptisch
auffallige Schiamme / weiche Massen (vermutlich Industrieabfalle) festgestellt. Das Material in
den Bohrungen zeigte deutliche olfaktorische Auffalligkeiten (teerartiger Geruch, MKW-Ge-
ruch). In der Analyse wurden erhéhte Konzentrationen von PAK festgestellt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die vorhandene Altablagerung nicht saniert. Das
kontaminierte Material verbleibt vollstandig im Erdreich. Die bestehenden, teils unter gesund-
heitsgefahrdenden Umstanden ausgetibten, nur geduldeten Nutzungen auf der Altablagerung
bleiben zumindest kurzfristig bestehen.
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Im Sidteil des Plangebietes entsteht auRerhalb des Altablagerungsbereichs eine Wohnbe-
bauung. Hierbei werden ca. 4.400 m? gewachsener Boden neu versiegelt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Plangemal} wird die vorhandene Altablagerung nutzungsbezogen saniert. Hierzu werden zu-
nachst die vorhandenen Flachenversiegelungen entfernt. Fur die Wohngebiete inklusive der
dazu gehdrenden Freianlagen erfolgt ein vollstandiger Austausch des kontaminierten Boden-
materials bis in eine Tiefe von ca. 9 m. Fur die Grunflachen werden mindestens die oberen
Bodenschichten in einer Starke von bis zu 1 m ausgetauscht, es wird eine Abdichtung ge-
schaffen, um die gefahrlose Nutzung zu gewahrleisten. Zum Sanierungskonzept s. Nr.
6.5.12.2 (Altlasten). Fur die geplanten Nutzungen wird die Einhaltung der Prifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung sicher gewahrleistet. Die bisherigen, unter erheblichen Gesund-
heitsgefahren ausgeulbten ungenehmigten Nutzungen werden aufgegeben.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmdglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Durch die vorgesehene Bodensanierung werden die bestehenden nachteiligen Umweltbedin-
gungen im Plangebiet wesentlich und nachhaltig verbessert. Darliber hinaus dienen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes der Begrenzung der Neuversiegelung auf das fir den ver-
dichteten Wohnungsbau notwendige Mal} (Eingriffsminderung). Durch die Entsiegelung und
das Aufbringen einer belebten Bodenschicht in den Grinflachen im Norden des Plangebiets
auf ca. 11.000 m? werden die Eingriffe in den gewachsenen Boden im Suden und Osten des
Plangebiets auf ca. 7.000 m? ausgeglichen.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich fir das Umweltgut Boden positiv aus.

6.5.5 Wasser
(§ 1 Absatz 6 Nr.7 a BauGB)

6.5.5.1 Oberflachenwasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Eine kleine Teilflaiche im Osten des Plangebiets liegt im Hochwas-
serrisikogebiet des Rheins bei extremen Hochwasserereignissen.

Oberflachenwasser, das in dem ungenehmigten Baugebiet anfallt, wird derzeit ungeregelt in
die Randbereiche abgeleitet und versickert dort in den Altablagerungskorper. Oberflachen-
wasser versickert ansonsten in den unversiegelten Bereichen Uber die belebte Bodenschicht.
in den Untergrund.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entsteht im Siiden des Plangebiets auf einer Flache von
rund 6.200 m? eine Wohnbebauung. Das hier anfallende Oberflachenwasser wird teilweise
versickert und teilweise gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal Neusser Stralle
abgeleitet.

Der Zustand im Bereich der ehemaligen Altablagerung bleibt unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
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Gemal der Planung wird das nicht verschmutzte Oberflachenwasser kinftig teilweise Uber
Versickerungsanlagen in geregelter Weise in den Untergrund versickert. Dazu sind Rigolen-
systeme erforderlich, da die anstehenden oberen Bodenschichten im Bestand nur eine geringe
Versickerungseignung aufweisen. Fur die Versickerung werden kiinftig ausschliel3lich Flachen
genutzt, in denen der anstehende Boden keine schadlichen Verunreinigungen aufweist oder
in denen der verunreinigte Boden zuvor gegen unproblematisches Bodenmaterial ausge-
tauscht wurde. Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird gedrosselt
in den vorhandenen Mischwasserkanal Neusser Strale abgeleitet.

Far den Starkregenfall (30-jahrliches Regenereignis) werden die folgenden Vorsorgemal3nah-
men bei der Gestaltung der Oberflachen getroffen:

Offentliche Bereiche:
- Querschnittsgestaltung der Wegeflachen als V-Profil jeweils mit Mittelrinnen
- Anordnung von Wannentiefpunktausbildungen abseits von Tiefgarageneinfahrten so-
wie Hauseingangen
- Anordnung von Doppelsinkkasten in Tiefpunkten
- Offene Einleitungen in Baumscheiben bei entstehendem Aufstau
- Schaffung von Uberlaufmdglichkeiten in éffentliche Griinflachen

Private Bereiche:

Im Zusammenhang mit der Ausbildung der extensiven Grindacher werden Retentionsmdg-
lichkeiten zur Rickhaltung von zusatzlichen Starkregenmengen auf den Dachflachen umge-
setzt.

Starkregen in privaten Aul3enanlagen der Baugebiete ,Wohnen 1“ und ,Wohnen 2 werden in
privaten Versickerungsanlagen (fur ein 30-jahrliches Regenereignis bemessen) sowie ergan-
zenden Notrigolen aufgenommen. Zusatzlich werden Gelandevertiefungen/-senken abseits
der Wohngebaude in Privatflachen angelegt.

Im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ an der Neusser Stral3e liegt der Fokus der MalRnah-
men auf der Ruckhaltung des Oberflachenwassers in den Dachflachen sowie der Schaffung
von Ruckhaltevolumina in den Auflienanlagen durch entsprechende Modellierung. In Teilbe-
reichen kénnen auch hier Rigolen realisiert werden. Der Grundstlicksstreifen an den offentli-
chen Verkehrsflachen entwassert bei Starkregen in diese Flachen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Plangebiet wird erstmals eine ordnungsgemafle Entwasserung hergestellt. Damit werden
bisher vorhandene nachteilige Umweltauswirkungen beseitigt.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich fir das Oberflachenwasser und den Umgang damit positiv aus.

6.5.5.2 Grundwasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen [HPC; 2017] wurden auch die Grundwasserverhalt-
nisse im Plangebiet untersucht. Die gemessenen Grundwasserflurabstande liegen in den
durchgeflihrten Messkampagnen bei etwa 9 m bis 10 m und entsprechen damit den Literatur-
angaben. Fir das Untersuchungsgebiet wird eine nérdliche bis norddstliche Grundwasserfliel3-
richtung ausgewiesen. Bei extremen Hochwasserstanden des Rheins kann diese Grundwas-
serflieRrichtung auch kurzzeitig abweichen und evtl. auch umkehren.
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Bezlglich der Schadstoffbelastung des Grundwassers liegen Untersuchungsergebnisse aus
dem Jahr 2007 vor, auf die im Gutachten zurtickgegriffen wird. Hier wurden fir die Summen-
parameter Tri- und Tetrachlorethen Uberschreitungen des in der LAWA (2004) festgelegten
Geringfugigkeitsschwellenwertes nachgewiesen. Ein Handlungsbedarf der Gefahrenabwehr
wurde daraus jedoch nicht abgeleitet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die oben dargestellten Verhaltnisse andern sich nicht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Durch den vorgesehenen Bodenaustausch werden die bestehenden Risiken eines Schadstof-
feintrags in das Grundwasser gemindert.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Durch den vorgesehenen Bodenaustausch werden die bestehenden Risiken eines Schadstof-
feintrags in das Grundwasser gemindert.

Bei Grundwasserhaltungsmaflinahmen in der Bauphase ist die chemische Qualitat des Grund-
wassers im Vorfeld nochmals zu tberprifen. Ggdfs. ist das geférderte Grundwasser vor Einlei-
tung in den Kanal entsprechend zu reinigen.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich fir das Grundwasser nicht erheblich aus.

6.5.6 Luft

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

6.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die bisher vorhandene Gewerbenutzung emittierte Luftschadstoffe. Unter anderem wurden
Altreifen und weitere Abfélle unter freiem Himmel gelagert und umgeschlagen, was insbeson-
dere auf Staubemissionen schlieRen lasst. Messergebnisse oder andere quantifizierende In-
formationen liegen nicht vor.

Die vorhandenen Heizungsanlagen waren von alterer Bauart, es handelte sich zumindest teil-
weise um Olheizungen und Kohletfen. Die Gebaude waren schlecht gedammt. Es entstanden
Treibhausgasemissionen.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):

Es entstehen zumindest kurz- bis mittelfristig keine wesentlichen Anderungen. Eine nach § 34
BauGB zulassige Bebauung entsteht im Sidteil des Plangebiets. Diese Bebauung ist den
oben genannten Emissionen ausgesetzt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Durch die Stilllegung der vorhandenen Gewerbenutzungen und den Abbruch der Gebaude
werden die vorhandenen Emissionsquellen vollstandig beseitigt. Die Neubebauung |8st keine
Emissionen aus Gewerbenutzungen mehr aus und wird Treibhausgase, wenn Uberhaupt, nur
in minimaler Grélkenordnung emittieren. Es wird von einer hoch energieeffizienten Bebauung
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nach dem Stand der Technik ausgegangen, die Nutzung der Solarenergie zur Strom- und
Warmeerzeugung ist vorgesehen (s. auch Nr. 6.5.15).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:
Uber die in der Prognose beschriebenen Malinahmen hinaus bestehen keine Erfordernisse.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich hinsichtlich der Vermeidung von Luftschadstoff- und Treibhausgasemis-

sionen positiv aus.

6.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen betreibt im
gesamten Bundesland Messstellen zur Uberwachung der Luftqualitat. Die nachstgelegene
stadtische Hintergrundstation befindet sich etwa 5 km nordwestlich des Untersuchungsge-
biets. Die Station steht auf einer Grinflache am nordwestlichen Rand des Kdlner Vorortes
Chorweiler. Die BAB A 57 verlauft westlich in etwa 1,5 km Entfernung von Stidost nach Nord-
west. Norddstlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 6,3 km die vor-
stadtische Hintergrundstation in Leverkusen-Manfort. Die BAB A 3 verlauft ca. 300 m 6stlich
in Nord-Siid Richtung. Eine Ubertragung der Messwerte der beiden Hintergrundstationen ohne
direkten Verkehrseinfluss in das Untersuchungsgebiet kann hier erfolgen.
Damit ergeben sich folgende Vorbelastungswerte:

- Stickstoffdioxid (NO2): 25 yg/m?

- Feinstaub PM10: 16 ug/m?

- Feinstaub PM2,5: 13 pg/m?
Da sich die Werte auf die Jahre 2016-2018 beziehen und fir die Beurteilung das Prognosejahr
2030 zugrunde gelegt wird, ist die Festlegung des NO»>-Vorbelastungswerts auf 25 ug/m?* und
die der PM10 bzw. PM2,5 von 16 ug/m? bzw. 13 ug/m? eine konservative Abschatzung fur das
Untersuchungsgebiet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisher bestehende Bebauung der vorge-
nannten Vorbelastung ausgesetzt bleiben. Eine gemaf § 34 BauGB zulassige Wohnbebauung
wird ebenfalls der Vorbelastung ausgesetzt. Da keine Bebauung unmittelbar an der stark be-
fahrenen Neusser Stralde erfolgt, bleiben die Auswirkungen des Verkehrs auf dieser Stralte
hier auf3er Betracht. Der in der 39. BImSchV festgelegte NO,-Grenzwert von 40 pg/m?im Jah-
resmittel wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Prognose - Nullfall fur das Prognosejahr 2030 werden bei einer NO.-Vorbelastung von 25
pg/m?2 die hochsten NO2-Immissionskonzentrationen von bis zu 33 ug/m?® an der Bebauung der
Adresse Neusser Str. 736 prognostiziert. Die NO2-Immissionszusatzbelastung betragt etwa 8
pg/m3.

Im Prognose - Planfall flr das Prognosejahr 2030 werden vergleichbare Werte berechnet. Die
erhdhte Verkehrsmenge im Gegensatz zum Prognose - Nullfall hat lediglich eine geringfiigige
Anderung der Immissionssituation an den nachstgelegenen Bebauungen zur Folge. Die neu
hinzukommende Bebauung hat ebenfalls nur geringfligige Anderungen in den strémungsdy-
namischen Effekten und daher nur geringfiigige Anderungen in der Immissionssituation im
Untersuchungsraum zur Folge. Die durch den Parkplatzverkehr induzierten Immissionen fallen
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ebenfalls geringfigig aus. Die hdchsten prognostizierten NO,.Immissionskonzentrationen lie-
gen an der Adresse Neusser Str. 736 bei 34 ug/m3. Die Immissionszusatzbelastung betragt
etwa 9 pyg/m3.

Der in der 39. BImSchV festgelegte NO,-Grenzwert von 40 yg/m? im Jahresmittel wird im ge-
samten Plangebiet eingehalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen aufgrund einer grenzwertliberschrei-
tenden Luftschadstoffbelastung sind nach der oben genannten Prognose nicht erforderlich.

Bewertung:
Die Luftschadstoffbelastung wirkt sich im Plangebiet nicht in einem kritischen Umfang aus.

6.5.7 Klima

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit ca. 1,6 ha voll versiegelte Flachen. Die an-
sonsten vorhandenen, verinselten Vegetationsflachen leisten einen Beitrag zum stadtklimati-
schen Ausgleich. Das Plangebiet ist in der Planungshinweiskarte zuklnftige Warmebelastung
der Stadt Kéln als belastetes Siedlungsgebiet (Klasse 3) eingestuft. Die Klasse 3 stellt hierbei
einen mittleren Status dar, der zwischen klimaaktiven und hoch belasteten Bereichen liegt.
Das Plangebiet liegt zwischen den Warmeinseln von Longerich (im Norden) und Weidenpesch
(im Sitden)

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Der bestehende Zustand im Norden des Plangebiets (ca. 1,6 ha versiegelte Flachen) bleibt
unverandert. Bei Nicht-Umsetzung der Planung im Sidteil des Plangebiets entstehen weitere
ca. 0,4 ha versiegelte Flachen. Die stadtklimatische Situation verschlechtert sich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Nach der vorliegenden Planung werden ca. 1,8 ha versiegelte Flachen entstehen, von denen
ca. 0,4 ha Dachflachen mindestens extensiv und ca. 0,25 ha Tiefgaragenflachen intensiv be-
grunt werden. Die mikroklimatisch ungunstigen voll versiegelten Flachen im Plangebiet werden
somit um ca. 0,35 ha reduziert. Die bestehende stadtklimatische Ausgleichsfunktion des Ge-
biets kann dadurch mindestens beibehalten werden.

Aufgrund der Durchlasse zwischen einzelnen Plangebauden ist eine gewisse Durchstrombar-
keit fir bodennahe Kaltluftstréme gegeben.

Eine Vergroerung der Warmeinsel von Weidenpesch wird vermutlich durch die Umsetzung
der Planung nicht ausgeldst. Der Belastungsgrad der Klasse 3 wird auch nach Umsetzung der
Planung voraussichtlich weiterhin im Plangebiet bestehen bleiben.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Zur weiteren Verbesserung sind Dachbegriinungen, die Schaffung von Grinflachen (auch auf
Tiefgaragen) sowie strukturell wirksame Gehdlzpflanzungen (ca. 0,3 ha) vorgesehen.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich fur Kaltluft und Ventilation nur geringfligig aus.
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6.5.8 Wirkungsgefiige

... Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Wirkungsgefiige ist durch die anthropogene Pragung des Plangebietes bestimmt. Natur-
nahe Bereiche mit einem entsprechenden natirlichen Geflige kommen nicht vor. Durch die
vorliegende Bodenbelastung in der ehemaligen Altablagerung ist die naturliche Wirkung des
Bodens (Filterfunktionen, Wasserspeicherung etc.) innerhalb des Gesamtgefiiges stark einge-
schrankt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):
Bei Nichtdurchflihrung wird keine wesentliche Anderung eintreten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:
Aufgrund der Altablagerungssanierung verbessert sich die Funktion des Bodens innerhalb des
Wirkungsgeflges der o. g. Umweltschutzguter.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:
Die Planung hat bezuglich des Wirkungsgefiiges keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Bewertung:
Die Planung hat durch die Altablagerungssanierung eine positive Wirkung fir die Funktion des

Bodens innerhalb des Wirkungsgefiiges der o. g. Umweltschutzguter.

6.5.9 Landschaft

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Landschaftsbild ist durch eine grofRflachige ungeregelte und in grof3en Teilen auch ver-
wahrloste Bebauung im Plangebiet einerseits stark beeintrachtigt. Andererseits bereichern
grof¥flachige, zumeist aus verwilderten Garten entwickelte Gehdlzstrukturen das Landschafts-
bild im Siedlungsrandbereich. Diese stehen jedoch wegen weitgehender Undurchdringlichkeit
bzw. Einzdunung privaten Besitzes und wegen fehlender ErschlieBung der offentlichen Erho-
lungsnutzung nicht zur Verfigung. Darliber hinaus sind diese Grinstrukturen vermdillt und nur
in geringem Mal} einsehbar. Die Eignung fir die Erholungsnutzung ist daher gering.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflihnrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Sidteil des Plangebietes
eine Wohnbebauung entsteht. Im Zusammenhang damit wird der Baumbestand gerodet. Die-
ser wird im Zuge der nach Baumschutzsatzung vorzunehmenden Ersatzpflanzungen teilweise
ersetzt. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet bleiben unverandert in dem fiir das Landschaftsbild
ungulnstigen Zustand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Nach der Umsetzung der Planung entstehen im Nordteil des Plangebiets Grinflachen mit Ge-
hoélzanteil, dies bilden jenseits der Neusser Stralle die Kulisse des Gebiets zum nérdlich an-
grenzenden Gruinzug. Durch den begriinten Quartiersplatz und die ebenfalls begriinten Innen-
hofe, die zu den Grinflachen hin offen sind, werden optisch wirksame Verzahnungen der
Grunraume mit dem Baugebiet geschaffen. Mit dem neuen Quartier wird der Siedlungsbereich
uberdies zum Freiraum abgerundet.

/53



-53-

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmdglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die Anpflanzungen im Norden des Plangebiets haben eine Ausgleichsfunktion fur den Entfall
von Baumbestand im Siden des Plangebiets.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich durch die Neuordnung des Siedlungsrandes positiv fir das Land-

schaftsbild aus. Die Erholungsfunktion wird durch die Anlage 6ffentlicher Grinflachen mit ho-
her Aufenthaltsqualitat gestarkt bzw. erstmals hergestellt.

6.5.10 Biologische Vielfalt

(§ 1 Absatz 6 Nummer7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Innerhalb des Siedlungsraums fungiert das Plangebiet in seinen gehdlzgepragten Teilarealen
als Trittsteinbiotop flir zahlreiche, meist jedoch ubiquitare Tierarten. Der Bestand an Pflanzen-
arten ist wenig artenreich und wird in weiten Teilen von wenig stérungssensiblen Arten domi-
niert. Aufgrund der Siedlungspragung und der hohen Stdrintensitat im urbanen Umfeld sowie
durch die benachbarte B9 ist ein Vorkommen storungssensibler Tierarten unwahrscheinlich.
Fir die streng geschiitzten Arten und die europaischen Vogelarten wurden im Rahmen des
Fachbeitrages zur Artenschutzprifung mégliche Vorkommen erértert. Hier ist mit einem Vor-
kommen der Zwergfledermaus und ggfs. anderer Gebaude bewohnender Fledermausarten zu
rechnen. Die ca. 1,5 ha vorhandene Gewerbebebauung sind ansonsten von geringer Bedeu-
tung fur Tiere.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflihnrung der Planung ist davon auszugehen, dass im Sidteil des Plangebietes
auf einer Flache von rund 6.200 gm eine Wohnbebauung entsteht. Im Zusammenhang damit
wird der Baumbestand gerodet, es entfallen Nistplatze fir europaische Vogelarten. Diese wer-
den im Zuge der nach Baumschutzsatzung vorzunehmenden Ersatzpflanzungen teilweise er-
setzt. Die Ubrigen Flachen im Plangebiet bleiben unverandert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Suden des Plangebiets werden auf einer Flache von ca. 2,4 ha Wohngebiete entwickelt.
Ca. 1,1 ha Griunflachen werden insbesondere im Norden des Plangebiets entwickelt. Die ca.
1,6 ha vorhandenes, Uberwiegend ungenehmigtes Bebauungsgebiet werden zuvor berdumt
und entsiegelt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Zur Eingriffsminderung bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Biodiversitat werden
die als Trittsteinbiotope wirksamen Gehdlzstrukturen am Nordrand des Plangebiets sowie eine
vorhandene Magerrasenflache erhalten. Zur Erhéhung des Biotoppotenzials tragen verschie-
dene Malinahmen bei. Die extensive Begrinung von mindestens 4.350 m? Dachflache flhrt
zu einem trocken-warmen blltenreichen Biotop mit relativ geringen Stéreinflissen, das An-
klange an Magerrasen und an trocken-warme Ruderalfluren aufweisen und wichtige Bio-
topfunktionen tbernehmen wird. Durch die Anpflanzung heimischer und standortgerechter
Baume und Straucher wird der Artenreichtum potenziell gestarkt.

Bewertung:
Die Planung ist aufgrund der Inanspruchnahme Uberwiegend artenarmer Flachen sowie unter

Beachtung der vorgesehenen Malinahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich von ge-
ringer Wirkung fir die Biodiversitat.

/ 54



-54 -

6.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutzgebiete)

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung sind Natura-2000-Gebiete vorhanden. Das
nachstgelegene Natura-2000-Gebiet DE Worringer Bruch (DE-4907-301) liegt ca. 7 km vom
Plangebiet entfernt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Der bestehende Zustand andert sich nicht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Die Umsetzung der Planung hat weder direkte noch indirekte Auswirkungen auf das Natura-
2000-Netz.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Bewertung:
Der Umweltbelang der Natura-2000-Gebiete ist durch die Planung nicht beruhrt.

6.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢ BauGB)

6.5.12.1 Larm

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein schalltechnisches Gutachten vor. [Ac-
con Koln GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan (VEP) Simonskaul in
KéIn-Weidenpesch, 15.12.2021]. Das Gutachten berlcksichtigt den Straflenverkehr, Schie-
nenverkehr, Gewerbelarm und Tiefgaragenlarm. Fluglarm ist als Larmquelle im Plangebiet
nach den allgemein zuganglichen Umweltdaten des Landes NRW unkritisch.

Die maRgeblichen Verkehrsgerauschquellen fur das Plangebiet sind die Neusser Stral3e sowie
die KVB-Gleistrasse.

Bezogen auf den Bestand wird der Zustand bei freier Schallausbreitung beschrieben.

StraRenverkehrslarm

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet beziglich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen
Stralen wird im Einzelnen bestimmt durch den Verkehr auf den folgenden Stralien:

* Neusser Stralle

 Simonskaul

* Ménchsgasse

* Jesuitengasse

Zur Berechnung der Emission des o6ffentlichen Strallenverkehrs wurden als Belastung
des StralBenverkehrs fur den Planungszustand die Daten der Verkehrsuntersuchung
(vgl. Kapitel 4.4) bertcksichtigt.
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Unter Berticksichtigung der Vorbelastung ist an der Neusser Stralte der sog. Sanie-
rungsschwellenwert von 70 dB(A) am Tag (6-22 Uhr) erreicht sowie von 60 dB(A) in der
Nacht Gberschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Stralle fur MI-Gebiete von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts werden an der Neusser Stral3e Uberschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Strale fur WA-Gebiete von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden nur an der Simonskaul um bis zu 7
dB(A) tagsuber und nachts Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes sind die Orien-
tierungswerte Uberwiegend eingehalten.

Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation bezulglich des o6ffentlichen Schienenverkehrs innerhalb des Plange-
biets wird durch die geplante Zulauftrasse sowie den Stadtbahnbetrieb der KVB und die
Guterverkehrstrasse der HGK bestimmt.

Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fir Verkehrslarm-Schiene fiur MI-Gebiete von
60 dB(A) am Tag wird um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert geman
DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fur MI-Gebiete von 50 dB(A) in der Nacht wird um
bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Der Sanierungsschwellenwert von 70 dB(A) am Tag wird straflenseitig erreicht, der Sa-
nierungsschwellenwert nachts von 60 dB(A) wird Uberschritten.

Die Orientierungswerte gemafy DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden um bis zu 1 dB(A) tagsuber,
nachts jedoch um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Gewerbelarm

Als fUr das Plangebiet relevante Gewerbelarmquellen wurden die stdlich angrenzend an
der Simonskaul gelegene Tischlerei, eine nordwestlich gelegene Motorradwerkstatt, die
KVB-Werkstatt im Stidwesten und einige Betriebe auf der Ostseite der Neusser Stralle
festgestellt.

Ausgehend von konservativen Emissionsansatzen kommen die Berechnungen zu dem
Ergebnis, dass keine Richtwertuberschreitungen im Plangebiet zu erwarten sind [Accon
KéIn GmbH; 2022].

Von der in der Liegenschaft Simonskaul Nr. 72 ansassigen Motorradwerkstatt sind keine
Konflikte zu erwarten, da dort im Wesentlichen nur wenig gerauschintensive Montage-
arbeiten innerhalb der Halle ausgefuhrt werden und mit ca. 100 m ein recht gro3er Ab-
stand zu dem nachsten geplanten Wohnhaus besteht.

Fir den sudlich des Plangebiets an der Stralde Simonskaul Nr. 46 liegenden Schreine-
reibetrieb kommen die Berechnungen ausgehend von konservativen Emissionsansatzen
zu dem Ergebnis, dass keine Richtwertuberschreitungen im Plangebiet zu erwarten sind.
Zu berlcksichtigen ist, dass die zulassigen Gerauschimmissionen durch den Schreine-
reibetrieb bereits derzeit durch die Bestandsbebauung - insbesondere an der Monchs-
gasse - nach oben begrenzt werden. Spitzenpegelliberschreitungen kénnen ausge-
schlossen werden. Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass bei einem
bestimmungsgemalen Betrieb der Tischlerei keine Konflikte im Plangebiet zu erwarten
sind. Die Beurteilungspegel liegen mit 54 dB(A) am Tag um 1 dB(A) unter dem Richtwert
der TA Larm flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A). Ein Nachtbetrieb findet nicht
statt.
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Ostlich der Neusser StraRe befindet sich ein Discountmarkt im Gebiet des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans Nr. 66509/09. Dahinter schlieen sich ein Kfz-Betrieb sowie ein Lkw-
Hof an.

Auler dem Gelande des Discounters existieren keine weiteren Bebauungsplane. Auf-
grund der gemischten Nutzung aus Wohnen und Gewerbe ist auf der Ostseite der Neus-
ser Strafde von einem Schutzanspruch einen MI-Gebiets im Sinne des § 6 BauNVO aus-
zugehen. Das Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe“ westlich der Neusser Stral3e fur hat
ebenfalls diesen Schutzanspruch. Durch die sich sudlich an das Plangebiet anschlie-
Rende geschlossene Bestandsbebauung und die zur Neusser Stral3e hin ebenfalls weit-
gehend geschlossen geplante Bebauung im Plangebiet ergibt sich insgesamt eine wirk-
same Abschirmung fur die Wohngebiete im Plangebiet, wobei von einer Pegelminderung
>10 dB(A) auszugehen ist. Ein bestimmungsgemaler Betrieb aller ansassigen Gewer-
bebetriebe setzt die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fir MI-Gebiete von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts an der deutlich naher an den Gewerbebetrieben liegenden
Bestandsbebauung voraus.

Aus der schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung der Hauptwerkstatt Weiden-
pesch [I.B.U. Ingenieurbiiro: Hauptwerkstatt Weidenpesch in Kéln-Weidenpesch, Immis-
sionstechnische Untersuchung, Deckblatt, Beurteilung der Luftschallimmissionen in der
Nachbarschaft; Essen, 02.04.2015] ist entnehmbar, dass die Richtwerte der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete an der vorhandenen Bebauung auf der Stdwestseite der Si-
monskaul im Prognosefall, nach Erweiterung der Abstellanlagen, eingehalten sind. Da
diese Bebauung naher an den Emissionsquellen liegt als das Plangebiet, und somit im
Plangebiet geringere Immissionspegel zu erwarten sind als an den betrachteten Immis-
sionsorten, war eine Uber das vorliegende Gutachten hinausgehende Prognose nicht
erforderlich.

Die bis 2020 noch im Plangebiet selbst vorhanden gewesenen gewerblichen Nutzungen
sind zwischenzeitlich aufgegeben bzw. verlagert und werden Uberplant. Sie werden da-
her nicht mehr weiter betrachtet.

Fluglarm
Gemal ,Schallimmissionsplan Fluglarm Stadt KoIn“ sind fur das Plangebiet Fluglarmbe-

urteilungspegel als Mittelungspegel von unter 55dB(A) tags und unter 40 dB(A) nachts
verzeichnet. Das Plangebiet ist somit keinen planungsrelevanten Belastungen durch
Fluglarm ausgesetzt. Die passiven Schallschutzmal3nahmen, die aus Grinden des Ver-
kehrslarms vorgesehen werden, kdnnen auch einen Schutz der Innenrdume gegen Flug-
larmeintrag leisten.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der Immissionssituation. Auch eine nach §
34 BauGB zulassige Wohnbebauung wiirde im Plangebiet und auf den umgebenden Strallen
zu einer Erhéhung des Strallenverkehrslarms fihren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

StraRenverkehrslarm

Aufgrund der Larmvorbelastung des Plangebiets, wie oben beschrieben, zuzlglich des
Schalleintrags aus dem planbedingten Mehrverkehr, werden die Orientierungswerte
zur DIN 18005 durch den Stral3enverkehrslarm an folgenden Stellen Uberschritten:

Tab. 4.1: StraBenverkehrslarm
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Lage Zeitraum Orientierungs- | Max. Beurtei-
wert in dB(A) lungspegel in
dB(A)
Neusser Stralle, Tags, 6-22 Uhr 60 70
StralRenseite
Baugebiet ,Wohnen | Tags, 6-22 Uhr 55 59

1%, Stral’enseite zur
Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen | Tags, 6-22 Uhr 55 61
1%, StralRenseite zur
Simonskaul

Baugebiet ,Wohnen | Tags, 6-22 Uhr 55 62
2“, StralRenseite zur
Simonskaul

Neusser Strale, Nachts, 22-6 Uhr 50 63
Strallenseite
Baugebiet ,Wohnen | Nachts, 22-6 Uhr 45 48
1%, StralRenseite zur
Planstralle 1

Baugebiet ,Wohnen | Nachts, 22-6 Uhr 45 50
1%, StralRenseite zur
Simonskaul

Baugebiet ,Wohnen | Nachts, 22-6 Uhr 45 51
2“, StralRenseite zur
Simonskaul

Baugebiet ,Wohnen | Nachts, 22-6 Uhr 45 49
2", Sudseite

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fir Verkehrslarm-Strafe flr MI-Gebiete von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) nachts wird an der Neusser Stral3e stral’enseitig, auch
auf der Nordseite zur PlanstralRe (Fahrradstralie) Gberschritten. Hingegen sind die Ori-
entierungswerte auf der schallgeschitzten Innenseite um mindestens 1 dB(A) am Tag
und 8 dB(A) in der Nacht unterschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Stral3e fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden nur an der Simonskaul um bis
zu 7 dB(A) tagsuber bzw. 6 dB(A) nachts Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes
sind die Orientierungswerte Uberwiegend eingehalten, nur zur Planstral3e 1 hin liegen
in der Nahe der Simonskaul Uberschreitungen von héchstens 1 dB(A) tags und nachts
Vor.

Schienenverkehrslarm
Folgende Uberschreitungen der Orientierungswerte aus dem Schienenverkehr sind
zu erwarten:

Tab. 4.2: Schienenverkehrslarm

Lage Zeitraum Orientierungs- | Max. Beurtei-

wert in dB(A) lungspegel in
dB(A)

Neusser Strale, Tags, 6-22 Uhr 60 70

StralRenseite

Neusser Stralle, Tags, 6-22 Uhr 60 65

Nordseite zur KVB-

Zulauftrasse
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Lage Zeitraum Orientierungs- | Max. Beurtei-

wert in dB(A) lungspegel in
dB(A)

Neusser Stralle, Nachts, 22-6 Uhr 50 66

Strallenseite

Neusser Strale, Nachts, 22-6 Uhr 50 65

Nordseite zur KVB-

Zulauftrasse

Baugebiet ,Wohnen | Nachts, 22-6 Uhr 45 57

1

Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fir Verkehrslarm-Schiene fir MI-Gebiete von
60 dB(A) am Tag wird um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert gemaf
DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fir MI-Gebiete von 50 dB(A) in der Nacht wird an
den stralRenseitigen Fassaden um bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Die Orientierungswerte sind jedoch an der schallgeschitzten Innenseite der Gebaude
uberall unterschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im Baugebiet ,Wohnen 1 auf
der Nordseite zur KVB-Zulauftrasse tagsuber eingehalten, nachts jedoch um bis zu 12
dB(A) uberschritten. Die sehr hohen Uberschreitungen betreffen allerdings nur einen
kleineren Fassadenbereich unmittelbar am Quartiersplatz.

Im Baugebiet ,Wohnen 2“ sind die Orientierungswerte tberall eingehalten.

Bei kumulierter Betrachtung des Stral3en- und Schienenverkehrslarms sind die Orien-
tierungswerte Verkehrslarm (gesamt) fur MI-Gebiete von 60 dB(A) am Tag und 50
dB(A) an der Neusser Stral3e an den Aulenseiten des Baublocks uUberschritten und an
den Innenseiten unterschritten.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm fur WA-Gebiete von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im Baugebiet ,Wohnen 1“ auf der
Nordseite zur KVB-Zulauftrasse tagsliber eingehalten, nachts jedoch um bis zu 12
dB(A) Uberschritten. Die sehr hohen Uberschreitungen betreffen allerdings nur einen
kleineren Fassadenbereich unmittelbar am Quartiersplatz. Weitere Uberschreitungen
liegen an der Simonskaul um bis zu 6 dB(A) tagsuber bzw. nachts vor. Im Inneren des
Plangebietes liegen in der Nahe der Simonskaul Uberschreitungen von héchstens 1
dB(A) tags und nachts vor. Ansonsten sind die Orientierungswerte eingehalten.

Aufgrund der benannten Uberschreitungen besteht im (iberwiegenden Teil des Plangebiets
das Erfordernis von SchallschutzmalRhahmen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung wird eine Entscheidung zugunsten passiver MalRnah-
men getroffen, da sich aktive MalRnahmen im Plangebiet nicht in geeigneter Weise umsetzen
lassen. Diese werden nachfolgend behandelt.

Planbedingter Mehrverkehrslarm in der Umgebung

Entlang der Neusser Stralde liegt die Verkehrslarmbelastung angrenzend an das Plangebiet
bereits heute teilweise oberhalb der Sanierungsschwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) nachts.
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Die Pegelerh6hungen durch den planbedingten zusatzlichen Verkehr sowie durch Schallrefle-
xionen der Neubauten I6sen an den davon betroffenen Gebauden einen Anspruch auf Schall-
schutz dem Grunde nach aus. Entlang der Simonskaul zwischen Neusser Str. und Jesuiten-
gasse liegen die Pegelerhéhungen unter 1 dB(A). An der Neusser Stralte kommt es wegen
Reflexionen durch die neuen Gebaude zu Pegelerhdhungen im Bereich zwischen 1 bis 2
dB(A). Hierzu kdnnen insbesondere Fenster einer besseren Schallschutzklasse als aktuell vor-
handen in Verbindung mit schallgeddammten Llftungsanlagen zum Einsatz kommen. Im
Durchfuhrungsvertrag werden die erforderlichen Regelungen zu einer Kostenibernahme der
durch das Vorhaben ursachlich bedingten SchallschutzmalRnahmen in der Umgebung des
Plangebietes getroffen. Anspriiche kdnnen an den folgenden Gebauden entstehen: Neusser
Stralle 788-794. In den Bebauungsplan wird dazu ein Hinweis aufgenommen.

Tiefgaragen
Ein- und Ausfahrten von Garagenanlagen fur Wohnnutzungen sowie fur nicht wesentlich sto-

rendes Gewerbe sind in Wohn- und Mischgebieten grundsatzlich gebietstypisch und somit zu-
lassig. Dennoch wurde vorsorglich eine Schallimmissionsprognose der geplanten Ein- und
Ausfahrten vorgenommen, um die Auswirkungen auf die Nachbarbebauung einschatzen zu
kénnen.

Die maximalen Beurteilungspegel an der benachbarten Bebauung (Neusser Straf3e) betragen
33 dB(A) tagsuber und 28 dB(A) nachts. Die Richtwerte der TA Larm fur Gewerbelarm von 60
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts werden hier zur Beurteilung der Vertraglichkeit entspre-
chend herangezogen. Sie sind deutlich unterschritten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmadglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

o Gemall § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen passive SchallschutzmalRnahmen
an den Aufienbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau (Ausgabe Januar 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu treffen sind. Die
Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn
im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-
chung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebe-
nen nachgewiesen werden.

e Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nacht-
zeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch schallge-
dammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen
Fenstern und Turen sicher zu stellen.

¢ Im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe* sind zur Neusser Stralde (Osten) sowie zur
PlanstralRe 3 (Norden) hin orientierte, schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109-
1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) )
nur zuldssig, wenn ihnen als Schallschutzvorrichtung sogenannte ,kalte Wintergarten®
(verglaste Balkone) oder gleichwertige MaRnahmen (z. B. vorgehangte Fassaden, ver-
glaste Laubengange), die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vor-
gelagert sind. Die ,kalten Wintergarten“ bzw. sonstige gleichwertige Mal3nahmen sind
so zu errichten, dass die Beurteilungspegel fir den Gesamt-Verkehrslarm (Strafl’en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm) auf der Innenseite der jeweiligen Schutzvorrichtung
60 dB(A) tags (06:00 — 22:00 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr) nicht tber-
schreiten.

o Fur Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem
Verkehrslarm (Strafden-, Schienen- und Flugverkehrslarm) > 62 dB(A) im Tagzeitraum
(06:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmalnahmen zu treffen. Durch diese
muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht
Uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone, Loggien und Terrassen von
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durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Bal-
kon, eine Loggia oder eine Terrasse errichtet wird.

Bewertung:
Die Planung schutzenswerter Nutzungen in einem teilweise stark durch Verkehrslarm belas-

teten Gebiet ist unter Berlcksichtigung der vorstehend beschriebenen und im Bebauungsplan
festgesetzten Malinahmen vertretbar.

6.5.12.2 Altlasten

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Nummer 50503. Bei der Altablagerung
handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube mit Auffillungen, die bis in das Grundwasser
reichen und aufgrund von nicht abgeschlossenen Umbau- und Abbauprozessen noch Gehalte
an Deponiegasen aufweisen. Nach der vorliegenden Gefahrdungsabschatzung [Gutachten
Mull & Partner, 2020] bestand die Kiesgrube gemaR historischem Kartenmaterial schon in den
1930er Jahren. Die Luftbildauswertung ergab, dass die Kiesgrube in den 1950er Jahren nach
Norden und Nordwesten erweitert wurde und in den 1960er Jahren verfullt wurde. Die Verful-
lung erfolgte Uberwiegend mit Boden-Bauschuttgemischen, die teilweise Beimengungen von
Glasbruch, Plastikmdill etc. enthielten. In Teilbereichen wurden auch Industrieabfalle verflillt.
Die Unterkante der Aufflillung liegt bei bis zu 14,0 m u. GOK.

An der Gelandeoberflache aulRerhalb des gewerblich genutzten Areals steht ein durchwurzel-
ter, Uberwiegend bewachsener, Bodenhorizont (Oberboden) mit einem schluffigen, z.T. auch
kiesigen Sand und dunkelbrauner Farbung an. Hierbei handelt es sich um umgelagertes bzw.
anthropogen beeinflusstes Bodenmaterial. Dieser Horizont ist locker gelagert. Neben organi-
schen Anteilen weist dieses Material auch Fremdbestandteile (Ziegel, Glas, Keramik, Bau-
schutt etc.) auf. Im gewerblich genutzten Areal wurde an der Gelandeoberflache oberhalb des
Altablagerungskorpers Uberwiegend aus Bauschutt hergestelltes Tragschichtmaterial (Recyc-
lingmaterial) festgestellt. Dabei handelt es sich um gebrochenes Bauschuttmaterial (Ziegel-
und Betonbruch) mit vereinzelten Fremdbestandteilen (Schwarzdecke, Holz, umgelagerter Bo-
den).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die Altablagerung bleibt unsaniert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
Die Flachen im Plangebiet werden vor einer Bebauung nutzungsorientiert saniert. Ein Sanie-
rungskonzept liegt vor [Mull und Partner; Jan. 2022].

In dem nachfolgend erlauterten Sanierungskonzept wird der zu sanierende Altablagerungsbe-
reich in die Teilflachen A-C unterteilt. Teilbereich A entspricht ndherungsweise dem Baugebiet
,Wohnen 2“im VBP, das Teilgebiet B liegt im Baugebiet ,Wohnen 1%, das Teilgebiet C besteht
aus der noérdlich angrenzenden Grinflache und der Stellplatzflache/ Flache fur das Blockheiz-
kraftwerk an der Simonskaul. Die Teilflache AB entspricht naherungsweise dem Baugebiet
~Wohnen / Nws Gewerbe“ und der Planstrale 1. Die Flachenteilung kann auch der nachfol-
genden Abbildung enthommen werden.

Abb. 1: Altablagerung, Teilbereiche A - C
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Teilflache B, ®

* »

In der Teilflache B ist der Aushub des Altablagerungskérpers bis zum Grundwasseranstich
vorgesehen. Dies entspricht Aushubméachtigkeiten zwischen 9,0 m und 10,6 m. Die entstan-
dene Hohlform soll bis zur geplanten Gelandehéhe mit chemisch und geotechnisch geeigne-
ten, inerten mineralischen Materialien mit Hilfe eines Bodenmanagements (,Cut&Fill“) vor Ort
sowie mit externen Materialien verflillt werden. Materialien, die aus chemischen oder geotech-
nischen Grunden fur eine Verwertung vor Ort ungeeignet sind, werden extern verwertet/ent-
sorgt. Dies gilt vor allem fur die schlammigen Auffullungsmaterialien.

Im Zuge des Aushubs soll zur Baugrubensicherung eine freie Béschung erstellt werden. Die
Aushubbereiche werden im Stden, Osten und Westen in offener Baugrube der natirlichen
Abgrabungslinie folgend bzw. nach DIN 4124 mit 8 = 45° auf insgesamt 3 Bauebenen herge-
stellt. Im Norden wird in die Teilflache C gebdscht, sodass die Boschung im Altablagerungs-
korper errichtet wird. Der Boschungswinkel ist dem hier anstehenden Aufflllungsmaterial an-
zupassen. Vorbehaltlich weiterer Uberpriifungen wird der Béschungswinkel in nérdlicher Rich-
tung generell mit ca. 30° abgeschatzt. Im Bereich der schlammigen Materialien ist der Bo-
schungswinkel vorerst auf max. 15° abzuflachen. Bei einem Béschungswinkel von 30° reicht
die Boéschung, je nach Aushubtiefe zwischen 15 m und 20 m in Teilflache C. Bei dem Bo6-
schungswinkel von 15° reicht die Boschung 35 m bis 40 m in Teilflache C. Auf die Boschung
wird eine Gassperre aufgebracht, sodass kein Deponiegas aus Teilflache C in den fir die Be-
bauung vorgesehenen Teil des Plangebiets migrieren kann. Da eine relevante Gasbildung in
der gesattigten Bodenzone nicht zu erwarten ist, ist eine Horizontalabdichtung an der Aus-
hubsohle nicht erforderlich. Das Sanierungsszenario fuhrt durch den Aushub fir den Bo-
schungskérper zu einer Aufwertung der Teilflache C.

Durch die beschriebene Sanierung strebt die Vorhabentragerin eine Statusanderung im Alt-
lastenkataster zu Status 7 an. Dieser Status bedeutet, dass die Flache saniert und ohne wei-
tere Uberwachung besteht. Die Flachen mit Status 7 werden nachrichtlich gefiihrt und sind
keine Verdachtsflachen im Sinne des Gesetzes. Es besteht kein Altlastenverdacht, sobald die
Sanierung vollstandig umgesetzt wurde. Die Flachen sind dann multifunktional nutzbar.

Nach der Sanierung werden die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung im gesamten

Plangebiet nutzungsbezogen eingehalten bzw. unterschritten, es sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmadglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:
Die Flachen im Plangebiet werden vor einer Bebauung nutzungsorientiert saniert.

Bewertung:
Durch die vorgesehene Bodensanierung werden die bestehenden nachteiligen Umweltbedin-

gungen im Plangebiet wesentlich und nachhaltig verbessert.

6.5.12.3 Erschiitterungen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Nach Realisierung der planfestgestellten Gleistrasse am Nordrand des Plangebiets kommt es
hier im unmittelbaren Randbereich der Gleise zum Eintrag von Erschitterungen in die vorhan-
dene, nur mit geringen Abstanden errichtete und technisch unzureichend ausgestaltete Be-
bauung.

Umweltzustand bei Nichtdurcthhrun_q der Planung (Nullvariante):
Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die durch Erschutterungen potenziell beeintrachtigte ungenehmigte Bestandsbebauung wird
aufgegeben. Die neu geplante Bebauung halt ausreichende Schutzabstande von mindestens
6,5 m zur Gleistrasse ein. In der Objektplanung ist der Schutz vor Erschitterungen zusétzlich
zu bertcksichtigen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmdéglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Fir die Planbebauung ist der Erschitterungsschutz gem. DIN 4150 im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Bewertung:
Bei Beachtung der einschldgigen Regeln der Technik ergeben sich keine erheblichen Beein-

trachtigungen fir die menschliche Gesundheit.
6.5.12.4 Sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Es liegt in einer kleinen Teilflache an der Neusser Stralle im Hochwasserrisikogebiet des
Rheins fir ein extremes Hochwasserereignis (HQ extrem).

Gemal der Starkregengefahrenkarte der StEB sind einzelne Mulden und Eintiefungen im vor-
handenen Gelande bei Starkregen Uberflutungsgefahrdet. Die vorhandenen Gebaude und die
Stral3en sind nur gering Uberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 640 m zur Carbosulf Chemische Werke GmbH.
Da es sich bei der Carbosulf um einen stérfallrelevanten Betriebsbereich handelt, wurde gut-
achterlich auf der Basis des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie der an-
gemessene Sicherheitsabstand im Umfeld dieses Betriebsbereiches gemaf § 3 (5a) BImSchG
ermittelt [UCON GmbH, 2017 > Aktualisierung Juli 2021]. Der angemessene Sicherheitsab-
stand wurde anhand von Detailkenntnissen gemaf Kap. 3.2 des Leitfadens KAS-18 bestimmt.
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Der angemessene Sicherheitsabstand der Gesamtanlage ergibt sich hierbei aus der Freiset-
zung von Ammoniak und liegt bei 701 m in Richtung des Plangebietes. Die Anlage, in der
Ammoniak gehandhabt wird, befindet sich in der Mitte des Betriebsbereiches in einem Abstand
von > 900 m zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt gemaf diesem Gutachten in einem fir die geplante Wohnbebauung aus-
reichenden Abstand zu dem genannten Storfallbetrieb.

Dieses Gutachten wurde von der Bezirksregierung Kéln dem Landesamt flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) zur Prufung vorgelegt. Die Aussagen des Gutachtens wur-
den von dort als plausibel und nachvollziehbar bewertet.

Die Fa. Carbosulf Chemische Werke GmbH hat zwischenzeitlich ihrerseits ein Abstandsgut-
achten beauftragt [SAVAS GmbH, KAS-18-Gutachten fiir die Carbosulf Chemische Werke
GmbH, 06.12.2021] Der Gutachter untersuchte zusatzlich Szenarien zum Austritt von Schwe-
feldioxid. In Abhangigkeit von Ausbreitungsbedingungen ermittelt der Gutachter angemessene
Sicherheitsabstande von 720 m (ab Werksgrenze) bzw. 1.590 m. Das Bauvorhaben liegt be-
zuglich des Betriebsbereichs in einem Abstand von 640 m, so dass Achtungsabstand und
angemessener Abstand flr dieses Szenario unterschritten werden.

Der Achtungsabstand von 900 m flir Schwefeldioxid wird durch dieses weitere Gutachten be-
statigt. Aufgrund der madglichen Szenarien innerhalb des Werksgelandes und der ermittelten
Entfernungen kann ein angemessener Abstand fur SO2 von 720 m, ausgehend von den Kon-
turen des Werksgelandes, als sinnvoll angesehen werden.

Das Ergebnis der Prifung dieses Gutachtens durch das LANUV liegt noch nicht vor. (Anmer-
kung: auf Wunsch des Auftraggebers wird diese Untersuchung nicht offengelegt).

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Fir die vorhandene Bebauung und Nutzung gibt es keine Anderungen.

Bei der Bebauung des Siidteils im Plangebiet (Innenbereich) ist es erforderlich, den Uberflu-
tungsschutz fir die geplanten Gebaude zu berlcksichtigen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Baugebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe* ist der Schutz vor extremen Hochwasserereignissen
insbesondere im Hinblick auf die Tiefgarage zu berlicksichtigen. Diese wird durch eine Anhe-
bung der Gelandehéhe uber den Rheinpegel HQ 1000 (46,30 m 4. NHN) oder durch einen
baulichen Schutz vor Uberflutung (mobile Schutzelemente) geschiitzt.

Bei der Neumodellierung des Gelandes nach erfolgtem Bodenaustausch werden die Erforder-
nisse des Uberflutungsschutzes beriicksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Ausbildung der extensiven Grindacher werden Retentionsmog-
lichkeiten zur Rlckhaltung von zusétzlichen Starkregenmengen auf den Dachflachen umge-
setzt.

Starkregen in privaten Aulienanlagen werden in privaten Versickerungsanlagen (fur ein 30-
jahrliches Regenereignis bemessen) sowie erganzenden Notrigolen aufgenommen. Zusatzlich
werden Gelandevertiefungen/-senken abseits der Wohngebaude in Privatflachen angelegt.
Bei der Bebauung des Gelandes ist es zudem erforderlich, den Uberflutungsschutz fiir die
geplanten Gebaude im Starkregenfall zu berlicksichtigen.

Gemal einem von zwei vorliegenden Abstandsgutachten zum Betriebsbereich Fa. Carbosulf
Chemische Werke GmbH konnte das Plangebiet bei unginstigen Ausbreitungsbedingungen
in einem angemessenen Sicherheitsabstand zu diesem Betrieb liegen. Die Belastbarkeit der
Aussage dieses Gutachtens wird derzeit durch die Fachbehoérden gepriift.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmdglichkeiten erheblich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Es ist aus Grinden des Hochwasserschutzes erforderlich, das vorhandene Gelandeniveau in
den entsprechend betroffenen Teilbereichen des Plangebiets von heute ca. 46,0 — 46,3 m (.
NHN auf mindestens 47,0 m . NHN anzuheben. Ferner muss bei der Neugestaltung das er-
forderliche Entwasserungsgefélle im Bemessungsfall sowie im Starkregenfall beachtet wer-
den. Im Bebauungsplan werden die Ausbauhdhen der Verkehrs- und Grunflachen festgesetzt.
Das vorhandene Gelande muss aufgrund der Altlastensanierung weitgehend abgetragen wer-
den, die vorhandenen Gelandehéhen kénnen daher als Hohenbezug nicht herangezogen wer-
den. Dies gilt nachfolgend auch fur die Ermittlung der Abstandsflachen, diese muss anhand
der geplanten Hohen erfolgen. Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers aus den
Baugebieten, wegen des Hochwasserschutzes (es darf kein Hochwasser aus dem Plangebiet
in die bebauten Nachbargebiete verdrangt werden, vielmehr muss dieses in den nérdlich ge-
legenen Grinflachen einstauen) und zur Vermeidung einer Ableitung auf bebaute Nachbar-
grundstticke ist insgesamt bei der Neunivellierung des Gelandes ein Gefalle von Nord nach
Sud herzustellen. Dazu werden die Anschlusshéhen an den Bestand an der sidlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

VorsorgemalRnahmen fir den Fall, dass das Plangebiet innerhalb eines angemessen Ach-
tungsabstandes eines Betriebsbereiches liegt, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu prifen. Denkbar ware z. B. eine Information der zuklnftigen Anwohner*innen Uber das
Verhalten im Falle eines Storfalls.

Bewertung: )
Bei Beachtung von Vorsorgemalinahmen gegen die Uberflutung der Gebaude durch die Fol-

gen von Starkregenereignissen sowie bei extremen Hochwasserereignissen (nur im Baugebiet
~Wohnen / Nws Gewerbe"“) ergeben sich keine erheblichen Gefahren und Risiken.

Inwieweit das Plangebiet tatsachlich in einem angemessenen Sicherheitsabstand, liegt wird
im weiteren Verfahren noch geklart. Das Ergebnis der Klarung hat keine Auswirkungen auf die
Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes.

6.5.12.5 Besonnung/ Belichtung
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Da derzeit keine Bebauung vorhanden ist, bestehen keine Auswirkungen auf die Belichtung
im Umfeld.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):
Durch die voraussichtliche Errichtung von Wohngebauden im Stiden des Plangebiets entsteht
ggfs. eine Verschattung der 6stlich davon gelegenen Bestandsbebauung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Zur Prufung der Belichtung und Besonnung der geplanten Wohnungen als Teilaspekt gesun-
der Wohnverhaltnisse wurde ein Gutachten [Peutz Consult GmbH, Sara Lippold: Besonnungs-
studie zum Bebauungsplanvorhaben Simonskaul in KoIln-Weidenpesch; Dortmund,
10.06.2022] erstellt.

Im Rahmen der Untersuchung wurde die direkte Besonnung an den Fassaden der geplanten
Wohngebaude im Plangebiet fur den Stichtag 21. Marz gemafR DIN EN 17037 bestimmt und
mit den Mindestanforderungen der Norm verglichen. Insbesondere an den Nordfassaden und
in Teilen der Ost- und Westfassaden der zur Nordseite gedffneten, u-férmigen Gebaude im
Nordwestquartier (Baugebiet ,Wohnen 1) werden die Mindestbesonnungsdauern der DIN EN
17037 zum Teil unterschritten.

/ 65



-65-

Die Anforderungen der DIN EN 17037 richten sich jedoch nicht an Fassaden, sondern fordern
die Einhaltung der genannten Zeiten direkter Besonnung fur mindestens einen Wohnraum je
Wohneinheit.

Durch das Planvorhaben ist im Bereich der benachbarten Bebauung entlang der Neusser
Stralle auf den Westfassaden eine voraussichtliche Abnahme der Besonnung zu erwarten.
Relevant fur die Zumutbarkeit der Verschattung eines Bauvorhabens ist jedoch, inwieweit eine
wesentlich hdhere Verschattung als bei einem sich in die Umgebungsbebauung nach § 34
BauGB einfigenden Gebaude erzeugt wird. Mit einer 5-bis 6-geschossige Neubebauung im
Osten des Plangebietes fiigt sich die geplante Bebauung bei Einhaltung der Abstandsflachen
nach aullen in die bereits bestehende Bebauung entlang der Neusser StralRe ein. Aufgrund
der Ausrichtung der benachbarten Bestandsfassaden der Gebaude im Westen und Siden ist
hierbei keine relevante Abnahme der direkten Besonnung zu erwarten, da auf den zum Plan-
gebiet zugewandten Fassadenseiten nicht um "Sonnenseiten" der Bestandsbebauung han-
delt. Da sich die geplante Bebauung somit in ihrer Hbhe der Umgebungsbebauung anpasst,
kann von einer zumutbaren Minderung der Besonnung ausgegangen werden.

Zusatzlich wurden die Auswirkungen der Planung auf die Bestandsbebauung, insbesondere
der im Osten an der Neusser Stral3e, untersucht. Konkret wurde gepriift, ob eine Verringerung
der Besonnung durch die Umsetzung der Planung ausgeldst wird.

Ergebnis ist, dass aufgrund der Lage der Planung nérdlich zur umgebenden Bestandsbebau-
ung die Auswirkung auf die Besonnungssituation der Bestandsbebauung gering ist. Lediglich
auf die groRtenteils bereits im Bestand aufgrund der Nordlage gering besonnten Fassaden der
unmittelbar angrenzenden Gebaude Neusser Strafde Nr. 739 und Nr. 741 hat die Planung zum
Teil Auswirkungen. Hier sind Besonnungsdauerminderungen von bis zu 0,75h (Hinterhofbe-
bauung Neusser Stral’e Nr. 741) bzw. von bis zu 1h (Neusser Stralle Nr. 739) an den Nord-
fassaden auszumachen. Die Westfassaden dieser Gebaude weisen mit Umsetzung der Pla-
nung eine Besonnungsdauer von mindestens 1,5 Stunden (EG Neusser Stralle Nr. 741) auf.
Auf die Ostfassaden dieser Gebaude hat die Planung keine Auswirkungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Mit konsequent durchgesteckten Wohnungsgrundrissen lasst sich in allen Gebaudeabschnit-
ten eine Einhaltung der Anforderungen der DIN EN 17037 fir direkte Besonnung erreichen.
Einzelne Gebaudeteile, in denen eine Besonnung von weniger als 1,5 Stunden vorliegt, kdn-
nen bei einer Planung zu mindestens zwei Fassadenseiten ausgeglichen werden. Vor allem
auf der Sudseite und in vielen Abschnitten der Westfassaden kann in groRen Teilen eine Be-
sonnung von 4 Stunden nachgewiesen werden, dies entspricht dem hdochsten Empfehlungs-
niveau der DIN EN 17037 fur direkte Besonnung zur Tag- und Nachtgleiche.

Bewertung:
Es ist gesichert, dass das Vorhaben gesunde Wohnverhaltnisse hinsichtlich der Besonnung

und Belichtung gewahrleistet.

6.5.13 Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
In dem Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Baudenkmale und keine Naturdenkmale
vorhanden.

Das Plangebiet liegt auf der Unteren Niederterrasse des Rheines, in einem seit der mittleren
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Jungsteinzeit besiedelten Gebiet. Da bisher auf den von der Planung betroffenen Flachen
keine archaologischen Untersuchungen und Vorermittlungen stattgefunden haben, sind keine
archdologischen Bodendenkmaler und Fundstellen bekannt. Eine systematische Erfassung
des Bodendenkmalbestandes ist jedoch Voraussetzung fir die Bewertung des im Planungs-
gebiet mdglicherweise liegenden archaologischen Kulturgutes.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):

Bei den zu untersuchenden Flachen (s. oben) handelt es sich im Wesentlichen um den Sudteil
des Gebiets, der planungsrechtlich als Innenbereich zu beurteilen ist, sowie um den Ge-
bietsanteil, der unmittelbar an der Neusser Stral3e liegt. Es kann davon ausgegangen werden,
dass vor Aufnahme einer Bautatigkeit die erforderliche archaologische Prospektion im Sidteil
des Plangebiets erfolgen wiirde im Ostteil jedoch nicht, da dort nicht gebaut wirde.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Vor Aufnahme einer Bautatigkeit erfolgt in allen relevanten Flachen des Plangebiets eine ar-
chaologische Sachverhaltsermittiung mit Baggersondagen. Archaologische Funde werden do-
kumentiert und geborgen sowie dem Rémisch-Germanischen Museum Ubergeben.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:
Uber die vorstehend beschriebenen Mallnahmen hinaus bestehen keine Anforderungen.

Bewertung:
Unter Beachtung der beschriebenen archaologischen Malinahmen gehen von der Planung

keine erheblichen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgtiter aus.

6.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwasser

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Vom Plangebiet gehen keine erheblichen Emissionen durch Licht, Geruch, Strahlung und
Warme aus. Das Abwasser (Schmutzwasser) wird in die Kanalisation geleitet. Abfalle werden
gemal der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt KéIn entsorgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Der beschriebene Zustand andert sich nicht wesentlich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der beschriebene Zustand andert sich nicht wesentlich. Anlagen, die erheblich emittieren, sind
nicht geplant. Die ordnungsgemafie Abfall- und Abwasserbeseitigung sind nach dem Stand
der Technik und den einschlagigen Vorschriften vorgesehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen durch die o. g. Emissionen oder wegen der Ab-
fall- und Abwasserbeseitigung sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Die Planung hat beziiglich der o. g. Emissionen und beztiglich der Abfall- und Abwasserbesei-

tigung keine planungsrelevanten Auswirkungen.
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6.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Heizungsanlagen der inzwischen abgebrochenen Bebauung waren von alterer Bauart, es
handelte sich zumindest teilweise um Olheizungen und Kohledfen. Die Gebaude waren
schlecht gedammt. Die Energieeffizienz war gering. Nach dem Abbruch werden keine Ver-
brauchsanlagen mehr betrieben.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):
Eine zulassige Neubebauung im Sidteil des Plangebiets wiirde nach dem Stand der Technik
energieeffizient errichtet.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Das Bebauungsplan-Verfahren fallt gemaR der Ubergangsregelung nicht unter die am
17.03.2022 beschlossenen Leitlinien zum Klimaschutz der Stadt Koln.

Die Neubebauung wird nach dem heutigen Stand der Technik nach energetischem Standard
EH 55 EE errichtet. Im Plangebiet sollen ausschlie3lich Bio-Gas-Blockheizkraftwerke mit Kraft-
Warme-Kopplung errichtet werden. Die Dachflachen bieten ein gro3es Potenzial fur die Nut-
zung der Solarenergie, das ebenfalls genutzt werden soll. Beispielsweise ist die Photovolta-
iktechnik auf Haus 1 zur Eigenstromerzeugung ein weiterer Beitrag zur Nutzung erneuerbarer
Energie im Plangebiet.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Durch die Nutzung der oben beschriebenen technischen Mittel wird der Einsatz fossiler Brenn-
stoffe fUr die Energieversorgung der Gebaude weitgehend vermieden und auf den Fossilanteil
an der Nutzung der allgemeinen Netzstromerzeugung beschrankt. Die Sicherung der Umset-
zung dieser Maflnahmen erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich hinsichtlich der Energieeffizienz der Bebauung und der Nutzung erneu-

erbarer Energien im Plangebiet positiv aus, da eine bis 2021 vorhanden gewesene, gering
energieeffiziente Bebauung durch eine hoch energieeffiziente Bebauung ersetzt wird und er-
neuerbare Energien kinftig systematisch genutzt werden.

6.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet ist in seinem nordlichen Teilbereich im Landschaftsplan der Stadt Kéin
als Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgesetzt. Der Bereich ist Teil des gro3flachigen
Landschaftsschutzgebietes L 9 ,Nordfriedhof und Ginsterpfad-Gelande®. Eine kleinere
Teilflache im Osten des Gebiets ist als Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB) 5.04
.Brache zwischen Neusser Stralle und Simonskaul, Weidenpesch® festgesetzt. Der
sudliche Teil des Plangebiets wird durch Festsetzungen des Landschaftsplanes nicht
berihrt.
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Die Ziele der Landschaftsplanung des L 9 im Bereich der Planung ,,Simonskaul“ waren
bereits seit Jahrzehnten durch die dort vorhandene ungenehmigte Gewerbe- und
Wohnnutzung im Landschaftsschutzgebiet auf einer teilweise stark ausgasenden stad-
tischen Altablagerung deutlich eingeschrankt.

Luftreinhalteplan KéIn:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone Kdéln. Die Grenzwerte gem. der 39.
BIimSchV fir Stickstoffdioxid und Feinstaub sind im Plangebiet eingehalten.

Wasserschutzzonen-VO:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Der beschriebene Zustand im Bestand andert sich nicht.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Landschaftsplan:

Da das LSG, soweit es in die Neubebauung einbezogen wird, einerseits heute bereits
bebautes Gebiet ist, und da andererseits gemall dem Bebauungsplan weitere heute
bebaute Flachen im LSG entsiegelt und dkologisch aufgewertet werden, wird fir die
Planung davon ausgegangen, dass der Trager der Landschaftsplanung seinen Wider-
spruch gegen die FNP-Anderung zuriicknehmen wird, da die oben genannten Bedin-
gungen erfullt werden. Zudem ist die Restflache des LB sudlich der KVB-Trasse von
dem ndrdlich gelegenen, grolieren Teilbereich abgeschnitten und kann die Biotopfunk-
tionen, die fir die Unterschutzstellung wesentlich waren, heute nicht mehr erfiillen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass im Rahmen der 234. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Trager der Landschaftsplanung den bis dahin bestehen-
den Widerspruch zuriickgenommen hat. Als Voraussetzung fur die Zuricknahme die-
ses Widerspruchs wurden folgende Mallnahmen genannt, die durch den Grinord-
nungsplan (GOP) zum Bebauungsplan ,Simonskaul“ zu konkretisieren sind:

1. Da nur die Parkplatzflache fur die Kitastellplatze innerhalb des festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiets L 9 realisiert werden soll, sind die Stellplatze sind durch hei-
mische und standortgerechte Laubbdume und Gehdlze einzugrinen.

2. Die Umsetzung der MaRnahmen Nr. 5.2-8 am Rand des NSG N13 ,Ginsterpfad®
dient der Starkung des Biotopverbundes. Sollte die Malinahme nicht umsetzbar
sein, sind geeignete naturschutzfachliche Aufwertungsmafinahmen innerhalb des
Landschaftsraums somit im LSG L 9 oder den angrenzenden LBs des Land-
schaftsplans Kéln umzusetzen.“

Folgende, im Bebauungsplan vorgesehen flachigen PflanzmalRnahmen tragen zur Si-
cherung und Starkung der Ziele der Landschaftsplanung im Landschaftsschutzgebiet
L 9 bei:

o A1 Herstellung einer extensiven Wiese

o A4 Herstellung eines Mischwaldes

o A3 und A5 Herstellung eines Waldmantels

o Weiterhin sind zahlreiche Baumpflanzungen sowie der Erhalt von Bestandsbau-
men festgesetzt.

Darlber hinaus wird die Pflanzung einer Baumreihe aus 15 Baumen innerhalb des LB
5.04 im Rahmen der Plananderung der Planfeststellung zum Zufahrtsgleich der KVB
zum KVB-Betriebshof Weidenpesch den LB 5.04 6kologisch aufwerten.

/ 69



- 069 -

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Maflinahmen ist der Konflikt ausgeraumt.
Ausweislich des aktuell vorgelegten Standes des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages (LPF) zum B-Plan-Verfahren ,Simonskaul” fihren die im GOP geplanten und im
Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen zu einem vollstandigen Ausgleich
der Eingriffe aus B-Plan und Sanierung der Altdeponie.

Die Abweichungen von den Festsetzungen des Landschaftsplans werden gem. § 20
(4) NatSchG NRW der Planung nicht entgegenstehen.

Folgender Aspekt ist zudem zu berticksichtigen:

Die Ziele der Landschaftsplanung des L 9 im Bereich der Planung ,Simonskaul waren
bereits seit Jahrzehnten durch die dort vorhandenen ungenehmigten Gewerbe- und
Wohnnutzung im Landschaftsschutzgebiet auf einer teilweise stark ausgasenden stad-
tischen Altablagerung deutlich eingeschrankt.

Die Vorhabentragerin des Bebauungsplan-Verfahrens ,Simonskaul“ beseitigt im Zuge
der Neuordnung des Nordrandes von Weidenpesch mit dringend bendtigten Woh-
nungsbau diese Missstande durch Niederlegung der ungenehmigten Aufbauten und
Teilsanierung der stadtischen Altablagerung. Die Teilsanierung der stadtischen Altab-
lagerung erfordert von der Vorhabentragerin erhebliche finanzielle Aufwendungen.

Luftreinhalteplan, Wasserschutzgebiets-VO:
Durch die Planung ergeben sich keine Veranderungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Neben der Begriinung der Gemeinschaftsstellplatze ist als Maflgabe fur die Ricknahme des
Widerspruchs des Tragers der Landschaftsplanung (Stellungnahme Trager der Landschafts-
planung vom 09.11.2021) die Umsetzung der Ma3nahmen Nr. 5.2-8 am Rand des NSG N13
,Ginsterpfad” zur Starkung des Biotopverbundes umzusetzen. Da die Mallnahme nicht um-
setzbar ist, sind geeignete naturschutzfachliche Aufwertungsmafnahmen innerhalb des Land-
schaftsraums somit im LSG L 9 oder den angrenzenden LBs des Landschaftsplans Kéln um-
zusetzen. Die MaRRnahme unterliegt aufgrund ihres Charakters als Ma3gabe zur Aufhebung
des Widerspruchs nicht der stadtebaulichen Abwagung.

Folgende im Bebauungsplan vorgesehen flachigen Pflanzmalinahmen tragen zur Sicherung
und Starkung der Ziele der Landschaftsplanung im Landschaftsschutzgebiet L 9 bei:

- A1 Herstellung einer extensiven Wiese

- A4 Herstellung eines Mischwaldes

- A3 und A5 Herstellung eines Waldmantels

- Weiterhin sind zahlreiche Baumpflanzungen sowie der Erhalt von Bestandsbaumen
festgesetzt.

Daruber hinaus wird die Pflanzung einer Baumreihe aus 15 Baumen innerhalb des LB 5.04 im
Rahmen der Plananderung der Planfeststellung zum Zufahrtsgleis der KVB zum KVB-Be-
triebshof Weidenpesch den LB 5.04 6kologisch aufwerten.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich unter Bertcksichtigung der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen nicht

erheblich aus. Die Abweichungen von den Festsetzungen des Landschaftsplans werden ge-
maf § 20 (4) NatSchG NRW der Planung nicht entgegenstehen.
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6.5.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone KoIn. Die Grenzwerte gem. der 39. BImSchV
fur Stickstoffdioxid und Feinstaub sind im Plangebiet eingehalten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):
Es ergeben sich keine Anderungen des Ausgangszustandes.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen des Ausgangszustandes.
Die Nutzung erneuerbarer Energien und das Mobilitatskonzept tragen dazu bei, die beste-
hende Einhaltung der Immissionsgrenzwerte auch fir die Zukunft zu gewahrleisten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-

wirkungen:
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Planung sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Die Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen beziglich der Erhaltung der bestmdéglichen

Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden
Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden.

6.5.18 Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis
d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Be-
volkerung, Kultur- und Sachguter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):
Im bestehenden Gebietszustand sind keine prifungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Umweltbelangen festgestellt worden.

Umweltzustand bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante):
Bei Nichtdurchfiihrung wird nicht vom Entstehen prifungsrelevanter Wechselwirkungen aus-
gegangen.

Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung:

Bei der Umsetzung der Planung entstehen Wechselwirkungen im Hinblick auf die Belange des
Bodenschutzes und des Menschen und seiner Gesundheit, Unterkapitel Altlasten einerseits
sowie auf die Belange von Tieren und Pflanzen andererseits:

Eine Boden- und Altlastensanierung ist nur moéglich, wenn zuvor vorhandener Bewuchs gero-
det wird und die vorhandene Bebauung auf dem jetzigen Altablagerungskoérper abgebrochen
wird.

Hierdurch entstehen Eingriffe in Brut- und Aufzuchthabitate geschiitzter Arten (Fledermause,
Haussperling) und ubiquitarer Tierarten. Es kommt zur teilweisen Entfernung der Vegetation.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Durch das Belassen der Gehdlzbestande am nérdlichen Rand des Gebietes am Standort las-
sen sich die Eingriffe in Brut- und Aufzuchthabitate von Brutvégeln mindern. Dies hat allerdings
zur Konsequenz, dass hier kein vollstandiger Bodenaustausch erfolgt. Die entsprechenden
Bereiche mussen daher kiinftig unzuganglich fir Besucher gehalten werden. Sie tragen durch
ihren Beitrag zur Strukturierung des Landschaftsbildes dennoch zur Wohlfahrtswirkung der
Grunflachen bei.

Die Eingriffe in die Brut- und Aufzuchthabitate am und im Gebaudebestand kdnnen durch den
Einsatz kunstlicher Habitate (Fledermauskasten, Nisthilfen) ausgeglichen werden. Diese mus-
sen an geeigneten Gebauden aulerhalb des Plangebiets erfolgen. Der Zeitraum zwischen
dem Eingriff und der mdglichen Schaffung von Ersatz an den Neubauten dauert zu lange, um
noch die erforderliche Wirkung entfalten zu kénnen.

Die Eingriffe in die vorhandene Vegetation werden durch die Neuschaffung von Vegetations-
flachen nach erfolgter Altlastensanierung ausgeglichen.

Bewertung:
Die entstehenden Wechselwirkungen auf Tiere und Pflanzen sind weitgehend kompensierbar

und deshalb nicht erheblich.

6.5.19 Anfilligkeit fir die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen

auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung, Kultur-
und Sachguter, Wechselwirkungen, z. B. Seveso-III-RL, 12. BImSchV, KAS 18

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Stadtgebiet Kdln liegt in der Erdbebenzone 1 gemall DIN EN 1998-1/NA (2011). Dort
werden vier Zonen - 0 bis 4 - zur Erdbebengefahrdung ausgewiesen. Demnach kénnen in Kéin
leichte Erdbeben auftreten mit der Folge von leichten Beschadigungen an Gebauden.
Sonstige schwere Unfalle oder (Natur-)Katastrophen sind flir das Plangebiet als sehr unwahr-
scheinlich anzunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung:

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Plangebiet wird neu errichtet unter Beachtung der
Hinweise DIN EN 1998-1/NA (2011). Der Anteil an sensibler Wohnnutzung wird im Plangebiet
erhéht. Die Anforderungen an Rettungswege und Zuganglichkeit von Gebauden fir Rettungs-
krafte werden bertcksichtigt. Insofern erhéht sich die geringe Anfalligkeit des Plangebietes fur
schwere Unfélle oder Katastrophen nicht. Dies gilt auch fur die Umweltbelange Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Ge-
biete, Kultur- und Sachgiter sowie Wechselwirkungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen erheblicher nachteiliger Umwelt-aus-

wirkungen:
Solche MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Bewertung:
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Mit Ausnahme leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfélle oder Katastrophen fiir das
Plangebiet als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhéht sich
die geringe Anfalligkeit des Plangebietes fur schwere Unfalle oder Katastrophen nicht.

6.5.20 Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans liegen zwei landschaftspflegerische Fachbeitrage mit
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz vor.

Dies ist damit begriindet, dass mit der vor dem eigentlichen Baubeginn umzusetzenden Alt-
lastensanierung ein grofder Teil des Plangebiets bereits weitgehend verandert wird.

Der erste der beiden Fachbeitrage wurde daher fur die Sanierungsmafinahme erstellt [raskin;
Mai 2022]. Er erfasst im Einwirkungsbereich der Sanierung den Biotopzustand vor dem Beginn
der Altlastensanierung, sowie den nach der Sanierung entstehenden Zwischenzustand.

Der zweite Fachbeitrag [raskin; Juni 2022] ermittelt den Ausgleichsbedarf auf der Grundlage
des Zwischenzustands nach erfolgter Altlastensanierung, bzw. au3erhalb des Sanierungsbe-
reichs den urspriinglich vor der Baufeldfreimachung bestehenden Zustand und bilanziert die
Ausgleichswirkung der festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet sowie den verbleibenden ge-
bietsexternen Ausgleichsbedarf.

Fachbeitrag zur Altlastsanierung

Der Fachbeitrag kommt zu folgenden Ergebnissen: Im Sommer 2019 (04.07.) wurde im Plan-
gebiet und seiner naheren Umgebung der Bestand der vorkommenden Biotoptypen erfasst.
Infolge von Erweiterungen des Plangebietes entlang der Simonskaul, Einbeziehung von Rad-
wegplanungen im Westen des Plangebietes sowie Offnung und teilweiser Rdumung der illegal
bebauten Bereiche sowie einzelner Baumentnahmen aufgrund von Fallgenehmigungen wur-
den kleinrdumige Erganzungen und Aktualisierungen der Bestandserfassung durchgefiuhrt
(29. Januar 2021).

Eine Ausgleichsbilanzierung erfolgt ausschlieBlich fur die Teilflachen des Sanierungsbereichs,
die sich nicht im planungsrechtlichen Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB befinden (vgl.
nachfolgende Abbildungen). Diese bilden den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich.

Abb. 2: Biotoptypenbestand im ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich Teilgebiet Nordwest
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Die Bestandsbewertung wurde auf der Grundlage des Bewertungsverfahrens nach Sporbeck
sowie zusatzlich nach dem KéIinCode durchgefiihrt.

Die vorgefundenen Biotoptypen reichen von voll versiegelten Fahrbahnen eines Verkehrs-
Ubungsplatzes mit einem Wert von 0 Biotopwertpunkten bis zu einheimischem Laubholzforst
mit 17 Biotopwertpunkten. Es resultiert ein Bestandswert von 48.290 Punkten.

Der unmittelbar an der Simonskaul gelegene Teilbereich ist weitgehend versiegelt und dem
Biotoptyp ,Gewerbe innerhalb von Ortschaften® zugeordnet. Im vorliegenden Fall ist als zu
bewertender Ausgangszustand nicht der gegenwartige versiegelte Parkplatz mit ruderalem
Randstreifen und einer Salweide mit mittlerem Baumholz anzusetzen, sondern, da der zugrun-
deliegende Eingriff unzuldssig war, ein einheimischer Laubwald (AX12/ GH3121) mit einem
Regelwert von 17 Biotopwertpunkten (BWP). Dieser war das Rekultivierungsziel fur die ehe-
malige Kiesgrube mit Verfullung im Rahmen der Erlaubniserteilung vom 06.04.1964.
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Tab. 5.1: Bestandswerte Sanierungsbereich Teilbereich Nordwest

Biotoptypen, Ist-Zustand Flachen- Biotop- | Flachen-
groBe (m?) | wert wert
Sonstige ausdauernde Ruderalflur (HP7) (BR3117) 257 11 2.827
Grunlandbrache, mafig trocken bis frisch (EES) (LW521) 1.950 14 27.300
Baumgruppen und Baumreihen mit mittlerem Baumholz, 57 13 676
standortfremd (BF42) (GH 732)
Gartenbrache mit geringem Gehdélzanteil (HW81) (GA 232) 152 10 1.520
Gewerbe innerhalb von Ortschaften (HN4) (SB211), 1019 17 17 393
bewertet als Einheimischer Laubholzforst (AX12) (GH3121) ' '
Fahr- und Feldwege, versiegelt (HY1) 191 0 0
Gesamtflachenwert A des Ist-Zustandes 3.621 49.646

Abb. 3: Biotoptypenbestand im ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich Teilgebiet Neusser Str.
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Tab. 5.2: Bestandswerte Sanierungsbereich Teilbereich Neusser Stralle

Biotoptypen (Ausgangszustand) Flachen- | Wert | Flachen-
mit Code nach Froelich / Sporbeck grole (n?) wert
Gartenbrache mit geringem Gehédlzanteil (HYV81) 473 10 4.730
Gebilisch mit vorwiegend standorttypischen Gehdél- 433 14 6.062
zen (BB1)

Grinlandbrache, maRig trocken bis frisch (EES) 108 10 1.080
Baustelle (SB 173) 19 2 38
Gesamtflachenwert A des Ausgangszustandes 1.015 11.910

Da im Nacheingriffszustand flr die bilanzierten Flachen durchgehend ein Biotopwert von 0
BWP angesetzt wird, entspricht der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes dem Defizit
von 11.910 BWP.

Die Summierung der Defizite aus beiden Eingriffsbereichen ergibt einen Ausgleichsbedarf von
61.556 BWP.

Fachbeitrag 2 zum Bebauungsplan (Ausgangszustand nach Altlastensanierung)

Tab. 5.3: Bestandswerte Planbereich

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Froeh- Bio-

lich/ Koln topwert Gesamtwert
Biotoptyp Sporbeck | Code | [P/m?] Flache [m?] | [P]
Geblisch, Uberwiegend
standorttypische Gehdlze | BB1 GH51 1412.776 38.864
Geblisch, Uberwiegend
standorttypische Gehdlze |BB1 GH51 14|36 504
Gartenbrache mit gerin-
gem Gehdlzanteil HW81 GA232 10[1.332 13.320
Grinlandbrache, mafig
trocken bis frisch EES LW521 1411.155 16.170
Sonstige ausdauernde Ru-
deralflur HP7 BR3117 11115 165

Baumgruppen mit mittle-
rem Baumholz, standortty-
pisch BF32 GH731 16735 11.760

Baumgruppen mit mittle-
rem Baumholz, standort-

fremd BF42 GH732 131|155 2.015
Baustelle HY2 SB173 3/1.018 3.054
offener, roher Boden 0]29.572 -
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Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Froeh- Bio-

lich/ Koln topwert Gesamtwert
Biotoptyp Sporbeck |Code |[P/m?] Flache [m?] | [P]
Fahr- und Feldwege, ver-
siegelt, aulRerhalb Plan-
feststellung und Simons-
kaul 0[720
Fahr- und Feldwege, ver-
siegelt, innerhalb Planfest-
stellung HY1 VF211 0[350 -
Fahr- und Feldwege, ver-
siegelt, Simonskaul HY1 VF211 0 1.0561 | -
Summe 38.915 85.852

Tab. 5.4: Bestandswerte ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

a) Bestandswert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Froeh- Bio-

lich/ topwert Gesamtwert
Biotoptyp Sporbeck | Kéln Code | [P/m?] Flache [m?] | [P]
Geblisch, Uberwiegend
standorttypische Gehdlze |BB1 GH51 14|2.776 38.864
Gartenbrache mit gerin-
gem Gehdlzanteil HW81 GA232 10]1.332 13.320
Grunlandbrache, maRig
trocken bis frisch EES5 LW521 1411.155 16.170
Sonstige ausdauernde Ru-
deralflur HP7 BR3117 11115 165
Baustelle HY2 SB173 3]885 2.655
Summe 6.163 71.174

Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt es bei den in den Tabellen 2.1 und 2.2 aufgefiihrten
Bilanzwerten ohne Durchfiihrung einer Altlastensanierung. Eingriffe erfolgen nur in Bereichen,
in denen Eingriffe gem. § 34 BauGB bereits zulassig sind und ein Ausgleich nicht erforderlich
ist.

Da die Sanierung vorausgehend zum laufenden Bebauungsplanverfahren geschehen soll,
wird nach der Sanierung ein Zwischenzustand erreicht. Falls wider Erwarten der Bebauungs-
plan nach der Sanierung nicht umgesetzt werden sollte, steht die gesamte im Rahmen der
Sanierung beanspruchte Eingriffsflache im Au3enbereich prinzipiell fir Ausgleichsmafinah-
men zur Verfugung. In diesem Fall ware eine Herrichtung der Bodenoberflache mit Bepflan-
zung bzw. Biotopentwicklung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch den
Vorhabentrager zu leisten. Flachenmalig ist der Ausgleichsbedarf sicher auf der Flache leist-
bar. Eine entsprechende Regelung erfolgt tber einen stadtebaulichen Vertrag.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:
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Fachbeitrag 1 zur Altlastensanierung

Nach der Sanierung resultiert eine offene Rohbodenflache mit sehr geringem Biotopwert von
2 Punkten. Die bereits versiegelten Fahrwege verbleiben im Ausgangszustand, da sie im Rah-
men der BaumalRnahmen zum Bebauungsplan noch benétigt werden. Da hier kein erheblicher
Eingriff im Rahmen der Sanierung geschieht, gehen die Flachen nicht in die Bilanzierung ein.
Im Zufahrtsbereich wird der weitgehend versiegelte Zustand des Biotoptyps ,Gewerbe inner-
halb von Ortschaften® mit 1 Punkt bestehen bleiben. Dass hier der planungsrechtliche Aus-
gangszustand ein Einheimischer Laubholzforst mit 17 Punkten ist, wird als erheblicher Eingriff
berlcksichtigt. Die zu erhaltenden Baumbestéande werden im Rahmen der Sanierung durch
geeignete MalRnahmen geschitzt, so dass sie keinem erheblichen Eingriff unterliegen und in
der Eingriffsbilanzierung nicht zu beriicksichtigen sind. Es verbleibt ein Defizit von 42.437 BWP
nach der Altlastensanierung.

Fachbeitrag 2 zum Bebauungsplan (Ausgangszustand nach Altlastensanierung)

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs
zu einem Biotopwertdefizit von 54.525 Punkten. Dabei wird fir den auszugleichenden Bio-
topwert bertcksichtigt, das auf einzelnen Flachen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine nur einge-
schrankte Ausgleichspflicht gilt, weil die Eingriffe hier partiell bereits vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt bzw. zuldssig waren. Es handelt sich hier um die Flachen auf dem
zu sanierenden Altablagerungskdrper. Fir diese Flachen gilt ein maximaler Biotopwert von 2
Punkten als Kappungsgrenze der Ausgleichspflicht.

Tab. 5.5: Planwert

Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Froeh- Bio-
lich/ topwert Gesamtwert

Biotoptyp Sporbeck | Kéln Code | [P/m?] Flache [m?] |[P]
Zeilenbebauung, offen HN21 SB132 3 181 543
GroRformbebauung, ge- |4\ 4 SB142 1 3506 3.506
schlossene Bauweise
Verkehrsflache, versiegelt |HY1 VF211 0 1824 -
Spielplatz mit sonstigem

; HY2 PA312 4 590 2.360
Belag (Kita)
Ver- und Entsorgeranla- HNG SB24 0 62 )
gen
Glatthaferwiese EA1 LW41111 15 1396 20.940
Geblsche m. U. einheimi- BB1 GH51 12 112 1344
schen Geholzen
Waldmantel an Waldran-
dern mit mittlerem Baum- |BD53 GH4421 18 189 3.402
holz
Laubholzforst, mittleres
Baumholz, einheimisch AX12 GH3121 18 1990 35.820
und standortgerecht
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Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Froeh- Bio-
lich/ topwert Gesamtwert
Biotoptyp Sporbeck | Kéln Code | [P/m?] Flache [m?] | [P]
Waldmantel an Waldran-
dern mit mittlerem Baum- | g5 | G401 17 1706 29.002
holz m. 0. standorttypi-
schen Gehdlzen
Artenarme Intensivfett-
wiese, maRig trocken bis
frisch AE31 LW41112 10 3106 31.060
Einzelbdume BF42 GH732 12 36 432
Ausgleichsflachen gem.
Tab. 3 diverse diverse -- 8535 121.742
Zeilenbebauung, offen
(Wohnen 1), nicht aus-
gleichspflichtiger Bereich
(n.a.B.) HN21 SB132 3 9223 27.669
Zeilenbebauung, offen, ge-
ringer Freifldchenanteil
(Wohnen 2), n. a. B. HN21 SB132 2 1678 3.356
Verkehrsflédche, versiegelt
(innere ErschlieBung), n.
a. B. HY1 VF211 0 3740 -
Verkehrsflédche, versiegelt
(innere ErschlieBung), aus
Planfeststellung KVB, be-
reits ausgeglichen HY1 VF211 0 415 -
Spielplatz mit sonstigem
Belag (6Sp), n. a. B. HY2 PA312 5 626 3.130
Summe 38.915 284.306
Tab. 5.6: Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen
b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflichen Ausgleichs-
pflicht gem.
Bio- Gesamtwert § 1a Abs. 3
Froehlich/ |Koéln |topwert|Flache |[P], zur Infor- | BauGB, nach
Biotoptyp Sporbeck |Code |[[P/m?] |[m?] mation LFB, [P/m?]
Zeilenbebauung,
offen (Wohnen 1) | HN21 SB132 3 181 543 1991
Grol¥formbebau-
ung HN1 SB142 1 3506 3.506 30218
Verkehrsflache,
versiegelt HY1 VF211 0 707 - 9678
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b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflichen Ausgleichs-
pflicht gem.
Bio- Gesamtwert § 1a Abs. 3
Froehlich/ |Koéln |topwert|Flache |[P], zur Infor- | BauGB, nach
Biotoptyp Sporbeck |Code |[[P/m?] |[m?] mation LFB, [P/m?]
Radweg HY1 VF211 0 1117 - 6552
Spielplatz mit
sonstigem Belag
(6Sp) HY2 PA312 4 590 2.360 5900
Versorgungsan-
lage - Trafostation | HNG SB24 0 62 - 186
Summe 6.161 6.409 54.525

Das Defizit aus dem Bauleitplanverfahren von 54.525 BWP und das Defizit aus dem Sanie-
rungsverfahren von 61.556 BWP summieren sich zu einem Defizit von 116.081 BWP.

Zur Kompensation des Biotopwertverlustes werden innerhalb des Plangebietes die Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb einer 6ffentlichen Parkanlage festgesetzt. Fir diese ergibt sich
folgende Wertpunktbilanz:

Tab. 5.7: Wertpunktbilanz

Ausgleich im Plangebiet Wertpunktbilanz
Offentliche Parkanlage 121.310
Strallenbdume Simonskaul 432

gesamt 121.742

Die Ausgleichsleistung von 121.742 BWP aus dem Bebauungsplanverfahren ist somit geeig-
net das Defizit vollstandig im Plangebiet auszugleichen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe innerhalb des
Plangebietes wird in der folgenden Tabelle bilanziert. Der Ausgleich im Plangebiet erfolgt in-
nerhalb der nérdlichen Grinflachen und durch die Pflanzung von StralRenbaumen.
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Bewertung:
Die Planung l6st einen ausgleichspflichtigen Eingriff von 116.081 Biotopwertpunkten (BWP)

aus. Dieser kann durch PflanzmafRRnahmen innerhalb des Plangebietes komplett ausgeglichen
werden. Zur Kompensation des Biotopwertverlustes werden innerhalb des Plangebietes die
Ausgleichsmalinahmen innerhalb einer &ffentlichen Parkanlage sowie die Pflanzung von Stra-
Renbdumen in der Planstral3e 1 sowie in der Stral3e ,Simonskaul” festgesetzt.

6.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Planungsvorhaben in benachbarten Plangebieten gibt es nicht. Daher entstehen auch keine
Kumulationseffekte mit solchen Planvorhaben.

6.5.22 Eingesetzte Stoffe und Techniken

(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Es wird von dem Einsatz tblicher Bau- und Betriebstechniken sowie -stoffe ohne relevante
Umweltauswirkungen ausgegangen.

6.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)

Eine Sanierung der bestehenden Altlastensituation lasst sich nur im Zusammenhang mit einer
nachfolgenden Neubebauung erreichen. Insofern bestehen keine grundsatzlich anderen Pla-
nungsmaoglichkeiten.

Die Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs der Bevolkerung erfordert es, auch Standorte
zu bebauen, die durch Larm vorbelastet sind. Auch insoweit sind keine grundsatzlichen Pla-
nungsalternativen zu dem Bebauungsplan gegeben.

Eine weitgehend gewerbliche Nutzung und Bebauung nach erfolgter Altlastensanierung stellt
nur im Hinblick auf die Schallschutzanforderungen eine mégliche Alternative dar, bedingt aber
vergleichbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Umweltprifung wurden die folgenden technischen Verfahren verwendet:

- Bodenuntersuchung: Sondierung mittels Rammsonde, Bohrungen mit Gro3bohrgerat

- Bodenanalyse: Labortechnik, Spektrometer, Feinmesstechnische Verfahren

- Schallimmissionsprognose: Die Berechnungen erfolgten mit der Software CADNA/A
konform mit DIN 45687

- Belichtung/ Besonnung: Dreidimensionales, georeferenziertes Fassadenmodell (Auto-
Cad), Schattenberechnung mit der Software Radiance

- Luftschadstoffprognose: Erstellen mikroskaliger, digitaler Ausbreitungsmodelle mit der
Software MIKSAM

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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6.6.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Die Prognosen zu den Auswirkungen der Planung sind insbesondere unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen ausreichend belastbar, so dass
im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens keine Uberwachungsmalinahmen zu definieren
sind.

6.6.3 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 66509/10 ,Simonskaul
in Kéln-Weidenpesch® sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf Umweltbelange zu
erwarten, sofern Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen fir betroffene Um-
weltbelange umgesetzt werden. Von der Umsetzung ist aufgrund entsprechender Festsetzun-
gen und vorgesehener Regelungen im Durchfliihrungsvertrag auszugehen.

Tiere:

Auswirkungen auf streng geschutzte Tierarten (Fledermause, Haussperling) werden durch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen in Form der Schaffung von Ersatzquartieren in der Um-
gebung des Plangebiets kompensiert. Es sind zeitliche Beschrankungen von Rodungs- und
Abbruchmaflnahmen zu beachten.

Pflanzen:
Die Eingriffe in die vorhandene Vegetation werden durch die Anlage von Grunflachen sowie
das Anpflanzen von Baumen im Plangebiet ausgeglichen.

Flache:

Die Planung erreicht eine leichte Erhéhung des Grinflachenanteils im Plangebiet um 0,1 ha.
Durch die verdichtete Bebauung auf einer sanierten Altablagerung wird ein Beitrag dazu ge-
leistet, den Nutzungsdruck durch den Wohnungsbau im unbebauten Auflenbereich zu vermin-
dern.

Boden:
Erhebliche Verbesserungen ergeben sich durch die nutzungsbezogene Sanierung der vorhan-
denen Altablagerung fur den Boden.

Wasser:

Oberflachenwasser:

Bei Starkregenereignissen wird das Oberflachenwasser von den neu angelegten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in die 6ffentlichen Grinflachen geleitet. Hier kann es schad-
los einstauen und versickern. Im Zusammenhang mit der Ausbildung der extensiven
Grindacher werden Retentionsmoglichkeiten zur Rickhaltung von zusatzlichen Stark-
regenmengen auf den Dachflachen umgesetzt. Starkregen in privaten Aufienanlagen
werden in privaten Versickerungsanlagen sowie erganzenden Notrigolen aufgenom-
men. Zusatzlich werden Gelandevertiefungen/-senken abseits der Wohngebaude in
Privatflachen angelegt.

Im Plangebiet wird erstmals eine ordnungsgemafle Entwasserung hergestellt. Damit
werden bisher vorhandene nachteilige Umweltauswirkungen beseitigt. Die Planung
wirkt sich fir das Oberflachenwasser und den Umgang damit positiv aus.

Grundwasser:
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Durch den vorgesehenen Bodenaustausch werden die bestehenden Risiken eines
Schadstoffeintrags in das Grundwasser gemindert. Bei Grundwasserhaltungsmalfinah-
men in der Bauphase ist die chemische Qualitat des Grundwassers im Vorfeld noch-
mals zu Uberprifen. Ggfs. ist das geforderte Grundwasser vor Einleitung in den Kanal
entsprechend zu reinigen. Die Planung wirkt sich flr das Grundwasser nicht erheblich

aus.
Luft:
Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase:
Erheblich emittierende Nutzungen sind nicht vorgesehen. Es wird von einer hoch
energieeffizienten Bebauung nach dem Stand der Technik ausgegangen, die Nut-
zung der Solarenergie zur Strom- und Warmeerzeugung ist vorgesehen. Die Planung
wirkt sich hinsichtlich der Vermeidung von Luftschadstoff- und Treibhausgasemissi-
onen positiv aus.
Luftschadstoffe — Immissionen:
Kritische Belastungen mit Luftschadstoffen bestehen im Plangebiet nicht.
Klima:

Die mikroklimatisch ungunstigen voll versiegelten Flachen im Plangebiet werden reduziert. Die
bestehende stadtklimatische Ausgleichsfunktion des Gebiets kann dadurch mindestens bei-
behalten werden. Zur weiteren Verbesserung sind Dachbegrinungen, die Schaffung von
Grinflachen sowie strukturell wirksame Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die Planung wirkt
sich fur Kaltluft und Ventilation nur geringfligig aus.

Wirkungsgefiige
zwischen Tieren, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima:

Die Planung hat bezuglich des Wirkungsgefliges keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen. Die Planung hat durch die Altablagerungssanierung eine positive Wirkung fir die
Funktion des Bodens innerhalb des Wirkungsgefiiges der o. g. Umweltschutzguter.

Landschaft:

Die Planung wirkt sich durch die Neuordnung des Siedlungsrandes positiv fir das Land-
schaftsbild aus. Die Erholungsfunktion wird durch die Anlage 6&ffentlicher Granflachen mit ho-
her Aufenthaltsqualitat gestarkt bzw. erstmals hergestellt.

Biologische Vielfalt:

Die Planung ist aufgrund der Inanspruchnahme berwiegend artenarmer Flachen sowie unter
Beachtung der vorgesehenen Malinahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich von ge-
ringer Wirkung flr die Biodiversitat.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete):
Die Belange sind nicht betroffen.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung:

Larm:

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrslarm werden umfassende,
passive SchallschutzmalRnahmen getroffen. Die Planung schitzenswerter Nutzungen
in einem teilweise stark durch Verkehrslarm belasteten Gebiet ist unter Bericksichti-
gung der vorstehend beschriebenen und im Bebauungsplan festgesetzten Malinah-
men vertretbar.
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Altlasten:
Die vorhandenen Altlasten (Altablagerung) werden saniert.

Erschiitterungen:

Bei der Bebauung ist der Erschitterungsschutz gem. DIN 4150 im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Bei Beachtung der einschlagigen Regeln der Technik erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die menschliche Gesundheit.

Sonstige Gesundheitsbelange / Risiken:

Das Plangebiet hat ausreichende Abstande zu Stérfallbetriebsbereichen. Bei Beach-
tung von VorsorgemalRnahmen gegen die Uberflutung der Gebaude durch die Folgen
von Starkregenereignissen sowie bei extremen Hochwasserereignissen (nur im Bau-
gebiet ,Wohnen / Nws Gewerbe®) ergeben sich keine erheblichen Gefahren und Risi-
ken.

Besonnung/Belichtung:

Mit konsequent durchgesteckten Wohnungsgrundrissen lasst sich in allen Gebaudeab-
schnitten des Plangebietes eine Einhaltung der Anforderungen der DIN EN 17037 far
direkte Besonnung erreichen. Einzelne Gebaudeteile, in denen eine Besonnung von
weniger als 1,5 Stunden vorliegt, kbnnen somit bei einer Planung zu mindestens zwei
Fassadenseiten ausgeglichen werden. Vor allem auf der Sudseite und in vielen Ab-
schnitten der Westfassaden kann in grof3en Teilen eine Besonnung von 4 Stunden
nachgewiesen werden, dies entspricht dem hochsten Empfehlungsniveau der DIN EN
17037 fur direkte Besonnung zur Tagundnachtgleiche.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Vor Aufnahme einer Bautatigkeit erfolgt in allen relevanten Flachen des Plangebiets eine ar-
chaologische Sachverhaltsermittlung mit Baggersondagen. Archaologische Funde werden do-
kumentiert und geborgen sowie dem Rdmisch-Germanischen Museum Ubergeben. Unter Be-
achtung der beschriebenen archaologischen MalRnahmen gehen von der Planung keine er-
heblichen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter aus.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gerliche, Strahlung, Warme), sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Die Planung hat beziglich der o. g. Emissionen und beziglich der Abfall- und Abwasserbesei-
tigung keine relevanten Auswirkungen.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Die Planung wirkt sich hinsichtlich der Energieeffizienz der Bebauung und der Nutzung erneu-
erbarer Energien im Plangebiet positiv aus, da eine bis 2021 vorhanden gewesene gering
energieeffiziente Bebauung durch eine hoch energieeffiziente Bebauung ersetzt wird und er-
neuerbare Energien kunftig systematisch genutzt werden.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes:

Im Zuge der 234. Flachennutzungsplananderung wurde Widerspruch eingelegt. Nach dem
Anderungsverfahren nimmt der Trager der Landschaftsplanung mit Schreiben vom 09.11.2021
den bis dahin bestehenden Widerspruch zurlick, gemal® dem Fall, dass zugrunde gelegte
Mafgaben erflllt werden.

Hierzu zahlt die Eingrinung der Gemeinschaftsstellplatze, die mit der BegrinungsmalRnahme
M17 ,Begrinung der Gemeinschaftsstellplatzflachen* umgesetzt wird. Dartber hinaus war die
Umsetzung der Mallnahme Nr. 5.2-8 am Rand des NSG N13 ,Ginsterpfad“ vorgeschlagen,
welche der Starkung des Biotopverbundes dienen sollte. Da diese Ma3nahme nicht umsetzbar
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ist, sind geeignete naturschutzfachliche Aufwertungsmalnahmen innerhalb des Landschafts-
raums somit im LSG L 9 oder den angrenzenden LBs des Landschaftsplans Kéln umzusetzen.
Folgende im Bebauungsplan vorgesehen flachigen PflanzmalRnahmen tragen zur Sicherung
und Starkung der Ziele der Landschaftsplanung im Landschaftsschutzgebiet L 9 bei:

- A1 Herstellung einer extensiven Wiese

- A4 Herstellung eines Mischwaldes

- A3 und A5 Herstellung eines Waldmantels

- Weiterhin sind zahlreiche Baumpflanzungen sowie der Erhalt von Bestandsbdumen
festgesetzt.

Darlber hinaus wird die Pflanzung einer Baumreihe aus 15 Baumen innerhalb des LB 5.04 im
Rahmen der Planénderung der Planfeststellung zum Zufahrtsgleis der KVB zum KVB-Be-
triebshof Weidenpesch den LB 5.04 6kologisch aufwerten.

Die Planung wirkt sich unter Berucksichtigung der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen nicht
erheblich aus. Die Abweichungen von den Festsetzungen des Landschaftsplans werden ge-
maf § 20 (4) NatSchG NRW der Planung nicht entgegenstehen.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden:

Der Belang ist nicht wesentlich betroffen. Die Grenzwerte der 39. BImSchV sind im Plangebiet
eingehalten.

Wechselwirkungen:
Die entstehenden Wechselwirkungen auf Tiere und Pflanzen sind weitgehend kompensierbar
und deshalb nicht erheblich.

Anfilligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfille und Katastrophen:
Es besteht keine planungsrelevante Anfalligkeit des Plangebietes fir die Auswirkungen
schwerer Unfalle und Katastrophen.

Eingriffsregelung:
Es sind interne und externe Ausgleichsmalnahmen geplant. Mit den vorgesehenen Mal3nah-
men werden die Eingriffe bilanziell ausgeglichen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, einge-
setzte Stoffe und Techniken, Alternativen, Monitoring (falls erforderlich):
Planungsvorhaben in benachbarten Plangebieten gibt es nicht. Daher entstehen auch keine
Kumulationseffekte mit solchen Planvorhaben. Es wird von dem Einsatz Ublicher Bau- und
Betriebstechniken sowie -stoffe ohne relevante Umweltauswirkungen ausgegangen. Die Prog-
nosen zu den Auswirkungen der Planung sind insbesondere unter Beriicksichtigung der Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen ausreichend belastbar, so dass im Rah-
men des Bebauungsplan-Verfahrens keine UberwachungsmalRnahmen zu definieren sind.

6.6.4 Referenzliste der Quellen

Accon GmbH, David Yalcin: Luftschadstoffprognose im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,,Simonskaul in KéIn-Weidenpesch®, Stadt Kéln; Greifenberg, 24.02.2020

Accon Koéln GmbH, Gregor Schmitz-Herkenrath: Erganzung der Schalltechnischen Untersu-

chung zum Bebauungsplan (VEP) Simonskaul in Kéln-Weidenpesch (Arbeitstitel) zu mogli-
chen Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet; Kdln, 14.03.2022
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Accon Kdéln GmbH, Gregor Schmitz-Herkenrath: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan (VEP) Simonskaul in KéIn-Weidenpesch; Koéln, 15.12.2021
Geologischer Dienst NW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung: Griinordnungsplan — Plane-
rischer Fachbeitrag fur das Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 66509/10 ,Simonskaul
in KéIn-Weidenpesch®); Bonn, 27.06.2022

HPC AG, Michael Domrds: Bericht zur geotechnischen Voruntersuchung; Duisburg,
10.04.2017

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der Planungshin-
weiskarte ,Zuklnftige Warmebelastung“ aus: Klimawandelgerechte Metropole Koln, Ab-
schlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen, 2013;

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Claire Schneider: BV Simonskaul in Kéln-Wei-
denpesch, Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG; Kéln, 28.01.2022

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Claire Schneider: Planungsbezogene Gefahr-
dungsabschatzung inkl. abfallt. Voreinstufung der Aushubmaterialien, BV Simonskaul in KéIn-
Weidenpesch; Kdln, 31.01.2020

Okoplan - Bredemann und Fehrmann: Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP Stufe 1) zum
Sanierungsvorhaben ,Simonskaul 38-50“ in KéIn-Weidenpesch; Essen, Marz 2022

Peutz Consult GmbH, Sara Lippold: Besonnungsstudie zum Bebauungsplanvorhaben Simon-
skaul in KéIn-Weidenpesch; Dortmund, 10.06.2022

raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Anja Werfling: Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag Vorhabenbezogener Bebauungsplan Simonskaul in Kéln-Weidenpesch; Aachen,
28.06.2022

raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Dr. Richard Raskin: Vorstudie zur Umsetz-
barkeit eines Bebauungsplans bei Simonskaul in Kéln — Weidenpesch aus naturschutzfachli-
cher und — rechtlicher Sicht; Aachen, 21.06.2017

raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Dr. Richard Raskin: Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan: Sanierung einer Altlast in KéIn-Weidenpesch; Aachen, 11.05.2022

raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Verena Niedek: Fachbeitrag zur Arten-
schutzprifung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes bei Simonskaul in Kéln-Weidenpe-
sch; Aachen, 29.09.2017

Stadt KéIn: Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand;

Stadt KéIn: Uberflutungshéhen bei verschiedenen Starkregenereignissen, aus StEB AOR,
KéIn, 06/2017;

UCON GmbH, Philipp van de Sand: Gutachten zur Vertraglichkeit von Wohnbebauungen und
dem Betriebsbereich der Carbosulf Chemische Werke GmbH in Kdln hinsichtlich des § 50
BImSchG; Miinster, 16.11.2017

sowie

,Gutachten gemal Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG zur Vertraglichkeit von
Wohnbebauungen und dem Betriebsbereich der Nouryon Functional Chemicals GmbH*,
09.07.2021
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7. Planverwirklichung
7.1 Uberplanungen/ Bestandsschutz

Die Uberplanung der vorhandenen gewerblichen Bausubstanz im Plangebiet geschieht im In-
teresse und auf Veranlassung der Vorhabentragerin. Belange des Bestandsschutzes fir vor-
handene bauliche Anlagen und Nutzungen sind fur die Planung nicht gegeben.

7.2 Hinweise auf Fachplanungen (Ver-, Entsorgung)

Das Plangebiet ist im Bestand teilweise erschlossenes Bauland. Die vorhandenen privaten
ErschlieBungsanlagen (Stra3en, Wege und Leitungen) im Plangebiet sind Uberaltert, entspre-
chen weitgehend nicht dem anerkannten Stand der Technik und sind fiir eine weitere Nutzung
nicht geeignet. Sie missen zudem fir die Altablagerungssanierung abgebrochen werden.
Fir die NeuerschlieRung im Plangebiet sowie fiir Anderungen und Anpassungen im éffentli-
chen Strallenraum und an den Ver- und Entsorgungsnetzen, die durch die Planung veranlasst
werden, lasst die Vorhabentragerin die erforderlichen Fachplanungen erarbeiten, die in die
ErschlieBungsregelungen zum Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden.

7.3 Umlegung, Baulast, Grunddienstbarkeiten

Bodenordnende MalRnahmen nach § 45 ff BauGB sind nicht erforderlich, da die erforderlichen
Grundsticke im Eigentum der Vorhabentragerin, Uber Erbbaurechtsvertrage in der Verfu-
gungsgewalt der Vorhabentragerin bzw. im Eigentum der Stadt KéIn stehen.

Das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in den Baugebieten ist der Stadt Kéln durch die
Vorhabentragerin durch dingliche Sicherung (Grunddienstbarkeit) einzurdaumen.

7.4 Durchfihrungsvertrag

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in einem Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB zur
Umsetzung des Vorhabens, wie es im Vorhaben- und ErschlieRungsplan definiert ist.

7.5 Kosten fur die Stadt Koln, Kosteniibernahme durch die Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin Gbernimmt alle Kosten, die die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
treffen. Kosten fiir den stadtischen Haushalt entstehen insoweit nicht.

7.6 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Kindergartenbedarfsplanung

Vor Durchflhrung des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens wurden die Bedarfe an durch
das geplante Vorhaben ausgeléster sozialer Infrastruktur bei den Fachamtern abgefragt. Die
Prifung der Fachverwaltung ergab, dass Bedarf an einer viergruppigen Kindertageseinrich-
tung im Planbereich besteht. Die Planung sieht eine entsprechende Einrichtung vor und ent-
spricht damit dem Bedarf aus dem Vorhaben.

Schulentwicklungsplanung

Die GGS Neusser Str. ist mit einer Aufnahmekapazitat von 4 Ziigen und die KGS Altonaer
Str. mit 3 Zlgen festgelegt, es stehen somit jahrlich 7 Eingangsklassen mit maximal 160
Platzen zur Verfigung. Die beiden Schulen werden nach den derzeitigen Prognosen auch
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zuklnftig noch in allen Jahrgangen Uber freie Aufnahmekapazitaten fir die erwarteten Schii-
lerinnen und Schdler verfiigen.

Der Mehrbedarf an zusatzlichen Platzen im offenen Ganztag entspricht sowohl wahrend der
Erstbezugsphase als auch im spateren Verlauf der Anzahl der durch die BaumalRnahme be-
dingten zusatzlichen Schuler/innen in der Primarstufe. Die erforderlichen Grundschulplatze
sind gesichert.

Sportflachen
In relativer Nahe (1.000 m Luftlinie) zu dem Plangebiet liegen die Bezirkssportanlage Schei-

benstralie, der Skateboardpark der North Brigade Koéln e. V. sowie die Tennisanlage des TC
Ford. Vor diesem Hintergrund besteht im Plangebiet selbst kein weitergehender Bedarf an
zusatzlichen Sportanlagen.

Spielplatze
Der Bedarf an o6ffentlichen Spielplatzen von 1.840 m? sowie der Bedarf an privaten Kleinkin-

derspielplatzen ist im Vorhaben- und ErschlieSungsplan beriicksichtigt und wird im Plangebiet
abgedeckt. Die 6ffentlichen Spielplatze sind nicht mit Tiefgaragen oder Ahnlichem unterbaut.
Sie werden der Stadt KdIn Ubertragen.

Angebote fiir Offene Kinder- und Jugendarbeit

Die derzeit an der Neusser Stralle angesiedelte Jugendeinrichtung DachloW e. V. wird vo-
raussichtlich verbesserte und barrierefreie Rdume in dem Neubau im Plangebiet an der Neus-
ser Stral’e anmieten kdnnen, Vermieterin wird hier die GAG sein. Ergédnzend besteht ein Be-
darf an ca. 800 m? nutzbarer Freiflache in Form einer Multifunktionsflache fir Aufenthalt, Spiel
und Freizeitsport. Hierbei sind nur wenige feste Einbauten erforderlich. Die Flache wird inner-
halb der geplanten Parkanlage angelegt. Sie ist in etwa in der Mitte der Anlage, in ca. 200 m
FuRwegentfernung von der Neusser Stralle und ca. 40 m von der Bebauung entfernt vorge-
sehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf 66509/10 wird gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
mit dieser Begriindung offentlich ausgelegt.

Kolin, den

Beigeordneter
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