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Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Porz-Mitte
hier: Kostenaktualisierung in Verbindung mit der Férdermittelbeantragung

Mitteilung Uber eine Kostenerhdhung gem. 8 25 Abs. 1 Nr. 2 KomHVO NRW i.V.m. § 12 der
Haushaltssatzung der Stadt KéIn fur die Haushaltsjahre 2023 bis 2030

Der Rat nimmt die Erhéhung des Gesamtkostenvolumens der MalRhahmen aus der Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Porz-Mitte, fir die in den Jahren 2023 bis 2030 Stadte-
bauférdermittel eingeworben werden sollen, gemal Anlage 1 in Hohe von rund 7.620.452 € (von
22.490.000 € auf 30.110.452 €) zur Kenntnis.

Begrindung

Mit Beschluss der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Porz -Mitte mit Vorlage
0953/2022 durch den Rat der Stadt Kéln am 08.09.2022 wurde ein aktualisiertes und erganztes Maf3-
nahmenpaket fir das Soziale Stadt Gebiet Porz-Mitte bis 2030 beschlossen, fir das Stadtebauférdermit-
tel eingeworben werden soll. Ziel dieses integrierten Malihahmenkonzeptes ist es, den vorhandenen
stadtebaulichen, funktionalen und partiell sozialen Handlungserfordernissen in Porz-Mitte zu begegnen.
Mit den Malinahmen soll die Aufwertung des Bezirkszentrums im Anschluss an die von moderne stadt
voraussichtlichim Jahr 2023 abgeschlossene Freiraumgestaltung des Friedrich-Ebert-Platzes weiter
fortgefuhrt werden.

Auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom 08.09.2022 hat die Stadt KoIn bei der Bezirksregierung Koin
einen Antrag auf Anerkennung des ISEK Porz-Mitte zur Bewilligung von Stadtebaufordermitteln fir die
forderfahigen Malinahmen (GesamtmalRnahmenpaket) sowie erste Forderantrage fir das Stadtebaufor-
derprogramm (STEP) 2023 zur Umsetzung von Einzelmal3nahmen gestellt. Im Rahmen der Erstellung
der Antragsunterlagen war es erforderlich, die der Vorlage 0953/2022 zugrunde liegenden Kostenkalku-
lationen der Mal3nahmen mit Stand Marz 2022 an die aktuelle Baukostenentwicklung auf Basis der aktu-
ellen Baukostenindizes anzupassen sowie die vom Rat der Stadt Kéln mit Beschluss der Vorlage
0953/2022 beschlossenen Anderungen mit zu beriicksichtigen und miteinzukalkulieren.
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Mit Bewilligung des Gesamtmal3inahmenpaketes stellen die mit dem Gesamtantrag angegebenen Kos-
ten aller forderfahigen Mal3Bnahmen das Gesamtbudget fur die Férderung bis zum Ende des Foérderzeit-
raums dar. Nachtraglich entstehende Mehrkosten werden nur in begriindeten Ausnahmefallen aner-
kannt. Aufgrund der jingsten globalen Entwicklungen - Pandemie, Ukrainekrieg und deren marktpoliti-
sche Auswirkungen - muss mit weiteren Mehrkosten im Planungsverlauf der Mal3nahmen durch Preis-
steigerungen sowie durch Lieferschwierigkeiten etc. gerechnet werden. Aus diesem Grund wurde zu-
satzlich zu den aktuell bereits bekannten Mehrkosten fiir alle investiven Maf3nahmen des ISEK Porz-
Mitte eine angenommene Kostensteigerung basierend auf den vom Land NRW bzw. vom Bundesstatisti-
kamt veroffentlichten Baukostenindizes bis zu den voraussichtlichen Vergabezeitpunkten einberechnet
(vgl. Anlage). Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld mit der Bezirksregierung Koln abgestimmt.

Die aktuellen Kostenveranderungen in den Einzelmal3nahmen bezogen auf den Beschluss der Fort-
schreibung des ISEK Porz-Mitte mit Vorlage 0953/2022 sind nachfolgend erlauternd aufgefihrt:

e Gestaltung Parkanlage Glashuttenstral3e:

Kostenverédnderung
Baukostenentwicklung auf Basis des aktuellen Baukostenindex + 1.578.112,91 €
i. H. v. jahrlich 17%:

Die Entwurfsplanung fiir diese MalRhahme wurde im September 2022 abgeschlossen. Vor allem
aufgrund der seit Frihjahr stark gestiegenen Preise im Segment der Spielgerate sind Mehrkosten
in Hoéhe von ca. 327.000 € gegenuber dem Stand Marz 2022 entstanden. Zudem wurde auf die
Kostenberechnung der Entwurfsplanung eine steigende Baukostenentwicklung auf Basis des ak-
tuellen Baukostenindex hinzugerechnet. Auf dieser Basis wurde der Foérderantrag zum STEP
2023 bei der Bezirksregierung Kéln am 28.09.2022 gestellt.

Derzeit wird zusatzlich eine Kofinanzierung tber den Férderaufruf ,Wohnviertel im Wandel“im
Rahmen des ,EFRE/JTF — Programms 2021 — 2027 in NRW* angestrebt. Hierdurch kénnte eine
Reduzierung des kommunalen Eigenanteils von 30 % der férderféahigen Kosten auf dann 18%
bewirkt werden. Der Foérderantrag ist bis zum 31.12.2022 beim Fordergeber einzureichen.

e Aufwertung Rheinboulevard Porz:

Kostenveranderung
unter Einbeziehung der Baukostenentwicklung auf Basis des aktu- +2.243.448 €
ellen Baukostenindex i. H. v. jahrlich 17,6 %:

Diese Mal3nahme befindet sichin der Vorentwurfsplanung.

Die Kostenschéatzung von Marz 2022 wurde im weiteren Planungsverlauf konkretisiert.

Die Kostenerhdhung resultiert aus der Baukostenentwicklung auf Basis des aktuellen Baupreisin-
dex. Auf dieser Basis wurde der Gesamtantrag bei der Bezirksregierung Kéln am 28.09.2022 ge-
stellt.

e Freiraumplanerischer Wettbewerb:

Kostenveranderung - 3.99 €

Diese Mafl3nahme wurde bereits abgeschlossen.

FUr den Gesamtantrag bei der Bezirksregierung Kdln konnten die inzwischen abgerechneten
Kosten zusammengestellt werden. Auf dieser Basis wurde der Gesamtantrag bei der Bezirksre-
gierung Koéln am 28.09.2022 gestellt.

e Umgestaltung Ful3gdngerzone Bahnhofstral3e:

Kostenveranderung
unter Einbeziehung der Baukostenentwicklung auf Basis des aktu- +764.352 €
ellen Baupreisindex i. H. v. jahrlich 17,6%:
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Die Umsetzung dieser Mal3nahme mit dem Start einer Grundlagenplanung hat der Rat der Stadt
K6ln am 08.09.2022 beschlossen (s. Vorlage 0953/2022).
Die vorliegende Kostenkalkulation stellt daher einen Anndherungswert seitens der Stadt KéIn ba-
sierend auf Erfahrungswerten in vergleichbaren Projekten dar. Die Kostenerhfhung resultiert aus
der Baukostenentwicklung auf Basis des aktuellen Baukostenindex. Die Umsetzung der Mal3-
nahme kann erst nach Niederlegung des Dechant-Scheben-Hauses erfolgen (s.u.).
Auf dieser Basis wurde der Gesamtantrag bei der Bezirksregierung Kéln am 28.09.2022 gestellt.

e Ankauf und Niederlegung des Dechant-Scheben-Hauses:

Kostenveranderung + 381.031 €

Die Umsetzung dieser Mal3nahme kann erst nach Beendigung des Mietverhéltnisses der Miet-
parteien im Dechant-Scheben-Haus (Mitte 2026) erfolgen.

Die Mal3Bnahme wurde konkretisiert. Auf dieser Basis wurde der Gesamtantrag bei der Bezirksre-
gierung Koln am 28.09.2022 gestellt.

e Aufwertung Verbindungsachse Rheinboulevard zur Neuen Mitte Porz:

Kostenveranderung
unter Einbeziehung der Baukostenentwicklung auf Basis des Bau- +2.741.120 €
preisindex i. H. v. jahrlich 17,6% bzw. 17,8 %:

Die Umsetzung dieser Mal3nahme mitdem Start einer Grundlagenplanung hat der Rat der Stadt
Ko6ln am 08.09.2022 beschlossen (s. Vorlage 0953/2022).

Die vorliegende Kostenkalkulation stellt daher einen Anndherungswert seitens der Stadt KéIn ba-
sierend auf Erfahrungswerten in vergleichbaren Projekten dar. Die Kostenerhdhung resultiert aus
der Baukostenentwicklung auf Basis des aktuellen Baukostenindex. Dartber hinaus wurde ent-
sprechend des Ratsbeschlusses vom 08.09.2022 eine geradlinige Briickenverbreiterung Uber die
Hauptstral3e bis zur Hauserkante von Haus 1 einkalkuliert, die einer Briickenverbreiterung von
ca. 6,30 m entspricht. Auf dieser Basis wurde der Gesamtantrag bei der Bezirksregierung Kéin
am 28.09.2022 gestellt.

e Bdro fur Vernetzung und Aktivierung:

Kostenveranderung: - 39.776 €

Diese Mal3nahme wurde konkretisiert. Auf dieser Basis wurde der Forderantrag zum STEP 2023
bei der Bezirksregierung Kélin am 28.09.2022 gestellt.

e Evaluation:

Kostenveranderung : - 43840 €

Diese MalRnahme wurde konkretisiert. Auf dieser Basis wurde der Férderantrag zum STEP 2023
bei der Bezirksregierung Kéln am 28.09.2022 gestellt.

Zusammenfassung

Die Gesamtkosten fir die im stadtischen Haushalt zu finanzierenden Projekte liegen unter Berlcksichti-
gung der Mehrkosten bei rund 11.558.839 € (Eigenanteil i. H. v. 30 % zuzlglich der nichtférderfahigen
Kostenbestandteile der Mal3nahmen).
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Finanzierung

Die erforderlichen zusatzlichen Finanzmittel fir das Haushaltsjahr 2023 in Hohe von ca. 50.000 € und fir
das Haushaltsjahr 2024 in Hohe von ca. 470.000 € stehen im Teilfinanzplan 0902 — Stadtentwicklung zur
Verfligung.

Die erforderlichen zusatzlichen Finanzmittel ab dem Jahr 2025 in H6he von rund 6.723.416 € werden
aus zu veranschlagenden Mitteln im Teilfinanzplan 0902 Stadtentwicklung finanziert. Das Dezernat
Stadtentwicklung, Wirtschaft, Digitalisierung und Regionales wird im Rahmen des Haushaltsplanaufstel-
lungsprozesses 2025 ff. die erforderlichen Mittel innerhalb des zugewiesenen Budgets, ggfs. durch Um-
schichtungen, vorsehen.

Die erforderlichen zusétzlichen Finanzmittel fur die MalRnahme ,Ankauf und Niederlegung des Dechant-
Scheben-Hauses*® ab dem Jahr 2025 in Hohe von rd. 381.000 € werden aus zu veranschlagenden Mit-
teln im Teilfinanzplan 0108 -zentrale Liegenschaftsangelegenheiten finanziert. Das Dezernat VIl Klima,
Umwelt, Griin und Liegenschaften wird im Rahmen des Haushaltsplanaufstellungsprozesses 2025 ff. die
erforderlichen Mittel innerhalb des zugewiesenen Budgets, ggfs. durch Umschichtungen, vorsehen.

Investitionen im als Festwert bewerteten stadtischen Vermdgen lassen nach den Bestimmungen des
Neuen Kommunalen Finanzmanagements (NKF) fur den Festwert keine regelmaiigen jahrlichen bilanzi-
ellen Abschreibungsaufwendungen entstehen. Jedoch sind die zum Werterhalt des Vermdgens im Fest-
wert erforderlichen Neu- und Ersatzinvestitionen gleichfalls als Aufwand im Ergebnisplan darzustellen.
Korrespondierende Zuwendungen wirken sich gleichfalls ertragswirksam aus. Die haushaltsmafigen Aus-
wirkungen werden sowohl im Teilfinanzplan 0902 — Stadtentwicklung sowie im Teilergebnisplan 1301 -
Offentliches Griin, Wald- und Forstwirtschaft, Erholungsanlagen entsprechend abgebildet.

Anlage

Gesamtkostenibersicht

gez. Reker
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