Monatsbericht Sanierung Buhnen Kdln BUHNEN KOLN zarinfar®
Januar 2023 (Stand 31012023) SANIERUNG Leistung aus Leidenschaft

1. ProjektKENNDATEN

Standort: Offenbachplatz in Koln

Bauherr: Buhnen der Stadt Kdln

BEREICH 1 BEREICH 2

Opernhaus Schauspielhaus/ Kinderoper/

Kleines Haus

NGF: 35.960 m?2 NGF: 15.151 m2
BGF: 46.429 m?2 BGF: 19.719 m?2 Offenbachplatz
BRI: 160.258 m3 BRI: 72.547 ms3
SUMMEN
Leg ende: Sanierung Schauspielhaus Kleines
NGE: 51.111 m2 NGF= Netto-Geschossflache Haus
BGF: 66.148 m?2 BGF= Brutto-Geschossflache
BRI: 232.805 m3 BRI= Brutto-Rauminhalt

2. ProjektBESCHREIBUNG

Der geplante Eroffnungstermin des gesamten Ensembles am Offenbachplatz war fir den 07. November 2015 geplant und wurde im Juli 2015 aufgrund gravierender Probleme bei den
technischen Anlagen und dem Brandschutz abgesagt. Im Zuge der anschlieRenden Neustrukturierung des Projektes durch die Einbindung neuer Projektbeteiligter und die Aufarbeitung
des gestorten Bauablaufes erhdhte der Rat der Stadt Ko6ln das Budget im November 2016 auf 404 Mio. € brutto, um die Handlungsfahigkeit des Bauherrn aufrecht zu erhalten.

Nach der Einarbeitung und Grundlagenermittlung des neuen Planungsburos fiur die technischen Anlagen, erfolgte im Juni 2017 eine erste Prognose zur Weiterentwicklung der Buhnen-
sanierung. Die erweiterte Entwurfsplanung zur Heilung der Haustechnikplanung wurde am 31.05.2019 vorgelegt. Auf dieser Basis wurde im Juni 2019 eine zweite Termin- und Kosten-
prognose erstellt. Der Rat der Stadt KoIn hat in der Sitzung vom 26.09.2019 das Projektbudget auf 554,1 Mio. € brutto erhoht.

Der Stand der Priufung der Ausfuhrungsplanung (LPH 5H) und die Vergabe der Schlisselgewerke der Haustechnik erforderten eine dritte Termin- und Kostenprognose mit Stand
Dezember 2020. Aus dieser Prognose ergab sich eine Schliissellibergabe im ersten Quartal 2024 und Projektkosten in HOhe von 617,6 Mio. € brutto. Der Rat der Stadt KoIn hat in der
Ratssitzung am 16.09.2021 das Projektbudget einschliel3lich eines kumulierten Risikos auf 642,7 Mio. € brutto erhoht.

Die aktuelle Entwicklung der Baupreise erforderte eine vierte Kostenprognose mit Stand 31. Dezember 2022. Aus dieser Prognose ergeben sich Projektkosten in Hohe von 664,9 Mio.
€. Bei Eintritt aller Risiken ergeben sich Projektkosten in Hohe von 673,5 Mio. €. Parallel zu dieser Kostenprognose wurden alle Termine im Projekt ebenfalls noch einmal Uberprift, der
Termin der Schlisseliibergabe am 22.03.2024 wurde dabei bestatigt.

Hinweis zum Risikomanagement:

Aufgrund der Projektkomplexitat und der damit verbundenen zeitintensiven Planungs- und Abstimmungsprozesse, ist die periodische Bewertung der Projektrisiken in Quartalen ange-
messen. Uber Anderungen in den Projektrisiken wird jeweils zum Ende des Quartals in den Monatsberichten Marz, Juni, September und Dezember berichtet.
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2. ProjektTERMINE
Nr. Vorgangsname
2020 2021 2022 2023 2024
aql | 1ou | 2qQu | 3Q0 | 4qd | Lod 20Qd | 3Qd | 4Qd | lod 20d | 3Qd | 4Qd 1Qd | 2Qu | 300 | 4Qu | 1Qi | 20Qu | 3Qi | 4Qd
1 Sanierung Bihnen Kdéln 1
2 Vorgezogene MaBBnahmen - alle Bauteile | | | | | VorgL:zogene MaBnahmen - alle Bauieile
6 Ausfiihrungsplanung LPH 5 ' : : | | | | |
7 LPH 5H KO LPH 5H KO
8 LPH 5H OT LPH 5H OT
9 LPH 5H SH ' LPH 5H SH
10 LPH 5H OH LPH 5H OH
11 Ubergabe LPH 5H OH - Planungspaket | ¢ |Ubergabe LPH 5H OH - Planungspaket |
12 Ubergabe LPH 5H OH - Planungspaket II ¢ Ubergabe LPH 5H OH - PLanungs.oaket 1
13 Finalisierungsphase Finalisierungsphase
14 Prifung LPH 5 r . | | y Priifung LPH 5
15 Prufung LPH 5H KO | Priifung LPH 5H KO
16 Prifung LPH 5H OT | Priifung LPH|5H OT
17 Prifung LPH 5H SH Priifung LPH 5H SH
18 Prifung LPH 5H OH KG400 - Planpaket | + 11 ‘ riifung LPH 5H |OH KG400 - Planpaket 1| + Il
19 LPH 7 TA Schllsselgewerke | L+H 7 TA Schliisselgewerke
21 Bauausfiihrung LPH 8 T y| Bauausfiihrung LPH 8
22 Erstellen Werk- und Montageplanung | | Frstellen Werle- %lnd Mo ntagepl%nung
23 Bauausfiihrung KO Bauausfiihrung KQ
24 Bauausfihrung SH | | | | | | Bauausfiihrung SH
25 Bauausfihrung OT | | | | | | Bauausfiihrung OT
26 Bauausfuhrung OH | | | | | | Bauausfiihrung|OH
27 Bauausfuhrung Fassade + Dacher Bauau ;fﬁhrun$ Fassade + Dicher | | | |
28 Bavausfiihrung AuRRenanlage ‘ Bauausfiithrung A{uﬁenanlage
29 Inbetriebsetzung / Inbetriebnahme / Abnahmen Inbetriebsetzung / Inbetriebnahme / Abnahmen | '
30 Inbetriebsetzung Inbetriebsetzung | | |
31 Inbetriebnahme Inbetriebnahme | ; | |
32 Baurechtliche Abnahmen Baurechtliche Abnahmen =
33 | Schliisseltibergabe Schliisseliibergabe o
34 | Ubergangsphase Ubergangsphase ‘
Legende:
Vorgang Vorgang Priifung — Vorgang Ausschreibung = Geplant Ausflihrung Meilenstein * Sammelvorgang [r—
Vorgang Planung e — Vorgang Ausfihrung R — Geplant Geplant Ausschreibung Sammelvorgang geplant Erfullungsstand

Erlauterung zum Sachstand Termine:

In allen Bauteilen finden planméRig die Montagen der TA Hauptgewerke, die nachfolgenden Arbeiten der Ausbaugewerke sowie die ersten Inbetriebsetzungen von technischen
Anlagen statt. Die Inbetriebnahmen sowie die Abnahmen der Theatertechnik werden fortgefiihrt. Die Inbetriebnahmeprozesse der TA Hauptgewerke befinden sich weiterhin in der

Vorbereitung.
Die im 4. Quartal 2022 vorgenommene Umstellung des Bauablaufs sichert die Einhaltung der Terminziele. Fiur die Hauser SH, KO und OT wurden zur Umsetzung des neugeordneten
Bauablaufs zuséatzliche Kapazitaten mit ausfiihrenden Firmen vereinbart.

Die Buhnen Kdln planen die Schliisseliibergabe am 22.03.2024.
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3. ProjektK OSTEN
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Januar 2023

Auszahlungsstand Verpflichtungen
516,9 Mio. € 599,4 Mio. €
(512,5 Mio. €) (599,2 Mio. €)

L 642,7 Mio. € durch Ratsbeschluss vom 16.09.21 genehmigtes Projektbudget
inkl. kumulierte Risikokosten

148,4 Mio. €
(148,2 Mio. €)

516,9 Mio. € 418.0 Mio. €
(512,5 Mio. €) (417,1 Mio. €)

KostenVERLAUF der letzten 6 Monate

664,9 Mio. €  664,8 Mio. €

R P Gt LI

630,2Mio. € 6356 Mio. €  6363Mio. €  638,8 Mio. € 642.7 Mio. €

590,1 Mio. € 599,2 Mio. € 599,4 Mio. €

| 574,01 Mio. € 578,32 Mio. € SE45 Mo €

i 5125 Mio. €  516,9 Mio. €
497,0 Mio. €  503,7 Mio. €
485,8 Mio. € 491,3 Mio. €

08.2022 09.2022 10.2022 11.2022 12.2022 01.2023

Verpflichtungen Prognose = == Budget

BUHNEN KOLN zarinfar®

SANIERUNG Leistung aus Leidenschaft
Kostenprognose Kostenprognose Herstellkosten
Herstellkosten inkl. Risikokosten
664,8 Mio. € 673,5 Mio. €
(664,9 Mio. €) (673,5 Mio. €)

8,6 Mio. €

65,4 Mio. €
(65,6 Mio. €)

m Kostenrisiken

m Kostenprognose

m Kostenentwicklung

m Summe Verpflichtungen
Sonstige Verpflichtungen

m Nachtrage

m Grundauftrage

599,4 Mi_o- € 664,8 Mio. €
(599,2 Mio. €) (664,9 Mio. €) m Auszahlungsstand

() Zahlen des Vormonats

Erlauterung zum Sachstand Kosten (alle Angaben in brutto):

Die Projektkosten wurden auf Grundlage der aktuellen Terminplanung und des aktuellen
Projektfortschritts erstellt und zum Stichtag 31.12.2022 fir alle Kostengruppen aktualisiert. Die
vorliegenden Zahlen basieren auf den von der Projektsteuerung Uberpriften Angaben der Objekt-
Uberwachungen mit Stand 25.01.2023.

Gegenuber dem letzten Monatsbericht aus Dezember 2022 ergeben sich Anderungen im
Auszahlungsstand (+ 4,39 Mio. €) sowie in den Verpflichtungen (+ 0,15 Mio. €) und der Kosten-
prognose der Herstellkosten (- 0,07 Mio. €). Es ergibt sich eine Gesamt-Kostenprognose inklusive
Risikokosten von 673, 5 Mio. € (- 0,07 Mio. €).

Mit der Erhéhung des Projektbudgets vom 16.09.2021 auf 642,7 Mio. € wurde die Handlungs-
fahigkeit des Bauherrn zur Fortfuhrung des Bauvorhabens aufrechterhalten. Somit sind die
ermittelten Verpflichtungen durch das zur Verfiigung stehende Budget gedeckt.

Zum Stichtag 31.12.2022 ist eine Aktualisierung der Kostenprognose der Herstellkosten erfolgt. Die
prognostizierten Herstellkosten in Hohe von 664,9 Mio. € liegen aul3erhalb des Projektbudgets von
642,7 Mio. €. Die Projektsteuerung empfiehlt eine zeitnahe Anpassung des Budgets.
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4. ProjektSCHWERPUNKTE

Planung
Die Planer sind fur technische Klarungen im Zusammenhang mit der Ausfiihrung weiterhin in das Projekt eingebunden.

Ausschreibung und Vergabe
Die geplanten Ausschreibungen und Vergaben sind weitgehend erfolgt. Es sind noch die nachfolgend aufgefihrten Ausschreibungen und Vergabeverfahren durchzufiihren.

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen:

Die Submission der Ausschreibung zu Arbeiten an den Balkonen der Werkstatttirme sowie fir das Gewerk Griinbedachung sind erfolgt. Die Angebote befinden sich in der Prifung.

Die Ausschreibungsunterlagen fiir die Gewerke Schlieanlage, Dachdeckerarbeiten, die Restaurierung der Steinfoyers, Restleistung Klinkerfassade, Blendschutz und Rammschutz sind in
Bearbeitung.

KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen:
Alle geplanten Ausschreibungen und Vergaben sind erfolgt.

KG 479 Theatertechnik

Die Vergabe der Reinigungsleistungen der Bihnenhauser ist erfolgt.

Die Ausschreibung fiir das Gewerk Luftbefeuchtungsanlage der Buhnen wurde verdoffentlicht,

Die Ausschreibungsunterlagen fir die Gewerke Werkstatteinrichtung des Kostiimlagers, Schwenkkrane sowie Ton- und Medientechnik sind in Bearbeitung.

KG 500 AufRenanlagen und KG 600 Ausstattung
Fur das Jahr 2023 werden ca. 10 Ausschreibungen vorbereitet.

Werk- und Montageplanung
Die Werk- und Montageplanung ist fur die TA Gewerke abgeschlossen. Fir einzelne Ausbaugewerke sind im weiteren Projektverlauf noch W+M Planungen erforderlich.

Ausfihrung

Im Gewerk Rohbauarbeiten werden sukzessive Anpassungs- und Restarbeiten in allen Bauteilen ausgefuhrt. In vielen Bereichen finden weiterhin Ausbauarbeiten wie Estrich-, Trockenbau-,
Beschichtungs- und Putzarbeiten sowie Fliesenarbeiten statt. In mehreren Bereichen werden Schlosserarbeiten durchgefihrt. Die Gewerke Raumlufttechnische Anlagen, Feuerldschanlagen,
Warmeversorgungsanlagen, Druckluftanlagen, Sanitaranlagen, Elektrische Anlagen, Gebaudeautomation, Nachrichtentechnik und Brandschutz befinden sich in der Ausfihrung der
HauptmalRnahmen. Die Grobinstallationen der Leitungsanlagen sowohl fur die Elektrotechnik als auch fur die Versorgungstechnik sind in vielen Bereichen weit fortgeschritten. Die
Brandschutztiren sind grof3tenteils eingebaut. Der Einbau von Brandschutzklappen und das Herstellen von Brandschutzschottungen steht in vielen Bereichen noch aus.

Die MangelbeseitigungsmalRnahmen in Schachten im Zusammenhang mit Dichtigkeitsprifungen von Luftungstrassen sind noch nicht abgeschlossen und werden fortgefuhrt. Zur Umsetzung
der Hygieneanforderungen in schwer zuganglichen Schachten und Kandalen finden weiterhin Reinigungs- und BeschichtungsmalRnahmen statt. Die Mangelbeseitigungsmalnahmen und
Beschichtungsarbeiten an Schachten und Kanalen kénnen im Rahmen des bestehenden Terminplans durchgefiihrt werden. Darlber hinaus werden weitere Mangelbeseitigungsmalinahmen
im Zusammenhang mit der Druckbelastung von gemauerten Schachtwanden erforderlich. Das vor 2015 ausgefilhrte Mauerwerk erweist sich nach statischer Uberprifung als teilweise
mangelhaft und bereichsweise als nicht ausreichend druckfest. Durch den Tragwerksplaner wurden ErtiichtigungsmafRnahmen definiert und beispielhaft in einer Ebene als Muster ausgefihrt.
Die Ausfuhrung wird auf die anderen betroffenen Ebenen Ubertragen und schrittweise umgesetzt. Die Arbeiten kdnnen in einzelnen Bereichen zu Stérungen des planméaRigen Bauablaufs
fihren. Unter Einbindung des Tragwerkplaners werden Sonderlésungen zur termingerechten Umsetzung entwickelt.

Inbetriebsetzung und Inbetriebnahme

Zu den Inbetriebsetzungsprozessen finden weiterhin intensive Abstimmungen mit den TA Firmen sowie den abnehmenden Sachverstandigen statt. Mit der Inbetriebsetzung der ersten
elektrotechnischen Anlagen wurde begonnen. Es finden weiterhin Mangelbeseitigungen der theatertechnischen Gewerke der KG 479 statt. Weitere Abnahmen befinden sich in der
Vorbereitung.
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5. ProjektFORTSCHRITT BAUAUSFUHRUNG | Fertigstellungsgrad

Opernhaus Schauspielhaus

Grobmontage Haustechnik
abgeschlossen,
Ausbau in Bearbeitung

Kinderoper Opernterrassen

Grobmontage Haustechnik und
Ausbau abgeschlossen,
Feinmontage Haustechnik in
Bearbeitung

fertiggestellt

Fertigstellungsgrad

Im Rahmen der Terminplanung wurde das Projekt in insgesamt 312 Bereiche unterteilt, die sich auf die vier Bauteile Opernhaus, Schauspielhaus, Kinderoper und Opernterrassen verteilen. Der
Bauablauf der einzelnen Bereiche lasst sich vereinfacht in der Abfolge ,Grobmontage Haustechnik® - ,Ausbau“ - ,Feinmontage Haustechnik* - ,Fertig“ beschreiben. Die Tortendiagramme
zeigen den baulichen Fertigstellungsgrad der Bereiche. In knapp 60% der gesamten Bereiche wurden die Grobmontagen der Haustechnik abgeschlossen. In einem Grol3teil dieser Bereiche

erfolgen derzeit Ausbauarbeiten. Im Opernhaus wurden erste Bereiche fertiggestellt.
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