Anlage 2

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan-Entwurf Nummer 66389/03

Arbeitstitel: Rondorf Nord-West in Koln Rondorf

1. Anlass, Verfahren und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Der Rat der Stadt KéIn hat am 11. Februar 2014 das "Stadtentwicklungskonzept Wohnen' (StEK Woh-
nen) beschlossen, im dem die Ausgangslage, die Ziele und Leitlinien sowie ein Handlungsprogramm
fur die Wohnbauentwicklung fiir die Stadt KéIn dargelegt wird. Ziele des Konzeptes sind, fur die zuzie-
henden und die bereits in Kéln wohnenden Menschen ausreichend neue Wohnungen zu bauen und
die vorhandenen Wohnungen zu sichern und zu verbessern. Mit diesen Leitzielen wird die Kolner
Bevolkerung bis zum Jahre 2029 voraussichtlich auf rund 1.161.000 Mitburgerinnen und Mitblrger
anwachsen. Fur diese Menschen soll in Kéln Wohnraum in ausreichender Menge und Qualitat vor-
handen sein. Daher strebt die Kélner Wohnungspolitik den Bau von rund 66.000 neuen Wohnungen
an.

Das Plangebiet in Kéln Rondorf ist Bestandteil des von der Stadt ausgearbeitetem "Wohnungsbaupro-
gramms 2015°. Die im Programm dargestellte Flache (Rondorf Nord-West, Kennzeichnung: W 206-
014) soll einer erstmaligen baulichen Entwicklung fur eine Wohnnutzung zugefihrt werden. Es wird
ein Wohnungsbaupotenzial von circa 900 Wohneinheiten vorgesehen, welche im Einfamilienhaus-
bzw. Geschosswohnungsbau errichtet werden sollen. Die im Wohnungsprogramm dargestellte Fla-
chengrofRe und der Flachenzuschnitt (28 ha) sind weitgehend identisch mit dem vorliegenden Plange-
biet, in welchem jedoch Erweiterungen im Norden und im Westen vorgesehen sind. Weitere Flachen
werden fur die ErschlieBung und Sicherung einer Stadtbahntrasse notwendig. Das nun dem Bebau-
ungsplan-Entwurf zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von circa 1.300 bis
1.380 Wohneinheiten in verschiedenen Wohnformen vor.

In Abstimmung mit der Stadt Kéln hat der Investor "AMELIS Projektentwicklungs GmbH Co. KG" flr
das Plangebiet "Rondorf Nord-West" in Kéln-Rondorf im Jahr 2015 ein stadtebauliches Planungskon-
zept durch das Biro "West 8 urban design & landscape architecture b.v.” aus Rotterdam, Niederlande
erarbeiten lassen. In dem Konzept sind die geplante verkehrliche ErschlieBung und die Lage der Bau-
felder fur Wohnungsbau und Flachen fir die soziale Infrastruktur dargestellt. Im Laufe der Planung
wurde das stadtebauliche Konzept durch West 8 in Abstimmung mit der Stadt Kéln laufend weiterent-
wickelt.

Ebenso werden eine geplante und inzwischen durchgefiihrte Seeverlagerung, eine geplante Stadt-
bahntrasse sowie die Errichtung einer Entflechtungsstrale im Stden von Rondorf berlcksichtigt. Fur
die Umsetzung dieser Vorhaben sind eigenstandige Planfeststellungsverfahren erforderlich.

1.2 Ziel der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung dringend bendtigter Wohnbauflachen mit einer bedarfsgerechten Infrastruktur. Hier-
fur wird ein Neubaugebiet mit circa 1.300 bis 1.380 Wohneinheiten in verschiedenen Wohn-
quartieren entwickelt, darunter Mehrfamilienhauser (Miet- und Eigentumswohnungen) und
Einfamilienhauser

- Realisierung von mindestens 30 % des geplanten Wohnraums als 6ffentlich geférderte Woh-
nungen



- Erweiterung der bestehenden sozialen Infrastruktur um eine weiterflihrende Schule, zwei
Grundschulen sowie vier Kindertagesstatten

- Schaffung oéffentlicher Grinflachen und verschieden zugeschnittener offentlicher Spielplatzfla-
chen

- Entwicklung und Sicherung von Flachen zur Erweiterung des bestehenden Nahversorgungs-
angebots an einem Quartiersplatz mit gleichzeitiger Verknipfung des alten Ortskerns mit dem
neuen Siedlungsgebiet

- Schaffung einer neuen Entflechtungsstralle Uber ein separates Planfeststellungsverfahren zur
Regelung des Verkehrs aus dem bestehenden Ort und dem Verkehr des Neubaugebietes

- Ausbau des vorhandenen éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) Uiber ein separates Plan-
feststellungsverfahren, hierfir Bereitstellung von Flachen fir die Verlangerung der Stadtbahn-
linie 5 vom Verteilerkreis Sid bis nach Kéln-Meschenich

- Teilverlegung der ehemaligen Kiesgrubenflache ,Galgenbergsee“. Die Planung war Bestand-
teil eines eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens. Der notwendige Planfeststellungsbe-
schluss liegt vor. Die Baumalnahmen sind bis auf Bepflanzungs- und Auffillarbeiten in einem
kleinen Teilbereich weitestgehend abgeschlossen.

Ziel der geplanten Siedlungserweiterung ist, neben der Entwicklung von neuem Wohnraum Uber die
geplanten Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsmafnahmen die bestehende Siedlung von Rondorf
zu starken. So soll fur Rondorf die Chance genutzt werden, die vorhandenen Probleme des beste-
henden Verkehrsaufkommens neu regeln zu kénnen. Das ErschlieBungskonzept sieht hierfur stdlich
der geplanten Wohnbauflachen eine Entflechtungsstralle vor, die sowohl die planbedingten Mehrver-
kehre als auch einen Teil der vorhandenen Durchgangsverkehre von Rondorf aufnehmen kann. Die
somit erzielte Reduzierung des Verkehrs im alten Ortskern schafft zudem die Mdglichkeit, den 6ffent-
lichen Stralenraum des bestehenden Ortes gestalterisch aufzuwerten (siehe Kapitel 5.2 Erschlie-
Rungskonzept).

Um die Ziele der Planung zu erreichen, soll eine stadtraumliche Verzahnung des alten Ortskerns mit
dem neuen Siedlungsgebiet und ein damit verbundener Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur ge-
schaffen werden.

Ziel ist, durch die geplante Entflechtungsstral’e den bestehenden StralRenraum im Ortskern (insbe-
sondere durch eine Verkehrsberuhigung der Rodenkirchener Stral3e) zu entlasten und durch eine
neue Gestaltung aufzuwerten. Diese Planungen stehen im Kontext des geplanten Neubaugebiets
.Rondorf Nord-West“, die Umsetzung soll, da der Bereich aul3erhalb des Bebauungsplangebietes
liegt, jedoch unabhangig des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Ebenso sind der Ausbau des vorhandenen 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) und hierfiir die
Bereitstellung von Flachen fir die Verlangerung der Stadtbahnlinie 5 vom Verteilerkreis Std bis nach
KdIn-Meschenich Ziel der stadtebaulichen Entwicklung. Zur Umsetzung der Planungsziele der Ent-
flechtungsstrale und Verlangerung der Stadtbahnlinie sind eigenstandige Planfeststellungsverfahren
erforderlich.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Arbeitstitel ,Rondorf Nord-West" in KéIn-Rondorf gefasst sowie die Durchfih-
rung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB nach Modell 3 (mo-
derierte Abendveranstaltung) beschlossen. Teil dieses Beschlusses war, dass die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung solange nicht durchgefiihrt werden sollte, bis die Kosten-/Nutzenanalyse der Ver-
langerung der Nord-Sud-Stadtbahn vorlag und dabei der Kosten-/Nutzungsfaktor > 1 betragen muss.

Bereits im Vorfeld wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 09.10.2017 bis zum 16.11.2017 durchgefihrt.



Nach Vorlage der Kosten-/Nutzenanalyse wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in einer
offentlichen Veranstaltung in der Aula der Gesamtschule Rodenkirchen am 29.06.2018 durchgefihrt.
Im Nachgang hatte die Offentlichkeit zusatzlich im Zeitraum vom 29.06.2018 bis 16.07.2018 weitere
Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen. In diesem Zeitraum sind 159 Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit und bis zum 30.07.2018 sechs weitere Stellungnahmen eingegangen.

Weitere Informationsveranstaltungen wurden am 02.03.2020 in der Anne-Frank-Schule in KéIn-Ron-
dorf sowie am 01. Juli 2021 als digitale Informationsveranstaltung durchgefuhrt.

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragte per Beschluss am 03.09.2020 die Verwaltung, auf der
Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Bebauungsplan-Entwurf auszuarbeiten
(Vorgabenbeschluss).

Die Trager- und Dienstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 wurde vom 18.11. bis zum 19.12.2022 durch-
gefuhrt.

Als nachster Verfahrensschritt steht die offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) an.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtteils Rondorf und belauft sich auf eine GréRe
von circa 686.038 gm. Im Osten reicht das Plangebiet bis an den Weilddornweg heran. Im Sidosten
bildet der bestehende Ortsrand und im Sudwesten die KapellenstralRe die Grenze des Bebauungs-
planes, wobei der Blchelhof nicht Teil des Geltungsbereiches ist. Die Grundstiicke des Schulcampus
der St. George’s School mit den 6stlich angrenzenden Wohnparzellen sowie die Gemeinbedarfsfla-
chen der Bebauungsplane mit dem Arbeitstitel ,Internationale Schule St. George’s” bzw. Husaren-
stral3e” sind aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgenommen, soweit sie aus dem
Kartenwerk ersichtlich weifl3 dargestellt werden. Im Bereich der Husarenstral3e wird der Geltungsbe-
reich so gebildet, dass der Geltungsbereich direkt bis an die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 66380/02 ,KapellenstralRe in Kéln-Rondorf“ und Nr. 66382/02 ,St. George's in KdIn-Rondorf* her-
anreicht. Die heutige Husarenstrale ist demnach nur insoweit Teil des Geltungsbereichs, wie diese
nicht bereits innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 66382/02 ,Internationale Schule St. George’s” liegt.
Weiter nach Norden gehend bildet die dstliche Grenze der im Bebauungsplan Nr. 66380/03 ,Husa-
renstralle in KéIn-Rondorf* festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache den Geltungsbereich. Im Wes-
ten bilden eine Kleingartenanlage bzw. landwirtschaftliche Flachen die Grenze des Bebauungspla-
nes. Im Norden bildet die 40 m Anbauverbotszone der Autobahn BAB 4 bzw. bestehende Flurstticks-
grenzen zur Autobahn die Plangebietsgrenze.

Grofteile des Geltungsbereiches befinden sich in stadtischer Hand. Arrondierungsflachen insbeson-
dere im Osten, Sudosten und Sutden des Plangebietes stehen im Eigentum von privaten Dritten. Die
im Plangebiet liegenden Flachen sind weitestgehend von der AMELIS Projektentwicklungs GmbH
Co. KG angekauft oder vertraglich gesichert worden (s. Kapitel 6.15.4 Bodenordnende MalRnahmen).

Folgende Grundstlicke liegen innerhalb des Plangebiets:

- Stadt Kéln, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 6, Flursticke 39 (tlw.) 75 (tlw.), 76 (tlw.), 78 (tlw.),
157, 160, 169, 175, 208, 209, 216, 217, 237, 239 (tlw.), 240 (tlw.), 241, 242, 245 (tlw.), 246
(tiw.), 252, 254, 265 (tlw.), 294 (tlw.), 296, 297, 300, 301, 305

- Stadt KdIn, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 7, Flurstiicke 44, 45, 46, 47, 48, 52, 62, 65, 110,
111, 155, 162, 132, 305 (tlw.), 306 (tlw.), 307 (tlw.), 308 (tlw.), 309 (tlw.), 310, 311, 312, 313,
314, 324, 334, 348, 363, 388, 395

- Stadt KdIn, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 8, Flurstliick 262 (tlw.)

- Stadt Kéln, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 9, Flurstticke 1, 10/1, 127, 128, 151/2, 152/2, 281,
366, 370, 420, 433, 440, 476 (tlw.), 524, 610, 656 (tlw.)



- Stadt KéIn, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 92, Flurstlicke 9, 148/32, 149/32, 150/32, 165/32,
168/33 (tlw.), 242/19, 338/32, 339/32, 340/32, 688/34, 1040, 1061, 1062 (tlw.), 1105

Eine genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Vorhandene Baustruktur und Gebaudenutzung

Der Stadtteil Rondorf (mit den Ortsteilen Hochkirchen und Hénningen) hat derzeit circa 9.500 Einwoh-
nerinnen und Einwohner und ist Uberwiegend durch Wohnungsbau in verschiedenen Wohnformen
und Dichten gepragt. Hierbei Gberwiegt in der Flache die Einfamilienhausbebauung in ein- bis zwei-
geschossiger Bauweise. Der historische Ortskern von Rondorf im Bereich der Rodenkirchener Stral3e
und KapellenstralRe zeichnet sich durch eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit Versorgungs-
strukturen im Erdgeschoss aus.

In Rondorf liegen eine Grundschule (Anne-Frank-Schule) mit circa 350 Schilerinnen und Schiilern,
eine englische Schule (St. George’s School) mit circa 850 Schulerinnen und Schilern sowie vier Kin-
dertagesstatten im Bestand. Dartber hinaus befinden sich im Ort zwei Lebensmittel-Vollversorger und
ein Lebensmitteldiscounter sowie zwei Kleingartenanlagen mit circa 400 Parzellen.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Ackerschlage sind von teilweise
versiegelten Wirtschaftswegen durchzogen. Nur sehr vereinzelt wird die Landschaft durch wegebe-
gleitende Baumreihen, Gehdlze und Geblische gegliedert. Neben der ackerbaulichen Nutzung wird
das Gebiet von den Anwohnern zur Naherholung genutzt. Eine wichtige Verbindungsachse zum Grun-
gurtel zwischen Militarring und der Autobahn BAB 4 im Kdlner Suden bildet hierbei der in Nord-Sid-
richtung verlaufende Wirtschaftsweg ,Am Hoéfchen®, der im Norden von einer Lindenallee geringen
Alters gesaumt wird und mit einer Ful3- und Radfahrerbricke die Bundesautobahn A4 Gberquert.

Im Nordosten des Bebauungsplanes liegt die Seeflache des Galgenbergsees, einer ehemaligen Zie-
gelabbauflache, die sich im Laufe der Jahre mit Wasser gefilllt hat. Der See ist grundwasserbeein-
flusst und weist aufgrund eines Schadens mit perfluorierten Tensiden (PFT) im Grundwasseranstrom
eine PFT-Belastung auf. Der See wird von Gehélzen umsaumt und ist fiir die Offentlichkeit nicht zu-
ganglich. Auf der Grundlage eines Planfeststellungsbeschlusses gemaf § 68 Wasserhaushaltsgesetz
(WHO) fur eine Gewasserausbaumallinahme zur Teilverlegung des Galgenbergsees in Kdln-Rondorf
vom 20.07.2021 wurde der See verlagert und dkologisch aufgewertet.

Zudem befinden sich im Plangebiet ein alter Obstgarten sowie eine im Osten des Geltungsbereiches
liegende Wiesenflache, die interimsmaRig fur die Unterbringung von Flichtlingen genutzt wurde. Im
Siuden ragen der bebaute Stadtteil von Rondorf sowie Hofflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen
mit Weidegrunland, Paddockflachen fur Pferde und eine Bergehalle in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herein. Ein Teil der mit alten Baumen bestandenen Grinlandflachen ist als geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil LB 2.12 ,Umgebung des Johannes- und Blichelhofs' im Landschaftsplan
festgesetzt. Zudem befindet sich stidwestlich des Bebauungsplanes der Schulkomplex der englisch-
internationalen Schule St. George’s School (Gebaudekomplex mit angrenzenden Sportanlagen und
Parkplatzflachen) mit seinen Grinflachen (Wiesen), die in das Bebauungsplangebiet hereinreichen
und partiell als Retentionsflachen genutzt werden. Ostlich des Schulareals schlieRt sich der ,Pater-
Prinz-Weg“ an. Hier sind gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66382/02 Doppelhau-
ser, die bereits weitestgehend fertig gestellt sind, und Mehrfamilienhduser maoglich.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches wird auf Hohe einer bestehenden Kleingartenanlage
durch die Husarenstralle bestimmt, im Norden oberhalb der Kleingartensiedlung verspringt die
Grenze des Geltungsbereichs nach Westen bis an die Stralle ,Auf dem Schneeberg®, an die sich
wiederum eine weitere Kleingartensiedlung ,Kuchenbuch’ anschlief3t. Der nérdliche Randbereich zur
Autobahn BAB 4 wird durch geholzbestandene Béschungsbereiche bestimmt.



3.3 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist derzeit nicht erschlossen. Anschlusspunkte an das ortliche bzw. regionale Stra-
Renverkehrsnetz sind Uber die Kapellenstralle sowie den Weilldornweg gegeben. Siddstlich von
Rondorf liegt die Autobahnauffahrt Rodenkirchen zur Bundesautobahn A555. Norddstlich von Ron-
dorf befindet sich der Verteilerkreis, Gber den die Bundesautobahn A4 sowie die Bundesautobahn
AS555 zu erreichen sind.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Rondorf ist mit den Buslinien 131 (von Siirth zur Berrenrather StralRe / Girtel) und 132 (Meschenich
zum Breslauer Platz/ Hauptbahnhof) an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Meh-
rere Haltestellen befinden sich auf der Kapellen- und Rodenkirchener Stralle sowie dem Weil3dorn-
weg. Ein Anschluss an das KVB-Schienennetz besteht aktuell nicht.

FuB- und Radweg

Strallenbegleitende Gehwege sind in den an das Plangebiet angrenzenden Strallenabschnitten, ins-
besondere im Bereich des WeilRdornwegs sowie der Kapellenstralie vorhanden. Darliber hinaus ver-
lauft nérdlich des Plangebietes (iber den Weg ,Am Hoéfchen®, Uiber die Bundesautobahn A4, den Au-
Reren Grungdrtel in Richtung der Kélner Innenstadt eine Ful3- und Radwegeverbindung.

Technische Erschlielfung

Im Bereich des Plangebietes und daran angrenzend verlaufen mehrere Bestandskanale, an welche
das Plangebiet in Zukunft angeschlossen werden soll. Quer durch das Plangebiet befindet sich ein
Mischwasserverbindungssammler (Eiprofil 1300/1450 Ortbeton). Dieser soll im Westen des Erschlie-
Bungsgebietes teilweise rickgebaut und umgelegt werden. Auf der Ostseite des zentralen Teils des
ErschlieBungsgebietes (Stralle ,Am Hofchen®) sind mehrere Anschlusspunkte an dieses bestehende
Grolprofil geplant.

Im Sitden des Plangebietes (Kapellenstralie) befindet sich ein Steinzeugrohrkanal DN 600, an wel-
chen das Plangebiet angeschlossen werden soll. Hier wurde von den Stadtentwasserungsbetriebe
Kdln AGR eine Einleitbegrenzung von 150 I/s bei einem 3-jahrlichen Bemessungsregen vorgegeben.

3.4 Alternativstandorte

Mit der Planung soll die im "Wohnungsbauprogramms 2015" dargestellte Flache (Rondorf Nord-West,
Kennzeichnung: W 206-014) umgesetzt werden. Auf eine Untersuchung eventueller Alternativstand-
orte kann daher verzichtet werden.

4, Planungsvorgaben
4.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Das bedeu-
tet, dass sowohl die im Parallelverfahren befindliche 226. Anderung des Flachennutzungsplanes als
auch der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entsprechen mussen.

Landesentwicklungsplan NRW und Regionalplan Kdln

Der LEP NRW stellt fur die Ortslage Rondorf einen Siedlungsraum dar, der sich an der Darstellung
des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) orientiert, die der gliltige Regionalplan flr den Regie-
rungsbezirk Kéln in diesem Bereich ausweist. Die Darstellungen ermoglichen insbesondere im nord-
westlichen Bereich von Rondorf eine weitere Wohnbauflachenentwicklung.



An die ASB-Darstellung schlief3en sich im Regionalplan in nérdlicher und westlicher Richtung Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche an, die mit den Funktionen ,Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung®, ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ sowie ,Regionaler Griinzug*
Uberlagert sind.

Durch die Planung ist beabsichtigt, die bisher durch die ASB-Darstellung vorgesehene Siedlungsent-
wicklung in der Form zu arrondieren, dass am nérdlichen Rand des Plangebietes etwa 6,0 ha und
am westlichen Rand ca. 3,2 ha Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie Regionaler Griinzug
in Anspruch genommen wiirden. Die Uberschreitung im Nordosten betrifft zu groRen Teilen den Be-
reich des Galgenbergsees in seiner urspringlichen Lage.

Die Inanspruchnahme regionalplanerischen Freiraumes sowie regionaler Grinztige ist von weiteren
Voraussetzungen abhangig. Im vorliegenden Fall betrifft dies vor allem die Ziele 2-3 ,Siedlungsraum
und Freiraum“ sowie 7.1-5 ,Grunzuge“ des LEP NRW. Gleiches gilt fur die Ziele D.1.1 ,Freiraumsi-
cherung und Regionale Grunzige“ sowie D.3.3 ,Bereiche fur den Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung” (BSLE) des Regionalplanes.

Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

Nach der Ausnahme gemal Ziel 2.3 LEP NRW (1. Spiegelstrich) kénnen im regionalplanerischen
Freiraum Baugebiete festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschliel3en
und die Festlegung des Siedlungsraumes nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht. Die
Planung schliefl3t mit der vorgesehenen Festsetzung der Bauflachen an den vorhandenen regional-
planerisch festgelegten Siedlungsraum an.

Die Abgrenzung des derzeit dargestellten ASB im Norden orientiert sich in tatsachlicher Hinsicht of-
fenbar an der Ortlichkeit des Galgenbergsees sowie einem hier verlaufenden Feldweg. Allerdings ist
der Galgenbergsee im Regionalplan nicht als Wasserflache dargestellt, so dass der Erhalt des Sees
in dieser Lage nicht als regionalplanerisches Ziel formuliert worden ist. Zudem sprechen auch bei
dem ndrdlich des ASB gelegenen Feldweg dessen Dimensionierung und Verkehrsbedeutung gegen
die Annahme einer regionalplanerisch intendierten Grenzwirkung. Da es fur die Festlegung des Sied-
lungsraumes im Regionalplan somit an einer deutlich erkennbaren Grenze fehlt, ist die Zielausnahme
vom LEP-Ziel 2.3 einschlagig. Die durch den Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung der Bauge-
biete ist somit mit dem LEP-Ziel 2.3 vereinbar.

Eine ausnahmsweise Inanspruchnahme von regionalen Grinziigen gemaf Ziel 7.1-5 LEP NRW st
nur zulassig, wenn fur die siedlungsraumliche Entwicklung keine Alternativen auf3erhalb des betroffe-
nen Grinzuges bestehen und die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten bleibt.

Hinsichtlich der zur Verfigung stehenden Alternativen ist anzuflihren, dass sich im aktuellen Regio-
nalplanfortschreibungsverfahren sehr deutlich zeigt, dass die fur die Stadt Kdln berechneten ASB-
Bedarfe im Kdlner Stadtgebiet nicht gedeckt werden kdénnen. Es besteht eine erhebliche Differenz
zwischen den Wohnbauflachenbedarfen und den darstellbaren Flachenreserven. Diese Situation
schlie3t auch den Kélner Stiden und den Bereich Rondorf mit ein. Falls keine Arrondierung der be-
stehenden ASB-Reserve mdglich ware, kdnnte das angestrebte stadtebauliche Konzept im Bereich
Rondorf-Nordwest nur unzureichend umgesetzt werden und es wirden deutlich weniger als die bis-
her angestrebten circa 1.300 bis 1.380 Wohneinheiten realisiert werden. Vor diesem Hintergrund
sieht auch der bisherige Entwurf des neuen Regionalplanes im Regionalplanfortschreibungsverfah-
ren (vgl. Aufstellungsbeschluss des Regionalrats des Regierungsbezirks Kéln vom 10.12.2021) eine
Arrondierung von ASB-Flachen im Ortsteil Rondorf am norddstlichen Rand im Bereich der Nassaus-
kiesung und im westlichen Bereich vor.

Aufgrund dieser Gesamtumsténde und des damit zum Ausdruck kommenden dringenden Wohn-
raumbedarfes sowie des dringenden Bedarfes an sozialer Infrastruktur fiir den Stadtteil Rondorf wird
die beschriebene Arrondierung des ASB bereits im parallel durchgefiihrten FNP-Anderungsverfahren
als unverzichtbar eingestuft, da alternative Flachen zur Bedarfsdeckung nicht zur Verfligung stehen.
Wegen der nahezu vollstandigen Uberlagerung der Freirdume im Stadtgebiet mit der Funktion ,Re-
gionaler Griinzug“ wurde sich auch bei einer zur Verfligung stehenden Alternativflache voraussicht-
lich kein Standort aul3erhalb eines Regionalen Grinzuges entwickeln lassen. Mit der Festsetzung



der Baugebiete werden somit die bauleitplanerischen Voraussetzungen konkretisiert, nach denen die
bereits im FNP-Anderungsverfahren festzustellende Alternativiosigkeit der siedlungsrdumlichen Ent-
wicklung im Plangebiet umgesetzt werden darf.

Als zweite Voraussetzung der Ausnahme vom LEP-Ziel 7.1-5 ist das Ziel D.1.1 des Regionalplanes
von Bedeutung, da hier die Funktionen der Regionalen Griinziige bestimmt werden. Die wesentlichen
Funktionen des regionalen Grinzuges in diesem Bereich sind die siedlungsraumliche Gliederung,
der klimadkologische Ausgleich, die Biotoperhaltung- und -vernetzung sowie die freiraumgebundene
Erholung. Aufgrund der 6kologischen Aufwertung des Galgenbergsees sowie der flir den nérdlichen
Freiraum vorgesehenen Aufwertung durch KompensationsmafRnahmen und der vorgesehenen Erho-
lungsfunktionen fiir die Bevélkerung ist bereits auf der Ebene des parallel durchgefiinrten FNP-An-
derungsverfahrens davon auszugehen, dass durch die Planung keine Beeintrachtigung der Funkti-
onsfahigkeit des Griinzugs erfolgt (s. Erlauterungen in Kapitel 6.12). Dies gilt unverandert auch fir
die konkrete Festsetzung der Baugebiete durch den Bebauungsplan. Im Ergebnis werden somit auch
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die Voraussetzungen der Ausnahme vom Ziel 7.1-5
LEP eingehalten, weil fur die siedlungsrdumliche Entwicklung keine Alternativen aulerhalb des be-
troffenen Griinzuges bestehen und die Funktionsfahigkeit des Grinzuges erhalten bleibt. Zugleich
wird damit auch das Ziel D.1.1 des Regionalplanes erfllt.

Die in Kapitel D.3.3 des Regionalplanes aufgefuhrten Ziele fir die BSLE decken sich in wesentlichen
Punkten mit den Zielen fur die regionalen Grinzige. Wie zuvor erlautert, werden die wesentlichen
Funktionen des regionalen Griinzuges auch durch die konkretisierenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht beeintrachtigt, sondern insgesamt gestarkt.

Durch die obigen Ausfihrungen ist somit dargelegt worden, dass die beabsichtigte Festsetzung der
Baugebiete sowohl mit den Zielen des LEP NRW als auch mit denen des geltenden Regionalplanes
vereinbar ist.

4.2 Landschaftsplan

Die Uberwiegenden Teile des Plangebietes sind Bereiche des Landschaftsschutzgebietes L 18: ,Frei-
raume um Meschenich, Immendorf und Rondorf*. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten die
Festsetzungen des Landschaftsplanes aulder Kraft, sofern sie den Festsetzungen des Bebauungs-
planes widersprechen und der Trager der Landschaftsplanung im zugrundeliegenden FNP-Verfahren
nicht widersprochen hat (§ 20 Absatz 4 LNatSchG NRW). Die geplanten Ausgleichsflachen im Nor-
den des Plangebietes entsprechenden Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes L18, so dass
fur diese Teilbereiche kein Widerspruch vorliegt.

Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit nachstehenden Schutzzwecken festgesetzt:

- zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere durch Sicherung, Entwicklung und Verbindung von naturnahen Le-
bensraumen fur Pflanzen und Tiere in dem durch Kiesabgrabungen stark gescha-
digten Landschaftsraum

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere
zur Erhaltung des landlichen Charakters der Ortsrander als Rest der bauerlichen
Kulturlandschaft und pragender geologischer Strukturen

- wegen der besonderen Bedeutung fur die Erholung im Iandlichen Raum

Bezuglich detaillierteren Aussagen zum Landschaftsplan wird auf den Teil B) Umweltbericht, Kapitel
7.5.16 verwiesen.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéln wird das Plangebiet Gberwiegend als Wohnbauflache darge-
stellt. Innerhalb dieser Wohnbauflachen erfolgt die Darstellung von zwei Signets fir Kindereinrichtun-
gen, jeweils ein Signet fir eine Alteneinrichtung sowie fir eine Schule.



Der nordliche Bereich des Plangebietes wird von Westen aus kommend bis auf H6he des vorhande-
nen Kiesgrubensees in einem Streifen bis zu circa 380 m als Flache fir die Landwirtschaft Gberlagert
mit dem Signet "Kleinmallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege’ dargestellt. Bis
zum Weilkddornweg wird dieser Streifen anschlieliend als Griinflache dargestellt. Innerhalb dieser
Grinflache ist der Galgenbergsee in seiner urspriinglichen Lage als Wasserflache dargestellt. Inner-
halb der Grunflache erfolgt des Weiteren die Darstellung eines Spielplatzsignets.

Im Westen des Plangebietes erfolgt ebenfalls die Darstellung einer Griinflache, welche in Richtung
Suden grofitenteils mit einer Vorrangflache flir KompensationsmalRnahmen tberlagert wird.

Angrenzend an das Plangebiet erfolgt fir die heutigen bebauten bzw. sportlich genutzten Flachen
der ,St. George's School“ im Flachennutzungsplan die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule und Sportplatz. Mit der 213. FNP-Anderung mit Feststellungsbe-
schluss vom 22.09.2016 wurde diese Flache nach Norden erweitert und mit der Zweckbestimmung
Sportplatz versehen. Ostlich daran angrenzend erfolgt fiir den stidlichen Bereich die Darstellung einer
Wohnbauflache.

Die geplanten Festsetzungen von allgemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan sind somit nur zum
Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Daruber hinaus ist die Errichtung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes vorgesehen. Hierfur wird
im Bebauungsplan die Festsetzung eines Sondergebietes notwendig, welches ebenfalls aus dem
geltenden Flachennutzungsplan nicht entwickelt werden kann. Aus diesem Grund ist parallel zum
Bebauungsplanverfahren die 226. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Der Entwurf der 226. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht Anderungen und Anpassungen der
bestehenden FNP-Darstellungen ,Wohnbauflache®, ,Grinflache® und ,Wasserflache® vor. Insbeson-
dere erfolgt eine Ausweitung der Wohnbauflachen, um den Bedarfen an Wohnbauflachen in Kéln
gerecht zu werden und um eine Ausgewogenheit zu den notwendigen Infrastrukturaufwendungen
inklusive der Bildungseinrichtungen zu schaffen. Der Entwurf der FNP-Anderung sieht eine Darstel-
lung der Schulstandorte als ,Gemeinbedarfsflache® mit den entsprechenden Signets vor. Die Signets
,Kindereinrichtung, Standort unbestimmt™ werden anhand des stadtebaulichen Konzeptes konkreti-
siert. Im Stden des Geltungsbereichs ist eine “Gemischte Bauflache* vorgesehen, in der das ge-
plante Nahversorgungszentrum untergebracht werden soll. Die bestehende FNP-Darstellung ,Flache
fur die Landwirtschaft” im Norden soll zuklnftig zugunsten von ,Wohnbauflache® und Uberwiegend
,Grunflache mit der Zweckbestimmung “Vorrangflache flir KompensationsmaRnahmen® entfallen.
Der geplante zentrale Griinzug soll als Grinflache mit den Signets Parkanlage und Spielplatz darge-
stellt werden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wirden demnach den zuklnftigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entsprechen. Dies gilt auch im Hinblick auf die fir das geplante
Quartierszentrum auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorgesehene Darstellung einer gemischten
Bauflache. Die im Rahmen der 226. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene Darstellung
einer gemischten Bauflache erfolgt aufgrund der Systematik des Flachennutzungsplanes mit Blick
auf das gesamte Stadtgebiet. Bei dem geplanten Sondergebiet im Bebauungsplan handelt es sich
insofern um eine typische Nutzungsmischung, als alle vorgesehenen Nutzungen entweder im Misch-
gebiet (z. B. das vorgesehene Wohnen) oder im Kerngebiet (z. B. der groflachige Einzelhandel)
zulassig sind. Es gibt jedoch kein festzusetzendes Baugebiet, in dem alle geplanten Nutzungen zu-
I&ssig sind, sodass auf Ebene des Bebauungsplanes die Festsetzung eines Sondergebietes erfor-
derlich wird. Die geplanten Nutzungen kénnen jedoch jeweils einzeln aus einer gemischten Bauflache
entwickelt werden. Somit entspricht das geplante Sondergebiet der Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplanes und kann aus der dort dargestellten gemischten Bauflache entwickelt werden.

4.4 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Auch
ist bislang in diesem Uberwiegenden Teil keine zusammenhangende Bebauung im Sinne von § 34



BauGB zu erkennen. Nur im Siden des Plangebiets reichen in sehr geringem Umfang die bebauten
Flachen noérdlich der Kapellenstral’e und der Rondorfer Hauptstral3e in das Plangebiet herein. Sie
zahlen planungsrechtlich zum Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

Somit ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes zurzeit als AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB
zu beurteilen. Folgende Bebauungsplane werden zum Teil von dem Geltungsbereich des hier zu
behandelnden Bebauungsplanes uberlagert:

- Bebauungsplan Nr. 66382/02, Arbeitstitel: Internationale Schule St. George’s in
KdIn-Rondorf (Satzungsbeschluss 14.09.2010, Bekanntmachung 20.10.2010)

- Bebauungsplan Nr. 66380/03, Arbeitstitel: Husarenstralle in KdIn-Rondorf Sat-
zungsbeschluss 26.03.2020, Bekanntmachung 10.06.2020)

Durch den Bebauungsplan Nr. 66382/02 mit dem Arbeitstitel: Internationale Schule St. George’s in
Koéln-Rondorf wurde im Jahr 2010 das Planungsrecht zur Entwicklung der internationalen Schule ,St.
George’s School“ geschaffen. Der Bebauungsplan setzt insbesondere eine Flache flir Gemeinbedarf
»Schule / Internat” fest. Fur diesen Bereich werden folgende Festsetzungen getroffen: maximal zwei
Vollgeschosse, nur Satteldach und Walmdach zulassig, maximale GRZ 0,5 sowie eine Haupffirstrich-
tung. Des Weiteren ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung einer Sportflache. Dartiber hinaus
erfolgt die Festsetzung eines reinen Wohngebietes 6stlich der Schule. Hierfiir erfolgen folgende Fest-
setzungen: maximal zwei Vollgeschosse, nur Satteldach und Walmdach mit einer max. Neigung von
35° zulassig, maximale GRZ 0,4 und maximale GFZ von 0,8, nur Einzelhduser zulassig. Die Wohn-
nutzung befindet sich derzeit in der Umsetzung. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan 6ffentliche
Verkehrsflachen, eine Flache fur Versorgungsanlagen sowie private und 6ffentliche Grinflachen fest.
Dabei werden Teile der offentlichen bzw. privaten Grunflache Uberlagert durch die Festsetzung einer
Flache fur die Versickerung von Oberflachenwasser. Die privaten und 6ffentlichen Grinflachen stel-
len dabei Flachen fir Ausgleichsmalinahmen dar.

Die dstliche private Grinflache, welche mit einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft tberlagert ist, wird durch den neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan uberlagert.

Der Bebauungsplan Nr. 66380/03 mit dem Arbeitstitel: Husarenstralde in KéIn-Rondorf Uberlagert die
nordlichen Grunflachen des Bebauungsplanes Nr. 66382/02, Arbeitstitel: Internationale Schule St.
George’s in KoIn-Rondorf und erweitert die Flache fur den Gemeinbedarf. Als Zweckbestimmung ist
hier eine Schulsportanlage (insbesondere Rugbyfeld und Hockeyfeld) festgesetzt. Des Weiteren wer-
den offentliche Strallenverkehrsflachen sowie Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Stralkenverkehrsflachen sowie die Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 bzw. M3 werden von dem neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan Uberlagert.

Neben den beiden vorgenannten Bebauungsplanen bestehen im direkten Umfeld drei weitere Be-
bauungsplane.

- Bebauungsplan Nr. 66380/02, Arbeitstitel: Kapellenstralle in KéIn - Rondorf (Sat-
zungsbeschluss 17.11.2016, Bekanntmachung 15.03.2017)

- Bebauungsplan Nr. 67385/02, Arbeitstitel: Birkenweg in Kdln - Rondorf (Sat-
zungsbeschluss 10.12.1996, Bekanntmachung 20.01.1997)

- Bebauungsplan Nr. 67385/04, Arbeitstitel: Birkenweg / Am Hoéfchen (Satzungs-
beschluss 03.02.2000, Bekanntmachung 13.03.2000)

Der Bebauungsplan Nr. 66380/02 mit dem Arbeitstitel: Kapellenstraflie in KéIn-Rondorf liegt westlich
der St. George’s School. Zwischen dem oben genannten Bebauungsplan 66382/02, Arbeitstitel: In-
ternationale Schule St. George’s in Kdln-Rondorf und dem Bebauungsplan Nr. 6380/02, Arbeitstitel:
Kapellenstral3e in KéIn-Rondorf befindet sich ein Abstand von circa 32,5 m. Die Flache wurde bei der
Erstellung dieser Bauleitplane bewusst freigehalten, um hier zukiinftig ggf. eine Stadtbahn-Trasse
vorsehen zu kénnen. Dieser Bereich wird Teil des nun aufzustellenden Bebauungsplans. Der 6stlich



liegende Bebauungsplan Nr. 66380/02 sieht die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” sowie Stellplatzflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine offentliche Verkehrsflache
VOr.

Der Bebauungsplan Nr. 67385/02, Arbeitstitel: Birkenweg in KdIn - Rondorf grenzt direkt stiddstlich
an das Plangebiet an. Entlang des Birkenwegs setzt dieser ein allgemeines Wohngebiet, mit einer
maximalen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 fest. Des Weiteren erfolgen insbesondere die Fest-
setzungen von max. zwei Vollgeschossen, der ausschlieBlichen Zulassigkeit eines Satteldaches
(Dachneigung 40° bis 45°), der Zulassigkeit nur von Einzel- und Doppelhdusern, eine maximale First-
héhe von 61,0 m 4. NN sowie LarmschutzmalRnahmen. Direkt angrenzend an das Plangebiet erfolgt
die Festsetzung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan Nr. 67385/04, Arbeitstitel: Birkenweg / Am Hoéfchen grenzt wiederum direkt std-
westlich an den vorstehend genannten Bebauungsplan Nr. 67385/02 mit dem Arbeitstitel: Birkenweg
in KéIn-Rondorf an und verlauft auch an der Grenze des Geltungsbereiches des Plangebietes. Der
Bebauungsplan Nr. 67385/04, Arbeitstitel: Birkenweg / Am Hoéfchen setzt ebenfalls ein allgemeines
Wohngebiet fest. Mit Ausnahme der Firsthdhen erfolgen die gleichen Festsetzungen wie bei dem
Bebauungsplan Nr. 67385/02, Arbeitstitel: Birkenweg in Kéln - Rondorf.

4.5 Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist bekannt, dass dieser in einer seit der alte-
ren Jungsteinzeit (6. Jahrhundert vor Christi) belegten Altsiedellandschaft liegt. Die stdlich des Plan-
gebiets gelegene historische Ortslage Rondorf wird im Jahr 922 erstmals erwahnt. Der aul3erhalb
des Plangebiets liegende, heutige Johannishof wurde als mittelalterlicher Fronhof genutzt. Da die
Flachen im Plangebiet Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurden, ist von glinstigen Erhaltungs-
bedingungen flr archaologisches Kulturgut auszugehen. Daher wurde seitens der Unteren Denkmal-
behdérde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Untersuchung des Plangebiets auf Boden-
denkmaler angeregt.

Es wurde eine Prospektion durch das Archaologie Team Troll (Stand: 01.03.2021) durchgefihrt. Die
im Zuge der Prospektion durchgefiihrte Begehung des Gelandes mit Einzelfundeinmessung legt die
Vermutung nahe, dass sich rdmische Siedlungsreste unter einem Teil des Plangebietes befinden
kénnten. Gelande-Anomalien in einem weiteren betroffenen Bereich lieRen zudem auf mdgliche
Uberreste einer Motte (mittelalterliche Erdhiigelburg) schlieRen. Im Bereich der rémischen Fundkon-
zentration wurden 2 m breite und Uber 500 m lange Suchschnitte angelegt. In Bereichen mit unein-
deutigen Ergebnissen der Feldbegehung wurden 5 m breite und 100 m lange Schnitte angelegt. Im
Bereich der vermeintlichen Motte wurden 87, jeweils 2 m breite und nur 20 m lange Schnitte in einer
standard grid Verteilung gleichmafig Gber die Flache gelegt.

Bei der Prospektion konnten, wie die Oberflachenfunde in diesem Bereich bereits hatten vermuten
lassen, Reste einer romischen Besiedlung - wahrscheinlich einer Protovilla oder villa rustica- freige-
legt werden. Diese Uberreste bestanden aus mehreren Graben, Mauerstickungen und einem einfach
gepflasterten Weg. Wahrend die nur 2 m breiten Schnitte keine weiteren Aussagen uber die genaue
Natur der Befunde zulieRen, wurde in einer dritten und vierten Kampagne der Verlauf des Weges
weiter untersucht und bestimmt. Die Ubrigen 5 m breiten und 100 m langen Suchsondagen erbrachten
keine archdologisch relevanten Ergebnisse, dennoch erlauben sie die Eingrenzung der romischen
Besiedlung.

Die Schnitte des “standard grid Verfahrens® zeigten, dass es sich bei der vermuteten Motte lediglich
um eine natlrliche Gelandeanomalie handelte. Dartiber hinaus konnten zwei vorgeschichtliche - mut-
malilich eisenzeitliche - Befunde angetroffen werden.
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In der Gesamtbetrachtung zeigen die durchgefiihrten Untersuchungen die erwartbaren Hinweise auf
die Siedlungshistorie, allerdings ohne Befunde, die der Umsetzung der Planung entgegenstehen.

Eine Erfassung der archdologischen Strukturen im Plangebiet ist erfolgt. Die relevanten Strukturen
liegen teilweise in den geplanten Griin- und Kompensationsflachen im Norden des Plangebietes und
kénnen hier auch erhalten bleiben. Zum Schutz des innerhalb der 6ffentlichen Grunflache — Parkan-
lage mit Obstlehrpfad — und — Ausgleichsflache - vorhandenen Bodendenkmals — Rémischer Gutshof
mit zugehdriger Infrastruktur innerhalb des Flurstiicks 308 (Gemarkung Rondorf-Land, Flur 7) — be-
durfen in dieser Flache alle Planungen mit Bodeneingriffen, zu denen auch ein Abtrag des humosen
Oberbodens gehdrt, einer gesonderten Abstimmung mit dem Rémisch-Germanischen Museum / Ar-
chaologische Bodendenkmalpflege und -denkmalschutz. In der Kernzone des Bodendenkmals sind
Bodeneingriffe, die in den unterirdischen Denkmalbestand eingreifen, aus Griinden des Bodendenk-
malschutzes generell ausgeschlossen.

Far wenige Teilbereiche konnten die Untersuchungen aus verschiedenen Grunden (z. B. aufstehen-
der Bewuchs) noch nicht durchgeflihrt werden. In Abstimmung mit dem Rédmisch-Germanischen Mu-
seum / Archaologische Denkmalpflege sind diese im Rahmen der Planumsetzung nachzuholen. Beim
Flurstick 10/1 (Gemarkung Rondorf-Land, Flur 9), beim allgemeinen Wohngebiet WA1 sudlich der
Planstrale 19, beim allgemeinen Wohngebiet nérdlich der privaten Griunflache — Wiesen und Weiden
— sowie innerhalb der PlanstralRe 14 stdlich der Kreuzung mit der Planstra3e 19 sind ber den Be-
stand hinausgehende Bodeneingriffe wie beispielsweise fur Keller, Tiefgaragen oder Ver- und Ent-
sorgungsleitungen archaologische Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Die vor der Aufnahme ent-
sprechender Baumalinahmen sind mit dem Rdmisch-Germanischen Museum/Archdologische Bo-
dendenkmalpflege der Stadt Kéln, abzustimmen.

Bei der Errichtung der &ffentlichen Stral3en innerhalb der Planstrale 13 und den Bereichen der Plan-
stralen 14 und 18, die westlich und nordlich das Baufeld WA1 nordwestlich der Offentlichen Grin-
flache ,Parkanlage” umschlie3en, sind baubegleitende Untersuchungen erforderlich.

Baudenkmaler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Sidlich des Plangebietes befinden sich je-
doch drei Hofanlagen (Bddinger Hof, Blichelhof und Johannishof) und eine Villa aus dem Jahr 1909,
die gemaf §§ 2 und 3 DSchG NRW als Baudenkmaler geschitzt sind.

Samtliche Baudenkmaler bleiben erhalten, jedoch erfolgt eine Einschrankung ihrer Wirkung aus nérd-
licher Blickrichtung. Im Rahmen der Planung werden angemessene Abstande der neuen Bebauung
zu den Baudenkmalern bericksichtigt, sodass die Planung als vertraglich in Bezug auf die bestehen-
den Baudenkmaler auRerhalb des Plangebietes eingestuft wird.

4.6 Planvorgaben fiir den Einzelhandel
4.6.1 Geplante Einzelhandelsvorhaben

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich des Quartierszentrums die Errichtung eines Lebensmit-
telvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.500 gm, eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufs-
flache von 600 gm sowie weiterer kleinteiliger Einzelhandel vorgesehen. Auf Basis dieser Planung
wurde die CIMA Beratung + Management GmbH beauftragt, die Auswirkungen der Einzelhandelsan-
siedlungen auf die Stadt- und Regionalvertraglichkeit zu untersuchen. Die Ergebnisse wurden in den
»Gutachterlichen Stellungnahmen zu den geplanten Einzelhandelsnutzungen im neuen Stadtquartier
Rondorf Nord-West“ (Stand: 24.03.2023) festgehalten. Dieses Dokument besteht aus der ,Gutachter-
lichen Stellungnahme zum Nahversorgungszentrum Rondorf und zur Vertraglichkeit eines Vollsorti-
menters und eines Drogeriemarktes im Wohnquartier Nordwest“ (Stand: 18.06.2018), aus der ,Stel-
lungnahme zu erganzenden Nutzungen im Nahversorgungszentrum Rondorf Wohnquartier Nord-
west” (Stand: 29.03.2021) sowie aus der ,Ergdnzenden Stellungnahme zu der geplanten Ansiedlung
von Einzelhandelsnutzungen im neuen Stadtquartier Rondorf Nord-West* (Stand: 24.03.2023). Die
Stellungnahme vom 24.03.2023 ordnet dabei das Projekt in Bezug auf das durch den Rat der Stadt
Kdln am 09.02.2023 fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt KoIn ein.
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Im Rahmen der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme war zu prifen, ob im Wohnquartier die
Vertraglichkeit fur einen Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 2.500 gm sowie fur
einen Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von 700 gm (diese VerkaufsflachengréRe war zu
dem Zeitpunkt der Gutachtenerstellung geplant) gegeben ist. Der Einzelhandelsgutachter attestierte
nur eine Vertraglichkeit flr einen Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von maximal 2.200 gm und
fur einen Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 600 gm.

Im Vorfeld der im Juni 2018 durchgefiihrten friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden durch den ,Kon-
sultationskreis Einzelhandel®, der als Beratungsgremium in Bezug auf die Begleitung und Umsetzung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Koln fungiert, Verkaufsflachenobergrenzen von 1.500 gm
fur den Vollsortimenter und 600 gm fir den Drogeriemarkt vereinbart. Diese abgestimmten Werte
wurden fortan den weiteren Planungen zugrunde gelegt.

4.6.2 Landesentwicklungsplan NRW, GroBflachiger Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan NRW sieht im Kapitel 6.5 Ziele und Grundsatze fir die Ansiedlung von
grof¥flachigem Einzelhandel vor. Die Ziele der Landesplanung sind von den planenden Gemeinden
zu beachten und die Grundsatze sind zu bericksichtigen. Dies bedeutet, dass Ziele der Landespla-
nung nicht der Abwagung der Gemeinde zuganglich sind. Die Grundséatze hingegen kénnen in die
Abwagung durch die Gemeinde aufgenommen werden.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Quartierszentrum mit einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sowie einem Drogeriemarkt geplant.

Mit dem Landesentwicklungsplan NRW wurden u. a. die nachstehenden Ziele und Grundsatze der
Raumordung definiert. Dabei werden nur die Ziele und Grundsatze aufgeflihrt, welche fir das Ein-
zelhandelsvorhaben von Belang sind.

Ziel 6.5-1: Standorte des groBfldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen

,Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
ddrfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen darge-
stellt und festgesetzt werden.*

Der Regionalplan Kéln (Teilabschnitt Region Kéln) stellt den Vorhabenstandort im geplanten Wohn-
quartier Nordwest als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das vorliegende Planvorhaben entspricht
somit dem Ziel 6.5-1 des Landesentwicklungsplans.

Ziel 6.5-2: Standorte des groBfldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

,Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz
3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden Zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten La-
gen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsméfigen Anbindung
fuir die Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder lang-
fristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemall Anlage 1 und
- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aul3erhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:
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- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht még-
lich ist und

- die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt wer-
den.

Der Projektstandort fur die Standortkombination von Lebensmittelmarkt und Drogeriefachmarkt be-
findet sich gemaf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kdin (EHZK) mit dem
Ratsbeschluss vom 09.02.2023 groftenteils innerhalb des Nahversorgungszentrums Rondorf. Im
Vergleich zum EHZK von 2010 wurde das Nahversorgungszentrum Rondorf u. a. um die Potenzial-
flachen des Neubaugebietes Rondorf Nord-West unter Einbeziehung des kiinftigen Quariersplatzes
erweitert. Die zeichnerische Abgrenzung des Nahversorgungszentrum Rondorf deckt sich dabei nicht
vollstandig mit dem festgesetzten Sondergebiet des Bebauungsplanes Rondorf Nord-West. Die std-
lichen Bereiche mit den wesentlichen zukunftigen Eingangen der Einzelhandelsbetriebe zum geplan-
ten Quartiersplatz liegen dabei innerhalb des Nahversorgungszentrums. Die rlickwartigen Bereiche
mit insbesondere der geplanten Anlieferung liegen auferhalb. Aus der textlichen Beschreibung der
Fortschreibung des EHZK zum Nahversorgungszentrums Rondorf kann allerdings abgeleitet werden,
dass sich das EHZK nach den Vorstellungen seiner Verfasser ausdricklich auch auf den Bereich des
Platzes beziehen sollte. Die zeichnerisch vom Bebauungsplan abweichende Darstellung ist darauf
zurtckzufuhren, da bei Aufstellung des Entwurfes des EHZK die exakte Abgrenzung noch nicht vor-
lag. Mit Blick auf die Uberlegungen im Textteil des EHZK bildet der Bebauungsplan aber letztlich
gleichwohl das mit EHZK gewollte ab. Das Ziel 6.5-2 wird somit erflllt.

Ziel 6.5-3: Beeintrdachtigungsverbot

,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten flir Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden.*

Wie aus der durchgefiihrten Auswirkungsanalyse hervorgeht, sind im Falle einer Gesamtverkaufsfla-
che von 2.800 gm (2.200 gm Lebensmittelmarkt, 600 gm Drogeriefachmarkt) keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen Zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten. Dies trifft aufgrund der Reduzierung
des Lebensmittelmarktes auf 1.500 gm erst recht zu, sodass das Beeintrachtigungsverbot eingehal-
ten wird.

Ziel 6.5-8: Einzelhandelsagglomerationen

,Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen aullerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Darliber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfesti-
gung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie
haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.*“

Der Standort ist im Allgemeinen Siedlungsbereich, jedoch aktuell auRerhalb des Zentralen Versor-
gungsbereiches gelegen. Nach der Begriindung des LEP liegt eine Einzelhandelsagglomeration je-
doch nur bei der raumlichen Konzentration kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe vor, wohingegen im
vorliegenden Fall ein groRflachiger Vollsortimenter vorgesehen ist. Daher ist das Ziel nicht unmittel-
bar anwendbar bzw. die Planung steht ihm nicht entgegen. Im Gutachten wurde zudem nachgewie-
sen, dass bei Reduzierung des Vorhabens eine wesentliche Beeintrachtigung Zentraler Versorgungs-
bereiche nicht vorliegt. Damit entspricht das Vorhaben der mit dem Ziel 6.5.8 verfolgten Intention,
Agglomerationen von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben auflerhalb Allgemeiner Siedlungsberei-
che bzw. Zentraler Versorgungsbereiche einzudammen, auch wenn die Erweiterung des Zentralen
Versorgungsbereiches bei Satzungsbeschluss noch nicht vollzogen worden ist.
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4.6.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koin

Der Rat der Stadt KéIn hat das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2010 (EHZK) am 17.12.2013
beschlossen und mit Beschluss vom 09.02.2023 fortgeschrieben. Mit dem EHZK verfugt die Stadt
KdIn Uber Steuerungs- und Ansiedlungsregularien hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung im
Stadtgebiet. Das EHZK stellt die zentralen Versorgungsbereiche dar und enthalt ein detailliertes Prif-
verfahren fur relevante Ansiedlungsfélle innerhalb und aufRerhalb der Zentralen Versorgungsberei-
che.

Das EHZK sieht fur den zentralen Siedlungsbereich der Ortslage Rondorf (Rodenkirchener Stralie
und KapellenstralRe) ein Nahversorgungszentrum (NVZ) vor. Die Nahversorgungszentren besitzen in
Koéln eine Versorgungsfunktion fur das jeweilige Umfeld (Stadtviertel, Stadtteil); ihr Angebot kon-
zentriert sich im Wesentlichen auf Glter des kurzfristigen Bedarfs. Ansiedlungen mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten sollten neben den Ubrigen zentralen Versorgungsbereichen auf
diese Zentren gelenkt und konzentriert werden.

Das geplante Quartierszentrum von Rondorf Nord-West liegt im Wesentlichen innerhalb des ange-
passten Nahversorgungszentrum Rondorf (siehe hierzu auch das vorstehende Kapitel 4.6.2, Ziel 6.5-
2).

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept sieht die Ansiedlung eines grof¥flachigen Le-
bensmittelvollsortimenters (1.500 gm) sowie zusatzlich eines Drogeriemarktes (600 gm, nicht grof3-
flachig) vor. Demnach ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept KdIn zu beachten.

Das geplante Sondergebiet liegt mit der Anderung des EHZK nun gréRtenteils innerhalb des Nahver-
sorgungszentrums Rondorf. Dabei sind die ndrdlichen Bereiche des geplanten Sondergebietes nicht
in dem erganzten Nahversorgungszentrum enthalten, da zur Aufstellung des Entwurfes des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes die exakte Abgrenzung noch nicht vorlag.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthalt ein detailliertes Prifverfahren fir relevante Ansied-
lungsfalle innerhalb und auferhalb der Zentralen Versorgungsbereiche.

Da der Planstandort nun innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs integriert ist, ist folgende Aus-
sage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu bericksichtigen:

,Die Nahversorgungszentren besitzen eine Versorgungsfunktion fiir das jeweilige Umfeld (Stadt-
viertel, Stadltteil); ihr Angebot konzentriert sich im Wesentlichen auf Giiter des téaglichen Bedarfs.
Ansiedlungen mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollten auf3er auf die (ibrigen zent-
ralen Versorgungsbereiche auf diese Zentren gelenkt und konzentriert werden. Geméal Einzel-
handelserlass NRW kénnen Betriebe der Nahversorgung die Grenze der Gro3fldchigkeit (iber-
schreiten, sofern keine Auswirkungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO zu erwarten sind.
Dies ist im Rahmen einer Einzelfallpriifung zu untersuchen.”

Die Auswirkungen wurden im vorliegenden Gutachten Uberpruft. Gutachterlich kann die Ansiedlung
des Marktes empfohlen werden, sofern die Verkaufsflache eine GroRe von 2.200 gm flr den Lebens-
mittelmarkt und 600 gm fir den Drogeriefachmarkt nicht Gberschreitet. Mit der Ansiedlung eines 1.500
gm grofRen Lebensmittelmarktes sowie eines 600 gm grof3en Drogeriemarktes waren diese Anforde-
rungen demnach erfullt. Des Weiteren ist anzumerken, dass der Steckbrief der Fortschreibung des
EHZKSs fir das Nahversorgungszentrum von Rondorf unter dem Punkt Entwicklungsziele und Hand-
lungsempfehlungen die Ansiedlung eines Liebensmittelvollsortimenters und eines Drogeriemarktes
auf der Potenzialflache am kinftigen Quartiersplatz bei Realisierung der Wohnbebauung Rondorf-
Nordwest empfiehilt.

4.6.4 Erganzende Nutzungen im Plangebiet

Um die Qualitat des geplanten Quartiersplatzes zu starken und auch die Fassaden entlang des Quar-
tiersplatzes aufzuwerten, ist geplant, dass der Platz sowie die Fassaden nicht nur durch die Eingange
des Lebensmittelvollsortimenters sowie des Drogeriemarktes gepragt werden, sondern eine differen-
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zierte Fassadenstruktur erhalten. Demnach sollen innerhalb des Sondergebietes neben gastronomi-
schen Nutzungen etc. auch weitere kleinteilige Einzelhandelbetriebe zuldssig sein, auch, um das
heutige Nahversorgungszentrum zu starken.

Des Weiteren ist, wie auch in anderen (Nahversorgungs-)Zentren, aufgrund des bundesweit festzu-
stellenden Strukturwandels im Einzelhandel auch innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
Rondorf ein Rickgang des Besatzes mit Einzelhandelsbetrieben festzuhalten. Wahrend das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept Kéln (2010) noch insgesamt 21 Einzelhandelsbetriebe im Nahversor-
gungszentrum Rondorf ausgewiesen hat, wurden im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Kdln (Beschluss 2023) nur noch 12 Handelsbetriebe ermittelt; dies entspricht
einem Betriebsriickgang um 43 %. Die Einzelhandelsbetriebe werden durch 23 Dienstleistungsbe-
triebe (gegeniber 26 im Jahr 2010, wobei sieben Dienstleistungsbetriebe nun auf3erhalb der neuen
Abgrenzung des Nahversorgungszentrums liegen) sowie drei gastronomische Einrichtungen (gegen-
Uber sechs im Jahr 2010) erganzt; zwei Ladeneinheiten standen zum Erhebungszeitpunkt des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept Koln (2010) leer. Davon liegt nun noch einer innerhalb der neuen
Abgrenzung des Nahversorgungszentrums. Entlang der Strallen Rondorfer Hauptstrafle und Ro-
denkirchener Stral’e wurden jeweils 20 Versorgungsbetriebe erfasst; im Abschnitt Kapellenstralle
sind lediglich drei Betriebe ansassig.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2010 mit der aktuellen Fortschreibung werden
eine Sicherung der Nahversorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Rondorf, die Erganzung
des bestehenden Angebotes um einen Lebensmittelvollsortimenter und einem Drogeriemarkt sowie
Angebotserganzungen im mittelfristigen und zum Teil langfristigen Bedarfsbereich empfohlen. Da
zwischenzeitlich einige Betriebe, bspw. mit Sortimentsschwerpunkt bei Drogeriewaren (ehemals
Schlecker), Tee-Waren, Zoobedarf, Elektrowaren, Bau- und Gartenmarktartikeln, aufgegeben wur-
den, ist weiterhin — auch Uber den geplanten Vollsortimenter und den Drogeriemarkt hinaus — ein
Ausbau der Bestandsstrukturen sinnvoll.

In Gegenulberstellung zu typischen Besatzstrukturen in anderen auf die Nahversorgung ausgerichte-
ten Zentren sind Ergdnzungen in folgenden Bereichen / Sparten denkbar:

Einzelhandelsnutzungen

- Sanitatshaus

- Buchgeschaft

- Kleines Bekleidungsgeschaft

- Elektrofachbetrieb (z. B. Computer, Telekommunikation, weil’e Ware, Klein-
elektro)

- Fahrradhandler (Reparatur, E-Bikes)

Erganzende Einrichtungen

- Ambulante Pflege

- Kinderbetreuung (Kleinkinder)

- Nachhilfestudio

- Eisdiele, Bistro, Café

- Fahrschule (nach Bedarf)

- Bestattungsunternehmen (nach Bedarf)

Um den Charakter und die Funktion des Nahversorgungszentrums zu starken, werden die Verkaufs-
flachen gemaf den Empfehlungen des Gutachters auf 200 gm Verkaufsflache je Betriebseinheit fest-
geschrieben.

4.7 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Hochkirchen. Zur Be-
achtung der entsprechenden Wasserschutzgebiets-Verordnung wurde die Wasserschutzzone nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
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4.8 Hochwasser Risikogebiet des Rheines

Das Plangebiet liegt in Teilen (siehe Planzeichnung) im Hochwasser-Risikogebiet des Rheines im
Sinne des § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

4.9 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt KdIn hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)
beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in Héhe von rund
52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevdlkerungsprognose 2011. In der aktuellen Bevél-
kerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund 1.161.000 Einwohnern und 609.900
Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf belauft sich danach aktuell auf rund 66.000
Wohnungen. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung STEK Wohnen* — Ratsbeschluss
vom 20.12.2016 — zu entnehmen.

Aufgrund gutachterlicher Betrachtung aus dem Jahr 2020 wird der zusatzliche Wohnungsbedarf bis
zum Jahr 2040 zwischen 44.000 und 64.000 Wohneinheiten gesehen (s. Mitteilungsvorlage
3435/2020) und auch die aktuelle Bevdlkerungsprognose geht in der Basisvariante bis zum Jahr 2050
weiterhin von einem Bevolkerungszuwachs und einem Zuwachs der Haushaltszahlen aus (s. Mittei-
lungsvorlage 3926/2022). KdIn ist somit weiterhin eine wachsende Stadt mit hohen Flachenbedarfen.

Die Stadt Koéln hat sich gemafl StEK Wohnen neben der Schaffung von ausreichend Wohnungen
zum Ziel gesetzt, auch den qualitativen Ansprichen an den Wohnraum gerecht zu werden. Zudem
wird flr Haushalte, die auf mietpreisglinstige Wohnungen angewiesen sind, der Bau von jahrlich
1.000 oéffentlich geférderten Wohnungen angestrebt. Des Weiteren sollen bei der Inanspruchnahme
von Flachen die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum in Einklang mit seinen 6kolo-
gischen Funktionen gebracht werden.

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen circa 1.300 bis 1.380 Wohnungen fir unterschiedliche
Zielgruppen, hierunter auch mindestens 30 % der fur Wohnen vorgesehenen Geschossflache fir ge-
forderten Wohnungsbau, geschaffen werden.

4.10 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt KéIn als Richt-
linie zur Férderung des offentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der Planbegtins-
tigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es einen wich-
tigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Kéln. Mit Beschluss des Rats der Stadt
KdIn vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells veranlasst und am 10.05.2017 im Amts-
blatt der Stadt KoIn bekanntgemacht.

Das Modell ist bei allen Vorhaben anzuwenden, fiir die die verbindliche Bauleitplanung Vorausset-
zung fur die Schaffung von Planungsrecht ist und die (unter anderem) die Schaffung von Baurecht
fur Wohnzwecke zum Ziel haben. Das Kooperative Baulandmodell verpflichtet Bauherrinnen und
Bauherren, Investorinnen und Investoren sowie Vorhabentragerinnen und Vorhabentrager bei Plan-
vorhaben, die eine Bebauungsplanung bendtigen, unter bestimmten Voraussetzungen bis zu 30 Pro-
zent der durch den Bebauungsplan geschaffenen Geschossflache Wohnen im 6ffentlich geférderten
Segment zu errichten, vorausgesetzt es entstehen mehr als 20 Wohneinheiten bzw. mehr als 1.800
gm Geschossflache Wohnen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sollen circa 1.300 bis 1.380 neue Wohneinheiten entwickelt
werden. Damit sind die Voraussetzungen fir die Anwendungen des Kooperativen Baulandemodells
in seiner fortgeschriebenen Fassung gegeben.
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Anwendungszustimmung

Die Investoren haben am 04.10.2021 die Anwendungszustimmung zur Anwendung des KoopBLM
unterzeichnet. Die Ubernahme der Verpflichtungen gemaR RL 3 Absatz 1 des KoopBLM wird im Rah-
men von stadtebaulichen Vertragen mit den Investoren geregelt. Die Anwendung des Kooperativen
Baulandmodells erfolgt unter den nachfolgend benannten Aspekten:

Gemal des Kooperativen Baulandmodells sehen die Bedarfe wie folgt aus:

Ermittelter
Forderung gemaR KoopBLM 2017 Planung urséachlicher
Mehrbedarf
Wohnen
Geschossflache (GF) Wohnen gesamt (nur Vollgeschosse) gem. §20 BauNVO | 455 757 gm
Geschossflache freifinanziert (nur Vollgeschosse), maximal 111.130 gqm
Geschossflache geférdert (nur Vollgeschosse), mindestens 47.627 qm
Anteil GF Wohnen geférdert an GF Wohnen gesamt 30,0%
Anzahl Wohneinheiten (WE) gesamt (Normwohnung 90 gm GF) 1764 WE
Freiflachen (Erstbelegungsquote 2,3 EW)
Offentlicher Spielplatz (2 gm pro EW) 10.650 gm 8.114 gm
Offentliche Griinflache (10 gm pro EW) 41.910 gm 40.572 gqm

In der Summe erflillt das Vorhaben die Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells.
Offentlich geférderter Wohnungsbau

Bei Vorhaben, welche eine Geschossflache von mindestens 1.800 gm fiir Wohnzwecke oder min-
destens 20 Wohneinheiten vorsehen, sind 30 % der geplanten Geschossflache fir Wohnzwecke im
offentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten. Grundlage fir die Ermittlung dieses Bedarfs bildet
die Anzahl durch das Vorhaben zusatzlich geschaffenen Wohneinheiten. Rechengrundlage bildet die
geplante Geschossflache Wohnen von 90 gm je Wohnung. Daraus ergibt sich fir das Plangebiet ein
rechnerischer Wert von 1.764 neuen Wohneinheiten. Es handelt sich hier um rein rechnerische
Werte, nicht um die tatsachlich geplanten bzw. bestehenden Wohneinheiten. So werden z. B. die
geplanten Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser mit 90 gm in Ansatz gebracht, obwohl diese bei
der Realisierung deutlich groRRer sein werden. Gemal Kooperativem Baulandmodell wird im Woh-
nungsneubau von je 2,3 Einwohnern je Wohneinheit (WE) ausgegangen.

Das Plankonzept sieht gemal dieser Vorgabe 6ffentlich geférderte Wohnungen in mehreren Baufel-
dern vor, welche teilweise auch im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen (siehe Kapitel 6.3). Im
stadtebaulichen Vertrag wird die Planung der geplanten &ffentlich geférderten Wohnungen festgelegt.

Soziale Infrastruktur- Kindertagesstétte

Gemal dem Kooperativen Baulandmodell ist der aus der Planung resultierende Mehrbedarf an Kin-
dertagesstatten von den jeweiligen Planbegtinstigten entweder durch Errichtung einer entsprechen-
den Kindertagesstatte oder eines gleichwertigen Angebots zu decken. Die Ermittlung des Mehrbe-
darfs des geplanten Vorhabens hat ergeben, dass vier Kindertagesstatten mit insgesamt 19 Gruppen
bendtigt werden. Die Planung ist so ausgelegt, dass die Errichtung von insgesamt 20 Gruppen in den
vier geplanten Standorten méglich ist. Diese sind im Plangebiet in den ersten vier Bauabschnitten mit
je einer Kindertagesstatte verteilt verortet. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Planung und Herstel-
lung der geplanten Kindertagesstatten festgelegt.
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Offentliche Griinflichen

Die Planbegunstigte ist verpflichtet, den durch die Planung entstehenden Mehrbedarf an 6ffentlichen
Grunflachen (10 gm je Einwohner) nach den Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells zu entwi-
ckeln, sofern der Bedarf nicht gedeckt werden kann. Anhand der genannten Werte ergibt sich durch
das Plangebiet somit ein Mehrbedarf an éffentlichen Grinflachen von rechnerisch ermittelten 1.764
WE x 2,3 Einwohner/WE x 10 gm = 40.572 gm.

Die geplanten o6ffentlichen Grinflachen in einer Gréflte von 41.910 gm werden hauptsachlich inner-
halb eines groRen zusammenhangenden Grlinzuges sowie in den nérdlichen Freiflachen, westlich
des Galgenbergsees verortet. Die Vorgaben des kooperativen Baulandmodells werden demnach ein-
gehalten. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Planung der 6ffentlichen Grunflachen festgelegt.

Offentliche Spielplatzflachen

Des Weiteren ist die Planbeglnstigte zur Schaffung des Mehrbedarfes an 6ffentlichen Spielflachen
(2 gm je Einwohner) gemaf den Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells verpflichtet. Vorliegend
ergibt sich ein Mehrbedarf in einer Grée von 1.764 WE x 2,3 Einwohner/WE x 2 gm = 8.114,4 gm.

Die Planung sieht insgesamt 10.650 gm o&ffentliche Spielplatzflachen inklusive der Bolzplatzflache
sowie zwei Aufstellflachen fur zwei Container zur Lagerung von Kinder- und Jugendspielgeraten vor,
Letztere sollen innerhalb des geplanten 6ffentlichen Griinzuges in der Mitte des Plangebietes, nord-
Ostlich der St. George's School sowie im Bereich des Husarenparks umgesetzt werden. Im stadte-
baulichen Vertrag wird die Planung und Herstellung der geplanten Spielflachen festgelegt. Der fertig
gestellte Spielplatz am Weilddornweg wird dabei nicht fir den Nachweis der notwendigen Spielplatz-
flachen herangezogen.

AusgleichsmalRnahmen

Die Investoren verpflichten sich, die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebie-
tes herzustellen. Regelungen Uber entsprechend zu erbringende Ausgleichsmalinahmen durch die
Investoren werden Uber den Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Umsetzung

Die Investoren verpflichten sich die erforderlichen Ma3nahmen (Anlage der sozialen Infrastruktur so-
wie der offentlichen Griin und Spielflachen) auf zukinftig stadtischen Grundstlicken zu erstellen.

Qualifizierungsverfahren

Das dem Bebauungsplan-Entwurf zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wurde im Jahr 2015
durch das renommierte und international vertretende Stadtebau und Landschaftsarchitekturblro
"West 8 urban design & landscape architecture b.v.” aus Rotterdam, Niederlande ausgearbeitet. Zu
dem Zeitpunkt lag das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) in der Fassung Ratsbeschluss am
17.12.2013 vor. In dieser Fassung wurden zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat Planungsstan-
dards in Abhangigkeit der jeweiligen Verfahren durch Qualifizierungsverfahren (Wettbewerb, Mehr-
fachbeauftragung) gefordert.

In dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde auf ein Qualifizierungsverfahren verzichtet, da
das renommierte Stadtebau und Landschaftsarchitekturbiro "West 8" ein qualifiziertes und differen-
Ziertes stadtebauliches Entwurfskonzept vorlegte, welches unter der Beteiligung des Dezernates fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen, Herrn Beigeordneter Franz-Josef Héing (heute Dezernat fur
Planen und Bauen) und dem Stadtplanungsamt einem Entscheidungsprozess unterzogen wurde.

Die Zielfindung ist auch unter Beteiligung der Bezirkspolitik erfolgt, deren Anliegen insbesondere die
Errichtung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus und die Sicherung der verkehrlichen Infrastruk-
tur (Anbindung des Stadtteils Rondorf an die Stadtbahn und die verkehrliche Entlastung des beste-
henden Ortskerns) war.

Auf dieser Planungsgrundlage wurde der Aufstellungsbeschluss mit Beschluss zur frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung durch den StEA am 14.12.2017 gefasst und im Vorgabenbeschluss
03.09.2020 bestatigt.
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Es ist im weiteren Bebauungsplanverfahren geplant, das stadtebauliche Planungskonzept im Rah-
men des Gestaltungsbeirats der Stadt Kéln vorzustellen und in Bezug auf die geplante Gestaltungs-
qualitat bestatigen zu lassen.

4.11 Boden / Altstandort

Im Plangebiet liegen drei altlastenverdachtige Flachen. Hierbei handelt es sich um die Altlastenver-
dachtsflache Nr. 20407 ,Auf der Heidekaul 3-5%, Altlastenverdachtsflache Nr. 20601 ,Rondorf Weil3-
dornweg“ sowie die Altlastenverdachtsflache Nr.20602 ,Kapellenstraf3e“. Dabei liegen von den Alt-
lastenverdachtsflachen Nr. 20407 und Nr. 20602 nur sehr geringe Teile innerhalb des eigentlichen
Plangebietes. Die Altlastenverdachtsflache Nr. 20601 liegt dabei weit Uberwiegend innerhalb des
Plangebietes (im Bereich des Galgenbergsees). Die Altlastenverdachtsflache Nr. 20404 ,Rondorf,
WeilRdornweg“ grenzt im Norden an die Altlastenverdachtsflache Nr. 20601 an, liegt dabei jedoch
aulerhalb des Plangebiets.

4.12 Lage innerhalb der Anbauverbotszone (40 m) sowie innerhalb
der Anbaubeschrankungszone (100 m) zur Bundesautobahn A4

Das Plangebiet liegt im Norden im Bereich des geplanten Larmschutzwalls, aber jenseits der fiir eine
Bebauung vorgesehenen Bereiche, teilweise innerhalb der Anbauverbotszone (40 m) sowie inner-
halb der Anbaubeschrankungszone (100 m) der Bundesautobahn A4 (siehe Planzeichnung).

Langs der Autobahn dirfen gemal § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb der 40 m Anbauverbotszone jegliche
Hochbauten und Nebenanlagen als solche nicht errichtet werden. Einer méglichen Unterschreitung
der 40-Meter-Grenze wird seitens der Autobahn GmbH nicht zugestimmt. Umfasst sind hiervon auch
die Solartische und jegliche damit im Zusammenhang stehenden Anlagen Uber der Erdgleiche (z.B.
Masten etc.). Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen gréferen Umfangs.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorha-
ben) der Zustimmung bzw. Genehmigung des Fernstralen-Bundesamtes. Dies betrifft Vorhaben,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom aufieren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits
eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Die Errichtung von Werbe-
anlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraflen-Bundesamtes.

5. Stadtebauliches Konzept
5.1. Planungs- und Freiraumkonzept

Das stadtebauliche Planungskonzept von "West 8 urban design & landscape architecture b.v.” aus
Rotterdam, Niederlande geht von einer kleinteiligen Gebaudestruktur mit klaren 6ffentlichen Radumen
und Regeln fir die Gebaudegestaltung aus. Dabei sieht der Entwurf eine Erweiterung des historisch
gewachsenen Ortsteils von Rondorf vor. Das neu geplante Quartier soll bewusst keinen Kontrast zum
Bestand aufweisen.

Ein wesentliches Merkmal des Entwurfs ist die Verbindung zwischen dem bestehenden Rondorf und
dem neuen Plangebiet. So wird im Sldosten des Plangebietes ein neuer Quartiersplatz entstehen,
welcher sowohl fir die heutigen Bewohnerinnen und Bewohner von Rondorf wie auch fir die neuen
Mitburgerinnen und Mitburgern ein zentraler Treffpunkt werden soll.

Die Anbindung an Alt-Rondorf und die Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsangebots an
einem zentralen Quartiersplatz bilden einen integralen Bestandteil des Planungskonzeptes. Ziel ist,
dass die neue Ortsmitte aufgrund der rdumlichen Nahe zum bestehenden Ort und zur geplanten
Stadtbahnhaltestelle sowohl von den neuen Bewohnerinnen und Bewohnern als auch von den Ron-
dorfer Burgerinnen und Blrgern gleichermallen angenommen und genutzt wird.

Bei der Lage des neuen Quartiersplatzes wurde daher darauf geachtet, dass dieser sehr gut von den
heutigen Gebieten aus fuBlaufig bzw. per Fahrrad zu erreichen ist. Um den Platz zu beleben bzw.

19



auch das Einzelhandelsangebot in Rondorf zu starken soll hier ein Lebensmittelvollsortimenter sowie
ein Drogeriemarkt angesiedelt werden.

Das Planungskonzept beinhaltet verschiedene Wohnquartiere mit einer gemischten Gebaudestruktur
und Baudichte aus Mehrfamilien- und Einfamilienhausern in Form von Einzel- und Doppelhausern,
Stadthausern sowie in Geschosswohnungsbauten. In den Bereichen des geplanten inneren Griinzu-
ges und des Quartiersplatzes soll eine hohere Gebaudedichte in Form von Mehrfamilienhdusern ent-
stehen. Der Siedlungsrand schafft mit zweigeschossigen Hausgruppen einen gegliederten Ubergang
zum angrenzenden Freiraum. Eine weiterfiihrende Schule und eine Grundschule sind im nérdlichen-
Ostlichen, eine weitere Grundschule ist im sudlich-westlichen Planbereich vorgesehen.

Die geplante Gebaudestruktur orientiert sich an den bestehenden Mal3stabsgré3en Rondorfs in Be-
zug auf Breite, Hohe, Dachform, Materialitédt der Gebaude. Entlang des geplanten Quartierparks in
der Mitte des Plangebietes sowie entlang der geplanten StralRenbahntrasse, welche von Osten nach
Suden durch das Plangebiet verlauft, wird insbesondere der Geschosswohnungsbau angesiedelt.
Die davon abgewandten Bereiche sind eher durch Reihen- bzw. Doppelhauser bzw. vereinzelt auch
freistehende Einfamilienhauser gepragt.

Um eine Geb&udevielfalt zu erreichen, wurden Gestaltungsregeln zur Qualitatssicherung aufgestellt.
Die Regeln befassen sich u.a. mit der Stellung der Gebaude am StralRenraum, mit Dachformen,
Dachlberstanden, Fassadengestaltung, Gebaudehdhen und Gebaudetypen und werden in einem
Gestaltungshandbuch dargelegt. Das Gestaltungshandbuch soll zum Gegenstand der Grundstlicks-
kaufvertrage gemacht werden, um die darin getroffenen Mallnahmen bei der spateren Realisierung
zu sichern.

Darlber hinaus ist es ein wesentliches Konzept des Entwurfs, dass die privaten Stellplatze geblndelt
abseits der oOffentlichen Stral’en geschaffen werden sollen. Dabei wird im Bebauungsplan festge-
setzt, welche Stellplatze im Blockinneren als Gemeinschaftsstellplatze (diese sind dann mit Baumen
zu begriinen) bzw. als Gemeinschaftscarports (diese sind mit einer Dachbegriinung zu versehen)
errichtet werden. Fir eine Vielzahl von Baufeldern sind gemeinsame Tiefgaragen vorgesehen. Hier
sollen auch die Reihenhauser ihre Stellplatze nachweisen.

5.1.1. Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept fur die Stadtteilerweiterung von Rondorf sieht nach derzeitigem Planungsstand
im Einzelnen folgende Nutzungen vor:

- Schaffung von insgesamt circa 1.300 bis 1.380 Wohneinheiten (entspricht circa 3.000 bis
3.200 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern)

- Freihaltung einer Trasse fur die Verlangerung der Stadtbahnlinie 5 vom Verteilerkreis Std bis
nach Koéln-Meschenich

- Ein Quartiersplatz mit einem groR¥flachigen Lebensmittelvollversorger und einem Drogerie-
markt sowie weiteren kleinteiligen Einzelhandelsangeboten in zentraler Lage im Plangebiet
mit einer Haltestelle einer geplanten Stadtbahnlinie bei gleichzeitiger raumlicher Nahe zum
bestehenden Stadtteil Rondorf

- Eine weiterfuhrende Schule fur circa 900 Schulerinnen und Schuler

- Zwei Grundschulen fur insgesamt circa 480 Schilerinnen und Schdler

- Vier Kindertagesstatten

- Eine Pflegeeinrichtung

- Flachen fir Spielplatze, einen Bolzplatz und Aufstellflachen fir Container fir Kinder- und Ju-
gendspielgerate

5.1.2. Freiraumkonzept

Das geplante Freiraumkonzept verfolgt das grundsatzliche Ziel eines begriinten Quartiers mit einer
hohen Lebensqualitat. Es sollen innerhalb des Siedlungsbereiches griine Freirdume geschaffen wer-
den, die fur alle Bewohnerinnen und Bewohner von Rondorf und der Umgebung gleichermallen nutz-
bar werden. Hierbei ist der Quartierspark als eine grof3e, zusammenhangende Parkanlage gestaltet
durch Baume, Straucher und Rasenflachen das zentrale Element im Plangebiet. Spielflachen sind
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mit Grinstrukturen in den Park eingebettet. Zudem werden zwei weitere 6ffentliche Grinflachen
durch die Gestaltung des Husarenparks im Sudwesten sowie den Einbezug des grofiten Teils des
Geschltzten Landschaftsbestandteils im Studen des Plangebiets geschaffen. Des Weiteren wird im
Norden des Plangebiets eine weitere Parkanlage mit einem Obstlehrpfad errichtet. Diese wird durch
die Anlage extensiver Wiesenstrukturen und die Anpflanzung von Obstbaumen weitestgehend natur-
nah gestaltet.

Des Weiteren sollen die geplanten Baugebiete durch naturnahe Vorgarten und begriinte Baufeldin-
nenbereiche mit Privatgarten sowie begrinte Flachdacher und Tiefgaragen gepragt werden. Es er-
folgt dartber hinaus eine durchgehende Begriinung aller PlanstraRen mit Baumen (innerhalb der
SammelstraRen als Alleen und innerhalb der Wohnstral3en als Baumreihen), eine Begrinung der
Gemeinbedarfsflachen durch begrinte Flachdacher sowie durch Baum- und Strauchpflanzungen.
Die Quartiersplatze werden als zentrale Stadtplatze ebenfalls mit Baumen bepflanzt. Die Anordnung
der Baufelder berlcksichtigt, dass fast alle Baufelder an 6ffentliche Freirdume wie die Park- bzw.
Ausgleichsflachen bzw. sonstige Grunflachen angrenzen. Auch die Wohngebaude richten sich mit
ihren Hauptzugangen und Schauseiten in Richtung der Grunraume.

Daruber hinaus werden im Norden des Plangebietes umfangreiche Ausgleichsflachen geschaffen.
Das Ziel ist es, hier einen neuen Gebietsrand am nordlichen Landschaftsraum zu errichten. Der in
diesem Bereich befindliche Larmschutzwall soll durch Gehdlze stufig begrint werden. Die Gehdlze
verbinden das Plangebiet (iber die Autobahn hinweg mit dem AuReren Griinglirtel parallel zum Mili-
tarring.

Galgenbergsee

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt der Galgenbergsee, eine ehemalige
Ziegelabbauflache, die sich im Laufe der Jahre selbststandig mit Wasser gefillt hat. Im Zuge der
Planung wird der See nach Nordwesten verlagert und 6kologisch aufgewertet. Hierfir wurde ein se-
parates Planfeststellungsverfahren nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefiihrt und mit
dem Planfeststellungsbeschluss vom 20.07.2021 abgeschlossen (Planfeststellungsbeschluss ,Teil-
verlegung Galgenbergsee in Koln Rondorf-Nordwest®: https://www.uvp-verbund.de/trefferan-
zeige?docuuid=938A14EC-7E5C-4CBF-8734-3C9714BD7C8E). Mit der Umsetzung der Planung
wurde bereits im Jahre 2021 begonnen, so dass die umgestaltete Seeflache nun vor Ort bereits vor-
handen ist.

5.2. ErschlieBungskonzept
5.2.1. Verkehrliche ErschlieBung

Fir die Erschliefung des neuen Wohngebietes wurde durch das Buro IPL CONSULT Potthoff +
Flrnkranz Ingenieurpartnerschaft in Abstimmung mit West 8 ein ErschlieRungskonzept erarbeitet.
Dieses ist mit der Stadt KéIn und hier insbesondere dem Amt fiir Stral’en und Radwegebau und dem
Amt fur Bricken, Tunnel und Stadtbahnbau eng abgestimmt.

Zur Entlastung des Ortskerns von Rondorf und zur Anbindung des neuen Quartiers ist Gbergeordnet
die Realisierung einer neuen Entflechtungsstralle zwischen dem Kreisverkehr am Kiesgrubenweg
(Nahe zur Autobahnauffahrt 3 KéIln-Rodenkirchen der Bundesautobahn BAB 555) und der Brihler
Landstraflie mit der Ortsumgehung Meschenich (B51n) mit einer Verbindung tber die Husarenstralie
ins Plangebiet geplant.

Des Weiteren ist die Verlangerung der Stadtbahnlinie 5 vom Verteilerkreis Std bis nach Koln-
Meschenich vorgesehen. Im Plangebiet werden die entsprechenden Flachen der Stadtbahntrasse
freigehalten.

Zur Umsetzung der Planungsziele der Entflechtungsstrale und Verlangerung der Stadtbahnlinie sind
eigenstandige Planfeststellungsverfahren erforderlich.

Ebenfalls aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen, die Ortsdurchfahrt von Rondorf
durch die Umsetzung einer Ortskernberuhigung zu entlasten.
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Die Erschliellung des Plangebietes durch den motorisierten Verkehr erfolgt tGiber eine Sammelstrale
von der Husarenstralte (westlich der St. George’s School) im Stidwesten des Plangebietes bis zum
WeilRdornweg in H6he der Hausnummern 24 und 26 im Nordosten des Plangebietes (Planstralle 1,
2 und 3 geman der Planurkunde). Eine weitere Sammelstralle (Planstrae 14) flihrt von der Kapel-
lenstralle westlich des Johannishofes bzw. 6stlich der Wohnbebauung Pater-Prinz-Weg Gber die
Planstralen 17 und 20 im Siden des Plangebietes ebenfalls bis zum Weildornweg im Nordosten
auf Hohe des Lindenwegs.

Die weiteren umliegenden bestehenden ErschlieBungsstrallen der Wohngebiete stdlich und dstlich
des Plangebietes sind aufgrund ihrer Dimensionierung und Widmung (teilweise ,Spielstrale”) sowie
der bestehenden Verkehrsbelastung nicht geeignet, zusatzliche Verkehrsmengen aufzunehmen, so
dass diese nicht zur ErschlieBung des Plangebietes durch den motorisierten Verkehr herangezogen
werden. Der bestehende Zustand mit einer ausschlief3lichen Befahrbarkeit fur die heutigen Nutzerin-
nen und Nutzer wird demnach beibehalten. Zudem ermdglicht das Konzept durch die oben genann-
ten verkehrlichen Anknupfungspunkte eine enge Anbindung des geplanten Siedlungsteils mit der be-
stehenden Bebauung.

Des Weiteren liegen dem ErschlielBungskonzept folgende weitere Grundgedanken zu Grunde:

- Ein neuer Nahversorgungsstandort und die geplanten sozialen Infrastruktureinrichtungen sol-
len sowohl fir den bestehenden Ort als auch fir das geplante Neubeugebiet gut per Fahrrad
oder zu Ful erreichbar sein.

- Der stadtebauliche Entwurf sieht ein Vermeiden von Wiederholung und Monotonie in der Be-
bauungsstruktur vor. Dementsprechend sollen Alleinstellungsmerkmale und Vielfalt sowohl
im Bereich der Stralienziige als auch in der Bebauung durch die geplanten Festsetzungen
und das Gestaltungshandbuch gefordert und gesichert werden.

- Die Rander der Siedlungserweiterung sollen mit offentlichen Stralen versehen werden, um
eine Offnung in die angrenzende Landschaft zu ermdéglichen.

- Die Strallenquerschnitte sollen kleinstadtisch dimensioniert und gestaltet werden und als Auf-
enthaltsraume, Treffpunkte und Orte der Begegnung dienen.

- Es sollen o6ffentliche Parkplatze nur in begrenzter Anzahl geschaffen werden, um eine gleich-
wertige Nutzung des o6ffentlichen Raumes zu gewahrleisten.

- Die privaten Stellplatze werden so verortet, dass sie nach Méglichkeit vom 6ffentlichen Stra-
Renraum nicht einsehbar sind. Entweder sind die privaten Stellplatze in gemeinschaftlichen
Stellplatzanlagen bzw. in Tiefgaragen vorgesehen, oder sie befinden sich neben dem Ge-
baude (nicht im Vorgarten) bzw. in Verlangerung der geplanten Garagenzufahrten hinter den
Gebauden oder auf der Grundstuckgrenze. Unter Geschosswohnbauten ist die Errichtung von
Tiefgaragen geplant.

Motorisierter Individualverkehr (IV)

Die geplante Anbindung des eigentlichen Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber
mehrere Anknipfungspunkte. Der Entwurf sieht einen Anschluss des Plangebiets westlich der
St. George’s School vor. Von dort fiihrt die geplante ErschlieBungsstralle (Sammelstral3e) entlang
des Plangebietes bis zum WeilRdornweg. In HOhe der Hausnummern 24 und 26 des Weilldornweges
schlief3t die Planstrale an den Weilldornweg an (Planstraf’en 1, 2 und 3). Der Regelquerschnitt sieht
hier eine 5,5 m breite Fahrbahn mit teilweise Verengungen auf 4,0 m vor. Auf der zu den Baugebieten
liegenden Seite werden zusatzlich Stellplatze (Breite 2,0 m) und Gehwege in einer Breite von 2,5 m
vorgesehen. Im Bereich westlich der St. George's School befinden sich abweichend hiervon inner-
halb der 6ffentlichen Flachen keine Stellplatze. Der Stra3enquerschnitt wird hier aufgrund der hdhe-
ren Verkehrsbelastung auf 6,0 m erhéht und mit einem 3,5 m breiten Gehweg erganzt, der auch von
Radfahrern genutzt werden kann.

Weitere Anknupfungspunkte fir den motorisierten Individualverkehr sind im Bereich des Weil3dorn-
wegs / Lindenwegs mit einer weiteren Sammelstral3e vorgesehen, welche durch das Plangebiet bis
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zur Kapellenstralie westlich des Johannishofes flhrt (Planstraen 20, 17 und 14). Die Sammelstralie
ist mit einer Fahrbahn von 5,5 m und beidseitigen 6ffentlichen Stellplatzen (Breite 2,0) und beidseiti-
gen Gehwegen (Breite jeweils 2,5 m) vorgesehen. Abweichend hiervon sind in der Planstraf3e 20 die
Stellplatze nur einseitig vorgehen.

Innerhalb des Wohngebiets werden zur ErschlieBung der Baugebiete weitere Wohnstralien erforder-
lich, welche von den vorstehenden Sammelstraflen ausgehen. Die Wohnstraf3en weisen in der Regel
ebenfalls eine Breite von 5,5 m auf, hier sind die offentlichen Stellplatze jedoch einseitig innerhalb
dieser Flachen vorgesehen, sodass sich in Teilbereichen eine Fahrbahn in einer Breite von 3,5 m
ergibt. Auch die Wohnstralen werden mit beidseitigen Gehwegen in einer Breite von jeweils 2,5 m
erganzt.

Ful3- und Radwege

Der Radverkehr wird generell auf der Stralde gefuhrt. Fir FuRganger und Radfahrer werden mehrere
direkte Anbindungen zu den umliegenden Verkehrsstrafen geschaffen, um eine direkte Verbindung
zwischen dem geplanten Wohnquartier und der bestehenden Ortslage von Rondorf und Hochkirchen
zu ermdglichen. Ausschlieflich fir den Ful’- und Radverkehr sind Anschlisse zu den Strallen ,Am
Hofchen® bzw. Lerchenweg sowie zur Rondorfer Hauptstrale vorgesehen.

Im Plangebiet ist zusatzlich von Norden kommend Uber die Brucke ,Am Hoéfchen® Gber die Bunde-
sautobahn A4 eine Radvorrangroute vorgesehen. Diese verlauft im Plangebiet westlich des Galgen-
bergsees und entlang der geplanten Stadtbahntrasse bis zu Kapellenstrale. Die Radvorrangroute
weist eine Breite von 4,0 m auf und wird erganzt durch einen Gehweg in einer Breite von 2,5 m. Im
stdlichen Bereich des Plangebietes wird die Radvorrangroute Uber eine Fahrradstralle gefihrt, da
hier auch die ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete erforderlich wird.

Offentlicher Personennahverkehr

Derzeit wird der 3. Bauabschnitt der Nord-Sud-Stadtbahn errichtet. Die Nord-Sid Stadtbahn wird von
der Haltestelle Marktstrae Uber die Bonner Strale bis zum Verteilerkreis Sid verlangert. Zukuinftig
verkehrt hier die Stadtbahnlinie 5. Von der Marktstral3e wird die Stadtbahn an das bestehende Stadt-
bahnnetz angeschlossen. Nach Inbetriebnahme der unterirdischen Trasse am Waidmarkt wird der
Kdlner Hauptbahnhof zukiinftig innerhalb von 13 Minuten vom Verteilerkreis zu erreichen sein.

Perspektivisch soll die Nord-Sud-Stadtbahn nach Studen bis nach Meschenich verlangert werden.
und die Ortsteile Rondorf und Meschenich an das Stadtbahnnetz von Koln anschlieBen. Mit Datum
vom 21.03.2023 hat der Rat der Stadt KoIn die Vorzugstrassenflihrung beschlossen. Die geplante
Trassenflhrung verlauft vom Verteilerkreis, die Bundesautobahn A4 kreuzend durch das Plangebiet
bis nach Meschenich. Im Plangebiet erfolgt eine Freihaltung der geplanten Trasse.

Da die Aufsiedlung des Neubaugebietes vor Inbetriebnahme des Stadtbahnbetriebs erfolgen wird,
werden die Kdlner Verkehrs-Betriebe AG (KVB AG) das bestehende Busliniennetz an den zukinftig
erhdhten OPNV-Bedarf bis zur Fertigstellung der Stadtbahn anpassen und die Verbindungen zur
Stadtbahnendhaltestelle auf der Bonner Stral’e und zum Stadtteilzentrum Rodenkirchen optimieren.
Hierzu soll insbesondere eine neue Erschlielungsbuslinie dienen, die das Plangebiet an die Stadt-
bahnhaltestellen ,Arnoldshéhe” und ,Rodenkirchen Bf.“ anbindet. Weiterhin wird die heutige Buslinie
132 von Meschenich Gber Rondorf in Richtung Innenstadt weiterhin bzw. dann voraussichtlich nur
bis ,Arnoldshéhe” verkehren. Bei Bedarf ist zu prifen, ob die Taktung dieser Buslinien bis zur Fertig-
stellung der Stadtbahn Sud erhdht werden kann.

Bei Sperrung der Stral3e ,Am Wasserwerkswaldchen® ist derzeit davon auszugehen, dass die neue
ErschlieBungsbuslinie den Anschluss an die Stadtbahnhaltestelle ,Rodenkirchen Bf.“ herstellen
wirde. Die Buslinie 132 misste Uber die Friedrich-Ebert-Stralle / Forstbotanischer Garten umgeleitet
werden. Dieses wirde zu langeren Fahrzeiten flhren, welche jedoch Ubergangsweise in Kauf ge-
nommen werden mussten

Mit Inbetriebnahme der Stadtbahn ware die optimale ErschlieBung hergestellt, sodass dann nach
heutigem Stand beide Buslinien entfallen wirden.
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Mit einem Umstieg in Meschenich ist zudem auch dauerhaft der SPNV-Haltepunkt ,Hirth-Kalscheu-
ren“ zu erreichen. Die heutige Buslinie 131 in Richtung Rodenkirchen bzw. Silz wird darlber hinaus
- unabhangig von der Stadtbahn - aufrechterhalten.

5.2.2. Technische ErschlieBung

Fir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch das Buro IPL CONSULT
Potthoff + Flrnkranz Ingenieurpartnerschaft eine umfangreiche Entwasserungsplanung vorgenom-
men worden und in einem Erlauterungsbericht dokumentiert (Stand: 20.01.2021). Gegenstand des
Konzeptes ist der hydraulische Kanalentwurf mit einem Starkregenkonzept. In Abstimmung mit der
unteren Wasserbehérde der Stadt Koéln, den Stadtentwasserungsbetrieben (StEB) AGR und dem
Buro IPL CONSULT wurde fur das Plangebiet eine dezentrale Regenwasserversickerung gemaf
Landeswassergesetz (LWG) NRW und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geplant.

Als Entwasserungssystem des Erschlielungsgebietes soll ein modifiziertes Mischsystem umgesetzt
werden. Schmutzwasser und behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Stra3en und
anderen belasteten Flachen) soll in einem Mischwasserkanalsystem gesammelt und der Klaranlage
zugefuhrt werden.

Die StraRenflachen werden aufgrund der flachensparenden Ausfiihrung im Regelfall an den Misch-
wasserkanal angeschlossen. Ausnahme bildet die im Westen und Norden entlang des Plangebiets
verlaufende Verbindungsstralle. Hier wird das Niederschlagswasser Uber stralenbegleitende Mul-
den versickert und dem Wasserkreislauf wieder zugefthrt.

Gemal dem Grundsatz einer zukunftsorientierten, wassersensiblen Planung und den o.g. gesetzli-
chen Vorgaben des Landeswassergesetzes bzw. des Wasserhaushaltsgesetztes ist nicht behand-
lungsbediirftiges Niederschlagswasser (vor allem das Regenwasser der Gebaudedacher) grundsatz-
lich dezentral auf den privaten Baufeldern zu versickern. Es ist demnach keine Regenwassersam-
melkanalisation im Erschliefungsgebiet geplant.

Sofern nachweislich im Einzelfall auf einem Baufeld eine Versickerung nicht méglich und/oder zulas-
sig ist und diese Ausnahmesituation von der Unteren Wasserbehoérde und den Stadtentwasserungs-
betrieben anerkannt wird, kann das Niederschlagswasser aus diesen Grundstlicken ebenfalls in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden, unter der Mal3gabe, dass auf diesen Grundstlicken ein Rick-
haltungsvolumen von 20 I/m? abflusswirksamer Flache auf dem Baugrundstiick zu realisieren ist.

Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis sind bei einer Versickerung des Niederschlagswassers
die Untere Wasserbehoérde bei der Stadt Koln sowie vor Erteilung der vorstehenden Ausnahme zu-
satzlich die Stadtentwasserungsbetriebe Koln einzuschalten.

Mischwasserkanalisation

Das gesamte ErschlieRungsgebiet soll an die geplante Mischwasserkanalisation angeschlossen wer-
den. Hierfur sind insgesamt vier Anschlusspunkte der geplanten Kanalisation an den Bestand vorge-
sehen. Der im Nordwesten des ErschlieRungsgebietes befindliche Verbindungssammler (Eiprofil
1300/1450 Ortbeton) soll im Zuge der Erschliefung im Abschnitt zwischen den Schachten 60062 und
58148 rickgebaut und umgelegt werden.

Niederschlagswasser und Versickerung

Die Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers (z. B. von Dachern auf den
privaten Baufeldern) kann je Grundstlick, gesammelt von mehreren Grundstlicken oder gesammelt
je Baufeld erfolgen. Die Regenwasserversickerung erfolgt Gber die belebte Oberbodenschicht oder
gleichwertige technische Losungen. Nachgeschaltet konnen auch innerhalb eines Wasserschutzge-
bietszone Il zur technischen Unterstutzung unterirdische Rigolen zum Einsatz kommen.

Starkregen und Uberflutungsvorsorge

Fir potenzielle Starkregenereignisse wurden innerhalb des gesamten Plangebietes Retentionsfla-
chen festgelegt, die gemal den aktuellen Vorgaben der Stadtentwasserungsbetriebe Koéln A6R
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(StEB) auf ein 10-minttiges 100-jahrliches Regenereignis dimensioniert sind. Im Bebauungsplan
werden diese Ruckhalteflachen festgesetzt.

Die geplanten Retentionsraume sind bei der Freiraumgestaltung und Héhenplanung der Gebaude-
zugange und Tiefgaragenzufahrten zu berlcksichtigen. Als Einzugsgebiete werden die 6ffentlichen
Flachen sowie der stralienseitige Teil (Grenze ist die Gebaudemitte) der Privatgrundstiicke mit ab-
flusswirksamer Flache kleiner 800 gm festgelegt. Fur private Grundstiicke groRer 800 gm abfluss-
wirksamer Flache miissen separate Uberflutungsnachweise fir die Retention auf den privaten Bau-
feldern erstellt werden. Die Deckenhohen der 6ffentlichen StralRen und Wege sind so konzipiert, dass
das Niederschlagswasser im Starkregenfall Uber die StralRenziige den Retentionsflachen zugeleitet
werden kann.

Als Retentionsflachen sind in erster Linie separate Grinflachen ausgewiesen, zum Teil sind stral3en-
begleitende Mulden geplant. Im Siden des Erweiterungsgebietes fungiert der Quartiersplatz im
Starkregenfall ebenfalls als Retentionsraum, welcher auch das Uberschissige Wasser der umgeben-
den Strafl3en im Starkregenfall aufnimmt. In der Platzflache sind leistungsfahige Ablaufe vorzusehen,
um die Einstaudauer zu verkirzen.

In zwei Starkregeneinzugsgebieten (Einzugsgebiet 21 sowie 25.1 des Entwasserungskonzeptes)
sind keine Retentionsflachen, sondern primar Retentionsvolumen in unterirdischen Speicherraumen
vorgesehen. Hier soll das Wasser durch eine erhohte Anzahl an Sinkkasten und optional weiteren
Entwasserungsvorrichtungen direkt den dort liegenden Stauraumkanalen zugefihrt werden.

Die einzelnen Baufelder sollen in den Grinflachen in den Innenhéfen sowie neben Feuerwehrzufahr-
ten und Zuwegungen leichte Gelandevertiefungen (Senken) durch eine sanfte Gelandeprofilierung
erhalten, die es ermdglicht, temporar Retentionsraum fir das Oberflachenwasser nach Starkregen
vorzuhalten. Um den Wassereintritt in zum Beispiel Tiefgaragen und Kellerrdume sowie héhengleiche
Erdgeschossflachen zu verhindern, muss das Regenwasser madglichst risiko- und schadensarm auf-
gestaut und zeitversetzt abgeleitet werden.

5.2.3. Klimaschutz / Energiekonzept

Am 17.03.2022 hat der Rat der Stadt Kdln die ,Leitlinie zum Klimaschutz in der Umsetzung nicht-
stadtischer Neubauvorhaben in KoIn“ beschlossen. Ziel der Leitlinie ist die maximale Reduzierung
der CO2 Emissionen bei Neubauvorhanden sowie das Erreichen eines hohen Anteils an erneuerba-
ren Energien. Die Ziele gelten fir Wohngebaude als auch fur Nicht- Wohngebaude.

Fir die Umsetzung der Anforderungen der Leitlinie und zur Konzeption der Energieversorgung des
Plangebietes ist auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens durch die ebdk Gesellschaft mbH ein Energiekonzept erstellt worden (,Energiekonzept fir das
Neubaugebiet Rondorf Nord-West in Kéln — Bericht zur energetischen und ékologischen Bewertung®,
Stand: 18.06.2021 mit Erganzung ,Stellungnahme zu den geanderten Rahmenbedingungen im Hin-
blick auf die Empfehlungen des Energiekonzeptes®, Stand 10.12.2021).

Innerhalb des Konzeptes werden — basierend auf dem prognostizierten Energiebedarf der geplanten
Neubauten — Optionen fiir eine klimaschonende Warme- und Stromversorgung aufgezeigt und be-
wertet.

Als grundlegender Faktor fur die klimaschonende Warmeversorgung werden die nachfolgenden
energetischen Gebdudestandards fur das Plangebiet als Mindeststandard verbindlich vereinbart und
im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages vertraglich gesichert:

- Effizienzhausstandard 40 mit EE-Klasse fur alle Wohngebaude und die privaten Nichtwohn-
gebaude (z. B. das Nahversorgungszentrum)
- Passivhausstandard flr die 6ffentlichen Nichtwohngebaude (Schulen und Kitas)

Mit Ausnahme der wenigen freistehenden Einfamilienhduser weist der Grolteil der geplanten Neu-
bauten (die meisten Doppel- und Reihenhduser sowie die Mehrfamilienhduser) aus energetischer
Sicht eine ausreichende bis sehr gute Kompaktheit auf (Verhaltnis Aul3enhaut zu Volumen kleiner
0,65).
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Im Rahmen des Energiekonzeptes wurden insgesamt funf verschiedene zentrale und dezentrale
Konzepte zur Warmevorsorge untersucht:

- Nahwarme mit einem zentralen Blockheizkraftwerk (Zentral)
Kalte Nahwarme mit gebaudezentralen Warmepumpen (Zentral)
Elektrische Sole/Wasser-Warmepumpe (Dezentral)

Elektrische Luft/Wasser-Warmepumpe (Dezentral)
Holzpellet-Kessel mit Solarthermie-Anlage (Dezentral)

Kalte Nahwéarme mit gebdudezentralen Warmepumpen (Zentral)

Aufgrund der durchgefiihrten Bewertung ist aus energetischer und 6kologischer Sicht die zentrale
Warmeversorgung des Gebiets mittels kalter Nahwarme mit Grundwasser aus dem Wasserwerk
Hochkirchen und gebaude-/blockzentralen Wasser/Wasser-Warmepumpen entsprechend dem von
der RheinEnergie AG erarbeiteten Konzept zu bevorzugen. Mit der Nutzung des Grundwassers als
regenerative Energiequelle wird der fur die Wohngebaude vorgegebene Energiestandard Effizienz-
haus 40EE geforderte Anteil von Warme aus den erneuerbaren Energien (EE-Klasse) erreicht.

Bei dem kalten Nahwarmekonzept wird im Bereich des Wasserwerks Hochkirchen 12 Grad warmes
Grundwasser geférdert und nach einer Reinigung durch Aktivkohlefilter nach Siden in das Plangebiet
geleitet. Mittels Warmepumpen werden dem Wasser dann 4 K entzogen, aus dem die Warme fur die
Gebaude gewonnen wird. Das auf 8 Grad abgekiihlte Wasser wird anschlielRend Gber sogenannte
Schluckbrunnen dem Grundwasser wieder zuriickgefuhrt.

Mit dem vorliegenden Konzept kann mit Abstand das gréfite Potenzial lokaler erneuerbarer Energien
zur Warmeversorgung genutzt werden. Dieses Konzept bietet darlber hinaus einen zusatzlichen
Mehrwert durch die Abkihlung des Grundwassers und dessen kontinuierliche Aufbereitung und kann
dariber hinaus das gesamte Plangebiet mit Warme versorgen.

Die Sicherung dieses Konzeptes erfolgt Gber den stadtebaulichen Vertrag. Die Vorhabentragerin be-
absichtigt die Umsetzung des Konzeptes der kalten Nahwarme mit gebaudezentralen Warmepumpen
und wird zur konkreten Umsetzung einen entsprechenden Vertrag mit der RheinEnergie schliel3en.
Aufgrund der hohen Investitionskosten ist die Umsetzung nur mdglich, wenn 100 % der Baufelder —
ggf. mit Ausnahme der wenigen freistehenden Einfamilienhduser — an das kalte Nahwarmenetz an-
geschlossen werden. Dies wird im Vorfeld Uber geeignete Sicherungsinstrumente (z.B. Dienstbarkei-
ten) sichergestellt.

Im Rahmen des Gutachtens erfolgte zudem der Nachweis, dass mit dem Konzept der kalten Nah-
warme in Verbindung mit der Nutzung von PV-Anlagen fur die Warmepumpen im o&ffentlich-rechtli-
chen Nachweis ein spezifisches CO2-Aquivalent zur Warmeversorgung von 7,5 kg/(gm a) bezogen
auf die Gebaudenutzflache unterschritten werden kann.

Generell wird unabhangig von der Warmeversorgung im Energiekonzept empfohlen, das vorhandene
Potenzial zur Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen mdglichst gut auszunutzen. Hierzu sollten
alle Dacher der offentlichen Nichtwohngebaude, mindestens 50 % der Flachdacher der Wohnge-
baude sowie alle verbleibenden Satteldacher genutzt werden. AuRerdem sollte die Nutzung geeig-
neter Fassaden zur Solarenergiegewinnung geprift werden. Die Vorgabe zur Errichtung von Photo-
voltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1 kwp pro Gebaude ist entsprechend in den textlichen
Festsetzungen (vgl. Kap. 6.8.7.4) berlcksichtigt.

Auf der Grundlage der vorgenannten Ausfiihrungen lasst sich feststellen, dass die verbindlichen An-
forderungen der Leitlinie zum Klimaschutz im Bereich des Plangebietes Rondorf Nord-West erflillt
werden kdnnen:

- Einhaltung des Standards KfW-Effizienzhaus 40EE durch die verpflichtende Nutzung des
Konzeptes der kalten Nahwarme mit dem regenerativen Energietrager ,Grundwasser” in Ver-
bindung mit den Mindestanforderungen an die Gebaudehiille des EFZ 40 Gebaudestandards

- Absicherung des verbindlichen Gebdudestandards EFZ 40EE fur Wohngebdude im Stadte-
baulichen Vertrag mit der Verpflichtung zur Weitergabe an die jeweiligen Bauherren,
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- Umsetzung des Energiekonzeptes ,Energiekonzept fir das Neubaugebiet Rondorf Nord-
West in KéIn — Bericht zur energetischen und 6kologischen Bewertung®, (Stand: 18.06.2021),
welches in Abstimmung mit der Koordinationsstelle Klimaschutz durch das vom Blro ebdk,
Tlbingen erarbeitet und von der Leitstelle Klimaschutz freigegeben wurde.

- Einsatz von Photovoltaik (Anlagengrofte mind. 1 kWp pro Gebaude) durch die entsprechende
textliche Festsetzung (vgl. Kap. 6.8.7.4),

Darlber hinaus enthalt die Leitlinie Klimaschutz weitergehende Empfehlungen, die ebenfalls weitest-
gehend im Plangebiet umgesetzt werden.

Der Einsatz von Dach- und Fassadenbegrinung, wobei Photovoltaikelemente Uber der Dachbegri-
nung moglich sind, ist durch die entsprechenden Textlichen Festsetzungen unter Ziffer 13 a) der
textlichen Festsetzung abgesichert.

Fir das Plangebiet wurden mit einem Mobilitatskonzept (,Mobilitatskonzept flir Rondorf Nord-West.
BERNARD-Gruppe ZT GmbH, Stand August 2021) eine Reihe von MalRnahmen fir eine Starkung
des OPNVs und des Radverkehrs geschaffen. Insbesondere die geplante Anbindung des Plangebie-
tes und des bestehenden Ortsteils an das OPNV-Netz (iber die Verlangerung der Stadtbahnlinie stellt
eine verkehrsinfrastrukturelle Verbesserung dar.

Die Testattabelle, die der Dokumentation der Umsetzung der Klimaschutzleitlinie dient, ist bei VIII/2
Koordinationsstelle Klimaschutz ausgefullt eingereicht worden. In Anschluss wurde das Klimatestat
erteilt.

6. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Den vorgenannten Planungszielen folgend bestehen die Inhalte der Planung insbesondere in der
Festsetzung der Art und des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise, der tberbaubaren Grund-
sticksflachen, der Festsetzung von Grin- und Freiflachen, der Sicherung vielfaltiger Wegeverbin-
dungen fur FuRganger und Fahrradfahrer, der Festsetzung geeigneter Immissionsschutzmalnah-
men und offentlicher Stralenverkehrsflachen.

6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Gemal den angestrebten Planungszielen fur die geplante Wohnbebauung werden im Plangebiet
allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Nach der all-
gemeinen Zweckbestimmung dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan sieht dabei die Festsetzung von folgenden allgemeinen Wohngebieten vor:

- WA1
- WA2
- WA3
- WA4

Wird in den textlichen Festsetzungen kein Zusatz verwendet, bezieht sich die Festsetzung jeweils
auf samtliche allgemeine Wohngebiete. Sieht die Festsetzung einen Zusatz mit einer Zahl vor (z.B.
WAA1), gilt die Festsetzung ausschlief3lich fur die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete.

Die Differenzierung der allgemeinen Wohngebiete dient dazu, fur einzelne allgemeine Wohngebiete
differenzierte Festsetzungen zu treffen, welche sich nicht auf die Art der baulichen Nutzung beziehen.
Bei den textlichen Festsetzungen selbst sowie bei den nachstehenden Begriindungen zu den Fest-
setzungen wird jeweils Bezug auf die einzelnen WA-Differenzierungen genommen.

Die allgemeinen Wohngebiete unterscheiden sich insbesondere in folgenden Festsetzungen:
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WA1 (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser):

- Festsetzung zu abweichenden Bauweisen

- Festsetzung zur Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflache bei angrenzenden Fl3-
chen fir Gemeinschaftsstellplatze

- Festsetzung zu Stellplatzen von Reihenmittelhdusern

- Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Festsetzung von Dachbegrinungen auf Garagen und Carports

WA2 (Geschosswohnungsbau)

- Festsetzung zu Stellplatzen ausschlief3lich in Tiefgaragen

- Festsetzung zu Stellplatzen in Flachen fur Stellplatze

- Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Festsetzung von anzupflanzenden Baumen

- Festsetzung von weiteren anzupflanzenden Baumen innerhalb der mit G* gekennzeichneten
Flachen

WAS3 (Geschosswohnungsbau, welcher so zu errichten ist, dass dieser mit Mittel des 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbaus geférdert werden kdnnte)

- Festsetzung zu Stellplatzen ausschlief3lich in Tiefgaragen

- Festsetzung zu Errichtung von Wohngebauden, die mit Mitteln des o6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus geférdert werden kénnen

- Festsetzung von anzupflanzenden Baumen

WA4 (Geschosswohnungsbau, Sonderform im Osten des Plangebietes — am Weilldornweg)

- Festsetzung zu unterirdischen Stellplatzen innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone
- Festsetzung zu Stellplatzen ausschlief3lich in Tiefgaragen
- Festsetzung von anzupflanzenden Baumen (unterschiedlich zu WA2 und WAS3)

In allen allgemeinen Wohngebieten sind nach § 4 Absatz 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storenden Handwerks-
betriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulas-
sig. Ziel ist es, mit der Zulassigkeit dieser das Wohnen erganzenden Nutzungen die Mdglichkeit zu
bieten, die Versorgungsstruktur des Gebiets bedarfsgerecht zu unterstiitzen und so eine wohnge-
bietstypische, aber gleichzeitig auch vertragliche Nutzungsmischung zu ermdglichen.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen flr sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind. Mit Anlagen fur sportli-
che Zwecke gehen zum Teil negative stadtebauliche Auswirkungen auf Wohngebiete einher (z. B.
vermehrter Parkdruck, Larmbelastigung etc.). In Lagen an Bahnhaltestellen kann sich aber z. B. eine
Situation ergeben, bei denen sich die negativen Auswirkungen nicht so stark darstellen, wie beispiels-
weise in Randlagen. Um die negativen Auswirkungen auf das allgemeine Wohngebiet zu beschran-
ken, sind demnach die Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

In allen allgemeinen Wohngebieten wird gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die
nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dieser Ausschluss erfolgt, da die
genannten Nutzungen innerhalb der Bauflachen nicht realisierbar sind, sie dem angestrebten Ge-
bietscharakter widersprechen und zu unerwiinschtem Verkehrsaufkommen im Plangebiet und des-
sen Umfeld flihren. Nachteile flr die Versorgung des Gebiets ergeben sich hieraus nicht, da die aus-
geschlossenen Anlagen in der Umgebung vorhanden sind. So befindet sich beispielsweise eine
Tankstelle direkt an der Kapellenstrale (Hausnummer 29). Ein Gartencenter mit Baumschule befin-
det sich ostlich der Bundesautobahn A555 (Bonner Landstralte 100).

Die im Plangebiet gemal stadtebaulichem Konzept vorgesehenen Kindertagesstatten gelten als An-
lagen fir soziale Zwecke gemal § 4 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO und sind somit im allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein zulassig. Die zwei im allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Kindertagesstatten
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sorgen zusammen mit den beiden Kindertagesstatten, welche in den beiden Flachen fur Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung -Kita- festgesetzt sind, flir eine ausgewogene Verteilung im Plange-
biet.

Im Plangebiet soll nach Méglichkeit aufgrund des aktuell vorhandenen Bedarfs im Umfeld eine Pfle-
geeinrichtung mit ca. 80 Betten realisiert werden. Im Rahmen des Angebotsbebauungsplans konnte
die finale Lage des Pflegeheims aufgrund der noch nicht feststehenden Betreiber nicht abschlie3end
geklart werden. Der Bereich des Quartiersplatzes mit seinen Versorgungseinrichtungen und der ge-
planten Stadtbahnhaltestelle wird als der geeignete Bereich fir diese Nutzung angesehen. Bevorzugt
soll die Pflegeeinrichtung demnach innerhalb des Sondergebietes umgesetzt werden, alternativ ware
aber auch das westlich angrenzende WA-Baufeld denkbar.

Weitergehende Regelungen zur Errichtung der Nutzungen “Kita® und "Pflegeheim erfolgen iber den
stadtebaulichen Vertrag.

6.1.2. Sondergebiet (SO)

Der stadtebauliche Entwurf von West 8 sieht ein Quartierszentrum vor, welches als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung -Quartierszentrum- festgesetzt wird. Im Erdgeschoss sollen u. a. ein grof¥fla-
chiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter mit 1.500 gm Verkaufsflache), ein Drogeriemarkt
mit 600 gm Verkaufsflache sowie weitere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe errichtet werden.

Ferner sollen zur Belebung des Quartiersplatzes weitere Nutzungen wie Gastronomie (zum Beispiel
Cafés), freiberufliche Tatigkeiten, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke innerhalb des Sondergebiets rechtlich méglich
sein. Mit Ausnahme des Einzelhandels und der Gastronomie sollen die genannten Nutzungen sowie
Wohnungen auch in den Obergeschossen zulassig sein. Im Erdgeschoss ist die Wohnnutzung aus-
geschlossen.

Fir grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe ist die Festsetzung eines Sondergebietes gemal § 11 Absatz
2 BauNVO (Sonstige Sondergebiete) erforderlich. Gro3flachige Einzelhandelsbetriebe wie der ge-
plante Lebensmittelvollsortimenter, sind, mit Ausnahme von Kerngebieten, in den Ubrigen Bauge-
bietsarten der Baunutzungsverordnung (zum Beispiel Gewerbegebieten) nicht allgemein zulassig
(§ 11 Absatz 3 BauNVO). Die Festsetzung eines Kerngebietes ist jedoch mit der geplanten Wohn-
nutzung nicht vereinbar. Zudem ist die Festsetzung von Kerngebieten fir Nahversorgungszentren in
Kdln nicht Gblich. Daher wird zur Umsetzung des grof3flachigen Einzelhandels die Festsetzung eines
Sondergebietes erforderlich.

Zur Umsetzung der Planungsziele sind in dem gemaf § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet im
ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) ausschlieBlich folgende nachstehende Nutzungen zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gebaude und Raume fir freiberufliche und der freiberuflichen Berufsausiibung
ahnliche gewerbliche Tatigkeiten,

- nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

- Wohnungen,

- Gebaude und Raume fir freiberufliche und der freiberuflichen Berufsaustibung
ahnliche gewerbliche Tatigkeiten

- nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fur die Untergeschosse (Tiefgarage) erfolgt erganzend die Festsetzung, dass gemal § 11 Absatz 2
BauNVO im Sondergebiet (SO) ausschlieRlich folgende Nutzungen zuldssig sind:
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- Stellplatze sowie
- Nebenrdaume (zum Beispiel Kellerraume, Technikrdume) der vorstehend genann-
ten Nutzungen.

Mittels dieser Festsetzung werden insbesondere die notwendigen Stellplatze planungsrechtlich gesi-
chert. Da im Untergeschoss aber nicht nur Stellplatze, sondern auch Nebenanlagen der vorstehen-
den Nutzungen notwendig sein werden, werden diese klarstellend ebenfalls in die Festsetzung mit
aufgenommen.

Begrenzung der Einzelhandelsbetriebe

Durch textliche und zeichnerische Festsetzungen wird bestimmt, dass innerhalb der mit SO (A) und
SO (B) gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein Lebensmittelvollsortimenter mit ei-
ner maximal zulassigen Verkaufsflache vom 1.500 gm zulassig ist. Innerhalb der mit SO (C) und SO
(D) gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist dartiber hinaus ein Drogeriemarkt mit
einer maximal zuléassigen Verkaufsflache von 600 gm zulassig. Die Verortung der beiden Einzelhan-
delsnutzungen innerhalb des Sondergebietes erfolgt aufgrund der Anforderungen der aktuellen
Rechtsprechung, die ein Windhundrennen (Prinzip: Wer zuerst kommt, mahlt zuerst) um begrenzt
zur Verfigung stehende Verkaufsflachen verhindern méchte. Dieses Ziel kann durch eine Verortung
der vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen bereits auf Ebene des Bebauungsplans erreicht werden.
Die FlachengréRen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen SO (A), SO (B), von SO (C) und SO (D)
ermoglichen dabei unter realistischen Annahmen (unter Berticksichtigung weiterer Flachenbedarfe
fur zum Beispiel Anlieferung, Lager- und Sozialrdume sowie weiterer kleinflachige Einzelhandelsbe-
triebe und Schank- und Speisewirtschaften) jeweils nur die Ansiedlung eines entsprechenden Betrie-
bes.

Um eine Nutzungsvielfalt mit einer entsprechenden differenzierten Fassadengliederung zum Quar-
tiersplatz zu ermdglichen, sind weitere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer jeweils maximal
zulassigen Verkaufsflache von 200 gm innerhalb der mit SO (B) und SO (D) gekennzeichneten Gber-
baubaren Grundstucksflachen (diese sind zum Quartiersplatz orientiert) zulassig.

Die Beschrankung der Verkaufsflachen fur den Lebensmittelvollsortimenter (maximal 1.500 gm), fur
den Drogeriemarkt (maximal 600 gm) sowie fur die weiteren kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe
(maximal jeweils 200 gm) erfolgt zum Schutz der bestehenden Einzelhandelsbetriebe in Rondorf und
spiegelt die Ergebnisse der Einzelhandelsuntersuchungen durch die CIMA Beratung + Management
GmbH wider. Aufgrund der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erméglichen die zur
Verfugung stehenden FlachengréRen neben einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Drogerie-
markt in den zulassigen GroRen zwei bis drei weitere kleinflachige Einzelhandelsbetriebe.

6.1.3. Flache fiir den Gemeinbedarf

In Folge der geplanten Siedlungserweiterung entsteht ein Bedarf an Kindertagesstatten von insge-
samt 19 Gruppen. Die in der Umgebung vorhandenen Kindergartenplatze konnen den durch die Pla-
nung entstehenden zusatzlichen Bedarf nicht decken. Im Plangebiet werden daher vier Kindertages-
statten (Kita) mit insgesamt 20 Gruppen vorgesehen. Zwei Kindertagesstatten sind als Solitarge-
baude (jeweils 6 Gruppen) geplant. Die Standorte werden Uber zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung -Kita- festgesetzt. Die zwei weiteren Kindertagesstatten (jeweils vier Grup-
pen) sind in Wohngebauden innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit dem Einschrieb -Kita- ver-
sehen

Um eine gute fulBlaufige Erreichbarkeit der vier Kita-Einrichtungen sowohl fiir die neuen Bewohnerin-
nen und Bewohnern als aber auch fir die bestehende Bevdlkerung zu ermdéglichen, sind die Stand-
orte im Plangebiete verteilt verortet.

In Rondorf steigt aufgrund der geplanten neuen Wohnbebauung auch der Bedarf an Grundschulplat-
zen. Laut Angaben des Amtes fir integrierte Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung 16st die
Planung einen neuen Bedarf von insgesamt sechs Grundschulzigen aus. Im Plangebiet wird der
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Bedarf zur besseren Erreichbarkeit durch zwei neue Grundschulen mit je vier und zwei Zigen ge-
deckt. Die Standorte werden Uber Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule —
festgesetzt.

Darlber hinaus besteht im Stadtbezirk Rodenkirchen ein dringender Bedarf an einer weiterfihrenden
Schule. Diese soll zuklinftig ebenfalls innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Das stadtebau-
liche Konzept sieht fur die weiterflihrende Schule eine Gréfde von circa 31.179 gm (circa 2,5 ha ge-
maf den heutigen Anforderungen mit einer Erweiterungsoption von weiteren circa 0,6 ha) vor. Flr
die Schule erfolgt zur Sicherung der Planungsziele ebenfalls die Festsetzung einer Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule-.

Die bestehende St. George’s School an der Kapellenstral3e plant ostlich ihres Gelandes eine Erwei-
terung fr ihre Schulsportanlage. Die Flache wird mit in das Plangebiet aufgenommen, und entspre-
chend des Planungsziels als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule- festge-
setzt.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 BauNVO durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ | und GRZ Il), der Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und durch die
Hohe der baulichen Anlagen in Metern Gber Normalhéhenull (mUNHN) bestimmt. Die festgesetzten
Malde orientieren sich an dem stadtebaulichen Entwurf von West 8.

Um das Plankonzept in seiner stadtebaulich differenzierten baulichen Dichte umsetzen zu kdnnen,
erfolgt je Baufeld eine detaillierte Festsetzung der GRZ | und GRZ Il (gemall § 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO) in Verbindung mit der Festsetzung der GFZ.

Die detaillierten Festsetzungen werden aus nachstehenden Griinden erforderlich:

- Die geplanten Baufelder unterscheiden sich jeweils in ihrer GrofRe, Baudichte und Gebau-
destruktur. Jedes Baufeld weist eine Mischung aus Flachen fir Geschosswohnungsbau, fir
Hausgruppen und Einzelgebaude (Einfamilien- und Doppelhduser) auf.

- Das Stellplatzkonzept sieht die Errichtung von Tiefgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen /
Gemeinschaftscarports im Blockinneren vor. Hierbei werden teilweise Stellplatze nur in einem
Teil eines Baufeldes zusammengefasst, wodurch sich in diesem Teilbereich des Baugebietes
die GRZ Il erhéht. Gleichzeitig reduziert sich in anderen Teilgebieten des Baugebietes die
GRZ Il. Gleiches qilt bei der Errichtung von Tiefgaragen, da sich auch hier eine Blndelung
von, in diesem Fall, unterirdischen Stellplatzen in einem Teilbereich eines Baugebietes ergibt.

- Darlber hinaus soll mit der Festsetzung der GRZ die maximal zuldssige Versiegelung gere-
gelt werden. So wird es teilweise erforderlich, dass Uber die Festsetzung einer reduzierten
GRZ Il die eigentlich zulassige Versiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingeschrankt wird,
um die Flachenversiegelung auf das notwendige Mal zu reduzieren. Dies ist insbesondere
zum Schutz des Klimas, des Bodens und des Grundwassers erforderlich.

Die Bereiche an der 6ffentlichen Parkanlage, an der Stadtbahntrasse sowie im Umfeld des Quartiers-
platzes sind aufgrund ihrer zentralen Lagen grundsatzlich fur die Entwicklung verdichteter Baufelder
geeignet. Diese Baufelder sehen entsprechend eine kompaktere Bauweise vor. Fur diese Bereiche
werden die in § 17 Absatz 1 BauNVO genannten Orientierungswerte fur die Bestimmung des Malles
der baulichen Nutzung fur ein allgemeines Wohngebiet zum Teil Uberschritten. Dies betrifft insbeson-
dere die Geschossflachenzahl.

6.2.1. Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
Allgemeines Wohngebiet

Die zulassige Grundflache bzw. GRZ definiert den Teil des Grundsttickes, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt bzw. unterbaut werden darf, und dient in erster Linie dem Bodenschutz.
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Bei der Ermittlung der GRZ nach § 19 BauNVO werden die Grundflachen aller baulichen Anlagen,
voll angerechnet. Es wird unterschieden zwischen GRZ | und GRZ Il. GRZ | umfasst alle Uberbauten
Flachen, welche das Gebaude und die mit dem Gebaude verbundenen Gebaudeteile (z. B. Balkone
und Terrassen) betreffen. Die GRZ Il umfasst alle Flachen der GRZ | zuzlglich der

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird.

Die zulassige GRZ | darf gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO durch die vorgenannten Nebenanlagen im
Regelfall um bis zu 50 % uberschritten werden (maximal aber nur bis GRZ 0,8). Von der Uberschrei-
tungsregelung um bis zu 50 % werden gemaf § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO abweichende Festsetzungen
getroffen (siehe unten stehende Ausfuhrungen zu den Clustern).

Um das Plankonzept in seiner stadtebaulich differenzierten baulichen Dichte umsetzen zu kénnen,
erfolgt eine detaillierte Festsetzung der GRZ nach GRZ | (Hauptanlagen) gemafl § 19 Absatz 2
BauNVO und GRZ Il fur die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen.

Die je Baufeld individuell festgesetzte GRZ Il wird erforderlich, da die oben aufgefiinrten Uberschrei-
tungswerte nicht fur alle Wohngebiete voll umfanglich erméglicht werden sollen. Die festgesetzte
GRZ Il ermdglicht zum Teil eine Uberschreitung der Regelung, zum Teil schrankt sie die Bebauungs-
madglichkeit ein. Ziel ist es, die mit dem stadtebaulichen Konzept entwickelte stadtebauliche Dichte
im Bebauungsplan sichern zu kénnen, jedoch auch keine dartber hinaus gehende Versiegelung pla-
nungsrechtlich zu ermoéglichen. Die Begrenzung der Grundsticksbebaubarkeit soll die Bodenversie-
gelung reduzieren.

Insgesamt ergeben sich aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen zur GRZ drei verschiedene
Cluster:

- Cluster 1: Die Plangeberin unterschreitet in diesem Fall den Orientierungswert der GRZ |,
ermoglicht jedoch - insbesondere wegen der Blndelung von Stellplatzbereichen in Gemein-
schaftsstellplatzen / Gemeinschaftscarports bzw. in Tiefgaragen - eine Uber die Regelung des
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO hinausgehende Uberschreitung der GFZ II. Dies sind die Bereiche
im Plangebiet, in denen Flachen fur Stellplatze und die Gemeinschaftsbereiche im Blockinne-
ren vorgesehen sind, die ohne eine Uberschreitung nicht in dem fiir die angestrebte Wohn-
nutzung erforderlichen Umfang realisiert werden kénnen (z. B. GRZ 1 0,3/ GRZ Il 0,6 im Bau-
feld nordlich der Planstralde 5).

In Ausnahmeféllen werden auch Festsetzungen mit Uberschreitungsmdglichkeiten fiir die
GFZ | und die GFZ Il erforderlich, (z. B. GRZ 10,5/ GRZ Il 0,8 oder GRZ | 0,6 /GRZ Il 0,9 im
Baufeld nordlich der Planstrale 21).

- Cluster 2: In diesen Bereichen, werden die Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO nicht komplett ausgenutzt. D.h. in diesen Bereichen ist der Bedarf der notwendigen
Nebenflache geringer, ohne dass sich funktionale oder gestalterische Einbuf3en ergeben. In
diesen Bereichen soll eine Reduzierung der GRZ Il erfolgen, um eine Uber das baulich not-
wendige Mal hinausgehende Flachenversiegelung zu minimieren (Beispiel einer Festset-
zungskombinationen GRZ 10,3/ GRZ Il 0,4 bzw. GRZ 10,4/ GRZ 11 0,5 oder GRZ 10,5/ GRZ
I 0,6 bzw. 0,7 z. B. in den Baufeldern WA4 (am WeiRdornweg), mittleres WA1-Gebiet im
Westen zwischen zentralen Grinanlage und der Planstralte 13, nérdlichen WA1-Gebiet im
Westen zwischen zentraler Griinanlage und Planstrafl’e 3). Auch bei diesem Cluster gibt es
demnach bei der Festsetzung der GRZ | Bereiche, in denen der Orientierungswert des § 17
BauNVO unterschritten, eingehalten bzw. tberschritten wird, der GRZ II-Wert jedoch jeweils
nicht die volle Ausnutzung erméglicht.

- Cluster 3: Des Weiteren gibt es Baufelder, bei denen die Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ
| den Vorgaben des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO entspricht (GRZ 10,2/ GRZ 110,3, GRZ 10,4
/GRZ110,6, GRZ10,6 / GRZ 1l 0,8 z. B. in den Baufeldern WA1 sudlich Planstral3e 19, WA1-
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Gebiet zwischen Planstralle 15 und 17, WA3-Gebiet zwischen Ful- und Radweg 4 sowie
PlanstralRe 3). Auch in diesem Cluster gibt es demnach Bereiche, bei denen der Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO fir die jeweils gezielt festgesetzte GRZ | unter- bzw. Gberschrit-
ten bzw. eingehalten wird. Rechtlich ware in diesen Fallen die Festsetzung einer GRZ Il nicht
erforderlich, da sich diese aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ergaben. Zur Vereinheitlichung
der Festsetzungen setzt die Plangeberin jedoch auch in diesen Bereichen die GRZ Il per
Planeinschrieb fest.

Fir die Wohngebiete werden GRZ I-Werte von 0,2 bis 0,8 festgesetzt. Der Orientierungswert der
GRZ liegt fur Wohngebiete gemafl § 17 Absatz 1 BauNVO bei einem Wert von 0,4. Somit werden im
Plangebiet fir Teilbereiche Uberschreitungen gemal § 17 Absatz 2 BauNVO der fiir Wohngebiete
geltenden Orientierungswerte ermdéglicht. Ebenso werden Wohngebiete festgesetzt, in denen die
Uberschreitungsregelungen des § 19 Absatz 4 BauNVO nicht komplett ausnutzt werden.

Far die allgemeinen Wohngebiete WA1, welche fur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vorgesehen
sind, und WA4 werden eine GRZ | zwischen 0,2 und 0,5 festgesetzt. Die GRZ Il liegt in diesen Be-
reichen zwischen 0,4 und 0,7. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 (GRZ 1)
und der gemaf’ § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO entsprechende Wert von 0,6 (GRZ Il) werden demnach
sowohl unterschritten, eingehalten wie auch Uberschritten.

Die im WA1 und WAA4 vorgesehene GFZ weist einen Wert zwischen 0,4 und 1,0 auf. Der Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO von 1,2 fir allgemeine Wohngebiete wird demnach unterschritten.

Fir das Baufeld WA1 im Suden des Plangebietes, welches direkt an die Kapellenstrale angrenzt,
erfolgt abweichend von den vorstehend genannten Werten die Festsetzung einer GRZ | von 0,6 sowie
einer GRZ Il von 0,9. Diese hohe bauliche Dichte ist auf die Bestandsnutzung zurlickzuflihren, welche
bestandssichernd festgesetzt werden soll. Hier ist mit Ausnahme der Erweiterungsmdglichkeiten ent-
lang der Stralle nur innerhalb der heutigen bebauten Bereiche eine bauliche Entwicklung vorgese-
hen. Die GFZ wird in diesem Bereich mit 1,0 festgesetzt. Die Festsetzung gibt somit geringfligige
Erweiterungsmadglichkeiten im Bereich der StralRenfront und sichert ansonsten den Bestand.

Fir das Baufeld WA1 6stlich des Quartiersplatzes 1 an der Stadtbahntrasse und nérdlich der privaten
Grunflache (Zweckbestimmung — Retentionsflache 3 —) liegt ein konkretes architektonisches kom-
paktes Konzept fur alternative Wohnformen vor. Zur Umsetzung des Konzeptes wird eine GRZ | von
0,6 sowie eine GRZ Il von 0,8 sowie eine GFZ von 1,7 festgesetzt. Dabei ist zu beachten, dass die
genannte private Grinflache nicht zum Bemessungsgrundstiick herangezogen worden ist. Diese
Griunflache steht den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfiigung und bildet als be-
griinte Freiflache eine bauliche Kompensation zur geplanten Gebaudedichte.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3, welche durch eine verdichtete Bebauung
mit Mehrgeschosswohnungen gepragt sein sollen, liegt die GRZ | zwischen 0,4 und 0,7 und die GRZ
Il zwischen 0,6 und 0,8. Somit liegen GRZ | und GRZ Il Werte um circa 0,2 héher, als in den WA1
bzw. WA4 Gebieten. Die GFZ-Werte liegen in einem Bereich zwischen 0,9 und 1,6. Der Orientie-
rungswert von 1,2 wird somit in Teilbereichen Uberschritten. Ziel ist, an den stadtebaulich zentralen
Bereichen, beispielsweise entlang des 6ffentlichen Parks bzw. teilweise entlang der Bahntrasse eine
héhere bauliche Verdichtung mit Geschosswohnungsbau zu entwickeln.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA2 siddstlich des Quartiersplatzes 1 ist eine GRZ | von 0,8 mit
Uberschreitungsmaglichkeiten bis 0,9 (GRZ Il) sowie eine GFZ von 2,0 geplant. Diese erhéhten Dich-
tewerte werden festgesetzt, um den Quartiersplatz auch im Sutden baulich fassen zu kénnen und
einen stadtischen Charakter zu erméglichen.

Fir alle allgemeinen Wohngebiete in Summe ergibt sich bei der zugrunde liegenden Baugebiets-
grofRe mit den festgesetzten GRZ-Werten eine zulassige Grundflache geman § 19 Absatz 2 BauNVO
von 81.949 gm sowie eine zulassige Grundflache einschliellich der Anlagen nach § 19 Absatz 4
BauNVO von 119.332 gm. In Summe weisen die allgemeinen Wohngebiete eine Grundstlicksgrofie
von 188.983 gm auf. Hierdurch ergibt sich auf alle Wohngebiete bezogen eine rechnerisch zulassige
GRZ | von 0,43 sowie eine GRZ Il von 0,63. Der Orientierungswert der GRZ | des § 17 BauNVO fir
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allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird mit der rechnerisch ermittelten durchschnittichen GRZ von
0,43 demnach geringfugig Uberschritten.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung eine Geschossflache innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete gemar § 20 BauNVO von circa 162.260 gm (inkl. Kindertagesstatten etc.). Dies ergibt eine
rechnerisch ermittelte durchschnittliche Geschossflache von 0,86. In Summe wird der Orientierungs-
wert des § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete von 1,2 somit unterschritten.

Folgende MalRnahmen werden getroffen, um die im Vergleich zur Bestandssituation erhéhte bauliche
Dichte sowie die Uberschreitungen der Orientierungswerte fir GRZ und GFZ (in Summe bzw. in
einzelnen Baufeldern) fur allgemeine Wohngebiete zu kompensieren und auszugleichen. Ziel ist, ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ermdglichen sowie nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zu vermeiden:

- Ausschluss oberirdischer Stellplatze in vielen Bereichen der allgemeinen Wohngebiete. In
diesen Bereichen sind die Stellplatze in Tiefgaragen zu organisieren, sodass die oberirdi-
schen Freirdume keinen Emissionen von den Stellplatzverkehren ausgesetzt sind.

- Bundelung der oberirdischen Stellplatze in begrinten Gemeinschaftsstellplatzanlagen,

- Anpflanzung von Strauchhecken bzw. —gruppen,

- Anlage von Laubmischbestanden,

- Anpflanzung von Baumen im StralRenraum sowie auf privaten Flachen,

- Begriinung von nicht mit Gebauden, oberirdischen Stellplatzen, Wegen, Spielplatzen und
sonstigen Nebenanlagen Uberbauten Bereichen,

- Begrinung der Tiefgaragen,

- Dachbegrinungen

- der Erhalt von vorhandenen Baumreihen, Gebischflachen sowie Laubmischbestanden.

- Darlber hinaus werden innerhalb des Plangebietes eine zentrale &ffentliche Parkanlage in
einer Groflenordnung von circa 3 ha sowie weitere kleinere offentliche Grinflachen vorge-
sehen.

- Des Weiteren besteht eine direkte Verbindung zum AuReren Griingiirtel, welcher ebenfalls
zur Erholung zur Verfugung steht.

- Die Umsetzung des Mobilitdtskonzepts zur Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) und somit zur Verringerung der Verkehrs- und Immissionsbelastung

Zum Ausgleich der zuvor beschriebenen Uberschreitungen werden im Plangebiet wie vorstehend
aufgeflihrt qualitativ hochwertige Freiflachen vorgesehen. In einem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag zum Bebauungsplan Rondorf Nord-West in Kéln-Rondorf (Rietmann Beratende Ingenieure
PartG mbB, 06.04.2023) werden entsprechende MalRnahmen und Inhalte zur Begriinung beschrie-
ben und im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Insbesondere der zentrale Park in der Mitte des Plan-
gebietes, aber auch die Parkanlage mit Obstlehrpfad im Norden, werden im Zusammenhang mit der
Nahe zum AuReren Griingirtel zu einer hohen Wohnqualitét trotz der dargestellten Dichten beitra-
gen.

Fazit:

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung entsprechen einer wohngebietstypischen stad-
tebaulichen Dichte. Die gegeniber den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fir ,Allgemeine
Wohngebiete“ erhdhten GRZ und GFZ entsprechen dem stadtebaulichen Ziel eines verdichteten
Stadtebaus und folgt dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Die Uberschreitung der fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte dient der Umset-
zung des stadtebaulichen Planungskonzeptes. Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Belichtung
und Besonnung sowie der Beliftung wird hierdurch nicht hervorgerufen. Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Sondergebiet

Das Sondergebiet Quartierszentrum bildet ein zentrales Element des stadtebaulichen Entwurfes von
West 8. Hier entsteht zuklinftig ein urbaner Bereich mit groRer Aufenthaltsqualitdt zum Einkaufen,
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Arbeiten und Wohnen. Durch die flr das SO-Gebiet getroffenen Festsetzung werden die geplanten
Nutzungen wie groR¥flachiger Einzelhandel (Lebensmittelvollsortimenter), ein Drogeriemarkt, weitere
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe sowie Gastronomie, nicht stérende Handwerksbetriebe und An-
lagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Wohnen in den
oberen Geschossen ermoglicht. Zur Umsetzung des Konzeptes wird hier eine GRZ | von 0,8 erfor-
derlich. Der Orientierungswert des § 17 BauNVO entspricht 0,8 und wird fir das Sondergebiet somit
ausgeschopft.

Demgegentber wird flr das geplante Vorhaben eine GFZ von 2,1 erforderlich, Damit wird die Grund-
stlicksbebaubarkeit mit dem Orientierungswert des § 17 BauVNO fir Sondergebiete von 2,4 nicht
voll ausgeschopft.

Da der gesamte Bereich mit einer Tiefgarage unterbaut werden soll, wird die Festsetzung einer GRZ
Il von 1,0 erforderlich. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt, insbesondere,
da samtliche Stellplatze im Bereich des Sondergebietes unterirdisch zu errichten sind.

Flachen fir Gemeinbedarf

Schulen und Kindertagesstéatten (Kita):

Fir die Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule-, mit Ausnahme der Gemein-
bedarfsflache -Schule-, welche direkt an die bestehende St. George’s School angrenzt, wird die
GRZ | auf 0,6 festgesetzt. Fur die Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung -Kita- erfolgt die
Festsetzung einer GRZ | von 0,4. Die festgesetzten Werte entsprechen dem notwendigen Flachen-
bedarf fur die Errichtung von Schulen und Kindertagesstatten. Die Festsetzung der GRZ Il entspricht
den Vorgaben des § 19 Absatz 4 S. 2 BauNVO, sodass fir diese Schulen eine GRZ Il von 0,8 und
fur die Kitas von 0,6 festgesetzt wird.

Fur die Gemeinbedarfsflachen fir diese Schulstandorte wird die GFZ auf 1,2 festgesetzt. Fur die
Gemeinbedarfsflachen fur die Kita-Standorte erfolgt die Festsetzung einer GFZ von 0,8. Diese Werte
ermdglichen mit den entsprechend festgesetzten GRZ-Werten eine Dreigeschossigkeit im Bereich
der Schulen sowie einer Zweigeschossigkeit im Bereich der Kindertagesstatten. Dies deckt den Fla-
chenbedarf fur die Errichtung von Schulen und Kindertagesstatten.

Schule (Flurstiick 296 der Gemarkung Rondorf-Land, Flur 6):

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule-, welche direkt an die bestehende
St. George’s School angrenzt (Flurstick 296 der Gemarkung Rondorf-Land, Flur 6), erhalt die Fest-
setzung einer GRZ | von 0,8 bzw. einer GRZ Il von 0,9. Mit dieser im Vergleich zu den sonstigen
Schulstandorten erhdhten Festsetzung wird auf den notwendigen Flachenbedarf fur die Erweiterun-
gen der Schulanlagen der St. George's School reagiert.

Die geplante GFZ von 1,9 wiederum sichert die notwendige Geschossflache fir die Erweiterungen
der Schulanlagen der St. George's School.

6.2.2. Zahl der Vollgeschosse, maximale Gebaudehohen

Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des Males
der baulichen Nutzung. Die getroffenen Hohenfestsetzungen korrespondieren mit der maximal zulas-
sigen Anzahl der Vollgeschosse und berlcksichtigen die jeweilige (geplante) Gelandehdhe. Sowohl
die Anzahl der Vollgeschosse als auch die festgesetzten Gebaudehdéhen orientieren sich unmittelbar
an dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept. Es ist demnach vorgesehen, in den allgemei-
nen Wohngebieten fur Einfamilien-, Doppel- bzw. Reihenhauser maximal zwei Vollgeschosse bzw.
entlang der Bahntrasse zum Teil maximal drei Vollgeschosse festzusetzten.

Fir den Geschosswohnungsbau erfolgt hauptsachlich die Festsetzung von maximal drei Vollge-
schossen. Im Ubergang zu den Einfamilien-, Doppel- bzw. Reihenhdusern wird die zuléssige Zahl
der Vollgeschosse teilweise auf zwei Vollgeschosse reduziert. Zusatzlich sind in diesen Bereichen
Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) bzw. Satteldacher zulassig.
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Mit der Festsetzung von teilweise maximal vier Vollgeschossen bildet der Quartiersplatz im Sonder-
gebiet auch bezlglich der zulassigen Hohe eine Ausnahme. Ziel ist eine stadtebauliche Betonung
des zukiinftigen Platzes. Dariber hinaus sind auch fiir das allgemeine Wohngebiet nordwestlich der
privaten Griunflache (Zweckbestimmung -Retentionsflache 3) zur Umsetzung des geplanten architek-
tonischen Konzeptes teilweise maximal vier Vollgeschosse vorgesehen.

Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf wird ebenfalls die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschos-
sen vorgegeben. Die Schulen werden dabei mit maximal drei Vollgeschossen und die Kindertages-
statten mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -Schule-, welche direkt an die beste-
hende St. George’s School angrenzt, wird mit maximal zwei bzw. drei Vollgeschossen festgesetzt,
da die geplante Halle zweigeschossig sowie ein Bereich fir Versammlung und Verwaltung bis zu
dreigeschossig geplant ist.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird in Metern Gber Normalhéhen-Null (m G NHN) festgesetzt.
Allgemein erfolgt zur Bestimmtheit der Festsetzungen die Regelung, dass als oberer Bezugspunkt
die Oberkante der Attika, bei Satteldachern der First und bei sonstigen Dachformen die Oberkante
des Gebaudes gilt. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen berlcksichtigen die geplanten Stra-
Renhéhen der jeweils angrenzenden zukunftigen Stralen. Ebenfalls zur Bestimmtheit erfolgt die
Festsetzung, dass die maximale Gebaudehdhe an der Oberkante eines Gebaudes bereits ein mdg-
liches Nicht-Vollgeschoss (insbesondere ein Staffelgeschoss) bertcksichtigt. Des Weiteren wurde
folgendes Héhenkonzept den Festsetzungen zu Grunde gelegt:

- 2 Vollgeschosse zuzuglich Satteldach: bis zu 13,0 m

- 3 Vollgeschosse zuzlglich Satteldach: bis zu 16,0 m

- 3 Vollgeschosse zuzuglich Satteldach und Hochparterre: bis zu 17,5 m

- 4 Vollgeschosse zuzlglich Satteldach im Bereich des Sondergebietes: bis zu
20,5 m

- 2 Vollgeschosse zuzuglich Staffelgeschoss bzw. 3 Vollgeschosse (Flachdach):
bis zu 10,0 m

- 3 Vollgeschosse zuziglich Staffelgeschoss (Flachdach) mit Hochparterre: bis zu
14,5m

- 4 Vollgeschosse zuzuglich Staffelgeschoss im Bereich des Sondergebietes: bis
zu17,5m

Neben der maximalen Gebdudehdhe wird entlang der geplanten Bahntrasse auch eine Mindestge-
baudehdhe festgesetzt. Hiermit soll sichergestellt werden, dass sich entlang der Bahntrasse stadti-
schere Strukturen entwickeln. Dartuber hinaus wird mit der Festsetzung einer Mindesthéhe der Schall
der geplanten Stadtbahntrasse fir die rickwartigen Bereiche reduziert.

Die Hohenfestsetzungen bei den Flachen fir Gemeinbedarf orientieren sich an den notwendigen
Hoéhen der jeweiligen Nutzungen.

Samtliche Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zu den Gebaudehdhen orientieren sich
an dem stadtebaulichen Konzept und gewahrleisten ein stadtebaulich harmonisches Einfligen der
geplanten Gebaude in die Umgebung.

6.2.3. Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehohe

Technische Aufbauten

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie bei-
spielsweise Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter, Photovolta-
ikanlagen. Diese Anlagen sollen im Plangebiet grundsatzlich zulassig sein, ohne das stadtebauliche
Erscheinungsbild wesentlich zu stéren. Daher wird festgesetzt, dass diese Anlagen die maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen (iberschreiten dirfen. Das héchstzulassige MaR der Uberschreitung wird
auf 2,0 m begrenzt. Der Flachenanteil der Uberschreitungen wird, fir die Wohngebaude auf 30 %
der Dachflachen begrenzt. Im Sinne des Klimaschutzes und der Férderung erneuerbarer Energien
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werden Photovoltaikanlagen, die in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung auf den Dach-
flachen aufgebracht werden, von diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich missen die
Dachaufbauten mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der Gebdudeauflenkante des jeweiligen
darunterliegenden Geschosses zurlicktreten. Auch hiervon sind Photovoltaikanlagen ausgenommen,
um mdglichst viel Dachflache zur Verfligung stellen zu kénnen.

Satteldacher

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wurden bei Gebauden, bei
denen sowohl Sattel- als auch Flachdacher zulassig sind, die notwendigen Héhen fir ein Flachdach
festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung flur Flachdacher reicht jedoch zur Umsetzung von Gebauden
mit Satteldachern nicht aus, sodass gemaf § 16 Absatz 6 BauNVO in samtlichen allgemeinen Wohn-
gebieten, in welchen sowohl Flachdacher (FD) wie Satteldacher (SD) zulassig sind, sowie im Son-
dergebiet die maximal zulassigen Gebaudehdhen bei Errichtung eines Satteldaches um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden kdnnen.

Uberschreitungen der Gebdudehdhe

Fir das allgemeine Wohngebiet WA1 im siddstlichen Bereich des Plangebietes liegt bereits ein de-
tailliertes Bebauungskonzept fir den sogenannten Hof der Familie vor. Um diese Planung planungs-
rechtlich abzusichern, sollen fiir diesen Bereich weitergehende Uberschreitungsmdglichkeiten der
festgesetzten Gebaudehdhen erfolgen.

Im Bereich der mit GH*! festgesetzte Gebaudehdhe sollen Sheddacher errichtet werden. Um die
Beeintrachtigung durch die Gebaudehdhe auf die Nachbarschaft so gering wie méglich zu halten,
wird nicht die Oberkante der Sheddacher, sondern die Oberkante der geplanten Attika als maximale
Gebaudekante festgesetzt. Bei Festsetzung der Hohe der Sheddacher als maximale Gebaudehéhe
waren deutlich massivere Gebaude zuldssig, da die Sheddacher nur in einigen Bereichen vorgese-
hen sind. Um die geplanten Sheddacher trotzdem zu ermdglichen, wurde festgesetzt, dass die mit
GH*'! festgesetzte Gebaudehdhe durch maximal vier Sheddacher Uberschritten werden darf. Das
héchstzulassige MaR der Uberschreitung betragt 2,5 m in der Héhe auf einer Flache von jeweils
maximal 85 gm.

Die mit GH*? festgesetzte Gebaudehohe kann durch maximal vier Sheddacher Uberschritten werden.
Das hochstzuldssige MaR der Uberschreitung betragt auch hier 2,5 m in der Héhe auf einer Flache
von jeweils maximal 85 gm. Auch die mit GH*® festgesetzte Gebaudehdhe kann durch ein Sheddach
Uberschritten werden. Das hdchstzuldssige MaR der Uberschreitung betragt hier ebenfalls 2,5 m in
der Héhe auf einer Flache von maximal 85 gm.

Des Weiteren sieht die Planung vom Hof der Familie im Bereich der mit GH** festgesetzten Gebau-
dehobhe einen Torbogen zur Akzentuierung des Eingangsbereichs zum Innenhof vor. Um diesen Tor-
bogen zu ermdglichen, wird abweichend zur Ziffer 1.4 a) der textlichen Festsetzung festgesetzt, dass
die festgesetzte Gebaudehdhe durch einen Torbogen Uberschritten werden darf. Das héchstzulas-
sige MaR der Uberschreitung betragt dabei 1,5 m in der Héhe auf einer Lange von maximal 4,0 m
und einer Tiefe von maximal 1,0 m. Fir diese Festsetzung gilt nicht, dass der Torbogen um das Maf}
seiner Hohe von der Gebaudeaulenkante zurticktreten muss.

6.3. Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnten

Es ist vorgesehen, dass ein Anteil von mindestens 30 % der zukunftigen Geschossflache Wohnen
als offentlich geférderte Wohnungen realisiert werden soll (siehe Kapitel 4.10). Ziel ist es, dass diese
nicht geblindelt an einem Ort, sondern im gesamten Plangebiet verteilt umgesetzt werden. Somit wird
eine dezentrale Verteilung des geférderten Wohnungsbaus im Plangebiet sichergestellt. In Abstim-
mung mit der Investorin sind acht Bereiche im Plangebiet lokalisiert. In der Planzeichnung sind diese
mit WA3 gekennzeichnet.
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Zwei dieser WA3-Gebiete befinden sich direkt an der zentralen, 6ffentlichen Parkanlage, vier weitere
befinden sich entlang der geplanten Stadtbahntrasse, eines im Bereich des Kreuzungspunktes Plan-
strale 1/ Planstral’e 13 und ein weiteres nordlich des geplanten Sondergebiets.

Um planungsrechtlich den geférderten Wohnungsbau vorzubereiten, wird festgesetzt, dass innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete WA3 nur Wohngebaude errichtet werden durfen, die mit Mitteln des
offentlich geférderten Wohnungsbaus geférdert werden kénnten. Dabei ist zu beachten, dass mittels
dieser Festsetzung noch nicht zwangslaufig gesichert ist, dass die Wohnungen 6&ffentlich geférdert
werden, aber dass sie in baulicher, gebdudebezogener Hinsicht so errichtet werden, dass sie geman
den entsprechenden Bestimmungen des Landes forderfahig waren. Das Planungsrecht des BauGB
gibt den Stadten und Gemeinden aber keine weitergehende Festsetzungsmadglichkeit. Die verbindli-
che Sicherung des geférderten Wohnungsbaus erfolgt Gber den stadtebaulichen Vertrag.

Zu beachten ist dartber hinaus, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit der Kenn-
zeichnung WAS3 nicht die zu errichtende Geschossflache im geférderten Wohnungsbau abdecken. In
den acht festgesetzten Bereichen kdnnen insgesamt 27.107 gm erzielt werden. Bei einer im Plange-
biet méglichen Geschossflache Wohnen von 158.757 gm sind demnach mindestens 47.627 gm Ge-
schossflache im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Demnach decken die Festsetzungen einen
Anteil von circa 57 % ab. Die fehlenden Geschossflachen Wohnen fur den &ffentlich geférderten
Wohnungsbau werden im stadtebaulichen Vertrag verbindlich als zu errichten gesichert.

6.4. Festsetzungen der Hohenlage
6.4.1. Hohenfestsetzung innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Hohenfestsetzungen der geplanten offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit den Zweckbestimmungen ,Mischverkehrsflache 1 bis 2%, Quartiersplatz 1 und 2 sowie ,Ful3-
und Radweg"“ beziehen sich auf die bestehende Gelandesituation und bericksichtigen das geplante
Entwasserungskonzept. Die Héhenfestsetzungen erfolgen in Metern Gber Normalhéhennull, welche
in der Regel im Grenzbereich zwischen den Baugebieten und den Erschlieungsstrallen angegeben
werden. Die Gradiente der Verkehrsflache liegt dann geringfligig unter- bzw. oberhalb dieser Héhen-
festsetzung. Um im Zuge der Ausfihrungsplanung noch auf geringfligige Anderungen der Anforde-
rungen reagieren zu kénnen, wird festgesetzt, dass die angegebenen Héhen im Zuge der Ausbau-
planung um bis zu 0,3 m Uber- bzw. unterschritten werden durfen.

6.4.2. Hohenfestsetzung des Larmschutzwalls

Das Larmschutzkonzept der Peutz Consult GmbH sieht im Norden des Plangebiets die Errichtung
von zwei Larmschutzwallen vor. Die Berechnungen des Larmgutachters berucksichtigen diese Larm-
schutzeinrichtungen. Zur Sicherung der im Larmgutachten bertcksichtigten Héhe der Larmschutz-
walle wird fur diese demnach eine entsprechende Mindesthdhe in Meter Uber Normalhéhennull fest-
gesetzt. Zwischen den festgesetzten Hohenpunkten wird als Mindesthohe die lineare Verbindung
zwischen den Einzelpunkten festgesetzt. Dabei betragt die Mindesthéhe des Larmschutzwalls immer
13,0 m Uber dem Gelande.

6.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. In der Gestalt der Bau-
grenzen spiegelt sich die Gebaudeanordnung des stadtebaulichen Entwurfes wider. Die Baugrenzen
werden dabei mit gewissen Spielrdumen entlang der geplanten Gebaudekanten festgesetzt, sodass
im Zuge der Genehmigungsplanung noch geringfiigige Anpassungen zulassig sind.

Allgemeines Wohngebiet

Fir die Bereiche, welche mit einem Einzelhaus, Doppelhaus bzw. einer Hausgruppe festgesetzt sind,
wird in der Regel eine Tiefe von 13,0 m fur die Baugrenzen in einem Abstand von 3,0 m zur jeweiligen
Erschlielungsstralle festgesetzt. Fir die Bereiche, in denen der Geschosswohnungsbau vorgesehen
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ist, sind 14,0 m vorgesehen, um verschiedene Grundrissvarianten und Wohntypen realisieren zu
kénnen.

Abweichend hiervon werden im Bereich des zukunftigen Quartiersplatz 1 mit den angrenzenden
Mischverkehrsflachen die Uberbaubaren Grundsticksflachen teilweise direkt bis an die Strallenbe-
grenzungslinie festgesetzt, um hier den Platz stadtebaulich zu fassen. Der Abstand der Gberbaubaren
Grundstucksflache beim WA2 sidlich der Mischverkehrsflache 1 zur Flache fur Bahnanlage weist
einen groReren Abstand als 3,0 m auf, um hier ausreichende Flachen fir die Anleiterbarkeit der zu-
kinftigen Gebaude sicherzustellen.

Sondergebiet

Im Sondergebiet werden tberbaubare die Grundstiicksflachen mit einer IV-Geschossigkeit festge-
setzt. Der innenliegende Bereich erhalt eine Festsetzung mit maximal einem Vollgeschoss, um den
Einzelhandel im Erdgeschoss zu ermdglichen. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in die
Bereiche (A), (B), (C) und (D) unterteilt, um den geplanten Einzelhandel entsprechend den Vorgaben
des Einzelhandelsgutachtens und der aktuellen Rechtsprechung steuern zu kénnen (siehe Kapitel
6.1.2).

Fldche fur den Gemeinbedarf

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung -Schule- werden sehr groRzligig festgesetzt, da noch keine konkrete Schulgebaudepla-
nung vorliegt. Bei der westlichen Schulflache ist gegentiber dem Quartiersplatz 2 eine Aussparung
der Uberbaubaren Grundsticksflache fir eine Platzgestaltung vorgesehen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Schule-, welche direkt an die bestehende St. George’s School angrenzt, werden analog zu den wei-
teren Schulflachen ebenfalls gro3zugig festgesetzt und beriicksichtigen dabei auch den vorliegenden
Entwurf zu den Erweiterungsabsichten der St. George's School.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauN\(_O in Verbindung mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden folgende
Ausnahmetatbestande bezlglich Uberschreitungen von Baugrenzen festgesetzt:

Um die Anordnung von Balkonen, Vordachern und Terrassen zu erméglichen, wird festgesetzt, dass
die Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet durch Balkone, Vordacher
und Terrassen um bis zu maximal 2,0 m Uberschritten werden diirfen. Die Uberschreitung darf in der
Summe bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss umfassen. Die vorstehende
Beschrankung der Uberschreitung auf ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss gilt nicht
fur Terrassen, da diese insbesondere bei Doppel- und Reihenhausern, aber auch im Erdgeschoss
des Geschosswohnungsbaus die weit Uberwiegenden Teile des gebaudenahen Gartenbereichs ein-
nehmen werden.

Von den vorstehenden Uberschreitungsmdglichkeiten sind die dem éffentlichen Raum zugewandten
Fassaden (Vorgartenzonen) ausgenommen, um eine stadtebaulich-architektonische Qualitat zu ge-
wahrleisten. In der Vorgartenzone sind Auskragungen durch Balkone und Vordacher um bis zu 50
cm in der Summe bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss erlaubt. Gebaude-
einschneidungen mit einer Gblichen Tiefe von circa 2,5 m bis 3,0 m kdnnen an diesen Fassaden dann
als Loggien bzw. eingezogene Balkone ausgefiihrt werden.

Ausgenommen hiervon sind ebenfalls die Fassaden des Sondergebietes, welche an die Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung Mischverkehrsflache 1 und Mischverkehrsflache 2 sowie an die
mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) festgesetzten Flachen angrenzen.

Die Fassaden, welche an der Mischverkehrsflache 1 und der Mischverkehrsflache 2 sowie an den
mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) festgesetzten Flachen errichtet werden, sind in dieser Fest-
setzung nicht enthalten, da eine Uberbauung dieses offentlichen Raumes bzw. dieses 6ffentlich wirk-
samen Raumes mit Balkonen bzw. Vordachern stadtebaulich nicht gewiinscht ist.

Diese Ausnahmen eréffnen einen gewissen Gestaltungsspielraum, ohne die Zielsetzungen des stad-
tebaulichen Entwurfes in Frage zu stellen.
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Innerhalb des nérdlich an die private Grinflache — Retentionsflache 3 — angrenzenden allgemeinen
Wohngebietes WA1, in welchem der Hof der Familie vorgesehen ist, dirfen die zum Innenhof liegen-
den festgesetzten Baugrenzen maximal zweimal durch eine Treppe auf einer Lange von jeweils ma-
ximal 8,0 m um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Hiermit sollen die notwendigen Fluchtwege
gesichert werden.

6.6. Vorgartenbereiche

Gemal § 23 Absatz 5 BauNVO kdnnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bau-
liche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, zugelassen wer-
den.

Die Bereiche zwischen den offentlichen Strallen und den privaten Gebauden, in der Planzeichnung
mit -Vorgarten- kenntlich gemacht, sollen als grine Vorgarten errichtet werden und bilden in ihrer
Gesamtheit ein zentrales Gestaltungselement des geplanten 6ffentlichen Raums. Ziel ist mit den
stadtebaulichen Vorgaben flr die Vorgartenbereiche, einen geordneten, griinen und gestalterisch
ansprechenden o6ffentlichen Raum zu entwickeln und gleichzeitig die Flachenversiegelung zu mini-
mieren.

Es wird deshalb - neben weiteren gestalterischen Festsetzungen (siehe Kapitel 6.13.3) - festgesetzt,
dass gemal § 23 Absatz 5 BauNVO Stellplatze, Carports und Garagen in den in der Planzeichnung
festgesetzten Vorgartenzonen nicht zulassig sind. Zufahrten zu Tiefgaragen sind von dieser Festset-
zung nicht betroffen. Diese mussen innerhalb der Vorgartenzone errichtet werden, um einen An-
schluss der geplanten Tiefgaragen an das offentliche Strallennetz zu gewahrleiten.

Ausgenommen hiervon sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA4 die Bereiche der Vorgar-
tenzone, welche mit einer Flache fir Tiefgaragen Uberlagert sind. Hier sind unterirdische Stellplatze
(Tiefgarage) zulassig. Aufgrund der Zulassigkeit von nur unterirdischen Stellplatzen kann das Ziel
von begriinten Vorgarten trotzdem erreicht werden.

Daruber hinaus wird zur Verbesserung des zukinftigen Stral3enbildes festgesetzt, dass gemal § 14
Absatz 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen in den in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzonen
unzulassig sind. Ausgenommen hiervon werden lediglich Abstellplatze fur Mullbehalter und Fahrra-
der, welche in den Vorgartenbereichen weiterhin als notwendig erachtet werden. Ebenfalls ausge-
nommen sind im WA2, welches westlich an die Mischverkehrsflache 4 angrenzt, sowie im WA2, wel-
ches komplett von der PlanstralRe 12 und 13 umfasst ist, Paketstationen. Im WA 2 westlich der Misch-
verkehrsflache 4 sieht das Mobilitdtskonzept die Errichtung einer Paketstation vor. Im Umfeld des
WAZ2, welches von der PlanstraRe 12 und 13 umfasst ist, soll ebenfalls eine Mobilitatsstation errichtet
werden. Hier sieht das Mobilitatskonzept zwar nicht direkt eine Paketstation vor, planerisch soll diese
aber zumindest perspektiv ermoglicht werden. Mit der getroffenen Festsetzung soll den zukunftigen
Bautragern ermdoglicht werden, die geplanten Paketstationen entweder in die zuklnftigen Gebaude
zu integrieren, oder diese im Bereich der festgesetzten Vorgartenbereiche zu errichten. Unter einer
Paketstation ist eine automatisierte Anlage zur Herausgabe und Abgabe von Paketen und Postsen-
dungen zu verstehen. Die Packstationen sind den Empfangern und Adressaten aus dem Plangebiet
zugeordnet.

6.7. Bauweise

Fir das Sondergebiet sowie fir die mit Geschosswohnungen geplanten allgemeinen Wohngebiete
WAZ2 und WABS erfolgt zur Umsetzung der stéadtebaulichen Grundidee die Festsetzung der geschlos-
senen Bauweise. Ferner wird fur die allgemeinen Wohngebiete mit Einzelhdusern, Doppelhdusern
und / oder Hausgruppen eine offene Bauweise festgesetzt.

Eine abweichende Bauweise gemal § 22 Absatz 4 BauNVO erfolgt fur Teilbereiche der allgemeinen
Wohngebiete WA1:

Wenn Uberbaubare Grundstiicksflachen von Doppelhdusern und / oder Hausgruppen direkt an Fla-
chen fiir Gemeinschaftscarports angrenzen, dirfen die Doppelhauser und / oder Hausgruppen ohne
seitliche Grenzabstande zu den Flachen fir Gemeinschaftscarports errichtet werden, auch wenn
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diese ein eigenes Grundstlick bilden. Diesbezlglich ist anzumerken, dass bei einer Inanspruch-
nahme dieser Festsetzung bei der Umsetzung des Planvorhabens gemall § 6 Abs. 1 BauO eine
Angrenzerzustimmung, eine Baulast oder eine Abweichung im Antragsverfahren notwendig wird. Die
Realisierbarkeit hangt somit ggf. von Dritten ab (Eigentimer der Flache Gemeinschaftscarports). Da
aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes jedoch keine Einzelvermarktung der jeweiligen einzelnen
Baugebiete in Frage kommt (z. B. Gemeinschaftsstellplatze, Ubergreifende Tiefgarage, zusammen-
hangende Entwasserung etc.) ist hier mit keinen Umsetzungsproblemen zu rechnen.

Als weitere Besonderheit sieht das vorliegende stadtebauliche Konzept von West 8 vor, dass teil-
weise Hausgruppen direkt an eine geschlossene Bauweise angebaut werden. Generell waren Haus-
gruppen jedoch mit einem seitlichen Grenzabstand (gemaf der offenen Bauweise) zu errichten. Da-
her erfolgt fir die entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche die Festsetzung
der abweichenden Bauweise — a1.1 —, nach der in den allgemeinen Wohngebieten WA1 Gebaude
als Hausgruppen, aber angrenzend an eine festgesetzte geschlossene Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind.

Die abweichende Bauweise — a1.1 —, regelt demnach ebenfalls, dass in diesen Bereichen nur Haus-
gruppen zulassig sind. Das Konzept sieht jedoch auch Bereiche vor, in denen entweder Hausgruppen
oder Doppelhduser an die geschlossene Bauweise angrenzen kénnen. Analog zur abweichenden
Bauweise — a1.1 — ist daher die abweichende Bauweise — a1.2 — zu sehen, nur, dass hier neben
Hausgruppen auch Doppelhauser errichtet werden dirfen.

Gemal § 22 Absatz 2 BauNVO wird die Lange von Hausgruppen auf 50,0 m beschrankt. Der stad-
tebauliche Entwurf von West 8 sieht jedoch Bereiche vor, in denen Hausgruppen mit einer Lange von
Uber 50,0 errichtet werden sollen. Fir diese Bereiche erfolgt die Festsetzung der abweichenden Bau-
weise — a2.1 —. Hier sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1 Gebaude als Hausgruppen zu
errichten, dabei darf die Hausgruppe allerdings eine Lange von bis zu 75,0 m aufweisen. Auch hier
gibt es Bereiche, in denen zukilnftig statt durchgangiger Hausgruppen auch die Errichtung von Dop-
pelhdusern ermdéglicht werden soll. Daher wird als abweichende Bauweise — a2.2 — definiert, dass in
den entsprechend gekennzeichneten Bereichen Gebaude als Hausgruppen oder Doppelhauser zu
errichten sind. Auch hier durfen die Hausgruppen dabei eine Lange von bis zu 75,0 m aufweisen.

Des Weiteren sieht der stadtebauliche Entwurf Bereiche vor, in denen sowohl eine Hausgruppe er-
richtet werden soll, welche direkt an eine festgesetzte geschlossene Bauweise angrenzen soll, diese
aber zusatzlich auch noch eine Lange von Gber 50 m aufweist. Demnach wird die abweichende Bau-
weise — a3 — fur die entsprechenden Bereiche festgesetzt, in denen sowohl die Regelungen der ab-
weichenden Bauweise — a1.1 — wie — a2.1 — gelten.

Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

6.8. ErschlieBung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ing. Buro IPL CONSULT auf der Grund-
lage des geplanten stadtebaulichen Konzepts ein detailliertes ErschlieBungskonzept (siehe Kapitel
5.2) ausgearbeitet. Samtliche Festsetzungen zur Erschlieung gehen auf dieses Erschlielungskon-
zept zurtck.

6.8.1. AuBere ErschlieBung

Die AuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den HauptverkehrsstraRen KapellenstralRe
und WeilRdornweg. An beide StralRen schliel3t das Plangebiet jeweils an zwei Punkten an.

Im Bereich der Husarenstralte schlie3t das Plangebiet zukiinftig an die geplante Entflechtungsstralle
im Rondorfer Stiden an. Das entsprechende Planungsrecht fiir die Entflechtungsstralie wird Gber ein
separates Planfeststellungsverfahren geschaffen. Teil dieses Planfeststellungsverfahrens ist auch
der zukunftige Knotenpunkt Kapellenstral3e / Husarenstral3e, sodass nur der nérdliche Ast dieses
Knotenpunktes Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans ist. Auch werden vom
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nordlichen Ast die westlichen Bereiche des geplanten Knotenpunktes, welche innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 66380/02 Kapellenstral’e in KéIn-Rondorf, liegen, nicht mit in den Bebauungsplan
ubernommen. Teile der geplanten Erschlielungsstrafie im Bereich der Husarenstrale liegen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66382/02. Die fur die geplante ErschlieBungsstralle notwen-
digen Flachen werden in den genannten Bebauungsplan bereits als Verkehrsflache festgesetzt, so-
dass in dem Bereich der Husarenstral’e nur die neu hinzukommenden Flachen in den Geltungsbe-
reich dbernommen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden

Im Bereich des Knotenpunktes Plangebiet / Kapellenstral’e werden Teile der Kapellenstral’e mit in
den Geltungsbereich aufgenommen, um die Flachen der Kapellenstrae im Zuge der Errichtung der
neuen Kreuzung anpassen zu kénnen. Der Weilldornweg wird im Bereich zwischen den beiden
neuen Anbindungen des Plangebiets ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen, da auch hier
UmbaumafRnahmen erforderlich werden.

6.8.2. Innere ErschlieBung

Es ist vorgesehen, die Baugebiete innerhalb des Plangebietes iber mehrere Sammel- und Wohn-
stral’en zu erschlieen. Eine durchgehende Befahrbarkeit des Plangebietes ist nur Uber die Plan-
straBen 1 und 3 entlang der westlichen und nérdlichen Grenze der Bebauung und parallel zur ge-
planten Stadtbahntrasse Uber die PlanstraRen 14, 17 und 20 moglich. Entlang der sidlichen und
nordlichen Grenze des offentlichen Quartiersparks ist keine durchgehende Erschlieung fir den mo-
torisierten Individualverkehr vorgesehen.

Zur Umsetzung des geplanten ErschlieBungskonzeptes werden die notwendigen ErschlieRungsfla-
chen flr den motorisierten Individualverkehr als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eine Aus-
nahme dazu bildet lediglich der Fu3- und Radweg 5 (siehe dazu unter 6.8.2.1). Die detaillierte Aus-
gestaltung der StralRenraume erfolgt im Rahmen der Ausflihrungsplanung. Bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes erfolgen Festsetzungen zur Begrinung der StralRenraume (siehe Kapitel 6.12),
um eine intensive Begrinung innerhalb des Plangebietes sicherzustellen. Die geplanten &ffentlichen
Verkehrsflachen erhalten die StralRenbezeichnungen (Planstral’e 1 bis Planstralle 21).

Die Planstral’e 21 schlie3t direkt an die bestehenden Strallen ,Am Hofchen“ sowie an den Birkenweg
an und wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Das vorliegende Erschlie-
Rungskonzept sieht hier jedoch keine verkehrliche Anbindung flr den motorisierten Individualverkehr
vor. Die geplanten Malinahmen zur Verkehrsregelung werden im ErschielBungsvertrag getroffen.

Das ErschlieBungskonzept sieht dariiber hinaus auch sieben Querungen (bei der weiterfiihrenden
Schule sind in einem Bereich zwei Querungsbereiche vorgesehen) der geplanten Stadtbahntrasse
fur den FuR- und Radverkehr (als Z-Ubergéange) sowie zwei weitere Querungen fiir den motorisierten
Individualverkehr vor. Bis zur Errichtung der Stadtbahntrasse soll ein Ubergangskonzept zur Querung
der Freihalteflachen errichtet werden. Dieses sieht sieben Ubergénge fiir den Ful- und Radverkehr
in einem geradlinigen Verlauf sowie die zwei Querungen fur den motorisierten Verkehr vor. Diese
Ubergénge werden im Bebauungsplan als Verkehrsflache gesichert und mit einer Flache fiir Bahn-
anlage Uberlagert. Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sind dann die detaillierten Ubergange zu
planen.

6.8.2.1. FuB- und Radwege

Bei dem ErschlieBungskonzept wurde besonderer Wert auf die Ful’- und Radwegeverbindungen ge-
legt. So gibt es im Plangebiet viele Wege, insbesondere entlang der geplanten Parkanlage, welche
zukunftig ausschlieBlich FuRgehenden und Radfahrenden zur Verfugung stehen sollen. Diese wer-
den demnach als 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festge-
setzt, um zukinftig Durchgangsverkehre des motorisierten Individualverkehrs zu vermeiden.

Teilweise werden die festgesetzten Ful3- und Radwege mit einem Index (1 bis 4 versehen), um die
Regelungen der textlichen Festsetzungen im Plan verorten zu kénnen. Die Ful3- und Radwege mit
dem Index 1 bis 4 dienen dabei den Begriinungsfestsetzungen (siehe Kapitel 6.12.2).

Ferner plant die Stadt KoIn eine Radvorrangroute, welche vom AuReren Griingirtel (iber die Briicke
am Hofchen fuhrt und im weiteren sidlichen Verlauf das Plangebiet durchzieht. Geplant ist eine
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Wegeverbindung entlang der neu geplanten Stadtbahntrasse in Richtung Stiden. Die geplanten Rad-
und FuBwege werden als offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuRR- und Radweg
festgesetzt.

6.8.2.2. Quartiersplatze

Das Erschlielungskonzept sieht insgesamt die Schaffung von zwei Quartiersplatzen vor. Dem Quar-
tiersplatz stdlich des geplanten Sondergebietes kommt dabei eine besondere Bedeutung fir die Ver-
bindung mit dem heutigen Rondorf zu. Um diesen planungsrechtlich zu sichern, erfolgt die Festset-
zung einer o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung - Quartiersplatz 1. Bezliglich die-
ses Platzes ist anzumerken, dass auch der sudliche Bereich des Sondergebietes, welcher nicht mit
einer Uberbaubaren Grundstiicksflache versehen ist, dem Platz zuklinftig zuzuordnen ist. Da in die-
sem Bereich jedoch eine private Tiefgarage zulassig sein soll, erfolgt auf Bebauungsplanebene eine
unterschiedliche Festsetzung.

Im Kreuzungsbereich der Planstralen 11 und 13 soll stidlich des geplanten Kita-Standortes ein wei-
terer Platz errichtet werden. Hier sollen in unmittelbarer Nahe zu der Kita sowie der sudlich angren-
zenden Schule Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum geschaffen werden, sodass auch hier eine
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung - Quartiersplatz 2 - festgesetzt wird.

Auf beiden Quartiersflachen ist der motorisierte Individualverkehr (MIV) untersagt.
6.8.2.3. Mischverkehrsflachen

Sudlich des Sondergebietes bzw. des Quartiersplatzes 1 wird eine Mischverkehrsflache 1 festge-
setzt. Diese Flache soll ebenfalls dem Quartiersplatz zugeordnet sein. Jedoch muss diese Flache
auch Erschlielungsverkehre der sidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiete aufnehmen kon-
nen, sodass hier die Festsetzung einer Mischverkehrsflache erfolgt. Zulassig sind hier demnach Ful3-
ganger- und Radverkehre der Allgemeinheit, Ver- und Entsorgungsverkehre, Rettungsverkehre so-
wie Anliegerverkehre der jeweils angrenzenden allgemeinen Wohngebiete.

Ostlich des Sondergebietes wird eine Mischverkehrsflache 2 festgesetzt. Hauptsachlich soll diese
Verkehrsflache dem FulRganger- bzw. Radverkehr zur Verfligung stehen. Allerdings mussen tber
diese Flachen auch Ver- und Entsorgungsverkehre gefuihrt werden, sodass auf der Ebene des Be-
bauungsplanes hier die Festsetzung einer Mischverkehrsflache erforderlich wird. Ebenfalls zulassig
sind hier Rettungsverkehre.

Analog zur Mischverkehrsflache 1 ist die Mischverkehrsflache 3 in diesem Bereich 6stlich der geplan-
ten Stadtbahntrasse zu sehen. Diese Flache soll ebenfalls den zentralen Platz vergrofern, aber auch
hier sind Erschlielungs- und Rettungsverkehre notwendig.

Das ErschlieRungskonzept sieht u. a. auch im Bereich des Lerchenweges eine Verknipfung mit dem
heutigen StralRennetz vor. Hier soll allerdings nur eine Verbindung fur ZufuRgehende und Radfah-
rende geschaffen werden, um keine motorisierten Verkehre durch den Lerchenweg zu fuhren. Im
direkten Anschluss an den heutigen Lerchenweg wird daher ein Ful3- und Radweg festgesetzt. Je-
doch sieht das Erschliefungskonzept vor, dass die westlich und 6stlich angrenzenden geplanten
Gebaude nicht von der Planstral3e 20 erschlossen werden, sondern Uber die geplante Stichstralle.
Hier sind somit bis zu den Tiefgaragenzufahrten auch Anliegerverkehre notwendig. Somit wird der
Bereich angrenzend an die Planstralte 20 als Mischverkehrsflache 4 festgesetzt. Diese Mischver-
kehrsflache soll Uberwiegend als Ful3- und Radweg fungieren, aber auch Anliegerverkehr der an-
grenzenden Wohngebiete aufnehmen kénnen. Zuladssig sind hier demnach Fuldiganger- und Radver-
kehre der Allgemeinheit, Ver- und Entsorgungsverkehre, Rettungsverkehre sowie Anliegerverkehre
der jeweils angrenzenden allgemeinen Wohngebiete. Eine Anbindung des motorisierten Individual-
verkehrs an den Lerchenweg ist nicht vorgesehen.

6.8.2.4. Stellplatzanlagen fiir Fahrrader

Im Plangebiet sind insgesamt zwei Haltestellen der zuklnftigen Stadtbahn vorgesehen. Diese befin-
den sich sldlich des Quartiersplatzes 1 sowie im Bereich der weiterfihrenden Schule. Um in der
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Nahe der Haltepunkte ein ausreichendes Stellplatz-Angebot flr Fahrrader zu sichern, werden im Be-
bauungsplan zwei Bereiche als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung — Stellplatz-
anlage fur Fahrrader - festgesetzt.

6.8.2.5. Ruhender Verkehr, Stellpldtze / Tiefgarage

Im Zuge der Aufstellung des stadtebaulichen Konzeptes wurde ein umfangreiches Konzept fir den
ruhenden Verkehr erarbeitet. Ziel ist, den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Raum soweit wie méglich
freizuhalten. Selbstverstandlich sind im 6ffentlichen Raum die 6ffentlich notwendigen Stellplatze und
Car Sharing-Platze vorzusehen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 sind gemaR § 12 Absatz 6 BauNVO Stellplatze von Reihen-
mittelhausern ausschlieBlich innerhalb der ,Flachen fir Gemeinschaftscarports (GC)“, der ,Flachen
fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt) bzw. der ,Flachen fur Stellplatze (St)“ sowie in Tiefgaragen zu-
lassig. Bei Einzel-, Doppel- bzw. Reihenendhausern sind Garagen bzw. Stellplatze auch auf dem
eigenen Grundstlck zuldssig. Dabei durfen die Stellplatze bzw. Garagen erst ab einem Mindestab-
stand von 5,0 m von der jeweiligen ErschlieBungsstralle errichtet werden. Die Stellplatze und Gara-
gen durfen dabei entweder in der Gebaudeflucht oder auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
Bei Eckgrundstiicken gilt die StralRe als ErschlieBungsstral’e, zu welcher die Eingangstir ausgerich-
tet ist. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass private Stellplatze vom &ffentlichen Raum nur
geringfugig wahrnehmbar sind.

Fir die Gbrigen allgemeinen Wohngebiete (WA2, WA3 und WA4) sowie auch flir das Sondergebiet
(SO) wird festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen und in den ,Flachen fur Stellplatze fur Kin-
dertagesstatten” (St Kita) zulassig sind.

Um die Inanspruchnahme von Flachen bzw. Bdden zu minimieren, erfolgt dariiber hinaus die Fest-
setzung, dass innerhalb samtlicher allgemeinen Wohngebiete sowie im Sondergebiet (SO) Tiefgara-
gen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa) sowie innerhalb der GUberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sind. Fur die Tiefgaragen erfolgt darlber hinaus die Festsetzung, dass
auch auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen Lagerflachen, Abstellrdume so-
wie Technik- und Nebenrdume bis zu einer maximalen Flache von 20 % der Tiefgaragenflachen au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind, um im Rahmen der Baugenehmigungs-
planung noch Spielrdume fir die Tiefgaragenplanung sicherzustellen.

Fir die Kindertagesstatten sind Stellplatze fur Hol- und Bringverkehre sowie fur die Mitarbeitenden
aullerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen anzuordnen. Fir diese Stellplatze erfolgt die Festset-
zung, dass gemal § 12 Absatz 6 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 mit dem Ein-
schrieb Kita innerhalb der Flachen fur ,Stellplatze fir Kindertagesstatten (St Kita)“ diese ausschliel3-
lich fur die Kita-Nutzung zulassig sind. Diese sind als Flache flir Stellplatze fir Kindertagesstatten (St
Kita) in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Festsetzung gilt analog flr die Flachen fur den Ge-
meinbedarf Kita und Schule. Dabei ist bei den Schulflachen keine Flache fur Stellplatze (St) bzw.
Flache fur Stellplatze fur Kindertagesstatten (St Kita) ausgewiesen. Innerhalb der Flachen fir die
Schulen sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen so groRRzligig festgesetzt, dass innerhalb dieser
Flachen ausreichend Platz fur die Stellplatze zur Verfigung steht.

6.8.2.6. Stellplatzreduzierung

Aufbauend auf der Verkehrsuntersuchung (siehe Kapitel 6.8.5 Verkehrsuntersuchung) wurde durch
die BERNARD Gruppe ZT GmbH ein Mobilitdtskonzept Rondorf Nord-West (Stand: 03.04.2023) er-
stellt. Bei Umsetzung dieses Konzeptes besteht fir diejenigen Bauherren, welche schlussendlich die
Bebauung der einzelnen Baufelder realisieren, die Moglichkeit der Stellplatzreduzierung. So kénnte
bei Umsetzung aller MaRnahmen der ermittelte Pkw-Stellplatz von 1.498 Stellplatze auf 1.166 redu-
ziert werden. Bezuglich detaillierter Aussagen wird auf das Kapitel 6.8.6 verwiesen.

6.8.3. Ein- und Ausfahrtsbereiche

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB wird zur Sicherung des Plankonzeptes festgesetzt, dass Ein- und
Ausfahrtsbereiche von Tiefgaragen ausschlie3lich innerhalb der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbe-
reiche Tiefgarage zulassig sind.
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Entlang der nérdlichen Fassade des festgesetzten Sondergebietes wird festgesetzt, dass gemal § 9
Absatz 1 Nr. 11 BauGB Ein- und Ausfahrtsbereiche der Anlieferung innerhalb des festgesetzten Son-
dergebietes (SO) ausschlielich innerhalb des festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichs Anlieferung
zulassig sind. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die durch die Anlieferung entstehenden Gerau-
sche auf die festgesetzten Bereiche zu beschranken, sodass im Zusammenspiel mit den festgesetz-
ten LarmschutzmafRnahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kdnnen bzw.
Immissionsorte ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 6.11.1.2).

6.8.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Hauptteil der allgemeinen Wohngebiete mit der Kennzeichnung
WA1 Gemeinschaftsbereiche im Blockinneren vor. Uber diese Gemeinschaftsbereiche kdnnen die
Gemeinschaftsstellplatze bzw. Gemeinschaftscarports oder Zugange zu Tiefgaragen erreicht wer-
den. Darlber hinaus ermdglichen diese Bereiche auch den gartenseitigen Zugang zu den Einzel-
grundstiicken. Die entsprechenden Wege werden im Bebauungsplan gemal § 9 Absatz 1 Nr. 21
BauGB mit einem Gehrecht (G bzw. G* - bzgl. der Unterscheidung zwischen G und G* wird auf Ka-
pitel 6.12.2 verwiesen) zugunsten der Anlieger gemaf Planeintrag festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes wird fir die sudliche nicht Gberbaubare Grundstuicksfla-
che ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager gemal Planeintrag (GL) festgesetzt, um den 6ffentlichen Charakter dieser Platzflache Rech-
nung getragen und die o6ffentliche Nutzung sicherzustellen. Die Bereiche des Platzes, welche dem
Sondergebiet zugeschlagen werden sollen, sollen zukinftig mit einer Tiefgarage unterbaubar sein,
sodass die Flache zwar im Privateigentum verbleiben soll.

Bei den allgemeinen Wohngebieten 6stlich der Planstralle 20 und sidlich der Planstraf’e 21 sind im
ruckwartigen Bereich freistehende Einfamilienhduser vorgesehen. Um die ErschlieBung dieser Ge-
baude sicherzustellen erfolgt die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1 und GFL
2). Dabei sind die mit GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gemaf Planein-
trag zu belasten.

Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist dabei so auszugestalten, dass im Starkregenfall das auf den
offentlichen StralRen anfallende Niederschlagswasser in die angrenzende private Grinflache mit der
Zweckbestimmung — Retentionsflache 2 — geleitet werden kann. Bei der mit GFL 2 bezeichneten
Flache wird es sich zukinftig um eine private Flache handeln. Um das Niederschlagswasser dennoch
Uber diese Flache zur Retentionsflache fihren zu kdénnen, erfolgt gemall § 9 Absatz 1 Nr. 16 b)
BauGB eine entsprechende Festsetzung.

Ganz im Nordosten des Plangebietes befindet sich innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Granfla-
che eine bestehende Trinkwassertransportleitung (DN 500) der RheinEnergie AG. Diese ist im Be-
bauungsplanverfahren zu sichern. Daher wird fir die mit L bezeichnete Flache festgesetzt, dass diese
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager geman Planeintrag zu belasten ist.

6.8.5. Verkehrsuntersuchung

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das bestehende Stralennetz zu bewerten,
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die BERNARD Gruppe ZT GmbH eine Ver-
kehrsuntersuchung erarbeitet, (Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Rondorf Nord-West in
KéIn-Rondorf, BERNARD Gruppe ZT GmbH, 24.03.2023).

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung erfolgten zwischen 2017 und 2023 mehrere Verkehrszahlungen
an verschiedenen Knotenpunkten sowie eine Ubernahme von Erhebungsdaten der Stadt Kéln und
des Landesbetriebs Strallenbau NRW.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden nachstehende Untersuchungsfalle abgeschatzt:

- Analysefall
Der Analysefall stellt den Zustand zum Zeitpunkt der Verkehrszahlungen (,heutige Situation®)
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dar. Es werden im Analysefall dementsprechend weder stadtebauliche Aufsiedlungen noch
zusatzliche Netzelemente berlcksichtigt.

Nullfall

Der Nullfall basiert auf dem Analysefall. Es werden insgesamt 31 stadtebauliche Aufsiedlun-
gen im Umfeld und 15 neue Netzelemente' (u. a. die geplante Entflechtungsstrafie im Stiden
von Rondorf sowie die Ortskernberuhigung in Rondorf) eingearbeitet. In der Verkehrsumle-
gung werden zudem Verlagerungseffekte vom Kfz-Verkehr auf den OPNV und den Radver-
kehr durch einzelne neue Netzelemente beriicksichtigt.

Planfall

Der Planfall basiert auf dem Nullfall und beinhaltet zusatzlich die Veranderungen durch die
Realisierung des Plangebiets Rondorf Nord-West. Aulerdem wird die StadtBahn Sid mit ent-
sprechenden Netzanderungen, insbesondere auch der Sperrung der Stral’e ,Wasserwerks-
waldchen* fiir den MIV sowie Verlagerungswirkungen vom MIV auf den OPNV erst im Planfall
bertcksichtigt. Dies ist darin begriindet, dass der erforderliche Nutzen-Kosten-Faktor flir eine
Forderung der Stadtbahntrasse nur unter Einbeziehung der zusatzlichen Einwohner durch
das Plangebiet Rondorf Nord-West erreicht werden kann. Im Vergleich zum Nullfall werden
im Planfall insgesamt sieben weitere Netzelemente berlcksichtigt.?

Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2030 angesetzt.

6.8.5.1. Neues Verkehrsaufkommen

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Planung durch West 8 sowie des Mobilitatskonzeptes
(siehe Kapitel 6.8.6) sind im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben insgesamt circa 5.593
Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten (als Summe aus Quell- und Zielverkehr). Die entspricht circa 459
Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde morgens und circa 456 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde abends.

6.8.5.2. Verkehrsumlegung

Mit Hilfe der Umlegung wurden die Verkehrsstarken im Analysefall, im Nullfall sowie im Planfall er-
mittelt. Die Verkehrsuntersuchung kommt dabei zu folgenden Querschnittsbelastungen auf folgenden
wesentlichen Strallenabschnitten im Tagesverkehr:

Querschnitt / Streckenabschnitt Analysefall Nullfall Planfall
[Kfz/24 h] [Kfz/24 h] [Kfz/24 h]

Bonner Stralle 28.500 23.700 23.600
(nordlich Verteilerkreis)
Im Wasserwerkswaldchen 5.500 4.800 100
(stdlich Militarringstrale)
Bonner Landstral3e 7.600 6.400 7.000
(sudlich Friedrich-Ebert-Stral3e)
Rodenkirchener Stralle 8.800 4.200 6.300
(westlich Bonner Landstral3e)

1

Die 15 neuen Netzelemente sind: Ortsumfahrung Meschenich (B51n), Fortfiihrung B51n bis ,Am Eifeltor*,
Ruckbau Bruhler LandstralRe, Ortsumfahrung Huirth, 3. Baustufe Nord-Siid-Stadtbahn, P+R-Anlage Arnold-

héhe, Ausbau Knotenpunkt Forstbotanischer Garten / Friedrich-Ebert-Strale, Radschnellweg 10, Rad-

schnellweg 11, Radschnellweg 12, Radschnellweg 13, Entflechtungsstralle Rondorf, Abbindung Zaunhof-

stral3e, Teilrlickbau ,Vor dem Dorf“, Ortskernberuhigung Rondorf

Die 7 weiteren Netzelemente sind: StadtBahn Sud (1. BA), Riickbau Tankstelle am Verteilerkreis, Sperrung
Strale im Wasserwerkswaldchen fir den allgemeinen Verkehr, Verlegung Bédinger Stralle, Riickbau Bo-

dinger Stralle (alt), P+R Meschenich Nord, StadtBahn Sid (2. BA)
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5 Rodenkirchener Stralle 8.500 3.100 2.600
(zwischen Weilldornweg und Kapellen- 10.600 5.700 6.600
strale)

6 Kapellenstralte 10.300 5.200 7.100
(westlich Rodenkirchener Stralie)

7 Immendorfer Hauptstralle 4.000 4.300 4.700
(auRerhalb Rondorfs)

8 Kiesgrubenweg 6.900 13.600 13.800
(westlich Zufahrt BAB)

9 Bdodinger Stralle 2.900 3.500 4.600
(auRerhalb Rondorfs)

10 Kapellenstralte 7.600 5.600 7.900
(6stlich Brihler Landstrale)

11 Bruhler Landstral3e 13.800 17.000 16.500
(sudlich Kalscheurener Strafe)

12 Bruhler Landstralie 18.600 10.100 11.000
(stdlich Militarringstrale)

13 FortflUhrung OU Meschenich - 11.700 12.500
(nérdlich Kalscheurener Stral3e)

14 OU Meschenich - 19.800 20.000
(nérdlich Zufahrt Meschenich-Nord)

15 Entflechtungsstralle - 6.400 6.900
(zw. Brihler Landstralle und Kiesgru- 10.000 10.400
benweg)

16 Bdodinger Stralde (neu) - - 5.600
(sudlich Entflechtungsstrale)

17 Entflechtungsstralle - 3.500 4.100
(zw. Bodinger Strafle und Husaren-
stralle)

18 Bruhler Landstral3e 19.100 5.500 4.000

20.200 6.800 6.000

(Ortsdurchfahrt Meschenich)

Effekte im Nullfall

Im Nullfall sind die neuen Netzelemente aktiv und die berlicksichtigten stadtebaulichen Aufsiedlungen

realisiert. Dadurch lassen sich folgende Auswirkungen in der Umlegung feststellen:

Die neu geplante Entflechtungsstralie im Stiden von Rondorf zieht Verkehr an und wird in
Ost-West-Richtung von bis zu 10.000 Kfz/24 h befahren. Gleichzeitig wird damit die Orts-
durchfahrt von Rondorf in Verbindung mit der Umsetzung der Ortskernberuhigung spurbar
entlastet. In Kombination mit den Auswirkungen des Modal Shifts ergibt sich beispielsweise
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auf der Rodenkirchener Stral3e eine Abnahme von bis zu -5.500 Kfz/24 h (-64 %). Zusatzliche
Verkehrsbelastungen ergeben sich auch an den Anschlusspunkten der Entflechtungs-
stralRe/OU Meschenich B51n im Westen.

- Die Ortsumfahrung Meschenich B51n bewirkt einen Riickgang des Verkehrs in der Ortsdurch-
fahrt von Meschenich. Insgesamt sinkt die Belastung dort um bis zu -13.800 Kfz/24 h bzw.
etwa -72 %. Durch die FortfuUhrung der Ortsumfahrung Meschenich B51n in Richtung Eifeltor,
welche im Nullfall ca. 11.700 Kfz/24 h aufnimmt, wird die B51n Brihler Landstralle zwischen
der L92 Kapellenstrale und der B51/L34 Militarringstralle um etwa -8.700 Kfz/24 h (-47 %)
entlastet. Die Ortsumfahrung inklusive Fortfihrung zieht gegenlber der Ortsdurchfahrt im
Analysefall zusatzlichen Verkehr an, da groRere Kapazitaten im StralRennetz geschaffen wer-
den und héhere Geschwindigkeiten maéglich sind. Insbesondere die Relationen der Autobahn
A553 « Autobahn A4 (AS Kdln-Eifeltor) bzw. Autubahn A553 < Innenstadt werden dadurch
fur den Kfz-Verkehr attraktiver.

- Die Abnahme des Verkehrs auf der Bonner Stral’e ndrdlich des Verteilerkreises um -4.900
Kfz/24 h (-6 %) ist auf den Bau der 3. Baustufe der Nord-Sud Stadtbahn und die Verlagerung
von Kfz-Fahrten (Modal Shift) zurtckzufihren.

- Auf den weiteren Hauptachsen wie der B51 Militarringstralde, der Straflen L300 Zum Forst-
botanischen Garten und der L186 Bonner Landstrale sind ebenfalls die Auswirkungen des
Modal Shifts mit der Reduktion von Kfz-Fahrten bis zum Prognosehorizont festzustellen.

Effekte im Planfall

Im Planfall Gberlagern sich die Effekte durch den Neuverkehr des Plangebiets Rondorf Nord-West
und den Bau der StadtBahn Siid. Die ca. 5.600 Kfz-Fahrten pro Tag aus dem Plangebiet verteilen
sich der Umlegung gemal der vorliegenden Verkehrsuntersuchung zufolge grordumig zu etwa
20 % in/aus Richtung Sudwesten (Meschenich, Ortsumfahrung Meschenich) sowie zu etwa 27 %
infaus Richtung Sudosten (Godorf, Anschluss BAB 555). Die Relation L92 Kapellenstral’e zur B51
Brihler LandstralRe / Fortfiihrung OU Meschenich B51n in/faus Richtung Nordwesten wird von ca.
35 % des Neuverkehrs gewahlt. Ca. 18 % des Plangebietsverkehrs verlauft Gber die L92 Friedrich-
Ebert-Stral3e in/aus Richtung Rodenkirchen. Insgesamt lasst sich festhalten, dass sich die Verkehre
aus dem Plangebiete aufgrund der fehlenden Durchlassigkeit* der Planstrassen im Zentrum des Plan-
gebietes in Richtung ,Alt Rondorf und beiden einzigen Anbindungsmaoglichkeiten im Stidwesten bzw.
Nordosten sich Uberwiegend auf die westlichen und 6stlichen Ortsrander konzentrieren und der zent-
rale Ortskern nur in geringem MalRe neue Verkehre aus dem Plangebiet aufnehmen muss.

Es lassen sich die folgenden wesentlichen Schlussfolgerungen treffen:

- Die Verlagerung von Fahrten des motorisierten Individualverkehrs auf den OPNV durch die
Stadtbahn Sid sowie verkirzte Fahrten durch die neue P+R-Anlage Meschenich Nord bewir-
ken eine Reduzierung des allgemeinen Verkehrs. Gleichzeitig entsteht Mehrverkehr im Netz
durch die Realisierung des Plangebiets Rondorf Nord-West. Durch die Sperrung der Stralke
Im Wasserwerkswaldchen fur den allgemeinen Verkehr wird Verkehr auf alternative Routen
verlagert. So ist im Planfall gegentber dem Nullfall auf einzelnen wenigen Streckenabschnit-
ten, wie der L92 Kapellenstralte, der L92 Friedrich-Ebert-Stralte und der Briihler Landstralle
ein Anstieg der Verkehrsmengen festzustellen, Dem stehen aber signifikante Reduzierungen
der Verkehrsmengen im Uberwiegenden Teil der Ortslage Rondorf gegenuber.

- Im Vergleich zum Analysefall (heutige Situation) ergibt sich auf der L92 KapellenstralRe jedoch
nur eine geringe Zunahme des Verkehrs um bis zu +400 Kfz/24 h (+5 %). Auf der L92 Fried-
rich-Ebert-StralRe sinkt die Belastung gegentber heute um ca. -800 Kfz/24 h (-7 %). Die B51
Bruhler LandstralRe wird durch die FortfiUhrung der Ortsumfahrung Meschenich deutlich ent-
lastet, auch wenn sich Mehrverkehr aus dem Plangebiet Uberlagert.

- Die groRRe Differenz auf der verlegten Boédinger Stral3e ist darauf zuriickzufiihren, dass es sich
um ein neues Netzelement im Prognosefall handelt, welches im Analysefall noch nicht vor-
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handen war. Wahrend im Nullfall 6.000 Kfz/Tag auf dem Abschnitt der Bédinger Stral3e stid-
lich der Entflechtungsstralle zu verzeichnen ist, sinkt dieser Wert im Planfall auf 5.600
Kfz/Tag.

- Im Bereich der Ortslage Rondorf zeigen sich im Planfall gegentiber dem Analysefall (heutige
Situation) deutliche Reduzierungen der Verkehrsmengen. Durch die Flihrung der Stadtbahn
gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Brihler Landstral3e in der Ortsdurchfahrt Mesche-
nich und dem daraus entstehenden Widerstand wird zusatzlich Verkehr auf die Ortsumfah-
rung verdrangt.

6.8.5.3. Leistungsfahigkeitsnachweis

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die Analyse der Leistungsfahigkeit mit Hilfe einer mik-
roskopischen Verkehrsflusssimulation durchgeflihrt.

Untersuchungsgebiet

Insgesamt wurden im Analysefall 19 Knotenpunkte, im Nullfall 23 Knotenpunkte und im Planfall 28
Knotenpunkte in die Leistungsfahigkeitsuntersuchung eingestellt.

Im Analysefall wurden dabei folgende 19 Knotenpunkte untersucht:

- Knotenpunkt Bruhler Landstralle / BS1 Militérringstralle

- Knotenpunkt B51 Militarringstrafie / Im Wasserwerkswaldchen

- Knotenpunkt Verteilerkreis Sid

- Knotenpunkt B51 Militarringstrafe / L300 Zum Forstbotanischen Garten

- Knotenpunkt L300 Zum Forstbotanischen Garten / L92 Friedrich-Ebert-Stralle

- Knotenpunkt Rodenkirchener Stral’e / L92 Friedrich-Ebert-Straflte / L186 Bonner Landstralle
- Knotenpunkt L186 Bonner Landstrale / Hahnenstralie

- Knotenpunkt L186 Bonner Landstral’e / Autobahn BAB 555

- Knotenpunkt L186 Bonner Landstralle / L150 Kiesgrubenweg / L186 Godorfer HauptstralRe
- Knotenpunkt L150 Kiesgrubenweg / Autobahn BAB 555

- Knotenpunkt L150 Kiesgrubenweg / Giesdorfer Allee

- Knotenpunkt K15 Immendorfer Hauptstralle / Vor dem Dorf

- Knotenpunkt B51 Briuhler Landstral3e / L92 KapellenstralRe / L92 Kalscheurener StralRe

- Knotenpunkt L92 Kapellenstral’e / Husarenstralie

- Knotenpunkt L92 Kapellenstrale / K31 Bddinger Stralte

- Knotenpunkt Rondorfer Hauptstralle / L92 Kapellenstralie

- Knotenpunkt Rondorfer Hauptstra’e / Am Hofchen

- Knotenpunkt Rodenkirchener Stralde / Lerchenweg / Adlerstralte

- Knotenpunkt Rodenkirchener Stralle / Weillddornweg

Im Nullfall wurden zuséatzlich untersucht:

- Knotenpunkt Entflechtungsstralle / Bddingerstr.

- Knotenpunkt Brihler Landstraf3e / Entflechtungsstralle

- Knotenpunkt L92 Kalscheurener Stralde / Fortflihrung Ortsumgehung Meschenich B51n
- Knotenpunkt Bodingerstrafie / Husarenstralle

Bei den Knotenpunkten L150 Kiesgrubenweg / Giesdorfer Allee bzw. Immendorfer Hauptstrale / Vor
dem Dorf ist im Nullfall die Entflechtungsstralie zusatzlich Teil dieser Knotenpunkte.

Im Planfall wurden dariiber hinaus zusatzlich untersucht:

- Knotenpunkt Weiltddornweg / Sammelstral3e 2 (Plangebiet)

- Knotenpunkt Weildornweg / Sammelstralle 1 (Plangebiet)

- Knotenpunkt Sammelstralie 5 (Plangebiet) / Sammelstrale 1 (Plangebiet)
- Knotenpunkt Kapellenstral’e / Sammelstralle 4 (Plangebiet)

- Knotenpunkt Kapellenstra3e / Querung geplante Strallenbahn
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Bericksichtige Malknahmen in den Planfallen

Im Nullfall sind dabei folgende MafRnahmen im Gutachten bericksichtigt worden:

Malnahme 1:

An der Lichtsignalanlage (LSA) 0200 am Verteilerkreis Sud soll in der Bauphase zur 3. Bau-
stufe der Nord-Sud Stadtbahn in der sidlichen Zufahrt von der Bundesautobahn A555 kom-
mend ein weiterer Fahrstreifen in die Kreisfahrbahn gefiihrt werden, um die Vorsortierung der
Strome Richtung Bonner Stralde und westliche Militarringstrae (B51) zu verbessern. Fir den
Endzustand ist unklar, ob der Fahrstreifen erhalten bleibt oder der siidliche Zufluss zur Kreis-
fahrbahn des Verteilerkreises wieder auf zwei Fahrstreifen reduziert wird. Aus diesem Grund
wird mit dem ungunstigen Fall einer zweistreifigen Zufahrt in die Kreisfahrbahn gerechnet.

MalRnahme 2:

An der LSA 0200 Verteilerkreis Sud tritt im Bestand bereits in der Abendspitze ein langer
Ruckstau in der Zufahrt der 6stlichen Militérringstrae auf. Um diesem Defizit entgegenzuwir-
ken, wird im Nullfall das Signalprogramm in der Abendspitze so angepasst, dass dieser Strom
mehr Freigabezeit erhalten kann.

MalRnahme 3:

An der LSA 0201 am Knotenpunkt L300 Zum Forstbotanischen Garten/L92 Friedrich-Ebert-
Stralle wird ab dem Nullfall ein Ausbau des Knotenpunktes unterstellt, da der Knotenpunkt
bereits im Bestand Leistungsdefizite aufweist. Nach derzeitiger Planung von IPL CONSULT
werden die beiden Hauptrichtungen auf der L300 StralRe Zum Forstbotanischen Garten mit
zwei Fahrstreifen im Knotenbereich gefiihrt, wobei von dem rechten der beiden Fahrstreifen
jeweils auch nach rechts abgebogen werden kann. Zielsetzung des Ausbaus ist, dass durch
die héhere Kapazitat der Hauptrichtung durch diese weniger Griinzeit pro Umlauf verbraucht
wird, so dass die Strdme der L92 Friedrich-Ebert-Stralle ebenfalls leistungsfahig abflieRen
kénnen. Der Knoten wird in der Simulation vereinfachend weiterhin mit der heutigen verkehrs-
abhangigen Steuerung betrieben, bei der die Parameter auf die Prognosebelastungen im
Nullfall angepasst wurden. Da die L300 Zum Forstbotanischen Garten in der Stralienbaulast
des Landesbetriebs Strallenbau NRW liegt, erfolgt der Knotenpunktausbau in enger Abstim-
mung zwischen der Stadt Kéln und dem Landesbetrieb StralRenbau NRW.

Malnahme 4:

An der LSA 0203 am Knotenpunkt L186 Bonner Landstra3e/L150 Kiesgrubenweg/L186 Go-
dorfer Hauptstral3e wird die erweiterte verkehrsabhangige Steuerung ab dem Nullfall bertick-
sichtigt, welche fur den Rechtsabbiegestrom in der dstlichen Zufahrt der L150 Kiesgrubenweg
eine Signalisierung zum Schutz der Fufliganger und Radfahrer vorsieht. Die LSA wird mit dem
Bau der Entflechtungsstrafie errichtet.

Maflinahme 5:

Fir die Entflechtungsstrale (Vorzugsvariante) wird im Simulationsmodell die Linienflihrung
auf Basis des Ubersichtslageplans (IPL CONSULT, Entwurfsplanung vom 08.02.2022, Index
a vom 19.09.2022) herangezogen. Die Knotenpunkte der Entflechtungsstrale mit der K31
Bdodinger Stral3e, der Immendorfer Hauptstrale und dem Anschluss an die L150 Kiesgruben-
weg werden als Kreisverkehre im Modell angebunden. Der Knotenpunkt Entflechtungs-
stral’e/Giesdorfer Allee und Anschluss an das Gewerbegebiet Claudisstral’e wird als funfar-
miger Kreisverkehrsplatz versorgt. Der Anschlussknotenpunkt der EntflechtungsstralRe an die
Ortsumgehung Meschenich (B51n) wird als signalisierter Knotenpunkt mit einer verkehrsab-
hangigen Steuerung implementiert. Dabei ist in der Richtung von Siden nach Norden eine
zweistreifige Fuhrung wegen der hohen Belastung vorgesehen, die nach dem Knotenpunkt
erst wieder zurlck auf einen Fahrstreifen geflhrt wird. Der Knotenpunkt HusarenstralRe/K31
Bddinger StralRe, der im Zuge der Entflechtungsstral’e neu entsteht, ist als vorfahrtgeregelte
Einmindung versorgt. Der Knotenpunkt L92 Kapellenstral3e/Husarenstralle ist ebenfalls als
Kreisverkehr vorgesehen.
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Malnahme 6:

Far die in Verbindung mit der Entflechtungsstrae entstehende Ortskernberuhigung im Orts-
kern von Rondorf lagen dem Gutachter keine weitergehenden Informationen zu den geplan-
ten UmbaumaRnahmen vor, so dass im Gutachten lediglich eine geanderte Belastungssitua-
tion berticksichtigt werden konnte.

MalRnahme 7:

An der LSA 0205 am Knotenpunkt B51n Brihler Landstralle/L92 Kalscheurener Strale/L92
Kapellenstralte wird ab dem Nullfall wegen der Fortflihrung der Ortsumgehung Meschenich
(B51n) der sudliche Ast abgebunden. Wegen der veranderten Belastungen wurde ein Fest-
zeitprogramm entwickelt und auf die neue Situation angepasst.

Malnahme 8:

An der LSA 0208 B51n Brihler Landstrafl’e / B 51 Militarringstrafle / Brihler StralRe werden
wegen veranderter Belastungen durch die Ortsumgehung Meschenich (B51n) und die Fort-
fuhrung der Ortsumgehung Meschenich Anpassungen der Freigabezeiten erforderlich.

Hinweis 1:

Die Ortsumgehung Meschenich B51n und deren Fortfihrung nach der vom Landesbetrieb
StralRenbau NRW kommunizierten Variante sind gemaR Ubersichtslageplan ,B51n Ortsum-
gehung Koéln-Meschenich von AS Brihl bis K27 und B51a, 1. Deckblatt zum Feststellungs-
entwurf vom 15.03.2010“ (zuletzt geandert 07/2015) eingearbeitet. Aus der zugehdrigen Ver-
kehrsuntersuchung (erstellt durch BSV Aachen, 21.01.2022) wurde aus dem Anlagenband fur
den Knotenpunkt L 92/Fortfiihrung (Knoten Fortfiihrung Ortsumgehung Meschenich mit
Kalscheurener Stralde) das Signalkonzept in Festzeit fir die Morgen- und Abendspitze her-
angezogen, welches fur den Prognose-Planfall C.2 seitens BSV entwickelt wurde.

Im Prognoseplanfall ist das Plangebiet Rondorf Nord-West in Verbindung mit der StadtBahn Sid
verkehrswirksam. Hier gelten folgende Hinweise:

Hinweis 2:
Fir das Plangebiet Rondorf Nord-West werden die verkehrlich relevanten ErschlieBungsstra-
Ren versorgt. Grundlage ist die Planung der ErschlieBungsstrallen von IPL CONSULT.

Hinweis 3:

Da im Zusammenhang mit der StadtBahn Sud aus Grinden des Trinkwasserschutzes die
Sperrung der Strale Im Wasserwerkswaldchen fur den allgemeinen Verkehr vorgesehen ist,
bedarf es am Knotenpunkt WeilRdornweg/Sammelstralle 2 Ost keines separaten Rechtsab-
biegefahrstreifens aus Norden, auch wenn dieser Strom gegenlber der Stadtbahn warte-
pflichtig ist. Die Belastung aus Norden ist jedoch vernachlassigbar gering. Aus Stden wird
der separate Linksabbieger aufrechterhalten. Die verkehrsabhangige Steuerung wird auf
diese Geometrie angepasst.

Hinweis 4:

Fir die StadtBahn Sud wird gemal Ratsvorlage 3065-2022, Anlage 6 die Flihrung der Vor-
zugstrasse Nord-Alternative 1.1 Briicke ohne Stral’e und Sid-Alternative 1 durch Rondorf-
Mitte herangezogen. Die Nord-Alternative 1.1 quert den Verteilerkreis planfrei als Brlcke.
Auch die Entflechtungsstralle wird planfrei gequert. Zudem wird die Bddingerstralie siidlich
der Entflechtungsstral’e parallel zur Gleistrasse geflihrt und von Norden Uber die Bruhler
Landstralle nach Meschenich gefiihrt. Die heute Bédingerstrale zwischen Entflechtungs-
stral’e und Am Kolnberg entfallt.

Ergebnisse der untersuchten Knotenpunkte:

Analysefall
Morgenspitze

Im Analysefall weist in der Morgenspitze der GUberwiegende Teil der untersuchten Knotenpunkte die
Qualitatsstufen A bis C auf. Die Knotenpunkte B51n Brlhler LandstralRe/L92 Kalscheurener
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Stralle/L92 Kapellenstralie sowie L186 Bonner LandstralRe/L150 Kiesgrubenweg/L186 Godorfer
HauptstraRe werden morgens wegen der hohen anstehenden Belastungen mit der Qualitatsstufe D
bewertet. Mit der Qualitatsstufe E werden die Knotenpunkte L300 Zum Forstbotanischen Garten/L92
Friedrich-Ebert-Stralle (signalisiert) sowie L92 Kapellenstrale/K31 Bodinger Stralle (vorfahrtgere-
gelt) in der Simulation bewertet. Bereits in der heutigen Situation des Analysefalls sind daher nicht
alle Knotenpunkte ausreichend leistungsfahig.

Abendspitze

Im der Abendspitze weist der Uberwiegende Teil der untersuchten Knotenpunkte die Qualitatsstufen
A bis C auf. Einige Knotenpunkte im Nordosten und Sitiden des Simulationsbereiches werden mit der
Qualitatsstufe D bewertet. Mit der Qualitatsstufe E wird der Knotenpunkt Verteilerkreis Sud (signali-
siert) in der Abendspitze bewertet, der in der dstlichen Zufahrt der B51 Militarringstral’e den allgemein
bekannten Ruckstau aufweist. Bereits in der heutigen Situation des Analysefalls sind daher nicht alle
Knotenpunkte ausreichend leistungsfahig.

Nullfall
Morgenspitze

Im Prognosenulifall werden an allen analysierten Knotenpunkten in der Morgenspitze ausreichend
leistungsfahige Qualitatsstufen festgestellt. Die in der Verkehrsuntersuchung angesetzte Malnahme
am Knotenpunkt L300 Zum Forstbotanischen Garten/L92 Friedrich-Ebert-Strale (Ausbau des Kno-
tenpunktes) wirkt angemessen bei den hohen Belastungen der Morgenspitzenstunde der Knoten wird
insgesamt mit Qualitatsstufe C bewertet. Der Knotenpunkt L186 Bonner Landstrafle/L150 Kiesgru-
benweg/L186 Godorfer Hauptstralie verbleibt ohne weiteren Ausbau mit ausreichender Leistungsfa-
higkeit und ohne dass in der stark belasteten westlichen Zufahrt ein maximaler Rickstau ermittelt
wird, der Nachbarknotenpunkte beeintrachtigen wirde. Die Entflechtungsstrafe und Ortskernberuhi-
gung wirken sich in Rondorf selbst positiv aus. Sowohl die als Kreisverkehr gestalteten Knotenpunkte
als auch die unsignalisierten Knotenpunkte entlang der Entflechtungsstrale selbst sind ausreichend
leistungsfahig.

Der Knotenpunkt Ortsumfahrung Meschenich B51n /Entflechtungsstrae wird mit der Qualitatsstufe
B bewertet, obwohl die Fahrtrichtung nach Norden sehr stark belastet ist. Die zweistreifige Flihrung
des Geradeausstroms von Suden nach Norden mit zusatzlichem Verflechtungsbereich nérdlich ist
daher eine angemessene LAsung fur diesen Zeitbereich.

Der Bau des Knotenpunkts B51n/Entflechtungsstrale erfolgt im Rahmen des Baus der Entflech-
tungsstralie. Die Finanzierung des Knotenpunkts erfolgt ebenfalls mit der Finanzierung des Baus der
Entflechtungsstralle.

Abendspitze

Im Prognosenulifall werden alle Knotenpunkte unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur Optimie-
rung des Verkehrsablaufes mit mindestens der Qualitatsstufe D bewertet. Die Qualitatsstufe D betrifft
nur drei der untersuchten Knotenpunkte.

Am Verteilerkreis Sud kann die verkehrsabhangige Steuerung so eingestellt werden, dass unter
Prognosebelastungen des Nullfalls in der Abendspitze die 6stliche Zufahrt von der B51 Militarring-
strale mit der Qualitatsstufe B abgewickelt wird. Die Zufahrt aus der Bonner Strale weist die Stufe
D auf, was jedoch auch an unterschiedlichen Umlaufzeiten zwischen Bonner StralRe und Verteiler-
kreis Sud liegt.

Die in der Verkehrsuntersuchung als eine von insgesamt 15 Netzelementen im Nullfall angesetzte
MalRnahme am Knotenpunkt L300 Zum Forstbotanischen Garten/L92 Friedrich-Ebert-Stral’e (Aus-
bau des Knotenpunktes) wirkt angemessen auch in der Abendspitze, so dass dieser Knotenpunkt die
Qualitatsstufe C aufweist.
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Der Knotenpunkt L186 Bonner LandstralRe/L150 Kiesgrubenweg/L186 Godorfer Hauptstralle ver-
bleibt ohne weiteren Ausbau mit ausreichender Leistungsfahigkeit und ohne dass in der stark belas-
teten ostlichen Zufahrt ein maximaler Rickstau ermittelt wird, der Nachbarknotenpunkte beeintrach-
tigen wiirde.

Die Entflechtungsstralle und die Ortskernberuhigung wirken sich in Rondorf selbst positiv aus. So-
wohl die als Kreisverkehr geplanten Knotenpunkte als auch die unsignalisierten Knotenpunkte ent-
lang der Entflechtungsstralle selbst sind ausreichend leistungsfahig. Der Knotenpunkt Ortsumge-
hung Meschenich B51n/Entflechtungsstrale ist mit der geplanten Signalisierung auch in der Abend-
spitze mit Qualitatsstufe B leistungsfahig.

Planfall
Morgenspitze

Im Prognoseplanfall kann fir alle Knotenpunkte ein ausreichend leistungsfahiger Verkehrsablauf fest-
gestellt werden. In Rondorf selbst werden weitestgehend sehr gute Verkehrsqualitaten erreicht, auch
wenn der zusatzliche Verkehr des Bebauungsplangebietes sowie die StadtBahn Sid aktiv sind.
Durch das Plangebiet selbst werden in der Morgenspitze keine Unterschreitungen von Qualitatsstu-
fen auf ein nicht akzeptables Mal} verursacht.

Abendspitze

Im Prognoseplanfall werden lediglich der Verteilerkreis Stid und der Knoten L186 Bonner Land-
stralle/L150 Kiesgrubenweg/L186 Godorfer Hauptstrale mit der Qualitatsstufe D bewertet. Alle an-
deren Knoten weisen die Qualitatsstufe C oder besser auf.

Fir den Verteilerkreis Sid gilt die Aussage des Nullfalls analog. Die dstliche Zufahrt kann signaltech-
nisch verbessert werden, so dass Qualitatsstufe B erreicht wird. In der Bonner Stral3e wird die Qua-
litatsstufe D ermittelt.

Die MalRinahme (Ausbau, signaltechnische Anpassung) am Knotenpunkt L300 Zum Forstbotanischen
Garten/L92 Friedrich-Ebert-Strale wirkt auch in der Abendspitze angemessen, so dass dieser Kno-
tenpunkt in allen Stromen die Qualitatsstufe C oder besser aufweist. Diese Verkehrsqualitat zeigt an,
dass der durch die Sperrung der Stralle Im Wasserwerkswaldchen hierin verlagerte Verkehr ange-
messen abgewickelt werden kann.

Durch das Plangebiet selbst werden in der Abendspitze keine Unterschreitungen von Qualitatsstufen
auf ein nicht akzeptables Mal verursacht. Die StadtBahn Sid steht der Mehrbelastung durch das
Plangebiet Rondorf Nord-West entgegen und kompensiert einen Teil der Verkehrszunahmen. Die
Sperrung der Stralte Im Wasserwerkswaldchen fihrt zwar zu Verlagerungseffekten auf die dstliche
und westliche Zufahrt von Rondorf, aber die auf diesen Ausweichstrecken befindlichen Knotenpunkte
werden weiterhin mit befriedigender Verkehrsqualitat betrieben.

6.8.5.4. Verkehrsbelastung im Plangebiet

Im Planfall liegen die Verkehrsmengen innerhalb des Plangebietes erwartungsgemaf im Bereich der
Anknupfungspunkte an das bestehende StralRennetz am héchsten. So wird bei den Anschlissen mit
der L92 Kapellenstral3e fir die PlanstralRe 1 ein Verkehrsaufkommen von circa 2.500 Kfz/24 h und
fur den sldlichen Bereich der Planstrale 14 bis zur Kreuzung mit der Planstrale 18 ein Verkehrs-
aufkommen von circa 2.700 Kfz/24h prognostiziert. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen auf der
PlanstraBe 3 liegt im Einfahrtsbereich vom WeilRdornweg bei circa 900 Kfz/24 h und auf der Plan-
stralRe 20 ebenfalls im Einfahrtsbereich vom WeilRdornweg bei circa 900 Kfz/24 h. Die innenliegenden
Sammelstralen weisen Verkehrsstarken bis max. 1.000 Kfz/24 h auf.

Somit liegen innerhalb des Plangebietes gebietsvertragliche Verkehrsstarken vor.
6.8.5.5. Gesamtergebnis der Verkehrsuntersuchung

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung untersucht die planbedingten verkehrlichen Auswirkungen
unter Einbeziehung des Mobilitdtskonzepts, welches den Umweltverbund, die Stadtbahnanbindung,
die Belange des Ful3- und Radverkehrs sowie eine Reduzierung des MIV-Anteils berlcksichtigt.
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Gegenuber dem Bestand ergeben sich im Nullfall gréRere Zu- und Abnahmen des Verkehrs durch
die geplanten stadtebaulichen Aufsiedlungen und die neuen Netzelemente (Entflechtungsstrale in
Verbindung mit der Ortskernberuhigung in Rondorf, der Ortsumfahrung Meschenich inkl. Fortfihrung
zur Bundesautobahn A4).

Nach Umsetzung des Plangebietes lberlagern sich im Planfall die Effekte durch den Neuverkehr des
Plangebiets und den Bau der StadtBahn Sid, d. h. die zusatzlichen Belastungen aus dem Plangebiet
stehen den Entlastungen durch die Stadtbahn gegenlber. Unter Einbeziehung der Effekte der ge-
planten Stadtbahnbahnanbindung, der erhdhten Netzwiderstande und der MaRnahmen des Mobili-
tatskonzeptes (Reduzierung des KFZ-Verkehrs) werden durch das geplante Bauvorhaben Rondorf
Nord-West insgesamt rund 5.600 Kfz-Fahrten je Werktag als Summe von Quell- und Zielverkehr er-
zeugt.

Im Vergleich zum Nullfall zeigt sich, dass eine Verkehrszunahme im zentralen Bereich der Rodenkir-
chener StralRe zwischen Lerchenweg und Weilldornweg vermieden werden kann. In dem westlich
angrenzenden Bereich zwischen Kapellenstra3e und Lerchenweg (+ 500-1.000 Kfz/Tag) und im wei-
teren Verlauf auf der Kapellenstralde zwischen Rondorfer Hauptstralle und Bédinger Stralle sowie
auf der Rondorfer HauptstralRe (hier circa 600 Kfz/Tag) kommt es zu geringfiigigen Verkehrszunah-
men. Eine etwas starkere Verkehrszunahme mit rund 2.100 Kfz/Tag erfolgt auf der Rodenkirchener
Stralde Ostlich des WeilRdornwegs. Auf dem Weillddornweg kommt es im Gegensatz dazu durch die
Sperrung fur MIV zu einer deutlichen Verkehrsabnahme von bis zu 3.700 Kfz/Tag. Eine weitere ver-
kehrlich vertretbare Zusatzbelastung mit 600-3.000 Kfz/Tag entsteht am westlichen Ortsrand von
Rondorf , wo der Verkehr des Plangebietes Uber die Sammelstralde 4 und die Husarenstralle in Rich-
tung Entflechtungsstralle abflieRen kann, Im weitldufigeren Umfeld treten keine groRraumigen Ver-
lagerungseffekte auf, die als nachteilig eingestuft werden mussten.

Bei der Betrachtung ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Nullfall bereits den Bau der Entflech-
tungsstralde beinhaltet, die signfikante Reduzierungen der Verkehrsmengen in der Ortslage induziert.
Vergleicht man die Planzahlen mit der aktuellen Belastungssituation so lasst sich festhalten, dass
trotz der Zunahme der Verkehrsmengen durch das Plangebiet und die Ubrigen Aufsiedlungen im
Umfeld die Verkehrsmengen innerhalb von Rondorf mit Ausnahme eines kleinen Bereiches der Ka-
pellenstrale (+ 200 Kfz/Tag) zukinftig deutlich niedriger liegen werden als heute.

Insgesamt bringt die Verkehrsuntersuchung den Nachweis, dass im Plangebiet sowie im Planumfeld
eine ausreichende Verkehrsqualitat mit keiner negativen Veranderung der Qualitat des Verkehrsab-
laufs gesichert ist.

6.8.6. Mobilitatskonzept

Im Rahmen einer integrierten Planung fur Rondorf Nord-West sollen Angebote und Malinahmen ge-
schaffen werden, um die Mobilitat der kiinftigen Bewohnerschaft, der Beschaftigten sowie der Besu-
cherinnen und Besucher des Plangebietes klima-, umwelt- und sozialvertraglich mit den Verkehrs-
mitteln des Umweltverbundes (FuR- und Radverkehr, OPNV) auszugestalten und den Stellplatzbe-
darf im Plangebiet zu reduzieren.

Vor diesem Hintergrund wurde aufbauend auf der Verkehrsuntersuchung durch die BERNARD
Gruppe ZT GmbH ein Mobilitatskonzept Rondorf Nord-West (Stand: 03.04.2023) erstellt. Grundlage
der Ermittlung des Pkw-Stellplatzbedarfs bilden die aktuellen Planungsparameter sowie die neue
Stellplatzsatzung der Stadt Kéln vom 31.05.2022.

Die in dem Mobilitdtskonzept vorgesehenen Mallinahmen (gleichberechtigte Wegeinfrastruktur, Ver-
knipfung von Verkehrsmitteln, Unterstiitzung von Rad-und Fu3gangerverkehr, erhdhte Stellplatzan-
zahl an Fahrradern sowie sichere und komfortable Fahrradabstellanlagen, OPNV-Anbindung, Elekt-
romobilitat, Carsharing) haben zum Ziel, den Bedarf an privaten Pkws bei der Bewohnerschaft zu
verringern. Es wird angenommen, dass einige derjenigen, die den eigenen Pkw nur zu besonderen
Wegezwecken und Motiven nutzen, diesen bei einem wohnungsnahen Carsharing-Angebot abschaf-
fen. Somit ist — neben attraktiven Handlungsmalinahmen im Bereich des Ful- und Radverkehrs —
die Verfugbarkeit eines fuRlaufig erreichbaren Carsharing-Angebotes von besonderer Bedeutung
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6.8.6.1. MaBnahmen zur Verbesserung des Umweltverbundes

Um die Mobilitat mit diesen Verkehrsmitteln zu férdern und zu steuern, wurde im Rahmen des Mobi-
litatskonzeptes eine Reihe an Mallnahmen ausgearbeitet, welche im Zuge der Errichtung von Ron-
dorf Nord-West umgesetzt werden sollen.

Radverkehr

Da das Fahrrad innerhalb der Gruppe der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer die Fortbewegungs-
madglichkeit mit dem weitesten Aktionsradius und damit mit dem gréften Verlagerungspotenzial vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) ist, kommt diesem Verkehrsmittel eine entsprechende Bedeu-
tung im Rahmen des Mobilitdtskonzepts zu. Im Folgenden werden daher MalRnahmen definiert, die
die Verlagerung vom Pkw-Verkehr auf den Radverkehr ermdglichen sollen. Der Fokus wird auf die
Wegeinfrastruktur, das Fahrradparken (auch fir Sonderfahrrader), auf stationsgebundenes Bikesha-
ring sowie auf Lastenrad- und Transportmittelverleihsysteme gesetzt. Um den Radverkehr zu férdern,
ist eine geeignete Wegeinfrastruktur von mafigeblicher Bedeutung.

Die Fuhrung des Radverkehrs innerhalb des Plangebietes soll grofitenteils im Mischverkehr geflihrt
werden. Diese Verkehrsfiihrung kann aufgrund der ErschlieRungsfunktion dieser Stra’en aus ver-
kehrsplanerischer Sicht empfohlen werden. Des Weiteren soll der Radverkehr abschnittsweise auf
Radwegen sowie in Nord-Sud-Richtung parallel zur Stadtbahnlinie auf einer separat gefhrten Fahr-
radstralRe (Teil der Radvorrangroute) erfolgen. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Erschlie-
Rungsplanung berlcksichtigt die entsprechenden Planbedarfe.

Bezuglich der Fahrradabstellanlagen ermittelt der Gutachter einen Bedarf von 3.176 Fahrradabstell-
platzen, von denen 189 6ffentlich zuganglich sein sollen. Des Weiteren sollen 10 % der Fahrradab-
stellplatze fur Spezialfahrrader, z. B. Lastenrader oder Kinderanhanger vorgesehen werden (insge-
samt 318). Bei den beiden geplanten Bahnhaltestellen sollen jeweils 200 allgemein zugangliche Fahr-
radabstellplatze vorgesehen werden. Die entsprechenden Flachen werden im Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage fur Fahrrader gesichert.

Der Gutachter empfiehlt dartber hinaus die Erweiterung des KVB-Leihradsystems auf das gesamte
Kdélner Stadtgebiet durch die KVB und eine Verortung von Bikesharing-Stationen im Rahmen der
geplanten Mobilitatsstationen.

Das Konzept sieht insgesamt drei Mobilitatsstationen vor (beim Quartiersplatz 1, an der weiterfih-
renden Schule sowie im Sudosten des zentralen Quartiersparks). Die notwendigen Flachenbedarfe
sind in der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Erschliefungsplanung bericksichtigt. Im Rah-
men eines ErschlieRungs- oder stéadtebaulichen Vertrages wird die Errichtung der geplanten Mobili-
tatsstationen durch den Investor verbindlich gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Neben der Errichtung der geplanten 3. Baustufe der Nord-Siid-Stadtbahn sowie der Stadtbahnanbin-
dung Rondorf/ Meschenich sollen im Plangebiet zwei Stadtbahnhaltestellen integriert werden. Die
Vorhalteflachen fir die Stadtbahn sehen die notwendigen Flachenbedarfe bereits vor.

Carsharing

Aufgrund der Empfehlungen des Gutachters sieht die Erschliefungsplanung bereits 20 Stellplatze
fur die Nutzung von Carsharing vor. Bei Bedarf sollte die Anzahl der Stellplatze auch erhdht werden
kénnen. Die Carsharingplatze sind gut erkennbar und 6ffentlich zuganglich zu gestalten. An jedem
dritten Stellplatz soll die Installation von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge vorgesehen werden. Ent-
sprechende Regelungen sind im Erschliefungsvertrag zu treffen.

Elektromobilitat

Im Rahmen der Errichtung der Wohngebaude ist gemall den Empfehlungen des Verkehrsgutachters
bei mindestens 20 % der notwendigen Stellplatze die Vorbereitung der Stromleitung fur die Ladung
von Elektrofahrzeugen vorzusehen. Bei Biro-, Verwaltungs- und Praxisraume sowie sonstigen ge-
werbliche Nutzungen sollten 10 % der notwendigen Stellplatze, mindestens jedoch einer mit einer
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entsprechenden Vorrichtung versehen werden. Entsprechende Regelungen sind im stadtebaulichen
Vertrag zu treffen.

Zusatzlich sollten allgemein nutzbare Ladesaulen im Plangebiet errichtet werden, welche im Erschlie-
Bungsvertrag gesichert werden.

Urbane Loqistik

Bei den geplanten Mobilitatsstationen im Bereich des Quartiersplatzes und der weiterfuhrenden
Schule sollte eine Paketstation oder ein Paketshop integriert werden. Im Bereich des Quartiersplat-
zes bietet sich ein Paketshop im Erdgeschoss des angrenzenden Gebaudes fir den Einzelhandel
an.

Weitere Mobilitdtsangebote

Folgende weitere Mobilitatsangebote sollten geschaffen werden, um den Umweltverbund zu starken:

Mobilitatsinfo,

Schlielfachsysteme,

Fahrradreparaturmaoglichkeiten sowie

Sitzmdglichkeiten/Banke im Rahmen der zu errichtenden Mobilitatsstationen

Verkniipfung der Mobilitdtsangebote in Mobilitdtsstationen

Wie bereits vorstehend dargestellt, sollen die genannten Malinahmen insbesondere an drei Mobili-
tatsstationen im Plangebiet geblindelt werden, um eine bestmdbgliche Verknlpfung der einzelnen
Verkehrsmittel zu gewahrleisten. Die hierfur notwendigen Flachen wurden bei der ErschlieRungspla-
nung bereits berucksichtigt.

6.8.6.2. Auswirkungen der Umsetzung des Mobilitdatskonzeptes

Bei Umsetzung der dargestellten nahmobilitatsférdernden MaRnahmen ist bei der Bewohnerschaft
mit einer Reduzierung des MIV-Anteils am Modal-Split in Hohe von insgesamt 20 % auszugehen,
davon 10 % fur die Erweiterung der Stadtbahn sowie 10 % fur die Malinahmen des Mobilitatskon-
zeptes. Auch bei den Beschaftigten und Besuchern des Plangebietes ist eine Reduzierung des MIV-
Anteils zu erwarten.

Zudem ist zu erwarten, dass die Mal3nahmen zu einem verringerten Pkw-Stellplatzbedarf bei den
kinftigen Nutzern des Plangebietes fuhren sowie zum Verzicht auf einen eigenen Pkw bei der Be-
wohnerschaft beitragen. Entsprechend ist zu begrinden, dass Reduzierungsmadglichkeiten in Bezug
auf die Pkw- Stellplatzpflicht angewendet werden kdnnen, sofern die genannten Maflinahmen konse-
quent umgesetzt werden.

Grundlage der Ermittlung des Pkw-Stellplatzbedarfs bilden die aktuellen Planungsparameter sowie
die Stellplatzsatzung der Stadt Kéln. Gemaf Anlage 1 (Richtzahlenliste) der Stellplatzsatzung waren
fur das Plangebiet insgesamt 1.498 Pkw-Stellplatze (inkl. aller Reihen-, Doppel- und Stadthauser)
herzustellen. Aufgrund der ErschlieRung durch den OPNV sowie der MaRnahmen des Mobilitatskon-
zeptes ergeben sich Reduzierungsmoglichkeiten der Pkw-Stellplatzpflicht. Demnach waren bei kon-
sequenter Umsetzung des Mobilitatskonzeptes fur das Plangebiet insgesamt nur noch 1.166 Pkw-
Stellplatze (inkl. aller Reihen-, Doppel- und Stadthauser) herzustellen.
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Ermittlung des Pkw-Stellplatzbedarfes unter Beriicksichtigung der Reduzierungsmaglichkeiten

Reduzierungen des Pkw-Stellplatzbedarfs [%]
Eingangs- Stellplatzbedarf fir fa . Stellplatzbedarf
0 1) = ~ wr _ r : =
Nr. Nutzung grofke ohne Abschlage OPNV- Radverkehrs. car Smh;ﬁn cin Mobilitsts- mit allen Abschlagen
Erschliefung™| forderung g konzept
Wert Einheit St:;'sl::' E;j::::er zus. Abschlag | zus. Abschlag | zus. Abschlag | zus. Abschlag ’ﬂ'gb::::tg St:!gl:rtfz- Bed:::r:ler

Wohnen o o o o o
1 (RH/ DH / Stadthauser)” 55337 WF ER3 0 0% 0% 0% 0% 0% 553 0

?"é‘;';gﬁgssw ohn 5078 [ 267 WE 142 0 20% 10% 10% 5% 45% 78 0
2 ungsbau)

gefordert” =75 m® 267 WE 214 0 20% 10% 10% 5% 45% 118 0

?g‘;';gﬁgssmhn 50-75m* | 185 WE 123 0 10% 10% 10% 5% 35% 80 0
3 ungsbau)

freifinanziert  [772™* 185 WE 185 0 10% 10% 10% 5% 35% 120 0
4 |Nahversorger 1500 VKF 50 38 0% 5% 0% 5% 10% 45 M
5 |Drogere 500 VKF 10 8 0% 5% 0% 5% 10% 9 7
6 Eﬁiﬁg’g‘”g 5618 NF 140 14 20% 5% 0% 5% 30% 98 10
7 |Pflegeeinrichtung 90 Betten 1" 1 20% 5% 0% 5% 30% 8 1
8 |KiTa” 24 0 - - - - . 24 0
9  |Grundschule® 19  |Beschaftigte 5 0 20% 5% 0% 5% 30% 4 0

45  |Beschaftigte
10 |weiterfihrende Schule® 41 0 20% 5% 0% 5% 30% 29 0
300 Schiiler
dber 18 J.

Summe (inkl. RH / DH und Stadthauser) 1498 61 1166 52
Summe (ohne RH/ DH und Stadthauser) 945 61 613 52

Anmerkungen:
11 West 8 urban design & landscape architecture b.v. (2020): Rondorf Nord-West — Basis Fléchenberechnung Plan 55 (inkl. Staffel- und Dachgeschosse), Stand 15.05.2020 und
Aktualisierung nach Mail Aurelis vom 10.02.2023.

) Gemal Angabe der Stadt Kéin (E-Mail vom 16.07.2020) gilt nach der neuen Satzung eine pauschale Stellplatzreduktion von 10 %. Im Einzugsbereich der Stadtbahn kann diese Quote
auf 20 % angehoben werden.

3 Gemal Angabe der Stadt Kéin (E-Mail vom 16.07.2020) sind Reduzierungsméglichkeiten sind nicht fiir Ein- und Zweifamilienhduser anzuwenden.
4] GEemak Angaben von Aurelis werden 534 WE fir gefordertes Wohnen und 370 fir freifinanziertes Wohnen und jeweils eine 50/50-Verteilung der Wohneinheiten in den Kategorien 50-75
m? und =75 m? angesetzt.

5] Gemalk Angaben Amt 51 fir Kinder, Jugend und Familie der Stadt K&ln sind jeweils 4 Pkw-Stellpldtze fir die Kitas mit 4 Gruppen (BF & und 28) und & Pkw-Stellpldtze fir die Kitas mit 6
Gruppen (BF 16 und 21) erforderiich. Zusétzlich ist je Kita ein Behindertenstellplatz erforderlich.

] Die Anzahl der Beschaftigten wird aus der Abschatzung des Verkehrsaufkommens aus der Verkehrstechnischen Untersuchung (2023) dbernommen_

Quelle: Mobilitdtskonzept Rondorf Nord-West, Seite 54, BERNARD Gruppe ZT GmbH

Da im Zuge der Gebietsentwicklung vier Kindertagesstatten, zwei Grundschulen sowie eine weiter-
fuhrende Schule geplant sind, wurde die Abwicklung der hierdurch entstehenden Hol- und Bringver-
kehre ebenfalls im Mobilitdtskonzept betrachtet. Die sich daraus ergebenden Flachenbedarfe sind
bereits in die Planunterlagen eingeflossen.

6.8.7.
6.8.7.1. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

Versorgung des Plangebietes mit Strom

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in Abstimmung mit den Versorgungstragern ein
Konzept fur die Versorgung des Plangebietes mit Strom abgestimmt. Hierfir werden mehrere Trafo-
standorte erforderlich.

Im Zuge der Angebotsplanung konnten bereits 15 Standorte definiert werden, bei denen nach der-
zeitigem Kenntnisstand eine Trafostation erforderlich wird. Bei sieben dieser Standorte soll der Trafo
zukunftig aufRerhalb von Gebauden errichtet werden. Zur Sicherung dieser Standorte werden an den
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notwendigen Standorten Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafo festge-
setzt. An acht notwendigen Standorten im Bereich der Geschosswohnungsbauten sollen die Trafos
im bzw. am Gebaude errichtet werden. Die exakte Lage kann demnach erst im Zuge der Baugeneh-
migung ermittelt werden, sodass in diesen Bereichen lediglich das Signet Trafo festgesetzt wird.

Alle derzeitigen im Bebauungsplan getroffenen Annahmen hinsichtlich des Strombedarfs beruhen
auf Abschatzungen und Prognosen, welche sich bei der zukinftigen Ausfuhrungsplanung allerdings
als nicht zutreffend erweisen kénnten. Demnach kann sich die Anzahl der benétigten Trafostationen
zur o6ffentlichen Versorgung noch andern. Dabei kdnnen gegebenenfalls weniger oder mehr Trafosta-
tionen erforderlich werden. Dies kann auch Einfluss auf die Standorte haben, da diese im physikali-
schen Lastschwerpunkt liegen sollten, um eine bestmogliche Versorgungsqualitat zu gewahrleisten.

Daher wird darauf hingewiesen, dass die derzeit festgesetzten Standorte flir Trafostationen sowie
Signets gegebenenfalls nicht vollstdndig mit dem spéater real umzusetzenden Stromnetzkonzept
Ubereinstimmen werden. Dies ist insbesondere im Geschossbau problematisch, da die Trafostatio-
nen dort innerhalb der Gebaude untergebracht werden sollen und die Bauherren somit unnétig Raum-
lichkeiten fir Trafostationen einplanen bzw. freihalten kdnnten. Sollten zukilnftig Abweichungen von
den Trafostationen erforderlich werden, werden hierzu von der Stadt KéIn Befreiungen in Aussicht
gestellt. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Flachen fir Trafostationen nur im tatsachlichen
Bedarfsfall ,vorzuhalten" sind, der sich nur nach den verbindlichen Versorgungsanfragen bzw. der
Anschlussbeauftragung richten kann.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass je nach zuklnftigem Strombedarf, welcher z. B. ab-
hangig ist von dem Anteil der E-Mobilitat, einem verstarkten Bedarf an Homeoffice etc. weitere Tra-
fostationen erforderlich werden. kénnen Entsprechende Planungen kénnen erst auf Ebene der Bau-
genehmigungsplanung erfolgen.

Fir die zuklnftige Stadtbahntrasse wird die Errichtung eines Unterwerks im Bereich der Haltestelle
an der geplanten weiterflihrenden Schule erforderlich. Dieses wurde bei der stadtebaulichen Planung
bereits bertcksichtigt. Die notwendige Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung Unterwerk Stadtbahn festgesetzt.

Versorgung des Plangebietes mit Wasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser erfolgt Gber ein Leitungsnetz innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen, welches durch die RheinEnergie AG der Stadt Kéln im Zuge der Er-
schlieBung aufgebaut wird. Diesbezligliche Festsetzungen sind nicht erforderlich, da unterirdische
Leitungen innerhalb der Verkehrsflachen allgemein zuldssig sind.

6.8.7.2. Schluckbrunnen

Wie im Kapitel 5.2.3 erlautert, wird im Plangebiet ein kaltes Nahwarmenetz mit Grundwasser aus
dem Wasserwerk Hochkirchen und gebaude-/blockzentralen Wasser/Wasser-Warmepumpen aufge-
baut. Fur die Ruckfuhrung des Wassers in das Grundwasser sind im Plangebiet mehrere Schluck-
brunnen erforderlich. Die notwendigen Standorte werden mittels des entsprechenden Signets im
Plangebiet bereits verortet.

Bei einem Schluckbrunnen handelt es sich um ein unterirdisches Betonbauwerk mit einem Einstieg,
welcher mit einem Deckel aus Edelstahl oder Beton abgedeckt wird. Diese Abdeckung kann rund
10 cm aus dem Boden herausragen. Die Pflege und Kontrolle der Schluckbrunnen wird durch die
RheinEnergie AG erfolgen.

6.8.7.3. Entwadsserung im Starkregenfall

Im Kapitel 5.2.2 wurde bereits die technische Erschliefung des Plangebietes erlautert. Aufgrund die-
ses Konzeptes wird die Schaffung von Retentionsrdumen fur Starkregenereignisse erforderlich. Das
Entwasserungskonzept sieht dabei Retentionsflachen in 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie in 6ffent-
lichen und privaten Griinflachen vor.
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Innerhalb der PlanstralRe 3 ist ein Stauvolumen von mindestens 983 m3, innerhalb der Planstralle 20
ein Stauvolumen von mindestens 58 m® und innerhalb der Planstralte 21 ein Stauvolumen von min-
destens 70 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen erforderlich. In der Planstrale 3 ist die-
ses am nordlichen Rand hin zu den Grinflachen, im Bereich der Planstraf3e 20 im Bereich der Aus-
buchtung der offentlichen Verkehrsflache im Kurvenbereich sowie in der Planstralte 21 westlich des
heutigen Bereichs der Strale ,Am Hoéfchen® vorgesehen. Darlber hinaus ist es aufgrund der tieferen
Lage auch erforderlich, im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung - Quartiersplatz 1 - ein Stauvolumen oberirdisch oder unterirdisch von mindestens 118 m? flr
Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen.

Wie bereits oben erlautert, werden weitere Retentionsraume im Bereich von &ffentlichen bzw. priva-
ten Grunflachen erforderlich. Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Retentionsflache® fir den zentralen Bereich, die Festset-
zung einer weiteren offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache 1 sowie
zwei weiteren privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache 2 bzw. 3“. Aufgrund
der Lage und Grolie der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache 1“ wird diese als
offentliche Grinflache festgesetzt. Im Nicht-Starkregenfall kann diese zur 6ffentlichen Erholung ge-
nutzt werden. Die Retentionsflachen 2 und 3 werden aufgrund der Lage und der angedachten Nut-
zungen abweichend zur Retentionsflache 1 als private Grinflachen festgesetzt.

Dabei sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Re-
tentionsflachen® 632 m?3, innerhalb der ,Retentionsflache 1“ 346 m3, innerhalb der ,Retentionsfla-
che 2“ 99 m3 und innerhalb der ,Retentionsflache 3 117 m? Retentionsvolumen erforderlich. Bei den
Retentionsraumen handelt es sich um flache Mulden (max. 30 bis 40 cm), welche im Normalfall nicht
wahrgenommen werden, im Starkregenfall aber das Retentionsvolumen sichern.

Die verbindliche Sicherung der Retentionsflachen innerhalb der StralRen sowie Grunflachen erfolgt
uber den stadtebaulichen bzw. den ErschlieBungsvertrag.

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser der privaten Grundsticke soll, dort wo es der
Bebauungsgrad ermdglicht, dezentral, vor allem in Rigolen, versickert werden. Lasst die Bebauung
keine Versickerungsmdglichkeit zu, soll das Niederschlagswasser aus diesen Grundsticken eben-
falls in den Mischwasserkanal (vgl. Kapitel 5.2.2) eingeleitet werden. Grundsatzlich wird davon aus-
gegangen, dass im Mittel nur 20 % des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers in die Mischwasserkanalisation eingeleitet wird.

Fir die dezentrale Versickerung wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, des
Sondergebiets (SO) sowie der Flachen fir den Gemeinbedarf die anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswasser gemal} Landeswassergesetz (LWG) NRW und WHG drtlich zu versickern sind. Er-
ganzend wird geman § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass bei einer Einleitung von unbelas-
tetem und gering belastetem Niederschlagswasser in die Kanalisation eine Retention von 20 I/gm
versiegelter Flache zu gewahrleisten ist, um die Einleitung von Niederschlagswasser in den Misch-
wasserkanal zu drosseln. Dies kann bautechnisch durch Griin- und Retentionsdacher oder unterirdi-
sche Rickhaltung realisiert werden. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist bei der Unteren Wasserbehoérde bei der Stadt Kéin zu beantragen. Vor Erteilung
der vorstehend genannten Ausnahme sind zusatzlich die Stadtentwasserungsbetriebe Koln einzu-
schalten.

6.8.7.4. Photovoltaikanlagen

Dem Bebauungsplan liegt ein Energiekonzept zu Grunde. Dieses sieht unter anderem die Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern vor (vgl. Kapitel 5.2.3). Um die Umsetzung des Kon-
zeptes planungsrechtlich zu sichern, erfolgt die Festsetzung, dass auf den Dachflachen der Gebaude
mit Hauptnutzung in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet (SO) sowie in
den Gemeinbedarfsflachen Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1kwp pro Gebaude zu
errichten sind. Diese Festsetzung dient auch dem Klimaschutz. Mit der Beschrankung auf die Ge-
baude mit Hauptnutzung wird sichergestellt, dass die Photovoltaikanlagen z. B. auf den Wohn-,
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Schul- bzw. gewerblich genutzten Gebauden, nicht aber beispielsweise auf Garagen, Carports etc.
errichtet werden mussen.

6.9. Flachen fiir StraBenbahn

Die Stadtteile KéIn-Rondorf und Kéln-Meschenich sollen zukiinftig an das bestehende Stadtbahnnetz
angebunden werden. Dies ist eines der Projekte, die flir den Bedarfsplan des Landes Nordrhein-
Westfalen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr angemeldet sind. Die Trasse wird Gber die ge-
plante Haltestelle der Nord-Sid Stadtbahn Arnoldshéhe ab dem Verteilerkreis Siid bis Ron-
dorf/Meschenich im Siden Kolns verlangert. Dies hat der Rat am 27. September 2018 beschlossen
und damit die notwendigen Finanzierungsmittel fur die Planung freigegeben.

Im Rahmen eines separaten Planfeststellungverfahrens wird hierzu parallel zum Bebauungsplanver-
fahren der Trassenverlauf ermittelt sowie die detaillierte Planung vorgenommen.

Die Stadt Koln verfolgt mit dem Bebauungsplan Rondorf Nord-West das Ziel, den Trassenverlauf
durch den geplanten Neubaubereich zu fliihren. Dementsprechend werden im Bebauungsplan bereits
Flachen fur die zukinftige Stadtbahntrasse gesichert. Diese werden im Bebauungsplan als Flachen
fur StraRenbahnanlagen festgesetzt.

Der Rat der Stadt KoIn hat am 23.03.2023 die Nord-Alternative 1.1a als Vorzugsvariante und als
Grundlage fur Erarbeitung der Planunterlagen flir das entsprechende Planfeststellungsverfahren be-
schlossen. Diese Trassenvariante verlauft, wie im stadtebaulichen Entwurf aufgenommen, durch das
Plangebiet. Sollte im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens eine andere Trasse beschlossen wer-
den, ist der Bebauungsplan, sollte er vor dem Planfeststellungsbeschluss zur Rechtskraft kommen,
fur die fur die Stadtbahnnutzung freigehaltenen Flachen ggf. zu &ndern.

Der geplante Verlauf durch das Plangebiet verlauft wie folgt: Im Nordosten erreicht die Trasse im
Bereich des Weilldornwegs des Plangebiet, um dann weiter in sudlicher und 6stlicher Richtung das
Plangebiet parallel zur Planstrale 20 zu durchqueren. Siudlich des Baufeldes der weiterfiUhrenden
Schule ist eine Haltestelle vorgesehen, die neben der Schule und den angrenzenden Wohnbaufel-
dern auch fur die Bewohnerinnen und Bewohner von Rondorf bzw. Hochkirchen unter kurzen Wegen
gut zu erreichen ist. Mittig im Plangebiet biegt die Trasse dann nach Suden ab, um die Kapellenstrale
im Sudwesten des Plangebietes zu queren. In diesem Bereich mit direktem Anschluss sowohl an die
bestehende Ortslage von Alt-Rondorf als auch den geplanten Quartiersplatz mit dem Nahversor-
gungszentrum ist eine weitere Haltestelle vorgesehen. In Verbindung mit dem Quartiersplatz und der
FuR- und Radwegeverbindung stellt dieser Haltepunkt ein zentrales Verbindungselement zwischen
der bestehenden Ortslage und dem geplanten Wohnquartier dar.

Die Querung der Kapellenstra3e im Suden bedingt im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Inanspruchnahme insbesondere der Ge-
baude Kapellstrale 5 und 7. Fir diesen Bereich wurde im Rahmen der Projektierung einer solchen
Stadtbahnlinie eine Variantenuntersuchung durchgeflihrt, in welcher insgesamt neun verschiedene
Trassenvarianten untersucht wurden. Zur Umsetzung der Planungsziele der Verlangerung der Stadt-
bahnlinie sind eigenstandige Planfeststellungsverfahren erforderlich.

Die in der Variantenuntersuchung ermittelte Vorzugsvariante verlauft als geplante Trassenfiihrung
durch das Plangebiet Rondorf Nord-West und wurde im Rahmen des Planungsprozesses mit den
zustandigen Fachdienststellen (Amt fur Stralen und Verkehrsentwicklung und dem Amt fir Briicken,
Tunnel und Stadtbahnbau) eng abgestimmt.

Im Plangebiet Rondorf Nord-West werden die entsprechenden Flachen der Vorzugsvariante der
Stadtbahntrasse freigehalten und sollen als Flachen fir StraRenbahn festgesetzt werden. In Folge
der Freihaltung der Stadtbahntrasse im Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass in Fortflihrung
der Stadtbahntrasse sudlich der Kapellenstral’e derzeit noch private Grundstiicke fir den Betrieb
einer solchen Bahn bendtig werden. Sowohl das Objekt Kapellenstralde 5 als auch die Objekte Ka-
pellenstra’e 7 und 9 liegen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Werden diese
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Grundstiicke zum Betrieb der Stadtbahnlinie bendtigt, istim Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
zu prifen, ob auch eine ggf. zwangsweise Inanspruchnahme von Grundstiicken erforderlich wird.

Eine Planung, die im betreffenden Bereich ohne die Inanspruchnahme von bebauten Grundstticken
auskommt und stattdessen die westlich des Objektes Kapellenstralle 9 gelegene Freiflache in An-
spruch nimmt, ist gegentber der im Plan vorgesehenen Linienflihrung nicht vorzugswirdig. Einer-
seits befindet sich in der Flache ein Pumpwerk der Stadtentwasserungsbetriebe (STEB), dass nur
mit grollem technischen Aufwand und entsprechenden Investitionen verlegt werden kann.

Andererseits stehen auch verschiedene Randbedingungen der Stadtbahnplanung dieser Linienfih-
rung entgegen. Denn um eine aus verkehrlichen Griinden und eine méglichst effektive Umsteigever-
bindung zu schaffen, war es eine Vorgabe der KVB, dass die Haltestelle zwischen Kapellenstralle
und dem Quartiersplatz liegt. Dies ist auch aus stadtebaulichen Griinden gewiinscht. Aufgrund des
Raumbedurfnisses der Haltestelle auf der einen Seite und der erforderlichen Kurvenradien auf der
anderen Seite |asst sich dies bei Fihrung Uber den freien Platz aufgrund der baulichen Situation auf
der Nordseite der Kapellenstrale (denkmalgeschitzte Hofanlage) jedoch nicht realisieren. Daneben
kann aus Platzgriinden bei dieser Variante auch die zur Vermeidung eines Kreuzungsbauwerks er-
forderliche Flhrung eines Radweges beidseits der Trasse unter rdumlichen Gesichtspunkten nicht
realisiert werden.

Auch eine Fuhrung der Stadtbahntrasse uUber die Grundsticke Kapellenstrale 7 und 9 wurde unter-
sucht. Dies ist grundsatzlich méglich, aber ebenfalls nicht verzugswurdig. Denn bei dieser Variante
wurde die Stadtbahntrasse sehr nahe an eine denkmalgeschutzte Hofanlage heranriicken. Unabhan-
gig von der Frage, wie dieser Aspekt denkmalfachlich und denkmalrechtlich zu bewerten ist, ist dies
stadtebaulich nicht geboten, da Vorteile auf der Stidseite der Kapellenstral3e hiermit nicht verbunden
waren. Denn auch bei dieser Variante missten bebaute Grundstiicke in Anspruch genommen wer-
den.

Ein signifikanter Unterschied in der Qualitat der potentiellen Betroffenheit der Grundstiickseigentiimer
im Siden ist hier nicht erkennbar.

Die Stadtbahntrasse wird innerhalb des Plangebietes insgesamt zwei Mal durch den motorisierten
Individualverkehr und sieben Mal durch Ful3- und Radverkehr gequert. Bis zur Errichtung der Stadt-
bahntrasse sind die sieben Ubergénge fiir den Fu- und Radverkehr in einem geradlinigen Verlauf
sowie die zwei Querungen fiir den motorisierten Verkehr geplant. Diese Ubergange werden im Be-
bauungsplan als Verkehrsflache fur den Ful3- und Radverkehr gesichert und mit einer Flache far
Bahnanlage Uberlagert. Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sind dann die detaillierten Uber-
gange zu planen (z. B. Ausbildung in Z-Form). Die hierfir notwendigen Flachen liegen der Planung
ebenfalls schon zu Grunde.

Gemal § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird demnach festgesetzt, dass die innerhalb der ,Flachen
fur Stralenbahn“ festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* bis zu der Umsetzung eines Planfeststellungsbeschlusses flr
eine Strallenbahn innerhalb der ,Flachen fir Strallenbahn® zuldssig sind. Mit der Umsetzung des
Planfeststellungsbeschlusses flir eine Stadtbahn gelten die dort getroffenen Regelungen fir die Que-
rungen der Flachen fir die Strallenbahn.

6.10. Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Im Zuge der Entwicklung von Rondorf Nord-West wurde planerisch entschieden, den vorhandenen
Galgenbergsee in seiner Form anzupassen, um die geplante Stadtbahnfiihrung zur Anbindung des
neuen Quartiers zu ermdglichen sowie Raum fir Radwege und ErschlieRungsstral’en sowie den
notwendigen Larmschutz zu schaffen. AuRerdem werden zusétzliche Flachen im Nordosten fur das
neue Wohnquartier fur die weiterfiihrende Schule und Wohneinheiten gewonnen. Die stadtebauliche
Planung sieht demnach als einen Projektbaustein vor, den Galgenbergsee in seiner Gréf3e und Form
anzupassen und 6kologisch aufzuwerten, ohne seine Grolie zu verandern.
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Hierzu wurde ein Konzept zur Teilverlegung des Galgenbergsees entwickelt, welches im Zuge eines
Planfeststellungsverfahrens gemaf § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fur eine Gewasserausbau-
maflnahme zur Teilverlegung des Galgenbergsees in Kéln-Rondorf behandelt wird (Antragsunterla-
gen fur das Planfeststellungsverfahren ,Teilverlegung Galgenbergsee in Kéln Rondorf-Nordwest*:
Offentliche Auslegung 19.11.-31.12.2020 auf www.uvp-verbund.de.

Ziel dieses Konzeptes und damit der Planung ist, den See annahernd flachenerhaltend teilzuverlegen
und ihn in seiner 6kologischen Funktionsfahigkeit aufzuwerten. Die Planung zur Teilverlegung mit
Tiefenprofilanpassung und naturnaher Ufergestaltung erstreckt sich in die westlich gelegene Acker-
flache. Durch die Teilverlegung ist eine dkologische Aufwertung des Okosystems durch Schaffung
von lebensraumtypischen Gehoélzen und naturnahen Flachwasserbereichen mit typischer Vegetation
der Wasserwechselzone und Erméglichung der Entstehung einer gewassertypischen, stabilen Tie-
fenschichtung geplant. Dazu wird die Geometrie des Sees modelliert und die Béschung zum See hin
abgeflacht und an die bestehende Gelandeoberkante angeschlossen. Zur besseren Entwicklung von
Lebensraumen fur Amphibien wird eine fischfreie und fischarme Zone mit zwei Kleinstgewassern im
Osten des Sees etabliert. Schutzziel ist die Erhaltung des Galgenbergsees, die Entwicklung naturna-
her Ufer mit Réhrichten sowie die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Laubholzbestande als Rick-
zugs- und Rastbiotop fur verdrangte Tier- und Pflanzenarten, insbesondere auch fir ziehende Was-
servogel. Die verbleibende Belastung des Sees mit Schadstoffen, sogenannten perfluorierten Tensi-
den (kurz: PFT) wird auch nach der 6kologischen Aufwertung eine kinftige 6ffentliche Nutzung, bei-
spielsweise als Naherholungsgebiet, nicht zulassen. Um den See auch fur die zukunftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner erlebbar zu machen, ist vorgesehen, eine Aussichtsplattform zu errichten.

Der Galgenbergsee ist als kiinstlicher See durch Nassauskiesung mit einer Wasserflache von 5 Hek-
tar entstanden. Er liegt auf dem Gebiet der Stadt KoéIn, in der Gemarkung Rondorf-Land Flur 6. Von
dem Vorhaben direkt betroffen sind die Flurstiicke 110, 111, 162, 289, 311, 312, 313, 314.

Als Gewasserausbau im Sinne des § 67 Absatz 2 Satz 1 WHG bedurfte das oben beschriebene
Vorhaben zur Teilverlegung des Galgenbergsees gemal § 68 WHG der Zulassung durch ein Plan-
feststellungsverfahren, welche mit Beschluss vom 20.07.2021 (AZ 572/10_1.009_8034
2.22b 220 2020/01) erteilt wurde. Der teilverlagerte See sowie die sonstigen Vorgaben des Plan-
feststellungsbeschlusses zur Bodennutzung wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men oder in den Randbereichen Uberplant.

6.11. Immissionsschutz
6.11.1. Larm

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus StralRen- und Flugverkehr vorbelastet. Auf das Plan-
gebiet werden nach der Fertigstellung der Stadtbahn ebenfalls Larmimmissionen aus Schienenver-
kehr einwirken. Ebenso besteht eine Vorbelastung durch Gewerbelarm ohne Einfluss auf das Plan-
gebiet. In einer schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Bericht vom 20.03.2023, Ab-
zug vom 24.03.2023) wurden nun im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die auf das Plangebiet
einwirkenden bzw. von diesem ausgehenden Larmarten rechnerisch ermittelt und bewertet.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden und
vom Plangebiet ausgehenden Verkehrs-, Gewerbe- und Sportlarmimmissionen ermittelt und anhand
der Vorgaben flir Immissionsbegrenzungen bewertet. Da das Planvorhaben den Neubau mehrerer
Stralen vorsieht, waren zudem die Verkehrslarmimmissionen dieser Planstralen zu ermitteln und
hinsichtlich ihrer Einhaltung der Immissionsbegrenzungen der 16. BImSchV zu prufen.

In einem gesonderten Planfeststellungsverfahren wird die Stadtbahnanbindung fir Rondorf geplant.
Hierfur wird im Bebauungsplan eine Flache fur Stadtbahnanlagen festgesetzt. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Schallimmissionen durch die Stadtbahnnutzung bertcksich-
tigt.

Die Verkehrslarmimmissionen der StraBen und Schienen wurden nach dem aktuellen Stand der
Technik gemafR den Vorgaben der RLS-90 bzw. der Schall 03 berechnet. Die Fluglarmimmissionen
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wurden mit einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum berlcksichtigt. Be-
urteilungsgrundlage fur Verkehrslarm (StraBe/Schiene/Flug) ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Hochbau®. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
betragen 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind
als planerische Orientierung zur Einordnung von Larmbelastungen vorgesehen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (u. a. Stralkenneubau) liegen im allgemeinen Wohnge-
biet bei 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht. Diese Grenzwerte dienen dem Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von Strafien.

Beurteilungsgrundlage fir Gewerbelarm im Bebauungsplan ist die DIN 18005 in Verbindung mit der
TA-Larm. GemalR TA-Larm sind fir allgemeine Wohngebiete die Immissionsrichtwerte 55 dB(A) am
Tag und 40 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Mit der TA Larm werden die Gewerbelarmimmissionen
reglementiert.

Eine Betrachtung etwaiger zu Wohnanlagen gehoériger Tiefgaragen erfolgte in der vorliegenden Un-
tersuchung nicht, da die Planung noch nicht die fir diese Berechnungen notwendige Detailtiefe er-
reicht hat. Eine schalltechnische Betrachtung entsprechender Detailplanungen kann im Rahmen er-
ganzender Untersuchungen im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die zu erwartenden Sportlarmimmissionen durch die Nutzung der bestehenden Sportanlagen der
St. George’s School, der durch den Bebauungsplan Nr. 66380/02 geplanten Sportanlagen entlang
der Kapellenstralie sowie eines geplanten Bolzplatzes werden mit den allgemeingultigen Emissions-
ansatzen der VDI 3770 mit einer Ausbreitungsrechnung auf Grundlage der VDI-Richtlinien 2714 und
2720 ermittelt. Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gemaf der 18. BImSchV.

6.11.1.1.Verkehrslarm

Zur Berechnung der Schallemissionen des Straldenverkehrs auf den geplanten und bestehenden
Stralien werden die durch den Verkehrsgutachter zur Verfligung gestellten Verkehrszahlen herange-
zogen. In der Verkehrsuntersuchung wird das erwartete Verkehrsaufkommen ohne und mit Realisie-
rung der geplanten Bebauung des Plangebietes in den drei Planfallen “Analyse-Fall’, der "Null-Fall’
und der "Planfall’ berechnet.

Der "Analyse-Fall’ stellt die heutige Situation ohne weitere stadtebauliche Aufsiedlungen und Stra-
Renplanungen dar. Der "Null-Fall" basiert auf dem Analyse-Fall und berlcksichtigt zusatzlich die er-
mittelten Planungen im Umfeld ohne Realisierung des Planvorhabens. Fir den “Null-Fall* wird im
Verkehrs- als auch im Larmgutachten davon ausgegangen, dass die geplante Entflechtungsstralle
stdlich von Rondorf und die Ortsumfahrung Kéln-Meschenich bereits realisiert sind.

Im “Plan-Fall’ wird von der Realisierung des "Null-Falls® und zusatzlich von der Realisierung des
gesamten Planvorhabens ausgegangen. Ebenso berticksichtigt sind in diesem Fall die Teilverlage-
rung des Galgenbergsees sowie die geplanten Larmschutzwalle 6stlich und westlich des Weges ,Am
Hoéfchen® sowie die geplante Stadtbahntrasse.

Aktive LarmschutzmalRnahmen: Larmschutzwélle

Das Plangebiet ist insbesondere durch den Verkehrslarm der Bundesautobahn A4 vorbelastet. Ohne
Berlcksichtigung von Larmschutzmaflinahmen im Plangebiet wiirde im norddstlichen Baufeld allein
durch den Stra’enverkehr Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) nachts erreicht und somit die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten. Die weiteren
Baufelder im Norden liegen auch ohne Larmschutzwalle nur knapp unter 60 dB(A) im Nachtzeitraum.

Aus diesem Grund wurde im Planverfahren gepruft, welche Auswirkung die Errichtung von Larm-
schutzwallen im Norden des Plangebietes auf die geplanten Baufelder hat. Unter Berticksichtigung
der abschirmenden Wirkung von zwei geplanten Larmschutzwallen im Norden des Plangebietes mit
einer Hohe von 13,0 m Uber dem vorhandenen Gelande kann insbesondere im westlichen Teil eine
deutliche Minderung der Verkehrslarmimmissionen erzielt werden (von circa 59 dB(A) auf ca. 55
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dB(A) - nachts). Im &stlichen Bereich fallt die mindernde Wirkung geringer aus, da hier auch Ver-
kehrslarmimmissionen der angrenzenden StralRen einwirken und die Ausdehnung des Ostlichen
Larmschutzwalles hier endet. Jedoch flhrt auch hier der Larmschutzwall zu einer Reduzierung der
Beurteilungspegel. So liegen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des nordéstlichsten
allgemeinen Wohngebiet nicht mehr in Bereichen > 60 dB(A), sondern geringfligig unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) im Nachtzeitraum.

Aufgrund dieser Berechnungsergebnisse werden die beiden geplanten Larmschutzwalle in der Plan-
zeichnung verbindlich als aktive Larmschutzmaflnahme festgesetzt.

Die Hohe der Larmschutzwalle orientiert sich an der als noch umsetzbar angesehenen sowie als
stadtebaulich noch vertretbaren Héhe von circa 13 m. Wie im Larmgutachten ausgefuhrt wirde eine
weitere Erhdhung des Larmschutzwalles bzw. die Erganzung einer Larmschutzwand auf den Wall-
kronen keine deutliche Minderung bringen, sodass diese zusatzlichen Mallnahmen in einem schlech-
ten Verhaltnis von Kosten zu Nutzen liegen. Eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 ist aufgrund der Abstandsverhaltnisse zwischen Autobahn und nachstmaéglicher
Position des Larmschutzwalles selbst bei deutlicher Erhéhung des Larmschutzwalles nicht zu errei-
chen.

Da das Plangebiet von hohen Verkehrslarmimmissionen betroffen ist, die auch unter Berucksichti-
gung der abschirmenden Wirkung der geplanten Walle die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete um bis zu 9 dB(A) tags und bis zu 14 dB(A) nachts Uber-
schreiten, empfiehlt der Gutachter, dass von der maximal mdglichen Wallhéhe von 13 m nicht nach
unten abgewichen werden soll, um hier die bestmdégliche Abschirmung der Verkehrslarmimmissionen
der Autobahn zu erméglichen. Aus diesem Grund wird in der Planzeichnung die Mindesthéhe des
Larmschutzwalls verbindlich mittels Hohenpunkten festgesetzt. Zur eindeutigen Definition der Hoéhe
des Larmschutzwalls auch zwischen den festgesetzten Hohenpunkten wird ergénzend festgesetzt,
dass sich die Mindesthdhe zwischen den festgesetzten Héhenpunkten aus einer linearen Verbindung
zwischen den Einzelpunkten ergibt.

Aus dem Vergleich der Berechnungsergebnisse fur den Plan-Fall ohne Larmschutzwalle und den
Plan-Fall mit Larmschutzwallen wird zudem ersichtlich, dass auch im sidlichen Teil des Plangebietes
die abschirmende Wirkung der Walle noch rechnerische Minderungen der Verkehrslarmimmissionen
bewirken, wenngleich diese aufgrund der Abstandsverhaltnisse deutlich geringer ausfallen als im
nordlichen Bereich, wo eine Minderung von circa 3 dB(A) erreicht werden kann. Es wird zudem si-
chergestellt, dass auch in den nérdlichen Baufeldern die Werte fur Aullenwohnbereiche von 62 dB(A)
eingehalten werden kdnnen.

Bedingte Festsetzung

Um sicherzustellen, dass die LarmschutzmalRnahmen errichtet werden, bevor die Nutzung im Plan-
gebiet aufgenommen wird, wird gemaf § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass die Auf-
nahme der Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet sowie in den Flachen fur
Gemeinbedarf erst zulassig ist, wenn beide festgesetzten Larmschutzwalle im Norden des Plange-
bietes in ihrer Mindesthdhe errichtet worden sind.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Larmschutzwalle liegen bei ansonsten freier Schallausbrei-
tung die hochsten Verkehrslarmimmissionen, mit Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A) tags und
59 dB(A) nachts, an der im dufersten Siiden des Plangebietes geplanten Bebauung (Immissionsort
165, tags) bzw. an den im Nordosten des Plangebietes geplanten Gebauden (Immissionsort 51,
nachts) vor. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden hier im Tageszeitraum um bis zu 11 dB(A) und im
Nachtzeitraum um bis zu 14 dB(A) Uberschritten.

Die hohe Verkehrslarmbelastung im Saden ist auf die unmittelbare Nahe der geplanten Bebauung
zur vielbefahrenen Kapellenstrale zurtckzufuhren. Wesentliche Aspekte fur die hohen Verkehrslar-
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mimmissionen im Nordosten sind die unmittelbare Nahe zur Bundesautobahn A4 sowie dem Weil3-
dornweg und den Bahngleisen der geplanten Stadtbahnstrecke. Zudem endet im Nordosten des
Plangebietes der geplante Larmschutzwall zur Autobahn, sodass die Verkehrslarmimmissionen der
Autobahn aus norddstlicher Richtung weitgehend ungehindert auf den norddstlichen Bereich des
Plangebietes einwirken kdnnen.

In sudlicher Richtung des Plangebietes nimmt der Beurteilungspegel aufgrund der gréReren Ab-
stande zur Bundesautobahn A4 immer weiter ab. Unter Bertcksichtigung der reflektierenden und
abschirmenden Wirkung der Plangebaude liegen hier, gemeint ist insbesondere der Bereich stidlich
des geplanten Parks, vorwiegend Beurteilungspegel des Verkehrslarms zwischen 50 und 60 dB(A)
tags sowie 45 und 55 dB(A) nachts vor. Ausnahmen bilden die in Richtung der geplanten Stral3en
und Schienen orientierten Fassaden der Plangebaude, welche Beurteilungspegel von 60 bis maximal
66 dB(A) tags (Immissionsort 165 in Anlage 8.2) und 50 bis maximal 57 dB(A) nachts (Immissionsort
142 in Anlage 8.2) aufweisen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden hier
folglich zum Teil um bis zu 5 dB(A) tags und bis zu 10 dB(A) nachts Uberschritten. Im Tageszeitraum
wird somit jedoch zumindest noch der schalltechnische Orientierungswert fiir Mischgebiete, in denen
Wohnen zulassig und vertretbar ist, von 60 dB(A) tags und an mehreren larmabgewandten Fassaden
auch der angestrebte schalltechnische Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fur allgemeine Wohnge-
biete von 45 dB(A) hingegen an allen Fassaden im Plangebiet GUberschritten. Auch hier wird an meh-
reren larmabgewandten Fassaden jedoch zumindest der schalltechnische Orientierungswert fir
Mischgebiete eingehalten.

Fir die mit der Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes berlcksichtigte Bebauung im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen und des Sondergebietes bedeutet dies dementsprechend, mit Ausnahme ein-
zelner Fassaden, eine weitgehende Einhaltung des anzusetzenden schalltechnischen Orientierungs-
wertes fur Mischgebiete im Tageszeitraum. Auch im Nachtzeitraum ist zumindest an einzelnen Fas-
saden eine Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes von 50 dB(A) fur Mischgebiete
festzustellen. Im Vergleich zum Tageszeitraum sind hier jedoch deutlich mehr Fassaden von Uber-
schreitungen betroffen. Zumindest fir die voraussichtlich ausschlief3lich im Tageszeitraum genutzten
Schulen bzw. Kindertagesstéatten im Bereich der Gemeinbedarfsflachen haben Uberschreitungen im
Nachtzeitraum jedoch keine Relevanz.

- Larmschutzmalnahmen an AulRenbauteilen

Da auch bei Festsetzung der geplanten Larmschutzwalle gréRtenteils Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 vorliegen, werden zusatzlich passive LarmschutzmalRnahmen an Au-
Renbauteilen festgesetzt.

Die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gegentber Aufenlarm
werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche 1V bis VIl bei freier Schallausbreitung
unter Berlcksichtigung der Larmschutzwalle bei der aus schalltechnischer Sicht unglnstigsten Héhe
dargestellt. Die Larmpegelbereiche VI und VII befinden sich dabei ausschlieRlich in Bereichen im
Norden des Plangebietes, welche nicht bebaut werden kénnen. Die Larmpegelbereiche stellen auf-
grund der freien Schallausbreitung den worst case dar. Als Grundlage der dargestellten Larmpegel-
bereiche sind die mal3geblichen AuflRenlarmpegel nach DIN 4109:2018 heranzuziehen. Gemal} der
DIN 4109:2018 gehen alle Larmarten (StralRen-, Schienen-, Flugverkehrs und Gewerbelarm) in die
Berechnung ein. Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen
Schallschutzmafnahmen an Aufienbauteilen gemaf DIN 4109 zu treffen sind. Anhand dieser im Be-
bauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche kénnen im konkreten Einzelfall (Baugenehmigungs-
verfahren) gemaf DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche re-
sultierende Schallddmm-Maf von verschiedenen Wand-/Fensterkombinationen ermittelt werden. Er-
ganzend wird textlich festgesetzt, dass die Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Aul3en-
bauteile oder Geschosse im Einzelfall unterschritten werden konnen, wenn im bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich
bzw. niedrigerer mafigeblicher Aulenlarmpegel an den AulRenbauteilen nachgewiesen wird.
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Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109:2018 beruhen auf der
freien Schallausbreitung bei der aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Héhe unter Bertcksichti-
gung der festgesetzten Larmschutzwalle.

Im Plangebiet sind im norddstlichen Bereich am Weilddornweg Larmpegelbereiche von V ermittelt
und festgesetzt worden. Fir die sonstigen Baugebiete ergibt sich grofitenteils der Larmpegelbereich
IV. Nur ein Teil der Nordfassade des Sondergebietes liegt noch im Larmpegelbereich V. Die Abgren-
zung ergibt sich dabei aus den Berechnungsergebnissen des Gutachtens.

Der Bemessung der passiven Larmschutzmalinahmen an Aulienbauteilen liegt dabei unter anderem
die Annahme zu Grunde, dass die Strale ,Im Wasserwerkswaldchen® 2030 fir den motorisierten
Individualverkehr nicht mehr nutzbar sein wird. Zwar wird durch den stadtebaulichen Vertrag gewahr-
leistet, dass die Aufsiedlung des Plangebietes von Siiden nach Norden vorgenommen wird und damit
die Nutzung in den Baufeldern im Einflussbereich der Straf3e ,Im Wasserwerkswaldchen® erst gegen
Ende des dem Schallgutachten bzw. der Verkehrsuntersuchung zu Grunde liegenden Prognosehori-
zontes (2030) erfolgt. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Gebaude in Nut-
zung gehen, obwohl die StralRe ,Im Wasserwerkswaldchen® fur den fur den MIV noch nutzbar ist und
die festgesetzten Larmpegelbereiche aus diesem Grund flr einen voribergehenden Zeitraum unzu-
treffend niedrig sind. Vor dem Hintergrund, dass es den Erwerbern der Grundstiicke im Plangebiet
freisteht, die festgesetzten Mindestanforderungen an den Schallschutz zu Uberschreiten, der in Rede
stehende Zeitraum kurz ist und der isolierte Einfluss des Verkehrs, der Uber die Stral’e ,Im Wasser-
werkswaldchen® in das Plangebiet fliet auf Grund der eher niedrigen Frequenz gering ist, wird dies
hingenommen.

- Fensterunabhéngige Beliiftung

An allen Fassaden im Plangebiet treten nachts Beurteilungspegel > 45 dB(A) durch den Verkehrslarm
auf. Zur Sicherung von gesunden Wohnverhaltnissen und um ein ungestortes Schlafen zu ermdogli-
chen, erfolgt aufgrund der Uberschreitung des Nachtpegels von 45 dB(A) die Festsetzung, dass bei
Schlaf- und Kinderzimmern ein ausreichender Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern und Turen
durch schallgedammte Liuftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen sicher zu stellen ist.

- Balkone und Loggien

Das vorliegende Gutachten untersucht des Weiteren die Larmsituationen in den Au3enwohnberei-
chen. Diesbezlglich ist anzumerken, dass die Rechtsprechung davon ausgeht, dass eine angemes-
sene Nutzung der Freibereiche gewahrleistet ist, wenn diese keinem Dauerschallpegel ausgesetzt
sind. Hierbei markiert der Wert von 62 dB (A) die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der
Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind.

An einem Uberwiegenden Teil der Fassaden liegen Beurteilungspegel von weniger als 62 dB(A) tags
vor, sodass hier Aulienwohnbereiche ohne zusatzliche LarmschutzmaRnahmen maoglich sind. Je-
doch liegen insbesondere im nordéstlichen Bereich des Plangebietes sowie an einigen den StralRen
und Schienen zugewandten Fassaden im sudlichen Bereich Beurteilungspegel von mehr als 62
dB(A) vor, sodass hier, bei etwaiger Errichtung von AuRenwohnbereichen, zusatzliche Larmschutz-
maflnahmen erforderlich sind. Bei Ausstattung der AuRenwohnbereiche mit einer geschlossenen
Bristung und einer absorbierenden Unterdecke werden die Beurteilungspegel fur diese Bereiche um
bis zu 3 dB gemindert. Unter Beriicksichtigung dieser MalRnahmen kénnen Loggien in Bereichen mit
Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von bis zu 65 dB(A) tags umgesetzt werden, da durch eine
Pegelminderung um 3 dB, Beurteilungspegel des Verkehrslarms von maximal 62 dB(A) erzielt wer-
den.

Fassaden mit Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A) werden im Larmgutachten nicht ausgewie-
sen.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wird festgesetzt, dass im Plangebiet zum
Schutz der Aufienwohnbereiche fir Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A)
im Tagzeitraum aufweisen, Schallschutzmalinahmen zu treffen sind. Durch Schallschutzmaf3nahmen
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— wie beispielsweise entsprechende Verglasungen mit schallabschirmender Wirkung — soll sicherge-
stellt werden, dass der Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Gberschritten wird. Von der Festsetzung
sollen nur Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen ausgenommen sein, die zusatzlich
auf der larmabgewandten Seite einen Balkon oder eine Loggia aufweisen.

- Tiefgaragenzufahrten

Eine Uberpriifung der geplanten Tiefgaragenzufahrten der allgemeinen Wohngebiete in Bezug auf
Larmimmissionen erfolgt im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen. Das gilt auch fiir mégliche
Tiefgaragen im Bereich der Gemeinbedarfsflachen.

6.11.1.2. Gewerbeldarm

Einwirkende Gewerbelarmimmissionen

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen ist keine Detailbetrach-
tung der Immissionen der in weiterer Entfernung (Shell Deutschland Oil GmbH ca. 1.900m sldéstlich,
Orion Engineered Carbons GmbH ca. 1.700m stidwestlich) zum Plangebiet gelegenen gréReren Ge-
werbebetriebe -auch in Abstimmung mit der Bezirksregierung KéIn- mehr notwendig, da die Betriebe
bereits im Bestand durch naherliegende schutzbedirftige Nutzungen eingeschrankt sind. Gleiches
gilt auch fur die Betriebe im direkten Umfeld des Plangebietes. Auch hier werden die gewerblichen
Nutzungen durch anliegende Wohngebaude bereits im Bestand in ihren Immissionen beschrankt.

Vom Planvorhaben ausgehender Gewerbeldrm — Anlieferung Einzelhandel

Im Sondergebiet soll ein Nahversorgungszentrum realisiert werden. Von diesem ist mit Gewerbelar-
mimmissionen durch Anliefern, Technik und Kunden zu rechnen. Das Nahversorgungszentrum soll
unter anderem einen Vollsortimenter und einen Drogeriemarkt enthalten und Uber eine Tiefgarage
verfligen. Fur die vorliegende Larmuntersuchung wurde davon ausgegangen, dass sowohl die Anlie-
ferung des Nahversorgers als auch die Zufahrt zur Tiefgarage uber die nérdliche Gebaudeseite er-
folgt. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten (siehe Kapitel 6.8.3). Eine
Nachtnutzung ist ausgeschlossen worden.

Far die Anlieferungszone wird von einer vollstdndigen Einhausung ausgegangen. Die in der vorlie-
genden Untersuchung bericksichtigten Anlieferungsbewegungen des Nahversorgers basiert auf An-
nahmen und orientiert sich an Erfahrungswerten aus anderen Projekten mit vergleichbaren Nutzun-
gen. Fur die Frequentierung der Tiefgarage werden gemafl Angabe in der Verkehrsuntersuchung
insgesamt 1411 Pkw-Bewegungen pro Tag fir den geplanten Vollsortimenter und den Drogeriemarkt
bertcksichtigt. Eine etwaige Nutzung der Tiefgarage durch Bewohnerinnen und Bewohner der in den
oberen Geschossen geplanten Wohnungen wird in der vorliegenden Untersuchung nicht berticksich-
tigt, da diese Fahrzeugbewegungen keine gewerbliche Nutzung darstellen.

Wie dem Gutachten enthommen werden kann, liegen an der Siudfassade des gegenuber der Anlie-
ferung und der Tiefgaragenzufahrt gelegenen Gebaudes im allgemeinen Wohngebiet maximale Be-
urteilungspegel des Gewerbelarms von 60,7 dB(A) tags vor. Der hier zu bericksichtigende Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird folglich um bis zu 5,7
dB(A) Uberschritten.

An Immissionsorten unmittelbar oberhalb der geplanten Anlieferung und Tiefgarage sind ebenfalls
Uberschreitungen des hier heranzuziehenden Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags um bis zu 10,1 dB(A) festzustellen. Bei Vorliegen der konkreten Planung und
konkreter Nutzungsansatze der Anlieferzone, kénnte gegebenenfalls durch geeignete Malinahmen,
wie z.B. einer absorbierenden Auskleidung der Decken im Anlieferungsbereich, oder einer Verklei-
nerung der Offnungsflachen, eine Minderung der Gewerbelarmimmissionen, aber sicherlich keine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm erzielt werden.

Diese prognostizierten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm beschrénken sich
jedoch allein auf die Fassade, an der die Anlieferung und Tiefgaragenzufahrt liegt, sowie auf die
Sldfassade des gegenulberliegenden Gebaudes. Weitere Fassaden von Plangebauden im Umfeld
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des Nahversorgers sind unter Beriicksichtigung der hier zugrunde gelegten Nutzungs- und Emissi-
onsansatze nicht betroffen.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind an Fassa-
den, die an den in der Planzeichnung mit dem Einschrieb ,Regelung TA Larm 1 gekennzeichneten
Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet werden, 6ffenbare Fenster schutzbedirftiger Raume
(bzgl. schutzwirdiger Rdume bei einer Pflegeanstalt im Sondergebiet siehe nachsten Absatz) im
Sinne der DIN 4109 unzulassig. Dabei werden die komplette Nordfassade des Sondergebietes sowie
die komplette Sldfassade des ndérdlich angrenzenden allgemeinen Wohngebietes mit dem Ein-
schrieb ,Regelung TA Larm 1“ festgesetzt. Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, wird des
Weiteren festgesetzt, dass die betroffenen Wohnungen jeweils auch tber ein 6ffenbares Fenster ei-
nes schutzbedirftigen Raumes verfligen missen, vor dem der Immissionsrichtwert der TA Larm im
Nachtzeitraum im WA von 40 dB(A) und im SO von 45 dB(A) eingehalten wird. Das Sondergebiet
(SO) wird immissionsschutzrechtlich hinsichtlich seiner Schutzbedurftigkeit vergleichbar einem
Mischgebiet (MI) gemaR TA Larm beurteilt, sodass der genannte Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
herangezogen wird.

Des Weiteren soll im Sondergebiet eine Pflegeanstalt mit 80 Betten errichtet werden. Fur diese gelten
strengere Immissionsrichtwerte, sodass die Pflegeanstalt im Gutachten ebenfalls detailliert unter-
sucht wurde. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass neben den Nordfassaden des Sonderge-
bietes auch an den nérdlichen Bereichen der Ost- und Westfassen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fur eine Pflegeanstalt vorliegen. Daher wird festgesetzt, dass bei der Er-
richtung einer Pflegeanstalt innerhalb des festgesetzten Sondergebietes an Fassaden, die an den in
der Planzeichnung mit dem Einschrieb ,Regelung TA Larm 1“ sowie ,Regelung TA Larm 2 gekenn-
zeichneten Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet werden, schutzbedurftige Rdume im Sinne
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) unzu-
lassig sind. Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind hier Konzepte moglich, welche die schutz-
bedurftigen Raume so anordnen, dass diese in Bereichen liegen, bei denen der Immissionsrichtwert
der TA Larm eingehalten wird.

Im Vergleich zu den Wohnungen erfolgt bei der Pflegeanstalt mit dem Ausschluss von schutzbedrf-
tigen Raumen eine scharfere Festsetzung, da bei Pflegeanstalten die schutzbedirftigen Raume im
Wesentlichen aus den Zimmern der pflegebedurftigen Personen bestehen, welche in der Regel nur
zu einer Seite Fenster aufweisen und nicht zu einer larmberuhigten Seite durchgesteckt werden kon-
nen.

Sofern die Pflegeinrichtung innerhalb eines an das Sondergebiet angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebietes errichtet werden wirde, sind auch die entsprechenden strengen Immissionswerte bei der
Bebauungskonzeption und Grundrissgestaltung zu berlcksichtigen.

6.11.1.3.Sportlarm

Die St. George's School besitzt sidwestlich des Plangebiets mehrere Sportanlagen. Darliber hinaus
ist im Westen des Plangebietes ein Bolzplatz geplant. Stdlich davon sind weitere Sportanlagen ge-
maf dem Bebauungsplan Nr. 66380/02 geplant. Die Auswirkungen dieser Sporteinrichtungen auf die
geplante Bebauung werden ebenfalls im Larmgutachten gemaf der 18. BImSchV untersucht.

Bei der Betrachtung der auf das Planvorhaben einwirkenden Sportlarmimmissionen der vorstehend
genannten Sportanlagen werden gemal § 5 Absatz 3 der 18. BImSchV nur die nicht dem Schulsport
zuzuordnenden Nutzungen berticksichtigt. Im vorliegenden Fall sind dies in erster Linie die werktag-
liche Nutzung der Sportanlagen nach dem Unterricht und Turniere am Wochenende. Diese seltenen
Sportereignisse, welche auf der Anlage der St. George’s School nur zweimal pro Jahr stattfinden,
sind als seltenes Ereignis im Sinne der 18. BImSchV anzusehen. Die aulierschulische Nutzung be-
schrankt sich auf die Fulball- und Rugbyfelder sowie auf die Tennisplatze.

Bezuglich der Nutzungs- und Emissionsansatze der gemaf Bebauungsplan Nr. 66380/02 der Stadt
KdIn westlich der St. George’s School geplanten Sportanlagen wird im Wesentlichen auf die schall-
technische Untersuchung zu dien Anlagen zuriickgegriffen. Bertcksichtigt wird hierbei eine werktag-
liche und sonntagliche Nutzung der Anlagen fur FuBballtraining und —spiele.
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Die Ermittlung der Emissionsgréfien des geplanten Bolzplatzes erfolgt auf Grundlage der Prognose-
ansatze der VDI 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen, Ausgabe
September 2012 unter Annahme einer typischen Nutzung (Spiel ,4-gegen-4“) sowohl im Tages- als
auch im Nachtzeitraum.

Fir die Sportlarmberechnungen werden im Gutachten je ein werktagliches Nutzungsszenario und ein
sonntagliches Nutzungsszenario betrachtet. Das werktagliche Nutzungsszenario bertcksichtigt die
aulerschulische Nutzung der Sportanlagen der Schule, den Betrieb der geplanten Sportanlagen an
der Kapellenstralie sowie eine durchgehende Nutzung des geplanten Bolzplatzes im Tageszeitraum
von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Das erste, regulare sonntagliche Nutzungsszenario berticksichtigt die Nutzung der geplanten Sport-
anlagen an der Kapellenstralte sowie eine durchgehende Nutzung des geplanten Bolzplatzes im
Zeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Hierbei ist zu beachten, dass der Tageszeitraum an
Sonn- und Feiertagen gemaf 18. BImSchV um 7:00 Uhr und nicht wie an Werktagen um 6:00 Uhr
beginnt. Der im Gutachten bericksichtigte Nutzungsbeginn des Bolzplatzes um 6:00 Uhr liegt an
Sonn- und Feiertagen somit formal im Nachtzeitraum.

Ein zweites sonntagliches Nutzungsszenario berlcksichtigt allein den als seltenes Ereignis im Sinne
der 18. BImSchV anzusehenden Turnierbetrieb (< 4 Stunden) auf den Sportanlagen der St. Geroge’s
School.

Wie dem Gutachten entnommen werden kann, werden die Anforderungen der 18. BImSchV unter
Berucksichtigung der aufgefihrten Nutzungs- und Emissionsansatze, an nahezu allen betrachteten
Immissionsorten im Tageszeitraum flr die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet eingehal-
ten.

Eine Ausnahme stellt ein Immissionsort am nordwestlichsten Baufeld des Pater-Prinz-Weges dar, an
dem eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit vorliegt.
Zudem ist hier auch eine geringfiigige Uberschreitung der kurzzeitigen Gerauschspitzen auRerhalb
der Ruhezeiten festzustellen. Die geringfligige Uberschreitung der kurzzeitigen zulassigen Gerausch-
spitzen ist jedoch alleine auf die bereits bestehende Nutzung der Sportanlagen der St. George’s
School zurtckzufuhren. Der geplante Bolzplatz hat hier keinen relevanten Einfluss.

Die festgestellte Uberschreitung der Anforderungen der 18. BImSchV innerhalb der morgendlichen
Ruhezeit ist auf die angesetzte durchgehende Nutzung des Bolzplatzes im Tageszeitraum zurlickzu-
fuhren.

Zur Einhaltung der Anforderungen der 18. BImSchV ist daher eine Nutzungsbeschrankung des ge-
planten Bolzplatzes werktags (Montag bis Samstag) zwischen 7:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie sonn-
und feiertags zwischen 8:00 Uhr und 22:00 Uhr erforderlich. Die unterschiedlichen Nutzungszeiten
ergeben sich aus den unterschiedlichen morgendlichen Ruhezeiten der 18. BImSchV (werktags von
6:00 Uhr bis 8:00 Uhr und sonntags von 7:00 Uhr bis 9:00 Uhr). Das Gutachten weist nach, dass ab
der Halfte der morgendlichen Ruhezeit eine Nutzung zuldssig ist. Eine durchgangige Nutzung inner-
halb der morgendlichen Ruhezeiten oder im Nachtzeitraum wiirde zu einer Uberschreitung des Im-
missionsrichtwertes der 18. BImSchV flr die morgendliche Ruhezeit bzw. den Nachtzeitraum flihren.

Alternativ zu einer Nutzungsbeschrankung missten im vorliegenden Fall aufwendige Larmschutz-
maflnahmen in Form einer Umhausung des Bolzplatzes mit Larmschutzwanden getroffen werden,
um eine Einhaltung der Anforderungen der 18. BImSchV, insbesondere im Nachtzeitraum, zu erzie-
len.

Die Stadt Koln wird bei Errichtung des Bolzplatzes die Nutzungszeit auf den Tageszeitraum zwischen
7:00 Uhr und 22:00 Uhr werktags sowie zwischen 8:00 Uhr und 22:00 Uhr sonn- und feiertags be-
schranken (Beschilderung des Bolzplatzes).

6.11.1.4. Auswirkung des Planvorhabens auf die Umgebung

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich, diese werden im Folgenden dargestellt:
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Anderungen der Verkehrsldrmimmissionen auf die Umgebung des Plangebietes durch die Larm-
schutzwalle

Ein Vergleich der flachenhaften Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen im Null-Fall (Situation
nach Umsetzung aller umliegenden Planung ohne Plangebiet) sowie im Plan-Fall (Situation nach
Umsetzung aller umliegenden Planung inklusive des Plangebietes) mit Berlicksichtigung der abschir-
menden und reflektierenden Wirkung der Larmschutzwalle zeigt, dass die festgesetzten Larmschutz-
walle keinen negativen Effekt auf die an das Planvorhaben angrenzende Bestandsbebauung haben.
Auch bei Beriicksichtigung der Larmimmissionen aller neu geplanten Verkehrswege ergeben sich an
der angrenzenden Bestandsbebauung Verkehrslarmimmissionen, die mit dem Null-Fall vergleichbar
sind bzw. aufgrund der Verminderung der Verkehrsbelastung auf dem WeilRdornweg im Plan-Fall
sogar geringer ausfallen.

Anderungen der Verkehrsldrmimmissionen im Umfeld des Plangebietes durch vorhabenbedingten
Neuverkehr gemaR 16. BImSchV

Die Beurteilung der Anderungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes durch
den vorhabenbedingten Neuverkehr erfolgt anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, wo-
bei diese hier, in Ermangelung rechtsverbindlicher Grenzwerte zur Beurteilung der durch das Plan-
vorhaben bedingten Verkehrslarmanderungen, nur hilfsweise herangezogen werden kdénnen.

An den insgesamt 24 untersuchten Immissionsorten liegt die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-
Fall und Plan-Fall bei 3,2 dB (Kapellenstrafle 28) und somit geringfligig Uber dem Auslésewert der
hilfsweise zur Bewertung herangezogenen 16. BImSchV von 3 dB. Begriindet ist dies in einer prog-
nostizierten deutlichen Minderung des Verkehrsaufkommens fir den Null-Fall in diesem Bereich. Ver-
glichen mit dem Analyse-Fall (Bestand) ergeben sich hier durch das Planvorhaben deutlich geringere
Pegelerhéhungen von maximal 1,4 dB. Die kritische Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird hier im Plan-Fall weder im Tages- (maximal 62 dB(A)) noch
im Nachzeitraum (maximal 52 dB(A)) erreicht oder Uberschritten.

An den Ubrigen betrachteten Immissionsorten liegen geringere Pegelerhdhungen von maximal 1 bis
2 dB vor, wobei im Bereich des WeilRdornwegs, aufgrund des im Plan-Fall zu bericksichtigenden
Entfalls der StralRe Im Wasserwerkswaldchen flr den allgemeinen Kfz-Verkehr, sogar mit deutlich
geringeren Beurteilungspegeln als im Analyse- und Null-Fall zu rechnet ist.

Ebenfalls festgestellte Reduktionen der Verkehrslarmimmissionen im Plan-Fall im Bereich der Bédin-
ger Strale und Am Héfchen sind auf ein vermindertes Verkehrsaufkommen im Plan-Fall bzw. eine
bessere Abschirmung der Verkehrslarmimmissionen durch den geplanten Wall und die Plangebaude
zurlckzufuhren.

Am Immissionsort ,WeilRdornweg 24“ wird bereits Analyse- und im Null-Fall (Situation nach Umset-
zung der umliegenden Planungen ohne Plangebiet) die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im Nachtzeitraum erreicht. Aufgrund der im Plan-Fall zu berlcksich-
tigenden deutlichen Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Bereich WeilRdornweg, ist hier zu-
kUnftig mit einer deutlichen Verbesserung der Larmsituation zu rechnen. Von maximal 60 dB(A) im
Analyse- wie Null-Fall reduziert sich der Beurteilungspegel nachts im Plan-Fall auf maximal 57 dB(A).

Im Vergleich zum Analyse-Fall (Bestandssituation) istim Plan-Fall an einem Grofteil der betrachteten
Immissionsorten eine Minderung der Verkehrslarmimmissionen festzustellen. Die hdchsten Minde-
rungen liegen hier bei bis zu gut 6 dB(A) an Immissionsorten im Bereich des Weilldornwegs. Auch
die Immissionsorte im Bereich des Lindenwegs, der Rodenkirchener Strale, der Rondorfer Haupt-
strale und der Bodinger Stralde erfahren eine Reduzierung des Beurteilungspegels. Zurlickzuflihren
ist dies auf die deutliche Minderung der Verkehrsbelastung auf diesen Strallen aufgrund der Reali-
sierung der Entflechtungsstral’e. Im Bereich der Kapellenstralle kommt es zu maximalen Erhéhun-
gen des Beurteilungspegels von 1,4 dB(A) tags bzw. 1,3 dB(A) nachts aufgrund der prognostizierten
Zunahmen des Verkehrs in diesem Bereich. Im Bereich der Kolberger Stral’e treten Erhdhungen des
Beurteilungspegels bis zu 0,8 dB(A) auf
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Verkehrslarmimmissionen der geplanten ErschlieBungsstralien gemafl 16. BImSchV

Das vorliegende Gutachten bewertet ebenfalls die Verkehrslarmimmissionen der geplanten Erschlie-
Rungsstrallen gemafl der 16. BImSchV an der Bestandsbebauung. Im Umfeld der geplanten Er-
schlieBungsstralten liegen maximale Beurteilungspegel von ca. 57 dB(A) tags und ca. 48 dB(A)
nachts vor (Kapellenstrale 28). Demnach werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an allen betrachteten Immissionsorten sowohl
im Tages- als auch im Nachtzeitraum alleine aus den Strallenneubauabschnitten eingehalten.

Fir den Anschluss der ErschlieBung am Weilldornweg ist eine Anpassung der vorhandenen Fahr-
bahn erforderlich. Eine Erweiterung in Richtung der vorhandenen Wohnbebauung ist nicht geplant.
Die Veranderung der Verkehrsfiihrung beschrankt sich auf die westliche Fahrbahn, die hierdurch
etwas von der bestehenden Bebauung abruckt. GemaR den Berechnungsergebnissen liegt im Plan-
Fall eine deutliche Minderung der Verkehrslarmimmissionen um bis zu 7,2 dB(A) vor. Dies ist auf die
deutliche Reduktion der Verkehrsbelastung im Plan-Fall aufgrund des Entfalls der Stra3e Im Was-
serwerkswaldchen fir den allgemeinen Kfz-Verkehr zurtickzufihren.

An keinem der betrachteten Immissionsorte wird ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60
dB(A) nachts erreicht bzw. Uberschritten. Durch die geplanten baulichen Anpassungen an der Stral3e
liegt demnach keine wesentliche Anderung im Sinne der 16.BImSchV vor, ein Anspruch auf Larm-
schutzmalnahmen ergibt sich dementsprechend nicht

6.11.1.5. Abwdgung

Das Plangebiet ist insbesondere durch Straflenverkehrslarm erheblich vorbelastet. Fir die Realisie-
rung von circa 1.300 bis 1.380 Wohneinheiten im Nordwesten von KdIn-Rondorf sind umfangreiche
Larmschutzmaflnahmen erforderlich. Ziel ist, die stadtebauliche infrastrukturelle Weiterentwicklung
in Rondorf umzusetzen und dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden.

Die Larmimmissionen der Bundesautobahn A4 werden zukiinftig durch zwei Larmschutzwalle fir das
Plangebiet verringert. Trotzdem bestehen noch Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fur ein allgemeines Wohngebiet bezogen auf die Gesamtlarmimmissionen aus Straf3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm. Daher werden weitere passive SchallschutzmaRnahmen festge-
setzt (Larmpegelbereiche, fensterunabhangige Bellftung, SchallschutzmalRnahmen bei Balkonen
und Loggien). Des Weiteren erfolgt aufgrund der Vorbelastung die Festsetzung, dass eine Aufnahme
von schutzbedurftigen Nutzungen erst zulassig ist, wenn die beiden Larmschutzwalle errichtet sind.
Bezuglich des Gewerbelarms erfolgt fir zwei kleinere Bereiche der Ausschluss von 6ffenbaren Fens-
tern.

Mit den vorgenannten Festsetzungen wurden alle zu Gebote stehenden baulichen und technischen
Méglichkeiten ausgeschopft. Die Festsetzungen gewahrleisten trotz der erheblichen Vorbelastungen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Wie im vorstehenden Kapitel dargestellt, besteht am Immissionsort ,Kapellenstrae 28 in Bezug auf
den vorhabenbedingten Mehrverkehr eine Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall von
3,2 dB. Diese geringfligige Uberschreitung des Ausldsewerts der hilfsweise zur Bewertung herange-
zogenen 16. BImSchV von 3 dB wird seitens der Stadt Kéln abwagend in Kauf gekommen, da der
Null-Fall insbesondere die geplante Entflechtungsstrale im Siden von Rondorf beriicksichtigt, d. h.
die davon ausgehenden Verkehrsverlagerungen sind bereits aktiv, obwohl das Neubaugebiet Ron-
dorf Nord-West bei diesem Fall noch nicht am Netz ist. Die Entwicklung von Rondorf Nord-West und
der Entflechtungsstralle sind jedoch in einem engen Zusammenhang zu sehen. Im Vergleich zum
Analyse-Fall (heutige Verkehrssituation) liegt an der Kapellenstrae 28 mit 1,4 dB eine deutlich ge-
ringere Pegelerhdhung vor. Auch wird die kritische Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im Plan-Fall weder im Tages- (maximal 62 dB(A)) noch im Nach-
zeitraum (maximal 52 dB(A)) erreicht oder Uiberschritten.

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld.
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6.11.2. Erschiitterungen

Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache fir die zuklnftige Stadtbahn freigehalten. Mit Aufnahme
des Betriebs der Stadtbahn ist neben den Larmimmissionen auch mit Erschitterungen und Sekun-
darschallimmissionen im Umfeld zu rechnen. Diese Auswirkungen wurden durch die Peutz Consult
GmbH im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 6.11.1) mit untersucht.

Die Anforderungen hinsichtlich Erschitterungen sind in der DIN 4150, Teil 2 ,Erschitterungen im
Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebaude” definiert. Mit Erschitterungen sind in der Regel
auch Sekundarluftschallimmissionen in Gebauden durch tieffrequenten Schall abstrahlende Bauteile
verbunden. Fir die Anforderungen an Sekundarluftschallimmissionen existiert keine verbindliche Re-
gelung. Zumutbare Innenpegel sind aus einer Reihe von Richtlinien und Normen abzuleiten. Innen-
pegel in schutzenswerten Rdumen sollten dabei Werte von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts als
Mittelwerte nicht Gberschreiten.

Da Erschutterungen und Immissionen von einer Reihe von Faktoren abhangig sind (z. B. Abstand
der Gebaude, Oberbauform, Wagenmaterial, Zuggeschwindigkeit, Bauweise der Gebaude) kann
eine konkrete Prognose erst im Planfeststellungsverfahren zur Stadtbahn erfolgen.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt kann jedoch prognostiziert werden, dass in Teilbereichen an den Glei-
sen ErschitterungsmalRnahmen am Oberbau erforderlich werden. Bei Abstdanden von 30 m und gré-
Rer zwischen dem Gleis und den Gebaudefassaden ist jedoch von einer Einhaltung der Anhaltswerte
der DIN 4150, Teil 2 auszugehen. Wesentlich daflr allerdings ist die Bauweise der Gebaude. Um der
bereits heute bestehenden Erkenntnis zur Notwendigkeit von ErschitterungsmafRnahmen Rechnung
zu tragen, wird auf der Ebene des Bebauungsplans darauf hingewiesen, dass bei Gebauden, welche
innerhalb des 30 m-Abstandes von der festgesetzten Stadtbahnflache errichtet werden, bauliche o-
der technische Vorkehrungen (z. B. schwingungsisolierte Lagerung) vorzusehen sind, die sicherstel-
len, dass die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 aus Juni 1999, Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden.

Generell ist anzumerken, dass aufgrund der Abstadnde der geplanten Gebaude zu den geplanten
Gleistrassen (mindestens ca. > 8,0 m, in der Regel > 10,0 m) sowohl die Errichtung der Gebaude als
auch die StadtBahn Sud mdglich sind.

6.11.3. Luftschadstoffe

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von der Peutz Consult GmbH ein Luftschad-
stoffgutachten erstellt (Stand: 31.03.2023). In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde untersucht, wie
hoch die Konzentrationen der Luftschadstoffe Feinstaub (PM1o und PM;5) und Stickstoffdioxid (NO2)
im Plangebiet und im Bereich der Bestandsbebauung im Saum des Plangebietes sind. Dabei wurden
folgende Falle untersucht:

Analysefall 2021: Bebauungssituation im Jahr 2021; Verkehrsmengen gemafl dem Szenario
»LAnalysefall“ der Verkehrsuntersuchung; Emissionsfaktoren fir das Jahr
2021

Prognosenulifall 2026: Bestandsbebauungssituation im Jahr 2026, definiert als die derzeitige Be-
standsbebauungssituation zuzlglich der vollstandigen Realisierung der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Pastoratsstrale”, ,Internationale Schule
St. George’s” und ,HusarenstralRe“ sowie des Vorhabens ,Entflechtungs-
stralle”; Verkehrsmengen gemafl dem Szenario ,Nullfall“ der Verkehrsun-

tersuchung; Emissionsfaktoren fir das Jahr 2026

Planfall 2026: geplante Bebauungssituation im Jahr 2026, definiert wie die Bestandsbe-
bauungssituation im Jahr 2026 zuzuglich der Realisierung des Planvorha-
bens ,Quartiersentwicklung Rondorf Nord-West* gemal dem stadtebauli-
chen Entwurf; Verkehrsmengen gemafl dem Szenario ,Planfall“ der Ver-
kehrsuntersuchung; Emissionsfaktoren fir das Jahr 2026
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Planfall 2030: geplante Bebauungssituation im Jahr 2030, definiert wie die Bestandsbe-
bauungssituation im Jahr 2026 zuziiglich der Realisierung des Planvorha-
bens ,Quartiersentwicklung Rondorf Nord-West gemal dem stadtebauli-
chen Entwurf; Verkehrsmengen gemal dem Szenario ,Planfall“ der Ver-
kehrsuntersuchung; Emissionsfaktoren fir das Jahr 2030

Stickstoffdioxid (NO-)

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass der nach 39. BImSchV zulassige NO-
Jahresmittelwert in allen beurteilungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebietes und in allen
untersuchten Fallen eingehalten wird. Des Weiteren zeigt sich, dass die jahresmittlere NO2-Belastung
mit Fortschreiten des Prognosehorizonts an allen Immissionsorten deutlich abnimmt. Wahrend der
nach 39. BImSchV zulassige NO2-Jahresmittelwert (40 pg/m?3) im Jahre 2021 an den Gebauden ent-
lang der Rondorfer Hauptstrale im Bereich der Einmiindung Hahnenstral3e (z. B. 39,9 ug/m? bei der
Rondorfer Hauptstral3e 6) bzw. entlang der Rodenkirchener Stral3e im Nahbereich der Bundesautob-
ahn A555 und der Bundesautobahn A4 (z. B. 37,4 ug/m? bei der Rodenkirchener Stralle 17) nur
knapp eingehalten wird, fallt die Grenzwertunterschreitung in den Jahren 2026 und 2030 deutlicher
aus. 2026 liegt der Jahresmittelwert bei der Rondorfer Hauptstrae 6 bei 28,1 ug/m*® im Prognose-
nullfall 2026 bzw. bei 28,8 pg/m?im Planfall 2026. Im Planfall 2030 liegt der Wert dann bei 26,7 ug/m?.
Das gleiche Bild zeigt sich bei der Rodenkirchener Stralle 17. Hier fallt der Wert auf 28,1 ug/m? im
Prognosenulifall 2026 bzw. auf 28,6 yg/m?® im Planfall 2026 und 26,3 pyg/m? im Planfall 2030. Dieses
wird zurtickgefiihrt auf die sich verbessernde Abgasreinigung neuer Fahrzeugmodelle und der damit
bedingten Abnahme des mittleren Emissionsausstoltes. Zum anderen verringern sich durch den Bau
der EntflechtungsstralRe die Verkehrsmengen innerhalb der Ortslage von Rondorf.

Neben den jahresmittleren NO2-Belastungen ist in der 39. BImSchV zusatzlich ein Grenzwert fir
kurzzeitige NO»-Belastungsspitzen definiert. Demnach darf ein Stundenmittelwert von 200 ug/m? an
nicht mehr als 18 Stunden im Jahr Uberschritten werden. Ausgehend von den berechneten NOx-
Gesamtbelastungen betragt die Wahrscheinlichkeit, dass dieser Grenzwert nicht eingehalten wird, in
den untersuchten Fallen Prognosenulifall 2026 und Planfall 2026 maximal 1,8 %. Auswertungen von
Messergebnissen an Verkehrsstationen des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV NRW) zeigen, dass in den letzten Jahren auch bei NO2-Jahresmittelwerten mit deutlich
héheren Konzentrationen als im vorliegenden Fall das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehalten
wurde. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Realitat das Kurzzeitkriterium der 39.
BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet sicher eingehalten wird.

Feinstaub (PM1o und PM25s)

Im Prognosenullfall 2026 werden die in der 39. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte der Jahresmit-
telwerte PM1o (40 pug/m3) und PM2s (25 ug/m?3) sowie der Kurzzeitgrenzwerte flr PM+o in allen beur-
teilungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebietes eingehalten. Besonders entlang der zuvor
stark belasteten Abschnitte der Rondorfer Hauptstrale, Rodenkirchener Strale und Kapellenstralie
wird durch die verkehrliche Entlastung der EntflechtungsstralRe eine deutliche Verbesserung der Luft-
qualitat erreicht. Die hdchsten Schadstoffbelastungen treten aufgrund der Nahe zu den Bundesau-
tobahnen A4 und A555 sidlich der Uberflihrung des WeilRdornwegs (z. B. GroRrotter Weg 1 mit
17,1 ug/m? bei PM4o bzw. 11,5 ug/m? bei PM;5) und stidwestlich der Unterfiihrung der Rodenkirche-
ner StralRe (z. B. Rodenkirchener Strafe 17 mit 16,9 pg/m? bei PM+o bzw. 11,5 ug/m? bei PMz5) auf.

Im Vergleich zum Prognosenulifall &ndern sich im Planfall die Verkehrsmengen und hiermit auch die
freigesetzten Luftschadstoff-Emissionsmengen. Des Weiteren verandern sich durch die Plange-
baude sowie den Larmschutzwall die Bellftungsverhaltnisse. Durch diese Veranderungen steigen
die Luftschadstoffkonzentrationen an Bestandsgebauden in Teilbereichen des Untersuchungsgebie-
tes (Teile der Rodenkirchener Strae, Rondorfer Hauptstral’e und KapellenstralRe) leicht an, ohne
dass es an einem der Immissionsorten zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV
kommt. Die Zunahme betragt beispielsweise bei der Rodenkrichener Stralte 17 0,2 ug/m? bei PMq.
Bei der Rodenkirchener Stralle 54 liegt die Zunahme von 0,3 ug/m? bei PM1o bzw. 0,1 ug/m? bei
PM.s. Bei der Rondorfer Hauptstralle 12 ergibt sich eine Zunahme von 0,8 ug/m?® bei PM+o bzw
0,2 ug/m? bei PM2s und bei der Kapellenstralte 22 von 1,0 ug/m? bei PMo bzw. von 0,2 uyg/m?® bei
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PM,5. Beim vorgenannten Groldrotter Weg 11 ergibt sich bei PM1o eine Reduzierung um 0,1 ug/m3.
Der Wert flir PM. s verbleibt unverandert. Eine Verbesserung der Luftqualitat hingegen ist aufgrund
der Abnahme der dortigen Verkehrsmengen insbesondere entlang des WeilRdornweges sowie, in
geringeren Mal3e, entlang der Rodenkrichener Stralle zwischen Weillddornweg und Lerchenweg zu
erwarten (bis zu einer Abnahme um 1,4 pg/m?2 bei PM1o bzw. 0,5 pg/m?3 bei PM_ 5 beim Weilldornweg
10).

An den Plangebauden des Vorhabens Rondorf Nord-West werden die Grenzwerte der 39. BImSchV
in beiden untersuchten Planfallen 2026 bis 2030 deutlich eingehalten.

Die 39. BImSchV sieht ebenfalls vor, dass an maximal 35 Tagen im Jahr der PMo-Tagesmittelwert
grolRer 50 ug/m? sein darf (Kurzzeitgrenzwert). Diese liegen im Prognosenullfall 2026 sowie im Plan-
fall 2026 bei 2 bis 5 Tagen. Im Umfeld des Plangebiets verbleibt die Anzahl der betroffenen Tage an
den betrachteten Immissionsorten im Wesentlichen unverandert. Bei der Rondorfer Stralle 12 sowie
bei der Kapellenstralle 22 ist ein Tag mehr betroffen, bei den Immissionsorten am WeilRdornweg ein
Tag weniger. Im Plangebiet selbst sind zukinftig zwei Tage betroffen (2 5 Tage mit einem PMqo-
Tagesmittelwert > 50 ug/m3).

Fazit

Die in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte (Jahresmittelwerte NO2, PM1o und PMz 5, Kurzzeit-
grenzwerte flir PM1o und NO,) werden gemal den Luftschadstoffuntersuchungen auch nach Reali-
sierung des Planvorhabens in allen beurteilungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebietes
eingehalten. Demnach sind keine Ma3nahmen erforderlich.

6.12, MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen BaumafRnahmen findet ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Laut Bundesnaturschutzgesetz missen die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen vermieden bzw. kompensiert werden. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vegetationsaufnahme zur Bestandsbiotoperhebung
(Sommer 2016 und 2017 sowie erganzend Herbst 2020 und Winter 2021) durchgefuhrt und textlich
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB, Stand:
06.04.2023) dargestellt. Der zum Bebauungsplan gefertigte Landschaftspflegerische Fachbeitrag
enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet.

Durch die geplante Bebauung entstehen durch BaumafRRnahmen Eingriffe in Vegetationsstrukturen,
welche kompensiert werden missen (siehe Kapitel 6.12.4 Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich und
Kapitel 6.12.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen). Die Kompensationsforderungen werden
durch Festsetzungen im Bebauungsplan und in einem stadtebaulichen Vertrag fixiert. Dieser ist vor
dem Satzungsbeschluss abzuschliel3en, so dass der Ausgleich als Folge der Planung gesichert ist.

Folgende erforderlichen Ausgleichs- und Begriinungsmaflnahmen - Mallnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege - werden festgesetzt:

6.12.1. Offentliche und private Griinflichen

Stadtebauliches Ziel ist es, ein neues Quartier mit umfangreichen Grinstrukturen im gesamten Plan-
gebiet zu schaffen sowie die erforderlichen Ausgleichsflachen in raumlicher Nahe zum Plangebiet
umzusetzen. Des Weiteren erfolgt eine umfangreiche Begrinung der Planstralen und Baugebiete.

Offentliche Griinflichen mit den jeweiligen Zweckbestimmungen ,Parkanlage mit Retentionsflache,
,Parkanlage mit Obstbaumlehrpfad”, ,Parkanlage”, ,Retentionsflache” und ,Parkanlage als Aus-
gleichsflache West bzw. Ost"

Die offentliche Grinflache “Parkanlage mit Retentionsflache™ dient zukinftig insbesondere als zent-
raler Quartierspark der Erholung der Einwohnerinnen und Einwohner. Da die Flache auch einen 6ko-
logischen Ausgleich schafft, wird die Flache mit der AusgleichsmalRnahme A7 Uberlagert (siehe Ka-
pitel 6.12.5).
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Dariber hinaus dient die Parkanlage als Uberflutungsflache im Starkregenereignis mit einem Retenti-
onsvolumen von 632 m3. Im Starkregenfall wird diese Flache mit Regenwasser der 6ffentlichen Stra-
Ren sowie —untergeordnet- von den privaten Vorgarten eingestaut.

Insgesamt weist die "Parkanlage mit Retentionsflache™ eine Gréfle von 23.289 gm (ohne die innen-
liegenden Spielplatze) auf. Mit den Spielflachen zusammen belauft sich die Grolle des gesamten
Quartierparks auf 31.484 gm.

Im Bereich des Freiraums zwischen den nérdlichen Wohnquartieren und der Bundesautobahn A4
soll ein circa 10.757 gm grolder Bereich als offentliche Grinflache ,Parkanlage mit Obstbaumlehr-
pfad“ mit einem Wegenetz und Obstbaumlehrpfad fir die Bevolkerung gestaltet werden. Diese Nah-
erholungsflache erstreckt sich westlich der Radvorrangroute von der Wohnbebauung bis zum Larm-
schutzwall. Da die Flache auch dem Ausgleich dient, wird die Flache mit der AusgleichsmalRnahme
A4 Uberlagert (siehe Kapitel 6.12.5)

Westlich der westlichen ErschlieBungsstralRe wird eine weitere Parkanlage (Husarenpark) im Uber-
gang zu den auflerhalb des Plangebietes liegenden zuklinftigen Sportplatzen vorgesehen. Diese
weist eine GroRRe von 4.888 gm auf. Da auch diese als Ausgleichsmalinahme fungiert, wird sie mit
der AusgleichsmaflRnahme A8 Uberlagert (siehe Kapitel 6.12.5).

Das Freiraumkonzept sieht stdlich der westlichen Flache fir Gemeinbedarf — Schule — neben einem
Spielplatz entlang der Planstrale 14 eine 1.051 gm grof3e offentliche Granflache mit der Zweckbe-
stimmung — Retentionsflache 1 — vor. Die Flache stellt im Normalfall ebenfalls eine zur Erholung
nutzbare Parkanlage dar. Auch diese Flache wird nur im Starkregenfall mit Regenwasser von —tber-
wiegend- den offentlichen Strallen sowie von —untergeordnet- den privaten Vorgarten eingestaut.
Hier wird ein Retentionsvolumen von 346 m? vorgesehen. Ostlich der Planstrale 19 sieht die Frei-
raumplanung angrenzend an eine private Grinflache eine weitere offentliche Grunflache in einer
GrofRe von 1.926 gm vor.

Insgesamt sichern die Festsetzungen des Bebauungsplanes o6ffentliche Grinflachen in einer Gréle
von 41.910 gm.

Nicht in diese Berechnung eingeflossen sind die Ubrigen &ffentlichen Griunflachen mit der Zweckbe-
stimmung — Parkanlage als Ausgleichsflache West bzw. Ost — im Norden des Plangebietes. Diese
werden insbesondere zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur und Landschaft und in Bezug auf den
Artenschutz festgesetzt. Die Flachen sind zukiinftig nur in Teilbereichen fiir die Offentlichkeit zugang-
lich, um einen angemessenen, moglichst storungsfreien und 6kologisch wertvollen Ausgleich in Be-
zug auf Biotope und Artenschutz sicherstellen zu kénnen. Die Ausgleichsflache West weist dabei
eine Grole von 133.833 gm und die Ausgleichsflache Ost eine Grofie von 47.917 gm auf.

Innerhalb der Parkanlage als Ausgleichsflache Ost wird Uber das Planfeststellungsverfahren zum
Galgenbergsee eine Aussichtsplattform vorgesehen. Um diese auch planungsrechtlich tiber den Be-
bauungsplan zu sichern wird festgesetzt, dass gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB innerhalb der offent-
lichen Grinflache — Ausgleichsflache 2 — eine Aussichtsplattform mit den entsprechenden Malen
zulassig ist. Um diese innerhalb der Ausgleichsflache genauer zu verorten, wird erfolgt die Einschran-
kung, dass diese nur in dem Bereich der offentlichen Griinflache zulassig ist, welche mit der Erhal-
tungsflache E5 Uberlagert ist. Ein Widerspruch zur Erhaltungsfestsetzung gibt es dabei nicht. Die
Aussichtsplattform ist bereits Teil des Planfeststellungfahrens. Uber die Erhaltungsfestsetzung wer-
den die gemal dem Planfeststellungsverfahren anzupflanzenden Gebuschflachen gesichert, welche
ebenfalls die Aussichtsplattform schon berticksichtigen.

Offentliche Griinfliche ,Spielplatz‘ bzw. ,Bolzplatz*

Die Planung sieht innerhalb der zentral gelegenen offentlichen Griinflache die Festsetzung von ins-
gesamt drei Spielplatzen in einer GréRe von zusammen 8.094 gm vor. Ein weiterer Spielplatz mit
803 gm wird im Westen sudlich der Flache fir Gemeinbedarf - Schule — festgesetzt. Darliber hinaus
soll im westlichen Bereich des Plangebietes ein Bolzplatz mit einer Flache von 1.350 gm festgesetzt
werden.
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Des Weiteren wird im zentralen Park eine 101 gm groRRe Flache fir die Aufstellung eines dauerhaften
Containers in einer Grofe von maximal 20 gm fir die Lagerung von Kinder- und Jugendspielgeraten
und weiteren Utensilien vorgesehen, um die Kinder- und Jugendarbeit im Ortsteil Rondorf neben dem
normalen Spielplatzangebot zu starken. Zu festen Zeiten sollen hier die Spielgerate an die interes-
sierten Kinder- und Jugendlichen ausgegeben werden. Die den Container umgebenden Flachen sind
als Schotterrasen anzulegen, um die Flachen auch fir einzelne Uberfahrungen bzw. Veranstaltungen
nutzbar zu machen. Diese Flache wird ebenfalls als Spielplatz festgesetzt. Um diese in den textlichen
Festsetzungen ansprechen zu kdnnen, wird diese mit einem *-Index versehen. Eine weitere Aufstell-
flache fur einen Container wird im Bereich des Husarenparks in der direkten Nahe zum Bolzplatz
vorgesehen. Hier sollen tageweise Angebote fir die Kinder- und Jugendlichen durch das Amt flr
Kinder- und Jugendinteressen stattfinden, so dass an dieser Stelle eine gréRere Flache von circa
sogar 301 gm mit einer maximalen Containerflache von 40 m? vorgesehen ist. Auch diese Flache
wird als Spielplatz* festgesetzt.

Samtliche vorstehenden Anlagen sollen das notwendige Spielangebot fir Kinder und Jugendliche
sichern. Insgesamt belaufen sich die entsprechend festgesetzten Flachen auf 10.650 gm. Diese Fla-
chen sind dartber hinaus nicht Teil der Retentionsflachen.

Private Grinflachen

Neben 6ffentlichen Grinflachen werden im Bebauungsplan flnf private Grinflachen festgesetzt.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung — Wiesen und Weiden — (6.034 gm) sichert dabei
den Erhalt von heutigen Grinstrukturen im Bereich der angrenzenden Hofanlagen und wird gréRten-
teils vom bestehenden geschiitzten Landschaftsbestandteil Uberlagert. Hier sollen auch zukiinftig
Grlnbereiche flur die Pferdenutzung zur Verfligung stehen (Koppeln).

Im suddstlichen Geltungsbereich erfolgt die Festsetzung von zwei privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung — Retentionsflache 2 — (780 gm) bzw. — Retentionsflache 3 — (1.043 gm). Wie die
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung — Retentionsflache 1 — stellen diese Flachen im
Normalfall ebenfalls eine normale Grinflache dar. Nur im Starkregenfall werden diese Flachen mit
Regenwasser von — Uberwiegend — den 6ffentlichen StralRen sowie von -untergeordnet- den privaten
Vorgarten eingestaut. Das Retentionsvolumen in der Flache 2 liegt bei 99 m® und in der Flache 3 bei
117 m3. Aufgrund der jeweils zurlickgesetzten Lage und der geringen GréfRRe sind diese Flachen je-
doch nicht als 6ffentliche Grinflachen geeignet. Die private Grunflache — Retentionsflache 2 — wird
dabei dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet (Einzelhaus) zugeordnet. Die private Grunflache —
Retentionsflache 3 — soll zuklinftig von dem Hof der Familie betreut werden. In beiden Fallen ist die
Sicherstellung der Retentionsfahigkeit vertraglich mit dem privaten Eigentiimer abzusichern.

6.12.2. BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet
MaRnahmenflachen M1 bis M5

Die MalRnahmenflache M1 dient der Eingrinung des Plangebiets im Osten und Stiden zum beste-
henden Ortsrand und dartber hinaus auch als Sichtschutz fir die heutigen Bewohnerinnen und Be-
wohner. Auch die MaRnhahmenflache M2 zwischen der Flache fiir Gemeinbedarf — Schule —, welche
direkt an die bestehende St. George’s School angrenzt, und der weiteren Gemeinbedarfsflache
— Schule — soll als Abschirmung zwischen den zwei unterschiedlichen Nutzungen dienen. Die Mal3-
nahmenflache M3 dient wiederum als Abschirmung des geplanten Bolzplatzes in die angrenzende
Landschaft. Innerhalb der Malinahmenflache M4, zwischen dem geplanten Larmschutzwall und der
Bundesautobahn A4 gelegen, befinden sich bereits im Bestand Laubmischbestande, Kiefernforste
und Gebuschflachen mit einer Grasflur. Diese sollen vor Ort verbleiben (Erhaltungsflache E3), dar-
Uber hinaus auf den heutigen Wegeflachen aber auch mit den entsprechenden Anpflanzungen er-
ganzt werden, sodass flir diese Flache sowohl eine Erhaltungs- wie auch eine MaRnahmenflache
festgesetzt wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im norddstlichsten allgemeinen Wohngebiet werden, wie im
Kapitel 6.5 dargestellt, im Osten aus stadtebaulichen sowie aus Larmschutzgrinden von der 6ffent-
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lichen ErschlieBungsstral’e zuriickgesetzt. Der Vorbereich soll aus klimaschutz- sowie aus stadtge-
stalterischen Griinden begriint werden, sodass hier innerhalb der festgesetzten Malnahmenflache
M5 3 grofl3kronige Baume mit Bodenanschluss zu pflanzen sind. Aufgrund der stadtebaulichen Be-
deutung im Eingangsgebiet zum Plangebiet werden diese Baume erganzend auch in der Planzeich-
nung als anzupflanzende Einzelbaume festgesetzt. Ansonsten ist die Flache mindestens mit Rasen-
einsaaten bzw. Grasern zu begriinen. Auch Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Garagen
sind in dieser Flache mit Ausnahme von Abstellplatzen fur Mullbehalter und Fahrrader nicht zuldssig.

PflanzmalRnahmen
WA-Gebiete

Innerhalb jedes allgemeinen Wohngebietes WA2 und WAS3 (diese stellen den geplanten Geschoss-
wohnungsbau) sind mindestens jeweils zwei Baume zu pflanzen, von denen bei mindestens einem
Baum ein direkter Bodenanschluss vorzusehen ist. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA4
(zwischen Weilldornweg, geplanter Stadtbahntrasse und Planstral’e 20 gelegen) sind mindestens
sieben Baume zu pflanzen. Hiermit soll insbesondere der GbermaRigen Erwarmung in den Innenbe-
reichen des Geschosswohnungsbaus entgegengewirkt werden.

Um die Versiegelung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete so gering wie moglich zu halten und
zum Beispiel klimaschadliche steinerne Vorgarten etc. zu vermeiden, erfolgt des Weiteren die Fest-
setzung, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete samtliche Flachen (auch die Vorgartenzonen),
die nicht mit Gebauden, oberirdischen Stellplatzen, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanla-
gen Uberplant sind, mindestens mit Rasen und Grasern zu begrinen sind.

In den Blockinnenbereichen der allgemeinen Wohngebiete befinden sich Uberwiegend gemeinschaft-
lich genutzte Flachen, welche im Bebauungsplan mit einem Gehrecht (G bzw. G*) gesichert werden.
Um auch in diesen Bereichen eine Mindestbegriinung sicherzustellen, erfolgt die Festsetzung, dass
innerhalb der mit G bezeichneten Flachen (Gehrecht zugunsten der Anlieger) jeweils mindestens 3
Baume mit einem direkten Bodenanschluss zu pflanzen sind. Bei den mit G* gekennzeichneten Fla-
chen handelt es sich um kleinere Flachen, so dass in diesen Bereichen die Mindestanzahl an zu
pflanzenden Baumen auf einen mit Bodenanschluss festgesetzt wird. Die mit einem Gehrecht (G)
festgesetzten Flachen liegen alle innerhalb der mit WA1 festgesetzten Flachen. Eine der mit G* fest-
gesetzten Gehrechtsflache liegt innerhalb eines mit WA2 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
(Baugebiet zwischen Planstrale 12 und 13), so dass klarstellend festgesetzt wird, dass der innerhalb
der G*-Flache anzupflanzende Baum zusatzlich zu den anderweitig festgesetzten Bdumen innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes WA2 zu pflanzen ist.

Im Blockinneren der allgemeinen Wohngebiete befinden sich darlber hinaus teilweise auch oberiri-
sche Stellplatzanlagen, welche als Gemeinschaftsstellplatze (GSt) ausgefiihrt werden, sowie weitere
Flachen fir Stellplatze bzw. flr Stellplatze fir Kindertagesstatten. Um auch in diesen Bereichen eine
Mindestbegriinung sicherzustellen und die Stellplatzanlagen zu gliedern, erfolgt die Festsetzung,
dass innerhalb der ,Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt)“, der ,Flachen fur Stellplatze fur eine
Kindertagesstatte (St Kita)“ sowie bei Stellplatzanlagen innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf —
Schule — mindestens ein Baum je angefangene 4 Stellplatze zu pflanzen ist. Abweichend hiervon ist
bei der ,Flache fir Stellplatze fur eine Kindertagesstatte (St Kita)“ entlang der Planstraflie 20 mindes-
tens ein Baum je angefangene 6 Stellplatze zu pflanzen. Hiervon ausgenommen ist die ,Flache fir
Stellplatzanlagen® im WA 1 direkt angrenzend an den Kreuzungsbereich Rondorfer Hauptstral3e /
Kapellenstralte, da es sich hier um einen Bestandsbereich mit engen Grundstiicksverhaltnissen han-
delt. Demnach besteht hier keine Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen.

Flachen fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Kita — und — Schule — (die
Flache mit der Zweckbestimmung — Schule — welche direkt an die bestehende St. George’s School
angrenzt (Flurstlick 296 der Gemarkung Rondorf-Land, Flur 6) ist explizit ausgenommen) ist ein
Baum je 500 gm Grundstlcksflache vorzusehen. Bei den Flachen fiur Gemeinbedarf — Schule — mit
Ausnahme der Gemeinbedarfsflache auf dem Flurstliick 296 sind die Baumpflanzungen auf3erhalb
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der Flache M1 bzw. M2 vorzunehmen, das heil3t, dass die Baume erganzend zu den MalRnahmen-
flachen M1 und M2 zu pflanzen sind. Bei der westlich gelegenen geplanten Schule werden in der
Planzeichnung drei Einzelbaume als zu pflanzen festgesetzt, um sicherzustellen, dass in dem ge-
planten Platzbereich eine entsprechende Verschattung erfolgt und dieser eine stadtebauliche Einheit
mit dem gegenuiberliegenden 6ffentlichen Platz bildet. Die in der Planzeichnung festgesetzten anzu-
pflanzenden drei Baume sowie die Baumpflanzungen auf den Stellplatzanlagen kénnen bei der Er-
mittlung der notwendigen Baumanzahl aufgrund der Festsetzung von einem Baum je 500 gm heran-
gezogen werden.

Sondergebiet

In dem Klimagutachten werden auch fur das geplante Sondergebiet Bereiche ermittelt, welche starker
erhitzt werden. Um der Erhitzung entgegen zu wirken, wird festgesetzt, dass auf dem Dach der fir
Einzelhandel vorgesehenen Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Festsetzung von max. einem
Vollgeschoss mindestens sieben Baume zu pflanzen sind. Beziiglich einer festgesetzten Fassaden-
begriinung wird auf den Unterpunkt zur Fassadenbegriinung in diesem Kapitel verwiesen.

Dachbegriinung

Aus Gesichtspunkten des Wasserhaushalts (Ruckhaltung von Niederschlagswasser) und des Klima-
schutzes wird festgesetzt, dass die Flachdacher der Gebaude der Hauptnutzungen in den festge-
setzten allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet (SO) (mit Ausnahme der mit max. einem Voll-
geschoss festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache) sowie in den Flachen fir Gemeinbedarf
mit einer intensiven Dachbegriinung mit Raseneinsaat / Grasern, Stauden und/oder Gehdlzen zu
bepflanzen sind. Die Vegetationstragschicht ist dabei mit einer Starke von mindestens 30 cm zuziig-
lich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

Fir die im Sondergebiet mit max. einem Vollgeschoss festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen erfolgen die vorgenannten, gesonderten Begriinungsfestsetzungen, da dieser Bereich zuklinftig
auch begehbar sein soll. So sind in diesem Bereich neben den anzupflanzenden sieben Baume min-
destens 50 % zu begrinen und mit Raseneinsaat, Grasern (HH7/BR132) Stauden und/ oder Gehdl-
zen (BB1/GH51 oder GH52) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist dabei mit einer Starke von
mindestens 60 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Im Bereich von erforderlichen
Retentionsmulden darf die Starke der Vegetationstragschicht auf bis zu 30 cm zuzulglich Filter- und
Drainschicht abgesenkt werden. Bei Baumpflanzungen muss die Starke der Bodensubstratschicht
mindestens 120 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht betragen. Der Wurzelraum muss je Baum
mindestens 25 m? betragen. Ziel dieser Festsetzung ist es, dem Baum ausreichenden Wurzelraum
zur Verfugung zu stellen.

Ausgenommen von der Dachflachenbegriinung sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die
in Summe auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. 50% der gemal diesen Fest-
setzungen zu erstellenden Dachbegrinung eines zu beantragenden Vorhabens kann statt als inten-
sive Dachbegrunung als extensive Dachbegrinung mit einer Vegetationstragschicht mit einer Starke
von mindestens 15 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht erfolgen, wenn diese mit Photovoltai-
kelementen Uberlagert wird. Photovoltaikelemente sollen zuldssig sein, um ein zukunftsweisendes
Energiekonzept fir die Gebaude zu ermdglichen.

Werden in den Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule — Sporthallen errichtet,
ist bei diesen abweichend von den allgemeinen Festsetzungen zur Dachbegrinung eine Vegetati-
onstragschicht mit einer Starke von mindestens 50 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht her-
zustellen. Auch hier ist bei einer Baumpflanzung eine Vegetationstragschicht von 120 cm Tiefe zu-
zuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Der Wurzelraum muss je Baum auch hier mindes-
tens 25 m?® betragen. Sporthallen zeichnen sich durch grofte Dachflachen aus. Diese sollen eine
Vorbildfunktion fir klimagerechtes Bauen haben, sodass die Vegetationstragschicht hier erhéht
wurde. Auch fir diesen Bereich wird festgesetzt, dass 50% der gemaf diesen Festsetzungen zu
erstellenden Dachbegriinung eines zu beantragenden Vorhabens statt als intensive Dachbegriinung
als extensive Dachbegriinung mit einer Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 15
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cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht erfolgen kann, wenn diese mit Photovoltaikelementen
Uberlagert wird.

Neben den Hauptgebauden sind die Flachdacher von Garagen und Carports in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten (WA1) sowie innerhalb der ,Flachen fir Gemeinschaftscarports (GC)* mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von
mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Aus statischen Griinden wird
fur die Nebengebaude von einer intensiven Dachbegrinung abgesehen. Die allgemeinen Wohnge-
biete WA2, WA3 und WAA4 sind bei dieser Festsetzung nicht aufgeflihrt, da hier die Stellplatze in
Tiefgaragen unterzubringen sind.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass der obere Abschluss der Tiefgaragen (TGa) und / oder der un-
terirdischen Gebaudeteile, soweit diese nicht mit Gebduden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Ne-
benanlagen Uberbaut werden, mindestens mit Raseneinsaaten und Grasern zu begrinen ist. Die
Vegetationstragschicht ist dabei mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziglich
einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Zur Schaffung eines angemessenen Wurzelraumes muss,
falls Baume auf der festgesetzten Tiefgarage gepflanzt werden, eine Bodensubstratschicht von min-
destens 120 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht aufgetragen werden. Der Wurzelraum muss
auch hier je Baum mindestens 25 m? betragen.

Fassadenbegriinung

Far die Flachen mit Gemeinbedarf — Schule — und — Gemeinbedarf Kita — sowie fir die im Innenbe-
reich liegenden Wande im Sondergebiet erfolgt die Festsetzung einer Fassadenbegriinung.

Insbesondere der Innenbereich des Sondergebietes stellt gemal dem erstellten Klimagutachten als
ein Bereich mit sehr geringen Windgeschwindigkeiten und schlechten Austauschbedingungen dar.
Uber die verpflichtende Anpflanzung von sieben Badumen, die schon einen spiirbaren Minderungsef-
fekt haben, hinaus, ist hier eine Fassadenbegriinung im Innenbereich geboten, die Gber die textliche
Festsetzung entsprechend abgesichert ist.

Daruber hinaus zeigt das Klimagutachten, dass insbesondere begriinte Fassaden der Schul- und
Kitagebaude im Nordosten des Plangebietes sich spirbar auf die Umgebungstemperatur auswirken.
Der kiihlende Effekt zieht sich hierbei bis in die angrenzenden Bestandslagen hinein. Insofern wird
fur die Schul- und Kitagebaude eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Die Stadt Kéln mdchte dartber
hinaus mit der Festsetzung von Fassadenbegrinungen an den geplanten o6ffentlichen Gebauden
auch eine AnstolRwirkung zur Umsetzung von Klimaanpassungsmalinahmen erzielen.

Im Klimagutachten wurde im optimierten Planfall Il zusatzlich zu den Baumpflanzungen (Optimierter
Planfall 1l) auch eine Fassadenbegrinung in den Innenhéfen des Geschosswohnungsbaus unter-
sucht. Hier zeigt sich jedoch, dass nur noch eine sehr geringe kaum splrbare Temperaturminderung
durch eine Fassadenbegriinung erfolgen wirde. Insofern wird hier auf eine verpflichtende Festset-
zung in diesen Bereichen verzichtet, da mit der Festsetzung von mindestens zwei anzupflanzenden
Baumen in diesen Bereichen bereits konkrete und wirksame MinderungsmafRnahmen durch den Be-
bauungsplan vorgegeben werden, welche eine starkere Wirkungen entfalten, als die Fassadenbe-
grinung.

Um zusatzliches Potenzial zur regenerativen Energiegewinnung nutzen zu kénnen, erfolgt darliber
hinaus die Festsetzung, dass Ausnahmen von der Fassadenbegriinung fir Fassaden, die der Ener-
giegewinnung dienen, zulassig sind.

Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen

Fir samtliche PlanstralRen (Planstralen 1 bis 21) werden Mindestanzahlen von anzupflanzenden
Baumen festgesetzt. Auf den Planstra3en werden insgesamt mindestens 354 Baume als zu pflanzen
festgesetzt, wobei keine konkreten Baumstandorte festgesetzt werden, um eine ausreichende Flexi-
bilisierung in der Umsetzung zu ermdglichen. Die im Vergleich zum stadtebaulichen Entwurf darge-
stellten Baume werden um 10 % reduziert, um auf zukinftige Einfahrten, Stellplatzangebote fur Car-
Sharing etc. flexibel reagieren zu kdnnen. Lediglich die in ihrer stadtebaulichen Lage bedeutsamen
Baume werden in der Planzeichnung durch konkrete Standorte festgesetzt.
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Analog zu den Planstralden sollen auch die festgesetzten Ful3- und Radwege 1 bis 3 begriint werden.
Zusammen sind innerhalb dieser Flachen mindestens weitere 24 Baume zu pflanzen.

Auch die beiden Quartiersplatze (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz 1 und
Quartiersplatz 2) sowie die Mischverkehrsflachen 1 bis 3 im Bereich des Quartiersplatzes 1 sollen
mit Baumen bepflanzt werden. Wegen der stadtebaulich bedeutsamen Lage sollen die Baume inner-
halb der beiden Quartiersplatze (Quartiersplatz 1 und Quartiersplatz 2) sowie der beiden Mischver-
kehrsflachen 1 und 3 an konkreten Standorten festgesetzt werden. Insgesamt sind in den finf ge-
nannten Bereichen weitere 29 Baume zu pflanzen. Die zeichnerisch und textlich festgesetzten
Baume werden dabei nicht aufaddiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen gemaf den Festsetzungen um bis
zu 5 m verschoben werden, um auf zuklnftige Anforderungen an den Stadtraum flexibel reagieren
zu kénnen.

6.12.3. ErhaltungsmaBnahmen im Plangebiet
Einzelbdume zum Erhalt

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Kapellenstralde, im Bereich des geplanten Fuf3- und
Radweges im Anschluss an die Rondorfer Hauptstralle sowie innerhalb des geschutzten Land-
schaftsbestandteils befinden sich insgesamt vier Baume, welche einen pragenden Charakter aufwei-
sen. Diese werden daher innerhalb der Planurkunde als zu erhalten festgesetzt.

Daruber hinaus befinden sich im Bereich der nérdlichen Verlangerung der Stralle am Am Hoéfchen
bis zur Briicke und Uber die Bundesautobahn A4 insgesamt 45 Baume, welche ebenfalls erhaltens-
wert sind. Diese werden daher innerhalb der Planurkunde als zu erhalten festgesetzt.

Insgesamt 22 dieser Baume liegen dabei innerhalb der festgesetzten Erhaltungsflache 1 (E1). Er-
ganzend zur Planzeichnung wird hier textlich festgesetzt, dass innerhalb dieser Flache die vorhan-
dene Baumreihe mit standorttypischen, geringem Baumholz inklusive des unterhalb befindlichen ru-
deralen Wiesenstreifens dauerhaft zu erhalten ist. Sollte ungeachtet dieser Festsetzung ein Verlust
von Baumen erfolgen, sind diese zu ersetzen. Der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss
dabei mindestens 18/20 cm betragen. Die weiteren 23 Baume in diesem Bereich liegen innerhalb
des festgesetzten FulR- und Radweges 6. Auch hier wird die zeichnerische Festsetzung erganzt, dass
innerhalb dieser Flache die vorhandene Baumreihe mit standorttypischem, geringem Baumholz dau-
erhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen ist.

Erhaltungsflachen

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung — Ausgleichsflachen Ost — gibt es
Bereiche, welche mit Gebuschflachen und Kiefernforsten bzw. mit Laubmischbestanden, Kiefernfors-
ten, Gebuschflachen und Grasflurflachen bestlickt sind. Diese sollen nach dem vorliegenden Frei-
raumkonzept erhalten bleiben, sodass flr diese Bereiche die Erhaltungsflachen E2, E4 und E5 fest-
gesetzt werden. Fur die Erhaltungsflachen E2 und E5 ergibt sich dabei die Besonderheit, dass ins-
besondere die Gebuschflachen in der Realitat grofitenteils noch nicht vorhanden sind. Diese sind
aber gemal dem Planfeststellungsverfahren gemafl § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHO) fir eine
Gewasserausbaumallnahme zur Teilverlegung des Galgenbergsees in Kéln-Rondorf anzulegen, so-
dass im Bebauungsplanverfahren davon ausgegangen wird, dass diese schon vorhanden und dem-
nach zu erhalten sind.

Im Zuge des Ausbaus des Weges ,Am Hofchen® (Verbreiterung des vorhandenen asphaltierten We-
ges nach Osten) mussen ggf. auch die Béschungsflachen mit den darauf befindlichen Gehdlzbestan-
den angepasst werden. Sollte im Zuge der Umsetzung der Planung der zu erhaltende Bewuchs in-
nerhalb der Erhaltungsflache E5 entfernt werden, ist dieser geman der getroffenen Festsetzung bei
Verlust wieder zu ersetzen.

Bezuglich der Erhaltungsflache E3 wird auf das Kapitel 6.12.2, MalRnahmenflachen M1 bis M5 (hier
M4) verwiesen.
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Erhaltungsmafinahmen in den privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen — Wiesen und
Weiden — und — AusgleichsmalRnahmen —

Die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der privaten Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen — Wiesen und Weiden — und — AusgleichsmalRnahmen —sollen
ebenfalls erhalten bleiben, sodass hier eine entsprechende textliche Festsetzung erfolgt. Sollte ein
Baum in diesen Flachen abgangig sein, muss der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen min-
destens 18/20 cm betragen, um eine angemessene Grolde der Ersatzbaume direkt bei der Pflanzung
zu sichern.

6.12.4. Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich

Der im Bebauungsplan festgesetzte ausgleichspflichtige Eingriffsbereich zeigt den Bereich des Plan-
gebiets, fur den gemal § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ein 6kologischer Ausgleich aufgrund der Pla-
nung erforderlich ist. Der Ausgleichsbereich umfasst alle Flachen, fur die die Planung erstmalig einen
Eingriff vorbereitet und deren Biotopwerte aufgrund der Planung geringer sind als im Bestand.

In der vorliegenden Planung findet eine Verschlechterung im Biotopwert statt, sodass die Uberwie-
genden Flachen des Plangebietes, als ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich zu betrachten sind. Hier-
von ausgenommen sind die nordwestlichen Bereiche mit den geplanten Ausgleichsflachen und der
Parkanlage mit Obstbaumlehrpfad, die Bereiche der Seeverlagerung im Nordosten sowie der grol3e
Quartierspark im Zentrum.

Es ist gemal § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Demnach bereitet die Uberplanung
von bereits vorhandenen Uberbauten und versiegelten Flachen (wie z. B. Gebaude- und vollversie-
gelte Wegeflachen) keinen ausgleichspflichtigen Eingriff vor.

Alle Ubrigen Flachen, die eine Uberplanung im Sinne eines Eingriffes erfahren, gehdren zum aus-
gleichspflichtigen Eingriffsbereich. Ausgenommen davon sind die vorhandenen Griunstrukturen, die
erhalten oder aufgewertet werden. Bereiche, die eine Aufwertung erfahren, flieBen als Ausgleich in
die Bilanzierung ein. Flachen, deren Strukturen erhalten werden, durchlaufen die Bilanz mit einem
Null-Wert. Des Weiteren gibt es Flachen im Plangebiet, welchen im Zuge der Uberplanung zwar eine
Veranderung in der Biotopstruktur widerfahrt, deren Biotopwert sich dabei aber nicht verandert. Es
findet also weder eine Verschlechterung noch eine Verbesserung statt. Hier handelt es sich um Fla-
chen, die eine Umwandlung erfahren. Diese Flachen durchlaufen die Bilanz ebenfalls mit einem Null-
Wert.

6.12.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, AusgleichsmaBnahmen

Die Uberplanung des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs erfordert einen gleichwertigen Aus-
gleich. Die Bewertung erfolgt anhand des Biotopwertverfahrens von Ludwig/Sporbeck mit weiterer
Differenzierung der von Ludwig/Sporbeck formulierten Biotoptypen durch den sogenannten Koln-
Code.

Die Bewertung ergibt fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des Plangebiets im Bestand (Ist-
Zustand) eine 6kologische Wertigkeit von 4.250.894 Biotopwert-Punkten (BW-Punkte). Der ermittelte
Wert des Planzustands (Soll-Zustand) fur die ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche belauft sich auf
4.606.792 BW-Punkte. Somit ergibt sich, dass der Eingriff nach Umsetzung der Planung inklusive
der Aufwertungen und AusgleichsmafRnahmen vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kann.
Es verbleibt ein Kompensationsiberschuss von 355.898 BW-Punkten.

Neben den Aufwertungen werden zur Kompensation des Eingriffs innerhalb des ausgleichspflichtigen
Eingriffsbereiches folgende Ausgleichsflachen herangezogen:

- A1: Anpflanzen bzw. Anlegen von Strauchgruppen (BB1/GH51), einem naturnahen Laubwald
mit Saumstrukturen (AQ1/GH812, BD51/GH4431), Gehodlzstreifen an Larmschutzwallen
(BD71/BR133131), Trespen-Halbtrockenrasen (DD2/NB622, HC6/BR3132) und Grasflur
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(HH7/BR132) innerhalb der &ffentlichen Griinflache — Parkanlage als Ausgleichsflache West

- A2: Anpflanzen bzw. Anlegen einer extensiven Weide (EB11/LW42111) mit einer Streuobst-
wiese mit Hochstdammen (HK21/LW331) sowie mit mittel- bis groRkronigen Baumen
(BF31/GH741) und einer Grasflur (HH7/BR132) innerhalb der westlichen 6ffentlichen Grin-
flache — Ausgleichsflache -.

- A3: Anpflanzen bzw. Anlegen einer Glatthaferwiese (EA1/LW41111), von Strauchgruppen
(BB1/GH51) und mittel- bis groRkronigen Baumen (BF31/GH741) innerhalb der westlichen
offentlichen Grunflache — Ausgleichsflache -.

- A4: Anlegen einer naturnahen Parkanlage mit Obstbaumlehrpfad (HM1.1/PA112) mit Anpflan-
zen einer Glatthafterwiese (EA1/LW41111) mit mindestens 35 Obstbaumen (BF51/GH743)
innerhalb der &ffentlichen Grinflache — Parkanlage mit Obstbaumlehrpfad -.

- A5: Anpflanzen bzw. Anlegen eines Laubholzforstes (AX11/GH3131) innerhalb der o&ffentli-
chen Grunflache — Parkanlage als Ausgleichsflache Ost —.

- A6: Anpflanzen bzw. Anlegen von Gehdlzstreifen an Larmschutzwallen (BD71/BR133131),
von Strauchgruppen (BB1/GH51) sowie das Anlegen einer Grasflur (HH7/BR132) innerhalb
der 6ffentlichen Grunflache — Parkanlage als Ausgleichsflache Ost —.

- A7: Anpflanzen bzw. Anlegen einer Parkanlage (HM1/PA112) mit mindestens 200 mittel- bis
groBkronigen Baumen (BF31/GH741) und Rasen (HH7/BR132) innerhalb der &ffentlichen
Grunflache — Parkanlage mit Retentionsflache —.

- A8: Anpflanzen bzw. Anlegen einer Parkanlage mit mindestens 17 mittel- bis gro3kronigen
Baumen (BF31/GH741) und Rasen (HH7/BR132) innerhalb der o6ffentlichen Grinflache —
Parkanlage —.

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen Flachengréfien bzw. angegebene Anzahl der zu
pflanzenden Baume gehen auf das vorliegende Freiraumkonzept zurlick, welches auch die Anspri-
che an den notwendigen 6kologischen Ausgleich bericksichtigt. Die ebenfalls in den textlichen Fest-
setzungen angegebenen Prozente beziehen sich jeweils auf die festgesetzte Ausgleichsflache, z. B.
A1 (Flachen-Prozent).

Ausqgleichsflachen aus rechtskraftigen Bebauungspldnen im Plangebiet

Im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanentwurfs Nr. 66389/03 mit dem
Arbeitstitel: ,Rondorf Nord-West* in Kéln Rondorf werden Ausgleichsflachen aus den nachstehenden
rechtskraftigen Bebauungsplanen tGberplant:

- Bebauungsplans Nr. 66380/03 Arbeitstitel: Husarenstrafte in KéIn-Rondorf
- Bebauungsplans Nr. 66382/02 Arbeitstitel: Internationale Schule St. George’s in KéIn-Rondorf

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird in diese Ausgleichsflachen eingegriffen. Daraus resul-
tiert die Verpflichtung, die Eingriffe in diese Flachen im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren. Dabei ist die Aufwertung des urspriinglich geplanten Ausgleichs 1:1 an anderer Stelle auszuglei-
chen. Diese Verlagerung des in einem anderen Planverfahren festgesetzten Ausgleichs ist nicht Ge-
genstand einer erneuten Abwagung. Im aktuellen Planverfahren ist die Flache im Bestand zu bewer-
ten, welche hier in die Abwagung eingeht. Dieser sog. ,doppelte Ausgleich besteht also einerseits in
der zu verlagernden Aufwertung durch die zu tberplanende Ausgleichsflache und andererseits in der
Bilanzierung des heutigen Bestandes zur zukinftigen Planung.

Der Kompensationsbedarf des nicht abwagbaren Ausgleichsumfangs fiir diese beiden oben genann-
ten rechtsverbindlichen Bebauungsplane belauft sich zusammen auf 118.317 BW-Punkte. Somit
ergibt sich bei einem derzeitigen Kompensationsiberschuss von 355.898 BW-Punkten nach Abzug
des nicht abwagbaren Ausgleichsumfangs durch Eingriff in festgesetzte Ausgleichsflachen anderer
Bebauungspléane ein Biotopwert-Uberschuss von insgesamt 237.581 BW-Punkten.
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Zuweisung von Kompensationsflachen

Im Geltungsbereich des hier zu betrachtenden Bebauungsplanes befinden sich, wie im vorstehenden
Kapitel bereits dargestellt, Ausgleichsflachen aus den Bebauungsplanen Nr. 66380/03 Arbeitstitel:
HusarenstralRe in KéIn-Rondorf sowie Nr. 66382/02 Arbeitstitel: Internationale Schule St. George’s in
KdIn-Rondorf. Bei Umsetzung des hier zu bewertenden Bebauungsplanes wird in diese Ausgleichs-
flachen eingegriffen. Demnach sind die Eingriffe im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren
und der Verlust der Ausgleichsflachen somit ,doppelt‘ zu kompensieren (Ausgleich des Uberplanten
Ausgleichs). Das bedeutet, dass die Aufwertung des in dem anderen Bebauungsplan geplanten Aus-
gleichs, nun an anderer Stelle ausgeglichen werden muss. Diese Verlagerung des in einem anderen
Planverfahren festgesetzten Ausgleichs ist nicht Gegenstand einer erneuten Abwagung. Des Weite-
ren ist die Flache im Bestand zu bewerten. Diese Bewertung (Flache wird bewertet, wie sie ist, ohne
Ausgleich) flief3t dann in die Abwagung mit ein. Der ,doppelte Ausgleich® besteht also einerseits in
der zu verlagernden Aufwertung und andererseits in der Bilanzierung des heutigen Ist-Zustands. Dies
ist bei den dargestellten Werten im vorstehenden Kapitel 6.12.5 bereits berlcksichtigt.

Der verlagerte Ausgleich soll vom Ausgleich der Eingriffe dieses Bebauungsplans separat gefihrt
und den urspringlichen Eingriffen aus den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplanen zugeordnet
werden kénnen. Daher erfolgen nachstehende Zuordnungsfestsetzungen:

- Gemal § 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB werden die geplanten Ausgleichsflachen A3.3, A3.4 und
A5.1 den aufgrund des Bebauungsplans Nr. 66380/03 Arbeitstitel: Husarenstrale in Kéln-
Rondorf auftretenden Eingriffen zugeordnet. Die Ausgleichsflache A3.3 ersetzt vollstandig die
Ausgleichsflache M2 des genannten Bebauungsplans, die Ausgleichsflache A3.4 ersetzt voll-
standig die Ausgleichsflache M3 des genannten Bebauungsplans, und die Ausgleichsflache
A5.1 ersetzt vollstandig den durch den Bebauungsplan betroffenen Teilbereich (2.086 gm)
der Ausgleichsflache M6 des genannten Bebauungsplans.

- Gemal § 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB wird die Ausgleichsflache A3.5 den aufgrund des Be-
bauungsplans Nr. 66382/02 Arbeitstitel: Internationale Schule St. George’s in Kéln-Rondorf
auftretenden Eingriffen zugeordnet. Die Ausgleichsflache A3.5 ersetzt vollstandig den durch
den Bebauungsplan betroffenen Teilbereich (7.240 m?) der Ausgleichsflache des genannten
Bebauungsplanes.

Die den vorgenannten rechtsverbindlichen Bebauungsplanen enthnommenen Malinahmenflachen
entsprechen somit nun den im aktuellen Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West zugeordneten
Ausgleichsflachen A3.3, A3.4, A3.5 sowie A5.1. Diese sind innerhalb der Planzeichnung verortet und
somit eindeutig definiert.

Wie den vorstehenden Ausfiihrungen zu entnehmen ist, besteht ein Biotopwert-Uberschuss von ins-
gesamt 237.581 BW-Punkten. Um diesen Uberschuss flr zuklnftige Bauleitplanverfahren verwen-
den zu kénnen, sind im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages die Flachen bzw. Mal}-
nahmen dargestellt, welche fir den Ausgleich der Eingriffe aufgrund des vorliegenden Bebauungs-
plans heranzuziehen sind. Diese sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Plan Nr. 2 mit
,Grenze Zuordnung Ausgleichsumfang — den verursachten Eingriffen des Bebauungsplanes durch
den Vorhabentrager® genau definiert.

Fazit:

Unter Bericksichtigung aller Flachen bzw. Malkinahmen, die gemal des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu einer 6kologischen Aufwertung fiihren, werden fast alle Ausgleichsflachen fir den
Ausgleich der Eingriffe durch den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen.

Ausnahmen bilden die Ausgleichsflachen A3.3, A3.4, A3.5 sowie A5.1, welche als Zuordnungsfest-
setzungen fur die vorgenannten rechtverbindlichen Bebauungsplane stehen.

Die Ausgleichsflachen A2.2, A3.1 und A3.6 werden fir den Ausgleich des vorliegenden Bebauungs-
plans nicht benétigt. Ausschlieflich flr diese Ausgleichsflachen erfolgt keine Zuordnung. Diese Aus-
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gleichsflachen A2.2, A3.1 und A3.6 stehen demnach noch fiir zuklinftige externe Ausgleichsmalfinah-
men anderer Bauleitplanverfahren zur Verfigung. Ein entsprechender Hinweis wird auf die Planur-
kunde ubernommen.

6.12.6. Waldausgleich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2 Bundeswald-
gesetz. Hierbei handelt es sich um Restbestande der Einfassung des inzwischen verlagerten Gal-
genbergsees und zu einem kleineren Anteil dem Gehdlzgirtel entlang der Bundesautobahn A4.
Durch die Planung werden diese Waldflachen in Anspruch genommen, einer anderen Nutzung zu-
gefuhrt und damit nach § 39 Landesforstgesetz NRW (LFoG) umgewandelt. Fur den entstehenden
Waldflachenverlust ist daher ein forstrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Durch die festgesetzten Erstaufforstungen im Plangebiet innerhalb der Flachen A5.2 sowie in Teilen
der Flachen A1 und M4 kdnnen insgesamt circa 1,14 ha Waldflachen geschaffen werden. Ein Aus-
gleich im Flachenverhaltnis 1:1 ist somit im Plangebiet gesichert. Durch die Verlegung des Galgen-
bergsees und die Bepflanzung der Bdschungsbereiche kam es im Zuge des Planfeststellungsverfah-
rens im selben Planungsraum zu einer Waldmehrung von 1,79 ha. Ohne die Verlagerung des Gal-
genbergsees kann der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, so dass die bereits umgesetzte See-
verlagerung in ursachlichem Zusammenhang zur Realisierung des Bebauungsplanes steht und die
Flachen nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Im gesamten Planbereich der
beiden verbundenen Vorhaben entsteht somit ein Waldbestand von ca. 2,93 ha (Ausgleichsverhaltnis
1:2,61).

6.12.7. Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet ist klimatisch nur sehr wenig vorbelastet, da der Anteil an Versiegelung und Bebau-
ung im Bestand sehr gering ist. Nach der Klimafunktionskarte der Stadt Koln ist das Plangebiet tber-
wiegend als ,Freilandklima [“ ausgewiesen. Der Galgenbergsee ist dem Klimatoptyp ,Gewasser-
klima“ zugeordnet, dessen Flachen thermisch ausgleichend wirken, eine hohe Feuchtigkeit aufwei-
sen und windoffen sind. Lediglich der bebaute, aul’erste Stiden des Plangebiets ist dem Klimatoptyp
~otadtklima 11 zugeordnet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein ,Klimagutachten zur Entwicklung von Rondorf-
Nordwest in KIn Rondorf“ durch die Peutz Consult GmbH (Stand: 30.07.2021) erstellt, um aufzuzei-
gen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf die lokalen und regionalen Kaltluftstrdomungen und die
sommerliche Warmebelastung im Plangebiet selbst und in den angrenzenden Wohnquartieren hat.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Umweltbericht detailliert und hier zusammenfassend er-
lautert:

Bei Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden in dem Klimagutachten insgesamt folgende
Erkenntnisse hinsichtlich der prognostizierten Warmebelastung formuliert:

- In den nachmittaglichen Zeiten der gréften Hitzebelastung flhrt das Planvorhaben innerhalb
der Plangebietsgrenzen und teilweise auch in den angrenzenden bebauten Bereichen zu
einer leichten Abkuhlung. Dieser Effekt ist vor allem auf die Verschattung der neuen Gebaude
und Baume zurlckzuflihren. Die prognostizierte Abkiihlung dringt bei westlichen
Windrichtungen bis zu 300 m in die angrenzende Wohnbebauung von Rondorf ein.

- Veranderungen der bioklimatischen Belastungssituation ausgedrtickt durch den
PET-Wert (physiologisch &aquivalente Temperatur - physiological equivalent
temperature — der PET-Wert beschreibt das thermische Empfinden bei
wechselnden Umgebungsbedingungen) beschranken sich auf das Plangebiet.

- Allerdings entstehen innerhalb des Plangebietes in Bereichen mit unglnstigen
Beluftungsverhaltnissen (Innenbereiche des Geschosswohnungsbaus) HotSpots
mit starker nachmittaglicher Hitzebelastung. Durch die verbindliche Festsetzung
zur Anpflanzung von mindestens zwei Baumen in den WA2 und WA3 Baufeldern
soll eine Verbesserung der Klimabedingungen geschaffen werden. Im
Innenbereich des im SO festgesetzten Gebaudes, das aufgrund seiner allseitigen
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Umschlossenheit (berdurchschnittlich betroffen ist, soll die Vorgabe zur
Fassadenbegriinung guinstige Klimabedingungen schaffen.

Abends und nachts resultieren aus dem Planvorhaben Erwarmungen, die bei westlichen
Anstrémungen auch die angrenzenden Siedlungsbereiche von Rondorf betreffen. Bei den
nachts und hier insbesondere in den spaten Nachtstunden deutlich haufiger auftretenden
sudostlichen Anstromungen sind von den Erwarmungen hingegen keine Bereiche mit
sensiblen Nutzungen aulierhalb des Plangebietes betroffen. Die Erwarmung resultiert aus
den im Tagesverlauf aufgeheizten Gebauden und versiegelten Flachen, die die gespeicherte
Warme nach Sonnenuntergang an die Umgebung abgeben, wahrend unversiegelte
Ackerflachen im Bestand deutlich effektiver auskuhlen.

Temperaturerhéhungen von bis zu 0,2° C sind bei westlichen Windrichtungen maximal bis zu
einer Entfernung von 300 m &stlich des Planvorhabens nachzuweisen. Der Grofteil der
Siedlungsflache von Rondorf wird daher nicht von néachtlichen Temperaturerhhungen
betroffen sein.

Starkere Temperaturerhéhungen von bis zu 0,8° C werden an den direkt an das Plangebiet
angrenzenden Gebauden des Weilldornwegs aufgrund der Verlagerung des kuhlenden
Galgenbergsees prognostiziert. Trotz des relativ starken Temperaturanstiegs wird sich hier
ein Temperaturniveau wie in den bebauten Bereichen des Plangebiets sowie in einem
Grolteil der bestehenden Siedlungsflache von Rondorf einstellen. Die Ausbildung einer aus
der Umgebung herausstechenden Hitzeinsel im Bereich des Weildornwegs kann daher
ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen auf die Durchliftungssituation beschranken sich weitestgehend auf das
Plangebiet. Signifikante Verschlechterungen im Umfeld sind anhand der Rechenergebnisse
nicht festzustellen.

Um die positive klimatische Bestandssituation auch bei Umsetzung der Planung weitestgehend zu
erhalten, wurden im stadtebaulichen Konzept zahlreiche MaRnahmen eingeplant. Hierzu gehéren
insbesondere die Planung eines grofien &ffentlichen Griinzuges, weitere 6ffentliche und private Grin-
flachen, Ausgleichsflachen sowie die Festsetzungen der anzupflanzenden Baume innerhalb der Stra-
Ren und Bauflachen und Fassadenbegrinungen.

Aufgrund der Ergebnisse des Klimagutachtens wurden zusatzlich zum Erhalt der klimatischen Situa-
tion folgende MalRnahmen entwickelt und folgende Festsetzungen getroffen:

Ergénzungen von verbindlichen Baumpflanzungen auf den Freiflachen der Schulen, in den
Innenhdfen des geplanten Geschosswohnungsbaus, im Innenhof des Nahversorgers sowie
im allgemeinen Wohngebiet WA4, wodurch eine spirbare Reduzierung der nachmittaglichen
Hitzebelastung in diesen Bereichen erzielt werden soll.

Umfangreiche Festsetzung der intensiven Dachbegrinung auf Flachdachern. Zur Erhéhung
des Anteils intensiv begriinter Dachflachen durch Flachdachvorgaben fir alle Hauser entlang
der nordlichen ErschlieRung und der Stadtbahntrasse mit Ausnahme der aus gestalterischen
Grinden festgelegten Satteldachbereiche

Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung auf Garagen und ggf. unter
Photovoltaikanlagen

Fassadenbegriinung von geschlossenen Wandteilen von Gebauden innerhalb der
festgesetzten Gemeinbedarfsflachen, die insbesondere im Nordosten des Plangebietes
kiihlende Wirkung entfalten.

Fassadenbegrinung im Innenhof des Sondergebietes

Samtliche Begriinungsmalinahmen dienen der Reduzierung der durch die Bebauung hervorrufenden
klimatischen Veranderungen (hier insbesondere die Warmebelastung).
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung der Planung es bei der Bestands-
bebauung bei Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen des Naturschutzes und Landschafts-
planung es zu keinen signifikanten Temperaturveranderungen kommt. Ebenfalls sind keine wesent-
lichen Anderungen bei der Durchliftungssituation zu erkennen.

Weitere MaRnahmen zum Klimaschutz sind dem Kapitel 5.2.3 “Klimaschutz/ Energiekonzept’ zu ent-
nehmen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Energiekonzept erstellt. Die Umset-
zung dieses Konzeptes fordert die Nutzung erneuerbarer Energien und tragt somit ebenfalls wesent-
lich zum Klimaschutz bei.

6.13. Altstandort, Boden
Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Ingenieurgesellschafft Mull & Partner
eine ,Nutzungs- und Planungsorientierte Gefahrdungsabschatzung fir die Altlastenverdachtsflachen
im gesamten Plangebiet Rondorf Nord-West" erarbeitet (Stand: 07.01.2021).

Im Plangebiet liegen drei Altlastenverdachtsflachen:

e Nr. 20601 ,Rondorf WeilRdornweg® (im Bereich des Galgenbergsees)
e Nr. 20407 ,Auf der Heidekaul 3-5
e Nr. 20602 ,KapellenstralRe®.

Die Altlastenverdachtsflache Nr. 20601 liegt Gberwiegend innerhalb des Plangebietes (im Bereich
des Galgenbergsees). Die Altlastenverdachtsflachen Nr. 20407 und Nr. 20602 liegen nur mit sehr
geringen Teilen innerhalb des Plangebietes. Die Altlastenverdachtsflache Nr. 20404 ,Rondorf, Weil3-
dornweg“ grenzt im Norden an die Altlastenverdachtsflache Nr. 20601 an, liegt dabei jedoch aul3er-
halb des Plangebiets.

Fir die beiden innerhalb des Plangebietes liegenden Altlastenverdachtsflachen attestiert das Gut-
achten zur Gefahrdungsabschatzung, dass auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse der
Altlastenverdacht fir die zu betrachtenden Altablagerungen nicht bestatigt werden konnte. Sanie-
rungspflichten bestehen somit fir diese Verdachtsflachen nicht. Daher konnte auch auf eine Kenn-
zeichnung im Plan verzichtet werden.

Fir die Altlastenverdachtsflache Nr. 20602 ist gemal der Auskunft des Umwelt- und Verbraucher-
schutzamtes der Stadt KoIn der Altlastenverdacht ausgeraumt, da sich hier offenbar nie eine Altab-
lagerung befand.

Bezlglich der abfalltechnischen Beurteilung ist anzumerken, dass das untersuchte Material gemaf
den vorliegenden chemischen Analysen den Anforderungen fur eine Z 0/ Z 0* Einstufung nach LAGA
TR Boden (2004) genugt. Fur Z 0 Material (MP-01) ist der uneingeschrankte Einbau bzw. die Ver-
wertung von Bodenmaterial in bodenahnlichen Anwendungen zugelassen. Material der Gute Z 0*
(MP-02, MP-03 und MP-04) ist fir die Verflllung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Be-
dingungen nach LAGA TR Boden (2004) geeignet. Gegebenenfalls geplante Erdarbeiten sollten im
Hinblick auf eine fachgerechte Separation und ordnungsgemafe Deklaration der Aushubmassen un-
ter gutachterlicher Begleitung ausgefihrt werden. Die dann anfallenden Aushubmassen sind geman
einer begleitenden Deklarationsanalytik einer ordnungsgemaflen Verwertung/Beseitigung zuzufih-
ren. Entsprechende Auflagen erfolgen im Rahmen der Baugenehmigung gemaR den gesetzlichen
Regelungen.

Boden

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodenschutzkonzept durch die Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft erarbeitet (Stand: 30.03.2023). Dieses basiert auf eine ebenfalls in diesem Bo-
denschutzkonzept dargestellte Bodenfunktionsbewertung (Stand: 20.04.2021). Im gesamten Plange-
biet wurden dabei insgesamt sechs verschiedene Bodentypen kartiert (Braunerde, Braunerden-Pa-
rarendzina, Pararendzina, Gley-Pararendzina, Braunerde-Parabraunerde und Kolluvium-Braunerde).
Dabei stellt die Braunerde mit 92 % den vorherrschenden Bodentyp dar.
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Zusammenfassend wird gutachterlich bewertet, dass der Grad der Bodenfunktionserfillung ,Gesamt*
fur das Plangebiet tGberwiegend als ,hoch” eingestuft wird. Des Weiteren fihrt die Bodenfunktions-
bewertung aus, dass im Plangebiet keine ,sehr schiitzenswerten Standorte” vorhanden sind, die fir
eine Bebauung als ungeeignet zu bewerten waren. Gleichzeitig weisen die Béden im Plangebiet ver-
breitet eine hohe Funktionalitat auf, die es im Sinne des BBodSchG zu schitzen und ggf. auszuglei-
chen gilt.

Grundsatzlich geht mit der Umsetzung des Planungskonzeptes eine Beeintrachtigung der Boden-
funktionen der bislang unversiegelten und landwirtschaftlich genutzten Bereiche einher. Eine Vielzahl
der zu erwartenden Beeintrachtigungen lasst sich jedoch mithilfe der im Konzept dargestellten Bo-
denschutzmalnahmen (insbesondere Ausweisung von Tabuflachen, Lage und Dimensionierung der
Baubedarfsflachen, Baufeldfreimachung bzw. -vorbereitung, Errichtung von Bodenzwischenlage-
rungsflachen, Anlage von BaustraRen und Baustelleneinrichtungsflachen, Anforderungen an die Be-
fahrung und die Durchfiihrung von Erdarbeiten, Anforderungen an die Verwertung des Bodenmate-
rials) vermeiden bzw. vermindern. Dies betrifft insbesondere die Baubedarfsflachen (Baustralle,
Baustelleneinrichtungs-Flache, Zwischenlagerungsflachen). Zusatzlich lasst sich auch die Verdich-
tungsgefahr innerhalb der Abgrabungsflache durch die geplanten BodenschutzmaRnahmen minimie-
ren.

Im Bereich der Aushubflachen fir die Baukdrper und ErschlieRungsstral’en zu einem vorhabenbe-
dingt unvermeidbaren Verlust von Bdden und ihrer Funktionen. Dieser bedarf einer entsprechenden
Kompensation. Hierfir wurde im Rahmen des Bebauungsplanerfahrens ebenfalls durch die Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft ein Bodenkompensationskonzept (Stand: 31.03.2023) erstellt. Insbe-
sondere die Abgrabung der Bdden stellt einen intensiven, unvermeidbaren Eingriff dar, der einen
Verlust von natlrlich gewachsenem Boden mit verbreitet ,hoher Bodenfunktionserfullung“ bedeutet.

Das Bodenkompensationskonzept ermittelt gemal dem Steinfurter Modell den vorhabenbedingten
Kompensationsbedarf auf rund 129,4 ha-Wertpunkte. Zuzlglich eines verbliebenen Kompensations-
bedarfs aus der Realisierung der Seeverlegung von 0,8 ha- Wertpunkten ergibt sich ein Gesamt-
Kompensationsbedarf von 130,2 ha-Wertpunkten.

Daher sollen Bodenkompensationsmaflinahmen innerhalb als auch auf3erhalb des Eingriffsraums re-
alisiert werden. Zu Kompensationsmafnahmen innerhalb des Eingriffsraums zahlen die Anlage einer
Parkanlage, die intensive und extensive Dachbegriinung von Flachdachern der Gebaude und Gara-
gen sowie die Herstellung von Versickerungselementen innerhalb der Verkehrsflachen sowie Stra-
Renbegleitgrian. Wesentlich sind jedoch die Bodenverbesserungen, die mit der Realisierung der grof3-
flachigen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes einhergehen. Auch
die Umsetzung der CEF-MalRnahmen flr die Ersatzhabitate der Feldlerchen auf drei Standorten au-
Rerhalb des Plangebietes bedeutet fur diese Flachen eine deutliche Bodenverbesserung. Diese Fla-
chen werden aufgrund von Nutzungsextensivierung landwirtschaftlicher Flachen als schutzguttiber-
greifende KompensationsmalRnahmen gewertet.

Insgesamt flihren die Kompensationsmalinahmen zu einer Kompensation von 132,01 ha-Wertpunk-
ten. Der durch die Eingriffe entstehende Gesamt-Kompensationsbedarf von 130,2 ha-Wertpunkten
(inkl. verbliebener Kompensationsbedarf Seeverlegung) kann demnach durch die Summe der Kom-
pensationsmalnahmen innerhalb und auf3erhalb der Eingriffsflache ausgeglichen werden. Es ist so-
gar ein geringer Kompensationsiberschuss von 1,81 ha-Wertpunkten zu verzeichnen.

Bezulglich detaillierterer Aussagen wird auf das Kapitel 7.5.4 verwiesen

6.14. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen értliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzun-
gen gemal § 89 Absatz 1 Nr. 1 und 5 sowie Absatz 2 BauO NRW) erlassen werden. Diese dienen
dazu, eine einheitliche und harmonische Gestaltung des Plangebietes zu erreichen.

Die Festsetzungen basieren insbesondere auf dem durch das Blro "West 8 urban design & lands-
cape architecture b.v. * erarbeitete Gestaltungshandbuch zum Bebauungsplan Rondorf Nord-West

87



(06.04.2023). In dem Gestaltungshandbuch werden Regelungen zur Dachform / Dachneigung / First-
richtung / Dachaufbauten, zu Gebaudefassaden, zu Vorgarten, zu Balkonen und Loggien, zur Ein-
friedung, zu Werbeanlagen, zu Satellitenschusseln bzw. Mobilfunkanlagen sowie zu Nicht-Vollge-
schossen getroffen.

6.14.1. Dachform / Dachneigung / Firstrichtung / Dachaufbauten

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen be-
stimmt. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind mit Ausnahme des sogenannten Hofes der Fami-
lie (allgemeines Wohngebiet nordwestlich der Retentionsflache 3) ausschlieBlich Flachdacher oder
Satteldacher zulassig.

Aus stadtgestalterischen Griinden werden Bereiche festgesetzt, in welchen Gebaude mit ausschliel3-
lich Satteldacher oder Flachdach zulassig sind. Mit der Festsetzung der Flachdacher soll eine hohe
Anzahl an Dachbegrinung ermdglicht werden. In den tbrigen Bereichen sind beide Dachformen -
Flachdach oder Satteldach — mdglich, um auch eine flexible Architekturlandschaft zu gewahrleisten.
Die Festsetzung der Satteldacher mit geneigten Dachflachen von 39 - 45 Grad mit gleichseitigen
Schenkeln und festgelegter Hauptfirstrichtung soll dariiber hinaus ein geordnetes Stadtbild sicherzu-
stellen. Des Weiteren wird aus stadtgestalterischen Griinden festgesetzt, dass bei Doppelhdusern
beide Doppelhaushalften mit der gleichen Dachform und der gleichen Dachneigung auszufiihren
sind. Bei Gebauden mit der Festsetzung eines Flachdaches ist eine Dachneigung bis maximal 5 Grad
zulassig. Die Attiken eines Gebaudes missen dabei die gleiche Hohe in Meter (. NHN aufweisen.

6.14.2. Gebdudefassaden

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind teilweise Hausgruppen bis 75,0 m zulassig,
wobei festgesetzt wird, dass eine Hausgruppe nur fir bis zu finf aneinandergrenzende Hauser den
gleichen sich wiederholenden Fassadenentwurf bezliglich Farbe, Gliederung und First- (bei Sattel-
dachern) bzw. Attikahdhe (bei Flachdachern) aufweisen darf.

Auch die Festsetzungen zu den Fassadenmaterialien sowie die Festsetzung, dass Rampen von Tief-
garagen ausschlief3lich innerhalb der Gebaude zulassig sind, dienen der Sicherung eines angemes-
senen Erscheinungsbildes der zukinftigen Gebaude.

6.14.3. Vorgarten

Die Bereiche zwischen den geplanten Gebaudefassaden und den 6ffentlichen Erschlielungsstralien
(als Vorgarten definiert) sollen zukuinftig insbesondere zu einem begrinten Stadtbild beitragen. Aus
diesem Grund wird festgesetzt, dass die zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche vollstandig
zu begrinen sind. Davon ausgenommen sind auf max. 40 % der Flache je Grundstiick die notwen-
digen Zuwegungen, Zufahrten fir Stellplatze und Garagen sowie Standflachen fur Fahrrader und
Sonderfahrradern sowie Abfallbehalter. Unter Sonderfahrrader sind insbesondere auch E-Bikes, Las-
tenrader zu verstehen Die Abstellplatze fur Mallsammelbehalter in Vorgarten sind in Gestalt von Mall-
boxen einzuhausen und mit standortgerechten Hecken zu umpflanzen. Die so gestalteten Anlagen
kénnen in die Grundstiickseinfriedungen integriert werden. In Einfriedungen integrierte Millboxen
durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Auch diese Festsetzung zur Einhausung der Mull-
boxen dient dazu, ein begriintes Erscheinungsbild zu sichern. Um ein einheitliches Bild zu erzeugen,
ist bei der Pflanzung einer Hecke diese bei zusammenhangenden Hauseinheiten (Doppelhaus,
Hausgruppen, Geschosswohnungsbau) durchgangig zu gestalten und darf nur fir die notwendigen
Hauszugange bzw. Zufahrten unterbrochen werden.

6.14.4. Balkone / Loggien

Eine gestalterisch ansprechende Integration von weit vorstehenden Balkonplatten bleibt eine Her-
ausforderung und entspricht im Ergebnis selten dem gewlinschten Erscheinungsbild fir die Auf3en-
kanten von Baufeldern.

Vor diesem Hintergrund sind in den allgemeinen Wohngebieten sowie im Sondergebiet (SO) auf den
dem offentlichen Raum zugewandten Gebaudeseiten (Vorgartenzonen) nur Auskragungen einzelner
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Gebaudeteile von maximal 0,5 m zulassig. Private Freiflachen mit einer Ublichen Tiefe von beispiels-
weise 2,5 m bis 3,0 m kénnen an diesen Seiten als Loggien, bzw. eingezogene Balkone ausgefihrt
werden.

Im Sondergebiet (SO) sind entlang der Fassaden, welche an die Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung Mischverkehrsflache 1 und 2 sowie an die mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) fest-
gesetzten Flachen angrenzen, Balkone unzuldssig. Hiermit soll eine Auskragung auf 6ffentliche Ver-
kehrsflachen bzw. offentlich zugangliche Flachen ausgeschlossen und in den oberen Geschossen
ein ruhiges Erscheinungsbild gesichert werden.

6.14.5. Einfriedungen

Die Festsetzungen bezuglich der Einfriedungen sollen wie bereits die Festsetzungen zu den Vorgar-
tenbereichen zu einem begrinten stadtebaulichen Erscheinungsbild beitragen.

6.14.6. Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergebietes sind Einzelhandelsbetriebe sowie weitere gewerbliche Betriebe zulas-
sig, mit welchen in der Regel Werbeanlagen einhergehen. Um den stadtraumlich wichtigen Bereich
des gesamten zukunftigen Quartiersplatzes nicht mit Werbeanlagen zu Gberlasten, werden Festset-
zungen zur Regulierung der Werbeanlagen getroffen, welche den zuklnftigen Betrieben jedoch Wer-
bung in einem angemessenen Rahmen ermdglichen.

6.14.7. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Satellitenschisseln nur auf dem Dach zulassig sind. In den all-
gemeinen Wohngebieten sind Mobilfunkanlagen auf dem Dach nicht zuldssig. Die Festsetzungen
dienen ebenfalls der Sicherung eines angemessenen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers. In-
nerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf sowie dem Sondergebiet sind demnach Mobilfunkanlagen
zulassig. Hiermit sollen insbesondere Méglichkeiten flr 5G-Antennen aufrechterhalten werden.

6.15. Nachrichtliche Ubernahmen

Neben der nachrichtlichen Ubernahme der vom Planfeststellungsbeschluss zur Teilverlegung des
Galgenbergsees umfassten Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen (siehe Kapitel 6.10) erfol-
gen nachrichtliche Ubernahmen zum Wasserschutz (Wasserschutzzone sowie Hochwasser-Risiko-
gebiet).

6.15.1. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Ill des Wasserwerkes KoIn-
Hochkirchen. Die Anforderungen an das Bauen innerhalb der Wasserschutzzonen sind demnach zu
beachten.

6.15.2. Hochwasser Risikogebiet des Rheines

Das Plangebiet liegt in Teilen (siehe Planzeichnung) im Hochwasser-Risikogebiet des Rheines im
Sinne des § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Um zukinftige Bauherren auf dieses hin-
zuweisen, erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme.

6.16. Auswirkungen der Planung

In den nachstehenden Ausfiihrungen werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung erlautert.
Die Auswirkungen auf die Umweltbelange Artenschutz, Bodenfunktion und Altlasten werden im Rah-
men des Umweltberichtes beschrieben und hier nicht erneut aufgefiihrt. Bezliglich dieser Themen
wird demnach auf den Umweltbericht verwiesen.
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6.16.1. Gemeinbedarf

Die neuen Wohneinheiten im Plangebiet fihren gemafR den Berechnungen des Amtes flr integrierte
Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung zu einem Bedarf von insgesamt 19 neuen Kita-Zugen.
Der Flachenbedarf wird im Plangebiet fir 20 Kindertagesstatten lber entsprechende Festsetzungen
bereitgestellt und Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Des Weiteren meldet das Amt einen Bedarf von mindestens 15.000 gm Grundstticksflache fir insge-
samt sechs Zlge fur notwendige Grundschulplatze an. Auch diese Flachen werden im Bebauungs-
plan gesichert.

Fir den Stadtbezirk Rodenkirchen besteht darliber hinaus ein Bedarf fur den Neubau einer weiter-
fuhrenden Schule mit einer GrundstiicksgroRe von 25.000 gm. Dieser Bedarf ergibt sich aus dem
Neubaugebiet und dem Bestand. Im Plangebiet wird die bendtigte Schulgrundstiicksflache aus-
kémmlich zur Verfugung gestellt.

Somit kdnnen die vom Plangebiet hervorgerufenen Bedarfe durch die Festsetzungen gedeckt wer-
den.

Des Weiteren werden Moglichkeiten fir die Erweiterung der Sportplatze der St. George's School
geschaffen

6.16.2. Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der aktuell unterdurchschnittlichen Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten
innerhalb des Stadtteils Rondorf und der im Zuge der Neubautétigkeiten wachsenden Einwohnerzah-
len ist eine stadtebaulich vertragliche Ausweitung im Segment Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerie- und ParfUmeriewaren durch die Ansiedlung einer Standortkombination von Lebensmittel-
vollsortimenter und Drogeriefachmarkt wiinschenswert. Verstarkt wird der Bedarf auch dadurch, weil
die bestehenden Lebensmittelmarkte nur unterdurchschnittlich groe Betriebseinheiten aufweisen
und seit dem Rickzug des ehemaligen ansassigen Drogeriemarktes im Einzugsgebiet kein Droge-
riefachmarkt mehr ansassig ist. Gegenwartig ist davon auszugehen, dass ein bedeutender Teil der
nahversorgungsrelevanten Kaufkraft aus dem Stadtteil Rondorf abflieft.

Der Zentrale Versorgungsbereich von Rondorf weist zwar nur einen begrenzten Besatz mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten und eine maRige Konzentration von Einzelhandelsbetrieben auf.
Jedoch werden die wesentlichen nahversorgungsrelevanten Angebote (Lebensmittel, inkl. Backwa-
ren und Fleischwaren, Schreibwaren, Zeitschriften, Apothekenwaren) sowie erganzende Bedarfe
(z. B. Optik) abgedeckt und durch weitere dienstleistungs- und gastronomiebezogene Angebote
(z. B. Post, Friseur, Banken) erganzt, sodass das Nahversorgungszentrum Rondorf weiterhin den
Mindestanforderungen an einen Zentralen Versorgungsbereich entspricht.

Vor diesem Hintergrund wurde der Zentrale Versorgungsbereich Rondorf gemaf der Bewertung der
CIMA Beratung + Management GmbH im Rahmen der mit Datum vom 09.02.2023 vom Rat der Stadt
Kdln beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Kdln erwei-
tert. Die Flachen des geplanten Standorts zur Ansiedlung des Vollsortimenters und eines Drogerie-
fachmarktes sind somit nun in den Zentralen Versorgungsbereich einbezogen. Voraussetzung hierfur
war die Schaffung einer stadtebaulich-funktionalen Anbindung des Planvorhabens an die Versor-
gungseinrichtungen innerhalb des bisherigen Zentralen Versorgungsbereiches Rondorf. Hierzu
wurde in der Planung des stadtebaulichen Konzeptes von West 8 eine direkte Verbindung zwischen
dem geplanten Einzelhandelsstandort und dem heutigen Nahversorgungszentrum geschaffen.

Die vorliegende Auswirkungsanalyse hat ergeben, dass bei einer GroRenordnung des geplanten Voll-
sortimenters von 2.500 gm Verkaufsflache eine Gefahrdung der Wettbewerber innerhalb des Nah-
versorgungszentrums Rondorf nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Bei Ansiedlung ei-
nes Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von 700 gm sind demgegeniiber Auswirkungen in
den Zentralen Versorgungsbereichen aulerhalb des Einzugsgebietes nicht mehr grundsatzlich aus-
zuschlielRen. Daher wird seitens des Gutachters empfohlen, die Verkaufsflache der geplanten Markte
zu reduzieren. Unter Berlcksichtigung des Kaufkraftpotenzials im 700-Meter-Radius und der ortli-
chen Versorgungsstrukturen sind nach gutachterlicher Sicht ein Vollsortimenter mit ca. 2.200 gm
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Verkaufsflache und ein Drogeriefachmarkt mit ca. 600 gm Verkaufsflache zentrumsvertraglich. Auch
bei dieser GréRRenordnung ist jedoch nicht grundsatzlich auszuschlief3en, dass sich mittelfristig einer
der beiden Vollsortimenter in Rondorf die jeweils unterdurchschnittlich groRen Betriebseinheiten und
damit deutliche Wettbewerbsnachteile aufweisen, vom Markt zurlickziehen wird. Wenn auch die bei-
den Markte aufgrund ihrer Standorte aufderhalb Zentraler Versorgungsbereiche nicht schitzenswert
im Sinne des Bau- und Planungsrechts sind, erfiillen sie dennoch wichtige Nahversorgungsfunktio-
nen fur die Wohnbevolkerung. Ggf. kann eine Verlagerung eines der beiden Markte an den Plan-
standort umgesetzt werden. So stlinde den Bewohnern des Stadtteils Rondorf ein moderner Vollsor-
timenter als Nahversorger zur Verfugung und der entsprechende Markt konnte seine Wettbewerbs-
position deutlich ausbauen. Die beschriebenen, moéglichen Wettbewerbswirkungen werden sich
durch die deutliche Reduzierung der Verkaufsflache von 2.200 gm auf 1.500 gm, welche aufgrund
der Empfehlung des Konsultationskreises Einzelhandel” erfolgt, im Vergleich zu der durchgefihrten
Auswirkungsanalyse deutlich verringern.

Durch die Einbindung des Standortes in das Nahversorgungszentrum Rondorf entspricht das Vorha-
ben in der geplanten GréRenordnung den Vorgaben des LEP NRW sowie den Prufkriterien des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes Koln.

6.16.3. Verkehr

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung (vgl. Kapitel 6.8.5) hat die planbedingten verkehrlichen Aus-
wirkungen untersucht. Erganzend wurde ein Mobilitatskonzept (vgl. Kapitel 6.8.6) erarbeitet, welches
den Umweltverbund, moderne komplementare Angebote und damit insbesondere die Belange von
FuRgangern und Radfahrern sowie eine Reduzierung des MIV-Verkehrs und privaten Stellplatzbe-
darfs in den Fokus rickt. Gleichzeitig wird mit Umsetzung der Gebietserweiterung Rondorf Nord-
West die OPNV-Anbindung von Rondorf (iber eine Stadtbahnerweiterung Rondorf-Meschenich ge-
plant.

Unter Einbeziehung der geplanten StadtBahn Sud und der MaRnahmen des Mobilitdtskonzeptes
(Reduzierung des MIV-Verkehrs) werden durch das geplante Bauvorhaben insgesamt rund 5.600
Kfz-Fahrten je Werktag als Summe von Quell- und Zielverkehr erzeugt. Unter Berucksichtigung der
im Kapitel 6.8.5 dargestellten MaRnahmen soll sichergestellt werden, dass im Plangebiet sowie im
Planumfeld eine ausreichende Verkehrsqualitat mit keiner negativen Veranderung der Qualitat des
Verkehrsablaufs gesichert ist.

6.16.4. Bodenordnende MaBBnahmen

Es ist vorgesehen, dass die Grundstiicke zwischen der neuen ErschlieRungsstral’e im Norden, den
Plangebietsgrenzen im Osten und Stiden sowie den Flachen bis zur ErschlieRungsstralle im Westen
von dem Investor, der "AMELIS Projektentwicklungs GmbH Co. KG" erworben werden. Der Erwerb
betrifft auch die im Plangebiet liegenden, stadtischen Flachen. Die in diesem Bereich liegenden, zu-
kiunftig 6ffentlichen Verkehrs- und Griin- sowie Retentionsflachen (soweit diese nicht den privaten
Grundstiicken zugeordnet werden kénnen), werden nach Realisierung der Planung von der Amelis
an die Stadt zurtckubertragen.

Die zukunftigen Ausgleichsflachen im Norden sowie der westliche Teil der neuen Seeflache sind und
bleiben im Eigentum der Stadt Koin. Die Amelis wird hier ein Nutzungsentgelt zahlen und legt die
Ausgleichsflachen an. Der See ist bereits verlagert, die nicht im Eigentum der Stadt stehende Teilfla-
che wird nach Umsetzung der Planung an die Stadt Gbertragen.

Das Grundstiick westlich der Husarenstral3e, auf der der Bolzplatz entstehen wird, und die in Planung
einbezogenen bestehenden StralRenflachen werden nicht von Amelis erworben, sondern von der
Stadt zur Verfugung gestellt.

Fir den geplanten FuRweg, der Alt-Rondorf mit dem Plangebiet verbindet, wird das Grundstiick Ron-
dorf-Land, Flur 9, Flurstiick 242/19 ganz und das Flurstlick 1040 (Gemarkung Rondorf-Land, Flur 92)
mit einer Teilfliche von 225 gm in Anspruch genommen. Uber einen Tauschvertrag wird die verblei-
bende Flache des Flurstlicks 1040 arrondiert und verbleibt im privaten Eigentum.

91



6.16.5. Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein ,Klimagutachten zur Entwicklung von Rondorf-
Nordwest in Kéln Rondorf durch die Peutz Consult GmbH (Stand: 30.07.2021) erstellt, um aufzuzei-
gen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf die lokalen und regionalen Kaltluftstrémungen und die
sommerliche Warmebelastung im Plangebiet selbst und in den angrenzenden Wohnquartieren hat
(siehe Kapitel 6.12.6). Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung der Pla-
nung und unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen des Naturschutzes und Land-
schaftsplanung es bei der Bestandsbebauung zu keinen signifikanten Temperaturveranderungen
kommt. Ebenfalls sind keine wesentlichen Anderungen bei der Durchliiftungssituation zu erkennen.

6.16.6. Verlust von landwirtschaftlichen Flachen

Gemal §1a Absatz 2 BauGB besteht eine Begrindungs- und Abwagungspflicht hinsichtlich der In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Waldflachen sowie eines sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden.

Durch die Planung sollen circa 55 ha derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen in Anspruch ge-
nommen werden. Die betroffenen Flachen sind fir eine bauliche Inanspruchnahme, fliir die Nutzung
von KompensationsmafRnahmen und fur 6ffentliche Grunflachen (groRer 6ffentlicher Griinzug) vor-
gesehen.

Die Situation auf dem Kdélner Wohnungsmarkt ist angespannt. Ein Kernproblem ist der Mangel an
baureifen Flachen in der Stadt. Es besteht ein enormer Wohnraumbedarf, der durch die derzeit ver-
fugbaren Flachenreserven nicht gedeckt werden kann. Die Bedarfsberechnungen und Reservefla-
cheniibersichten, die fir die Uberarbeitung des Regionalplanes durch die Regionalplanungsbehérde
erstellt worden sind, verdeutlichen, dass die fur Koln berechneten Bedarfe aufgrund mangelnder Fla-
chenreserven bei weitem nicht gedeckt werden koénnen.

Die Stadt KoIn begegnet diesem Handlungsbedarf durch ein Bundel von Malinahmen. So hat der Rat
der Stadt KoIn unter anderem am 29. Januar 2008 das "Wohnungsbauprogramm 2015 beschlossen.
Aufgabe des Wohnungsbauprogramms ist es, ein ausreichendes und vielfaltiges Wohnungsangebot
sicherzustellen. Hierzu wurden unter anderem geeignete Potentialflachen in KéIn geprift und identi-
fiziert.

Das Plangebiet in Kéln Rondorf ist Bestandteil "Wohnungsbauprogramms 2015°. Die im Programm
dargestellte Flache (Rondorf Nord-West, Kennzeichnung: W 206-014) wurde als eine der Potential-
flachen flir Wohnungsbau benannt. Das Entwicklungsgebiet soll gemaR der Zielsetzung des Woh-
nungsbauprogrammes einer erstmaligen baulichen Entwicklung fur eine Wohnnutzung zugefihrt wer-
den.

Die Stadt KdIn hat durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses am 14.12.2017 zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Arbeitstitel ,Rondorf Nord-West" in KdIn-Rondorf die Zielsetzung, das
Entwicklungsgebiet einer zukiinftigen Wohnnutzung zuzufiihren, bestatigt. Zur Umsetzung des be-
schriebenen Entwicklungsziels ist die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen im Bereich
Rondorf daher zur Bedarfsdeckung fur Wohn- und Gemeinbedarfsflachen dringend erforderlich.

Der Forderung der Landwirtschaftskammer, die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen nach Méglich-
keit innerhalb des Plangebietes zu realisieren, wird entsprochen.

6.16.7. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Teilbereiche des im Landschaftsplan der Stadt Kéln festgesetzten geschitzten Landschaftsbestand-
teils LB 2.12 ,Umgebung des Johannes- und Bichelhofs, Rondorf“ liegen innerhalb des Plangebie-
tes. Klarstellend wird im Landschaftsplan (Textteil zu LB 2.12) darauf hingewiesen, dass die Schutz-
ausweisung eine Teilflache der im FNP dargestellten Wohnbaureserveflache umfasst, und auf das
Entwicklungsziel 8 des Landschaftsplans verwiesen. Im Textteil des Landschaftsplans heildt es hierzu
(S. 50):

,Mit diesem Entwicklungsziel sind Fldchen belegt, die im FNP als Bauflachen dargestellt sind,
Jjedoch die Umsetzung bzw. Konkretisierung durch die verbindliche Bauleitplanung noch nicht
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absehbar ist oder der Satzungsbeschluss zu einem Bebauungsplan noch nicht gefasst wurde.
[...] Schutzausweisungen geméal3 §§ 19 - 23 LG gelten lediglich zeitbegrenzt bis zur
Realisierung der Bauleitplanung und treten dann in den Verbindlichkeitsgrad der Empfehlung
(Abwégungsbelang) zuriick. Die aufgrund des Landschaftsgesetzes im Landschaftsplan
getroffenen Darstellungen und Festsetzungen konkretisieren die 6ffentlichen Belange von
Natur und Landschaft und sind bei der Abwédgung im Rahmen des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens [...] zu berticksichtigen.

Das geltende Landesnaturschutzgesetz regelt befristete Festsetzungen des Landschaftsplans in §
20 Absatz 3 S. 1 LNatSchG NRW. Enthalt ein Landschaftsplan demnach Festsetzungen mit Befris-
tung in Bereichen eines Flachennutzungsplans, fur die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der
Landschaftsplan fir diese Bereiche auler Kraft, sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren geéndert. Dann sieht der
Flachennutzungsplan im Bereich des geschiitzten Landschaftsbestandteils 2.12 nur in Teilbereichen
eine bauliche Nutzung vor. Nur fur diese Teilbereiche tritt die Ausweisung des geschutzten Land-
schaftsbestandteils im Landschaftsplan nach § 20 Abs. 3 S. 1 LNatSchG NRW mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans aul3er Kraft.

Die fur diese Teilbereiche nur bis zur Realisierung der Bauleitplanung geltende und anschlief3end in
der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigende Schutzfestsetzung des LB 2.12 verdeutlicht
das besondere Interesse aus der Sicht des Landschaftsplans an einer Erhaltung des Ortsrandes von
Rondorf zumindest in diesem Bereich. Die Festsetzung erfolgt ,zur Belebung und Pflege des Orts-
rand- und Landschaftsbildes durch Erhaltung der Ensemblewirkung der Hofanlagen, auch als Rest
der bauerlichen Kulturlandschaft.“ Die Erlauterungen zum Landschaftsplan fuhren weiter aus: ,Die
von altem Baumbestand, Garten und hofnahen Weideland umgebenen Hofanlagen werden inzwi-
schen nur noch zu Wohnzwecken genutzt. Durch die Schutzfestsetzung fur den Bereich der hofnahen
Weiden und Wiesen sollen andere Zwischennutzungen bis zur Realisierung der Bauleitplanung ver-
hindert werden, um die Ensemblewirkung zu erhalten.”

Diese Angaben werden in der Abwagung berlcksichtigt. Die heutigen Baumbestande werden voll-
umfanglich erhalten. Erhebliche Anteile des urspriinglich im Landschaftsplan ausgewiesenen ge-
schitzten Landschaftsbestandteils werden auch zukinftig nicht versiegelt. Diese Flachen werden als
private bzw. in geringen Teilen als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und kénnen daher dem Schutz-
zweck des geschutzten Landschaftsbestandteils weiterhin dienen. Hierzu soll die bestehende Pfer-
dehaltung auf den Weiden weitergefuhrt werden. Insbesondere kann auch der Ensemblecharakter
der Hofanlagen aufrechterhalten werden.

7. Umweltbericht

A Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgeflhrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht gemal § 2a S. 1 Nr. 2 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB darge-
stellt.

7.1. Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 666389/03 ,Rondorf Nord-West" ist die Schaffung dringend bendtigter
Wohnbauflachen durch die Entwicklung eines Neubaugebietes mit ca. 1.300 Wohneinheiten mit einer
bedarfsgerechten Infrastruktur und einer guten Durchgrinung.

Zukunftig sollen verschiedene Wohnquartiere mit einer gemischten Gebaudestruktur aus Geschoss-
wohnungsbauten und Einfamilienhdusern verschiedener Typen entstehen und als Allgemeine Wohn-
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gebiete festgesetzt werden. Im Bereich der geplanten HaupterschlieBungsstralen sind Mehrfamili-
enhauser, die sozialen Infrastruktureinrichtungen und ein Lebensmittelmarkt vorgesehen Die soziale
Infrastruktur beinhaltet eine weiterfihrende Schule im norddstlichen Bereich, die notwendigen Grund-
schulplatze an zwei Standorten sowie vier Kindertagesstatten (Flache fir Gemeinbedarf). Darliber
hinaus ist auch die Verknlpfung des alten Ortskernes von Rondorf mit dem Neubaugebiet durch die
Gestaltung eines ,Quartiersplatzes‘ mit Nahversorgungsangeboten (Sondergebiet) ein integraler Be-
standteil des Planungskonzeptes. Eine zentrale 6ffentliche Parkanlage, der sogenannte ,Quartiers-
park’, sowie mehrere Griinachsen sorgen fiir eine gute Durchgrinung der neuen Siedlungsbereiche
sowie eine gute Verbindung zum bestehenden Ort und zum nahegelegenen Freiraum. Im Norden
des Plangebietes werden zudem auf einer Flache von ca. 26 ha Ausgleichsflachen angelegt, die den
Landschaftsraum dkologisch sowie landschaftlich bereichern. Darin enthalten ist die Umlegung des
Galgenbergsees, fur die ein eigenstandigens Planfeststellungverfahren innerhalb des Plangebiets
durchgefuhrt wurde und in der Umsetzung ist. Am nérdlichen Rand der Ausgleichsflachen ist die
Errichtung eines 13 m hohen Larmschutzwalles gegeniiber der Bundesautobahn (BAB) 4 geplant.

Die Erschlielung des Bebauungsplangebiets erfolgt Uiber ein Netz aus verschiedenen Planstralten
(Haupterschliefung mit Stadtbahn sowie Wohn- und Sammelstrafen), einem Radschnellweg in
Nord-Sud-Richtung sowie einer neu geplanten Entflechtungsstral’e aul3erhalb des Plangebietes, die
den Verkehr aus dem bestehenden Ort Alt-Rondorf sowie aus dem B-Plangebiet aufnimmt und nach
Siden hin abfuhrt. Das Neubaugebiet wird im Westen Uber die Husarenstralle an die geplante Ent-
flechtungsstrale angebunden. Die aullere ErschlieBung des Plangebietes wird zudem Uber den
Weilldornweg und die Kapellenstrale erfolgen. Die Anbindung des Neubaugebietes an den &ffentli-
chen Personennahverkehr erfolgt durch die Bereitstellung von Flachen fir die Verlangerung der
Stadtbahnlinie 5 vom Verteilerkreis Stud (Bonner Stral3e) bis nach Kéln-Meschenich.

Zur Umsetzung der Planungsziele der Entflechtungsstralde und Verlangerung der Stadtbahnlinie wer-
den eigenstandige Planfeststellungsverfahren durchgeflhrt.

Die Nahmobilitdt zu Fu® und mit dem Rad hat im gesamten Quartier Prioritat. Der private ruhende
Verkehr wird in Tiefgaragen sowie in gemeinschaftlichen Parkplatzkoffern innerhalb der Wohngebiete
untergebracht.

Ausflhrlich sind die Inhalte des Bebauungsplanes in Kapitel 6 beschrieben.

7.2. Bedarf an Grund und Boden

Die Gréle des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt 686.038 m? (ca. 69 ha). Die Fla-
chennutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wie folgt gegliedert:

Tabelle 1: Flachenangaben zur Bestandsnutzung und Planung

Bestandsnutzung in m? geplante Vorhaben in m?
Versiegelte Flachen/ 11.852 | Allgemeine Wohngebiete 188.984
Gebaude
Flachen fur Gemeinbedarf 56.221
Sondergebiet 6.905
Offentliche Verkehrsflachen 86.633
Verkehrsflachen bes. Zweckbe- 22.319
stimmung und Versorgungsanla-
gen
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Teilversiegelte Flachen 14.595 | Flache fur Bahnanlagen (Stadt- 16.477

bahn)
Vegetationsflachen 606.146 | Grinflachen 242.168
davon Ackerflachen 526.627 davon offentliche Griinflache 52.561

Parkanlagen, Spielplatzflachen/
Bolzplatz und Retentionsflachen/
Versickerung

davon Sonstige 82.712 davon offentliche Grinflache 181.750
Vegetationsstrukturen Ausgleichsflachen (A1, A2, A3,
A5, AB)
davon Private Grunflache 7.857
Seeflache 53.670 | Seeflache 66.331

(Planfeststellungsbeschluss ge-
maf § 68 Wasserhaushaltsge-
setzt (WHO) zur Teilverlegung
des Galgenbergsees vom
20.07.2021; nachrichtliche Uber-
nahme der Wasser- und Bo6-
schungsflachen in die Planzeich-

nung)

Summe 686.263 | Summe (ohne Dachbegrii- 685.038
nung)

7.3. Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fir die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz,
Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung, dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen
weitere Regelungen wie das Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NW), das
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwasserdargebotes), die
Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerlichen) sowie Verordnungen auf
Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzgebietsverordnung und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kdln
bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzglter nadher beschrieben.

Grenzlberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-Anderun-
gen sind in KéIn aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten.
Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

Im Einzelnen siehe dazu die folgende Tabelle 2.
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Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung / europai-
sche Vogelschutzgebiete

BNatSchG, FFH-RL

Schutz prioritarer Arten, Beachtung der
Schutzziele

Landschaft
Landschaftsplan

BauGB, BNatSchG,
DSchG; LNatSchG NRwW

Schutzziele der LP-Schutzausweisung,
Entwicklungsziele umsetzen;

Schutz, Pflege und Entwicklung der
Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

RL, VRL, LNatSchG NRW

Pflanzen BNatSchG, LNatSchG Schutz, Erhalt und Weiterentwicklung
NRW Baumschutzsatzung geschutzter Biotope und Naturbe-
Stadt KéIn stédnde, Vermeidung von Eingriffen;

Tiere BauGB, BNatSchG, FFH- Vermeidung Verschlechterung Erhal-

tungszustand; Schutz wild-lebender
Tiere und Lebensgemeinschaften, Ver-
meidung Totung (Tétungsverbot)

Biologische Vielfalt

BauGB, BNatSchG, FFH-
RL, VRL, LNatSchG NRW

Erhalt wildlebender Tier- und Pflanzen-
arten, Erhalt von Lebensrdumen, Star-
kung der Biotopvernetzung, Entwick-
lung und Wiederherstellung der Tier-
und Pflanzenwelt z.B. bei Eingriffe;
Schutz der natiirlichen Lebensgrundla-
gen

Eingriff/Ausgleich

Baugesetzbuch, BNatSchG,
LNatSchG

Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
haushalt ; Ausgleich bzw. Ersatzmal3-
nahmen nachhaltig und standortge-
recht

Landschaft/Ortsbild

Baugesetzbuch, BNatSchG,
LNatSchG

Ausgleich von Eingriffen in das Land-
schaftsbild; Wahrung und Entwicklung
der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und
dem Erholungswert von Landschaft-
und Ortsbild; Wahrung des Charakters
der Kulturlandschaft

Boden

BauGB; BBoSchG,
BBoSchV, LBoSchG NRW

sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den, Innenentwicklung;

Entsiegelung; Sicherung und Entwick-
lung von Bodenfunktionen, Abwendung
schadlicher Bodenveranderungen und
Eintrage,

Oberflaichenwasser

WHG, Wasserrahmenrichtli-
nie, HWRM-RL

naturnahe Gestaltung von FlieRgewas-
sern; Reinhaltung, Schutz und Pflege
von Gewassern; Deckung Wasserbe-
darf; Vermeidung negativer Verande-
rungen; Sanierung; naturnaher Aus-
bzw. Rickbau

Grundwasser

WHG, Landeswassergesetz
NW, Wasserschutzgebiets-
verordnung

Versickerung von Niederschlagswas-
ser, Berticksichtigung der Ge- und Ver-
bote; Vermeidung von Eintragen;
Grundwasserneubildung erhalten und
verbessern

Klima, Kaltluft/Ventilation

Klimaschutzgesetz NRW,
Klimaschutzkonzept Kdin
BNatSchG, LNatSchG,
BWaldG, LFoG NRW

Vermeidung bioklimatisch belasteter
Wohngebiete, Erhalt bioklimatischer
Entlastungsbereiche und Bereiche mit
Kaltluftentstehung; Erhalt und Planung
von Frischluftzufuhr durch Grinfla-
chen; Verbesserung des Mikroklimas
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durch Baumpflanzungen und Grunfla-
chen; Mallnahmen zur Klimawandelan-
passung

Luftschadstoffe — Emissio-
nen/Immissionen

Bundesimmissionsschutz-
gesetz; BauGB, 39. BIm-
SchV, TA Luft; Zielwerte der
LAl

Schaffung und Erhalt gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse; Vermeiden
von Emissionen und Konflikten; Erhalt
und Verbesserung der Luftgite; Einhal-
tung Grenzwerte der 39. BImSchV

Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Er-fiillung von
bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschrit-
ten werden

BauGB; Bundesimmissions-
schutzgesetz; Luftreinhalte-
plan Kdln 2021

Einhaltung Grenzwerte der 39. BIm-
SchV

Vermeidung von Emissionen
(nicht Larm/Luft, insbeson-
dere Licht, Geruiche), sach-
gerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

Bundesimmissionsschutz-
gesetz; Lichterlass NW; LAI
Hinweise; GIRL; LWG
NRW;

Vermeidung von Emissionen; Konflikt-
bewaltigung; Sicherstellung der sach-
und fachgerechten Entsorgung

Erneuerbare Energien/Ener-
gieeffizienz

BauGB; Beschluss Stadt-
entwicklungsausschuss zur
solaren Optimierung; EEG,
DIN 5034; Energieein-
sparVO, Beschluss des Ra-
tes der Stadt Koln zur Kii-
maneutralitat bis 2035
(06/2021), Leitlinien Klima-
schutz der Stadt KdIn

Energieeffizient Planen, Verringerung /
Vermeidung von Klimagas-Emissionen,
energetisch optimierte Baustandards

Larm Bundesimmissionsschutz- Einhaltung der Orientierungs-, Richt-
gesetz; TA Larm; DIN 4109; und Grenzwerte; Konfliktvermeidung
DIN 18005; DIN 45691; 16. durch Planung; Trennungsgrundsatz;
BlmSchV; Freizeitlarmer- Einhalt und Sicherung gesunder Wohn-
lass; 18. BImSchV, BauGB; und Arbeitsverhaltnisse
Larmaktionsplan Stufe IlI

Altlasten BauGB; BBoSchG, Vermeidung von Gefahrdung durch die
BBoSchV, LBoSchG NRW, Wirkpfade Boden-Mensch, Boden-Luft,
LAWA-Richtlinie, LAGA An- Boden-Grundwasser; Sanierung;
forderungen

Erschiitterungen Bundesimmissionsschutz- Einhaltung der Werte der DIN 4150
gesetz; Abstandserlass; Teil 2; Konfliktvermeidung
DIN 4150 Teil 1 und 2

Gefahrenschutz:

- Hochwasserschutz

- Storfallrecht

- Magnetfeldbelastung

- Starkregenvorsorge

WHG, LWG NRW, HWRW-
RL; HochwasserschutzG Il

Seveso-llI-Richtlinie; KAS-
18, BImSchG; 12. BImSchV

Bundesimmissionsschutz-
gesetz, Abstandserlass
NW, stadtischer Vorsorge-
wert

WHG

Hochwassersichere Baugebiete, Hin-
weis auf Hochwasserrisikogebiete;
Hochwasserrisikoprophylaxe

Einhaltung von Achtungs- und ange-
messenen Sicherheitsabstéanden

Einhaltung ausreichender Absténde zu
sensiblen Nutzungen

Hinweis auf Starkregenbetroffenheit;
Ableitung von Niederschlagswasser;
Verhindern von Starkregengefahren
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Besonnung / Belichtung Positionspapier ,Versor- Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse
gung mit Tageslicht / Be-
sonnung”“ im Stadtplanungs-
amt KéIn, 10/2021

Kultur- und sonstige Sach- BauGB, Denkmalschutzge- Vermeidung der Beeintrachtigung von
giiter setz; BNatSchG Bau,- Klein und Bodendenkmalern; Na-
turdenkmalen, Resten historischer Kul-
turlandschaften oder deren Bestandtei-
len

Flache §1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB Schonender Umgang mit Boden, In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung,
Revitalisierung vorgenutzter Flédchen

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen
7.4. Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung
in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rondorf Nord-West".
Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kénnen und inwiefern auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich
aus der Umgebung erheblich eingewirkt wird. Hierzu werden vernlnftigerweise regelmaflig bzw. dau-
erhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Fir die konkrete Umsetzung des Vorhabens werden Regelungen zur Bauphase gemal den einschla-
gigen Vorschriften und Normen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren getroffen. Entspre-
chend beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwendet,
die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren werden.

Weiterhin werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Umweltaus-
wirkungen beschrieben.

7.4.1. Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stden von Kéln im Kdlner Stadtbezirk Rodenkirchen nordwestlich
des jetzigen Stadtteils Rondorf und umfasst eine Flache von ca. 69 ha. Der Geltungsbereich erstreckt
sich Uber Offenlandflachen zwischen der im Norden liegenden Bundesautobahn BAB 4 und der Ka-
pellenstralRe im Suden. Nach Westen wird das Gebiet durch die Stralle ,Auf dem Schneeberg® und
die ,Husarenstralle“ begrenzt. Den 6stlichen Rand bilden der Weild3dornweg sowie die bebaute Orts-
lage von Rondorf.

Der Entwicklung des Bebauungsplans Rondorf Nordwest liegt die Pramisse zu Grunde, dass die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Seeflache des Galgenbergsees verlagert werden
sollte. Die Seeverlagerung steht in ursachlichem Zusammenhang zur Realisierung des Bebauungs-
planes, da erst mit Verlagerung des Sees eine sinnvolle Flachenarrondierung fir den Bebauungsplan
geschaffen werden kann.

Die Seeverlagerung wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage eines
vorgelagerten Planfeststellungsverfahrens nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefiihrt. Der
Planfeststellungsbeschluss wurde am 20.07.2021 erteilt. Die Umlegung des Sees und die damit ein-
hergehenden Veranderungen im Plangebiet wurden im Zeitraum August 2021 bis April 2022 und
damit vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vollzogen und vollstandig abgeschlossen.

Im Umweltbericht werden aufgrund dieser tiefgreifenden Veranderungen im Plangebiet beide Umset-
zungsschritte betrachtet. Einerseits wird die Bestandssituation vor der Seeverlagerung beschrieben,
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da einige der Gutachten auf diesem Ausgangszustand basieren. Andererseits wird der Bestand nach
der Seeverlagerung beschrieben, da dieser heute Fakt ist und die dauerhafte zuklnftige Nutzung der
Flache darstellt.

Nutzung im Bestand vor Seeverlagerung

Das Plangebiet wird derzeit (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Ackerschlage sind von Wirt-
schaftswegen, die teilweise versiegelt sind, durchzogen. Vereinzelt wird die Landschaft durch wege-
begleitende Baumreihen, Geholze und Geblsche gegliedert. Neben der ackerbaulichen Nutzung
wird das Gebiet von den Anwohnern zur Naherholung genutzt. Eine wichtige Verbindungsachse zum
Grungurtel zwischen Militarring und BAB 4 im Kdlner Siiden bildet hierbei der in Nord-Sidrichtung
verlaufende Wirtschaftsweg ,Am Hoéfchen®, der im Norden von einer Lindenallee geringen Alters ge-
sadumt wird.

Im Nordosten des Bebauungsplanes lag die Seeflache des Galgenbergsees, einer ehemaligen Zie-
gelabbauflache, die sich im Laufe der Jahre mit Wasser gefullt hatte. Der See wurde von Geholzen
umsaumt und war fur die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Der bestehende Stadtteil Rondorf grenzt im Osten und im Suden des Bebauungsplangebietes an.
Der westliche Ortsrand Rondorfs wird vornehmlich durch Einzel- und Reihenhauser mit relativ gro3en
Garten charakterisiert, die vereinzelt in den Geltungsbereich hereinreichen. Zudem befinden sich ein
alter Obstgarten sowie eine Wiesenflache im Osten des Geltungsbereiches, die interimsmafig fir die
Unterbringung von Flichtlingen genutzt wurde. Im Siden ragt der bebaute Ortsteil Rondorfs sowie
Hofflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen mit Weidegriinland, Paddockflachen fur Pferde und
einer Bergehalle in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes herein. Ein Teil der mit alten Baumen
bestandenen Grinlandflachen ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 2.12 ,Umgebung des
Johannes- und Blichelhofs‘ im Landschaftsplan festgesetzt. Zudem befindet sich im Sidwesten des
Bebauungsplanes der Schulkomplex der Internationalen Schule St. George’s School (Gebaudekom-
plex mit angrenzenden Sportanlagen und Parkplatzflachen) mit seinen Grunflachen (Wiesen), die
teilweise in das Bebauungsplangebiet hereinreichen. Ostlich des Schulareals schlief3t sich der ,Pater-
Prinz-Weg"“ an, der derzeit mit Doppel- und Mehrfamilienhdusern entsprechend einem Bebauungs-
plan bebaut wird.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches wird auf Hohe einer bestehenden Kleingartenanlage
durch die Husarenstrae bestimmt, im Norden oberhalb der Kleingartensiedlung verspringt die
Grenze des Geltungsbereichs nach Westen bis an die Strale ,Auf dem Schneeberg®, an die sich
wiederum eine weitere Kleingartensiedlung ,Kuchenbuch*® anschlie3t. Der nérdliche Randbereich zur
Autobahn BAB 4 wird durch gehdlzbestandene Bdschungsbereiche bestimmt.

Nutzung im Bestand nach Seeverlagerung

Der verlagerte See ist im norddstlichen Bereich des Bebauungsplangebiets als lang gestreckter See
zu liegen gekommen. Die Dimensionierung der Wasserflache ist in etwa gleichgeblieben. Neben ei-
ner offenen Wasserflache wurden mehrere Feuchtbiotope und mit Wald und Gehdlzen bestandene
Bdschungsbereiche gemalt dem Mallnahmenplan des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (Pla-
nungsburo Koenzen) angelegt. Grundsatzlich wird aus dem Planfeststellungsverfahren deutlich, dass
die Seeumlegung zu einer 6kologischen Aufwertung des Gewassers fuhrt.

Neben der dkologischen Aufwertung kann durch die Umlegung des Sees am Ortsrand von Rondorf
Flache gewonnen werden, die durch den Bebauungsplan als Bauland genutzt werden soll. Vorberei-
tend wurden diese Flachen als kurzlebige Ruderalfluren und Ackerflachen angelegt, da sie einen
Zwischenzustand bis zur Bebauung abbilden. Gleiches gilt fur die nérdlich der neuen Seeflache ge-
legenen Flachen, die als Aufstellflachen fir den geplanten Larmschutzwall bevorratet werden. Fir
die Umsetzung der Baumalnahmen ist eine BaustralRe eingerichtet worden. Um erforderliche Ein-
griffe zu bundeln, wurde die Baustrale auf den westlich gelegenen Ackerflachen an der Stelle ein-
gerichtet, wo nach Umsetzung des Bebauungsplanes die versiegelte Planstral’e 3 verlaufen soll. Im
Norden der Seeflache bleiben die bestehenden Forst- und Gehdlzflachen erhalten.
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Planungsrechtliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist gemaly § 35 BauGB als Aulienbereich zu beurteilen. Im
Slden des Plangebiets reichen in sehr geringem Umfang die bebauten Flachen nérdlich der Kapel-
lenstrale und der Rondorfer Hauptstralie in das Plangebiet herein. Sie zahlen planungsrechtlich zum
Innenbereich geman § 34 BauGB. Am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs reicht der Bebau-
ungsplan Nr. 66380/03 ,Husarenstrae“ mit 2 Ausgleichsflachen in das Plangebiet herein. Hier sind
Heckenstrukturen (M2) sowie die Anlage einer extensiven Fettwiese mit Baumen (M3) festgesetzt,
die nicht vollstandig umgesetzt wurden. Weiter unterhalb reicht eine Private Grunflache des Bebau-
ungsplans Nr. 66382/02 ,St. George’s School” in das Bebauungsplangebiet herein, die Funktionen
zum Ausgleich dbernimmt. Zudem befindet sich im Norden des Bebauungsplangebiets, westlich der
Stralle ,Am Hofchen® eine Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 66380/03 ,Husarenstrale®,
die als Aufforstungsflache angelegt worden ist. Ein Teil der mit alten Baumen bestandenen Grin-
landflachen im Siden ist als geschitzter Landschaftsbestandteil LB 2.12 ,Umgebung des Johannes-
und Blchelhofs' im Landschaftsplan festgesetzt.

Die Wasser- und Bdschungsflachen als Teilflachen des Bereichs, fir den der Planfeststellungsbe-
schluss gilt, werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen.

7.4.2, Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich keine derzeit erkennbaren Veranderungen des Um-
weltzustandes ergeben. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird gemaf § 35 BauGB als Au-
Renbereich beurteilt und landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen, aber auch die
anderen Nutzungsformen (Grinland, Wegeflachen und Randstrukturen) bleiben erhalten. Die Aus-
gleichsflache westlich der StralRe ,Am Hoéfchen’, die derzeit eine junge Aufforstungsflache darstellt,
wurde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung zu einem Wald entwickeln. Ebenso wirden weitere
Geholzbestande im Plangebiet mit fortschreitendem Entwicklungsprozess an Alter, Reife und GroRle
zunehmen. Die Flachen, die gemal dem Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau eines Gewas-
sers durch Teilverlegung des Galgenbergsees umgewandelt wurden, wirden sich gemal ihres Ziel-
biotopes entwickeln. Die Geholz- und Waldbestande wirden mit fortschreitendem Entwicklungspro-
zess an Alter, Reife und GréRRe zunehmen. Die zum Erhalt festgesetzten Kieferwalder wirden mittel-
fristig ihr Klimaxstadium erreichen und in die Zerfallsphase Ubergehen. Die als kurzlebige Ruderal-
fluren angelegten Bereiche wirden nicht bebaut werden, so dass sich auch hier unterschiedliche
Sukzessionsstadien bis hin zum Wald einstellen kdnnten. Aufgrund des hohen Drucks auf die land-
wirtschaftliche Nutzflache im Landschaftsraum ware eine erneute Inkulturnahme als landwirtschaftli-
che Flachen mittel- und langfristig eher wahrscheinlich.

Fir die im Zuge der Verlegung des Galgenbergsees angelegte Baustral3e auf den westlich gelegenen
Ackerflachen besteht eine Rickbauverpflichtung, so dass bei Nichtumsetzung der Planung hier wie-
der Acker entstehen wirde.

Neben den natirlichen Veranderungen des Plangebietes lasst das bestehende Planungsrecht privi-
legierte Vorhaben im Aulenbereich (§ 35 BauGB) jederzeit zu. Eine Prognose Uber die damit ver-
bundenen Auswirkungen ist aber nur an einem konkreten Vorhaben maoglich und ware im Rahmen
eines entsprechenden Genehmigungsverfahrens zu Uberprifen.

Die planungsrechtlich gemaR § 34 BauGB zum Innenbereich gehérenden Flachen im Siden des
Geltungsbereiches sind bereits weitestgehend bebaut. Eine Nachverdichtung ware in Teilbereichen
ggf. moglich.

Die verfassten Gutachten zur Beschreibung der Umweltauswirkungen fur die Schutzguter Luft und
Larm gehen im Null-Fall davon aus, dass die geplante EntflechtungsstralRe bereits realisiert ist. Die
Umsetzung der Planungsziele der Entflechtungsstraflie wird in einem eigenstandigen Planfeststel-
lungsverfahren durchgefihrt.
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7.4.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung Seeverlagerung (Prognose-Nulifall)

Die Umsetzung der Planung schafft neue Siedlungsflachen im nordwestlichen Landschaftsraum von
Rondorf und somit auch einen neuen Dorfrand. Die Entwicklung neuer Wohnquartiere einschlief3lich
der notwendigen Infrastruktur fir Bildung (Schulen und Kindertageseinrichtungen), Nahversorgung
und Verkehr (ErschlieBungsstraen) flhrt zu einer Versiegelung. 55 % des Plangebiets werden durch
Bebauung und Verkehrsflachen Gberpragt. Die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
chen (ca. 52,69 ha) innerhalb des Bebauungsplangebietes entfallen komplett, wodurch ein Stlick der
charakteristischen Bérdelandschaft verloren geht. Gleichzeitig kann durch die Festsetzung und Ge-
staltung von Ausgleichsflachen im Norden des Geltungsbereichs auf insgesamt ca. 26 ha eine hohe
Biodiversitat geschaffen werden. Die umgestaltete Seeflache des Galgenbergsees wird ebenfalls in
die Ausgleichsflachen integriert.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete werden die einzelnen Baufelder durch gemischte Gebau-
destrukturen aus Ein- und Mehrfamilienhausern (Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sowie Ge-
schosswohnungsbau) mit zwei bis dreigeschossiger Bebauung gepragt. Die geplanten Innenhdfe
sollen mdglichst wenig versiegelte Flachen aufweisen. Dies spiegelt sich auch in der festgesetzten
GRZ | wider, die zwischen den Baufeldern von 0,2 bis 0,7 variiert. Ahnlich sieht es im Bereich der
Flachen flr den Gemeinbedarf wie Schulen und Kindergarten aus. Im Bereich des neuen Quartiers-
platzes ist die Unterbringung eines Nahversorgungszentrums mit Einzelhandel (Sondergebiet) mit
einer hdheren Verdichtung geplant.

Die Planung erfolgt unter der Zielsetzung, eine méglichst hohe Durchgriinung im Plangebiet zu errei-
chen. Zentraler Baustein ist dabei eine 6ffentliche Parkanlage, der circa 31.685 m? grol3e ,Quartiers-
park®, der in Verbindung mit weiteren Grinachsen (Husarenpark, Baumreihen und Alleen) Grin-
raume im Plangebiet schafft. Daneben tragen Vorgarten mit Heckenstrukturen, Privatgarten, be-
grunte Innenhdfe sowie 6ffentliche und private Grunflachen zur Realisierung der Durchgrinung bei.
Auf den Flachdachern der geplanten Bebauung ist eine Mischung aus intensiver und extensiver
Dachbegriinung vorgesehen. Die einzelnen Wohnstra3en sowie Ubergeordnete Planstrallen werden
zur Schaffung eines hohen Wiedererkennungswertes mit quartiersspezifischen Baumarten durch-
grunt.

Nordlich des geplanten Wohngebietes wird ein groRer Teil des Bebauungsplangebietes fir die An-
lage von Ausgleichsflachen genutzt. Diese sollen im westlichen Teil als extensiv genutzte Grinland-
strukturen (Wiesen und Weiden) entwickelt werden, in die eine Streuobstwiese als Element der alt-
bauerlichen Kulturlandschaft eingestreut wird. In der anliegenden naturnah gestalteten 6ffentlichen
Grinflache wird das Thema der Streuobstwiese durch die Gestaltung eines Obstbaumlehrpfads wie-
der aufgenommen. Eingebettet in blitenreiche, extensiv bewirtschaftete Wiesen wird hier ein neuer
Ortsrand als Erlebnisraum fur die Bevolkerung geschaffen. Die Einrahmung der Ausgleichsflachen
erfolgt durch unterschiedliche Gehdlzstrukturen. In Erganzung beinhalten die nérdlich gelegenen
Ausgleichsflachen die neu angelegte Wasserflache des Galgenbergsees.

Der Ausgleichsflachenkomplex integriert zudem den geplanten, mit Geholzen bestandenen Larm-
schutzwall. Dieser ist im Norden des Plangebiets parallel zur Autobahn mit einer Hohe von 13 m
geplant. Neben einer Veranderung des Landschaftsbilds wird der aktive Larmschutz positive Wirkun-
gen bezuglich der Schallausbreitung der Autobahn auf Rondorf und das Neubaugebiet haben.

Ein Erhalt vorhandener Strukturen ist nur in einem gewissen Umfang moglich. Diese umfassen Grin-
landflachen im Siiden, die den geschitzten Landschaftsbestandteil (GLB) beinhalten, sowie Gehdlz-
flachen im Norden des Bebauungsplangebietes. Einzelbdume im GLB und eine Lindenallee an der
Strale ,Am Hofchen® werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Insgesamt erfolgt durch die Planung eine grundsatzliche Wesensanderung des mittigen und sudli-
chen Plangebietes von Offenlandflachen hin zu Siedlungsflachen.
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7.5. Umweltbelange gemaB §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a - j und §1a
BauGB

7.5.1. Tiere
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

In den Jahren 2016, 2017, 2018 und 2019 wurden durch das Kélner Biro fur Faunistik (2023) faunis-
tische Erhebungen durchgefiihrt mit den in der Tabelle 3 im Anhang aufgefihrten Ergebnissen.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes (Vor-
habenbereich) und eine 100 m grof3e Pufferzone. Die Abgrenzung des Untersuchungsraums wurde
aufgrund der zu erwartenden Stoérfaktoren, des potenziellen Artenspektrums und der bestehenden
Vorbelastungen gewahlt. Die Untersuchungen in den unterschiedlichen Erfassungszeitraumen wur-
den auf verschiedenen Teilgebieten durchgefiihrt.

Erfasst wurden die Artengruppe der Amphibien, der Végel sowie Fledermause und die Haselmaus.
Neben den zuvor genannten Arten bzw. Artengruppen wurden auch alle weiteren artenschutzrecht-
lich relevanten Arten erfasst, flr die es zu Lebensraumverlusten durch Rodungen oder Flacheninan-
spruchnahmen kommen kdénnte. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt.

Végel

Insgesamt konnten in den Untersuchungsjahren 2016 bis 2018 im Untersuchungsgebiet 64 Vogelar-
ten nachgewiesen werden, von denen 21 Arten als planungsrelevant und 40 Arten als Brutvogel er-
fasst wurden.

Planungsrelevante Brutvogel sind die Arten Bluthanfling, Feldlerche, Mausebussard, Rebhuhn,
Rauchschwalbe, Star und Neuntéter. Fitis, Gimpel, Haussperling, Sumpfrohrsanger und Wacholder-
drossel werden aufgrund der Lage des Untersuchungsraums im Koélner Stadtgebiet und der Einstu-
fung als ,gefahrdet” in der Roten Liste flir den Naturraum ,Niederrheinische Bucht® vorsorglich eben-
falls als artenschutzrechtlich relevant betrachtet.

Die Feldlerche ist mit insgesamt 11 Revieren im Untersuchungsgebiet eine haufige Brutvogelart. Als
ursprunglicher Steppenbewohner ist die Feldlerche eine Charakterart der offenen Feldflur und findet
als Bodenbruter innerhalb der Ackerflachen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Allein 9 Reviere liegen
innerhalb der Ackerflachen im Geltungsbereich des B-Plangebietes. Fur das Rebhuhn konnte auf
zwei Ackerschlagen im Stidwesten des Bebauungsplangebietes ein dringender Brutverdacht festge-
stellt werden, der auf abendlichen Klangatrappenuntersuchungen basiert.

Wahrend Bluthanfling, Mausebussard, Neuntdter, Fitis, Gimpel, Sumpfrohrsanger, Wacholderdrossel
ihre Reviere in der ehemaligen Kiesgrube an der Husarenstral3e aufRerhalb des Geltungsbereiches
haben, tritt der Haussperling auf’erdem noch in der Kleingartenanlage westlich des Geltungsberei-
ches sowie an den Wohngebauden unmittelbar studlich der KapellenstralRe (Hofanlage Johannishof)
und westlich der Bodinger Strafl’e auf. Der Star hat seine Verbreitungsschwerpunkte ebenfalls im
Umfeld des sldlichen Bebauungsplangebiets, im Bereich des Wohnhauses ,Am Steinneuerhof 3, in
einem Héhlenbaum sidlich des Kreuzungsbereichs Husarenstralie/ Kapellenstralie sowie vermutlich
an der ehemaligen Hofanlage Johannishof. Ebenso haben die als Kulturfolger lebenden Rauch-
schwalben Brutvorkommen in der Hofanlage des Blchelhofs (Kapellenstral’e 24) sowie in den Stal-
lungen 6stlich der Stral3e ,Am Steinneuerhof, auRerhalb des Bebauungsplangebietes. Fir den Stein-
kauz wurde im Bereich eines Scheunendaches auf3erhalb des Plangebietes eine kinstliche Nisthilfe
nachgewiesen, die keinen Besatz zeigte. Unter den nachgewiesenen Brutvogelarten des Vorhaben-
bereichs befinden sich ferner haufige und ungefahrdete Arten, wie Amsel, Blaumeise, Elster, etc.

Neben den Brutvogelarten wurden mit Girlitz, Graureiher, Kormoran, Mehlschwalbe, Rostgans, Saat-
krahe, Silbermowe, Steinschmatzer, Sturmmowe, Turmfalke, Waldohreule, Wespenbussard und
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Wiesenpieper weitere 13 planungsrelevante Vogelarten kartiert, die den Vorhabenbereich als Nah-
rungsgast /Gastvogel nutzen, hier aber keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufweisen.

Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte nur im Jahr 2016 im Umfeld des Galgenbergsees. Im Rah-
men der drei Begehungen wurde eine mafige Fledermausaktivitat der Arten Zwergfledermaus, Was-
serfledermaus und GroRer Abendsegler festgestellt. Die Rufe der Arten Rauhautfledermaus und
Braunes oder Graues Langohr wurden nur mit wenigen Sequenzen aufgezeichnet. Weiterhin wurden
an drei Horchboxstandorten Aufnahmen der Gattung Myotis gemacht, die nicht auf Artniveau be-
stimmt werden konnten.

Das nachgewiesene Artenspektrum mit insgesamt 5 Arten ist als nur maRig vielfaltig zu bezeichnen.
Ein konkreter Nachweis von Fledermausquartieren wurde nicht erbracht. Damit ist die derzeitige Le-
bensraumfunktion des Gebiets auf die potentielle Nutzung insbesondere des Galgenbergsees und
seiner geholzreichen Uferbereiche zur Nahrungssuche und ggf. ein Aufsuchen von Einzelquartieren
durch gebdudebewohnende Fledermausarten zu beschranken. Mit Wochenstuben oder gar Winter-
quartieren ist im Bereich des zu erwartenden Eingriffs nicht zu rechnen.

Haselmaus

Zur Erfassung maoglicher Haselmausvorkommen wurden in den Jahren 2016 bis 2018 Nisthilfen in
geeigneten Lebensraumstrukturen (z.B. Béschungsbereiche an der Autobahn, Gehdlzstrukturen an
der ehemaligen Kiesgrube sowie in der Kleingartenanlage im Westen des Untersuchungsgebietes)
ausgebracht.

Entlang der Béschungsbereiche der BAB 4 konnte so eine sich reproduzierende Haselmauspopula-
tion bestatigt werden. Insgesamt konnte die Besiedlung mit Haselmausen hier durch zwei Kobel so-
wie einen Nachweis adulter Haselmause in Haselmaustubes nachgewiesen werden. Die Funde lie-
gen in den gehdlzbestandenen Bdschungsbereichen der BAB 4 dstlich der Stralte ,Am Hofchen® und
westlich des Weilkdornwegs auf der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Ein zweiter
Nachweis der Haselmause wurde 6stlich der Stralde ,Am Hoéfchen®, im Béschungsbereich der Stralle
am Ende der Lindenallee in Richtung Autobahn erbracht. Zudem wurde ein Kobel der Haselmaus
westlich der Stralle ,Am Hoéfchen® gefunden, der am Rand einer neu angelegten Aufforstungsflache
innerhalb der Gebusche liegt. Im restlichen Untersuchungsraum konnten keine Hinweise auf Hasel-
mause erfasst werden.

Amphibien

Eine flachendeckende Erfassung der Amphibien erfolgte im nordéstlichen Teil des Bebauungsplan-
gebietes, im Bereich des Galgenbergsees durch Sichtkontrollen, Verhéren und Fangen von Indivi-
duen in 5 Untersuchungsdurchgangen zwischen Ende Marz und Anfang Juli 2016. 2017 und 2018
erfolgte eine Kontrolle mittels Sichtung und Verhéren. Im Jahr 2018 wurde zudem die ehemalige
Kiesgrube an der Husarenstrafl3e und deren Umfeld auf Vorkommen von Amphibien untersucht.

Im norddstlichen Geltungsbereich (Galgenbergsee) wurden keine planungsrelevanten Amphibienar-
ten festgestellt, obwohl der Galgenbergsee einen potenziell geeigneten Lebensraum darstellt. Im Be-
reich der ehemaligen Kiesgrube an der Husarenstrale im westlichen Untersuchungsraum, aufRerhalb
des Bebauungsplangebietes, wurden vereinzelt Individuen der artenschutzrechtlich relevanten Am-
phibienarten Kreuz- und Wechselkrote festgestellt. Die Tiere wurden im Zuge einer CEF-Malinah-
menplanung fur die Erweiterung des Guterverkehrszentrums Eifeltor auf der ehemaligen Meliadepo-
nie geborgen und hierhin verbracht. Fir beide Arten wurden zu diesem Zweck vorab geeignete Laich-
gewasser und Landlebensraume hergestellt. Die Untersuchungen im Jahr 2018 bestatigen eine vitale
Population im Bereich der ehemaligen Kiesgrube.

Weitere Artengruppen

Fir planungsrelevante und besonders geschiitzte Reptilienarten wie die Zauneidechse fehlen im Un-
tersuchungsraum geeignete Lebensraume.
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Geeignete Saum- und Wiesenstrukturen wurden auf Vorkommen von Nachtkerze, Weidenrdschen
und Blutweiderich kontrolliert, die dem planungsrelevanten Nachtkerzenschwarmer als Futterpflanze
dienen. Es wurden keine Vorkommen der zuvor genannten Pflanzenarten festgestellt.

Tabelle 3: Kartierte Tierarten:

Darstellung der Ergebnisse der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten faunisti-
schen Erhebung im Untersuchungsraum (Artenschutzrechtliche Priifung, Kélner Biiro fiir Faunistik,
April 2023).

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschitzte Arten, VSRL bzw. FFH = Art nach Vogel-
schutzrichtlinie bzw. Art des Anhangs der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL NB = Rote Liste Niederrheinische
Bucht, RL NW = Rote Liste Nordrhein-Westfalen, RL D = Rote Liste Deutschland: 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, S= von SchutzmaRnahmen abhangig, k. E. = keine Ein-
stufung, k. A. = keine Angaben. Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemaR Fachinformationssystem Ge-
schitzte Arten in NRW des Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW. Planungsrelevante
Arten nach KIEL (2005) und MKULNV (2015) i.V.m. GRUNEBERG et al. (2016) sind fett hervorgehoben. Re-
gional gefahrdete Arten sind ebenfalls fett hervorgehoben.

Vogelarten
Art Status pla- VSRL RL RL RL
nungs- NB | NW D
relevant
Amsel Brutvogel -
Bachstelze Brutvogel mit 2 Revieren -
im Untersuchungsgebiet
Blasshuhn Brutvogel -
Blaumeise Brutvogel im Untersu- -
chungsraum
Bluthénfling Brutvogel - I+ 2 3 3
Buchfink Brutvogel im Untersu- -
chungsraum aufRerhalb
des Plangebietes
Buntspecht Nahrungsgast -
Dorngrasmucke Brutvogel -
Eichelhdher Nahrungsgast -
Elster Brutvogel -
Erlenzeisig Nahrungsgast -
Feldlerche Brutvogel im Untersu- -[+ 3 38 3
chungsraum
Fitis Brutvogel -+ 3 \'/
Gartenbaumlaufer seltener Brutvogel -
Gartengrasmucke seltener Brutvogel -
Gimpel sehr seltener Brutvogel -[+ 3
im Untersuchungsraum
auBerhalb des Plange-
bietes
Girlitz Uberflieger -[+ 1 2
Graureiher Uberflieger/ Nahrungs- -+
gast
Grunfink Brutvogel im Untersu- -
chungsraum aufRerhalb
des Plangebietes
Grinspecht Brutvogel / haufiger Nah- -
rungsgast
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Art Status pla- VSRL RL RL RL
nungs- NB | NW D
relevant
Halsbandsittich Uberflieger /Brutvogel im - k. k. k.
Untersuchungsraum au- E. E. E.
Rerhalb des Plangebietes

Hausrotschwanz Brutvogel im Untersu- -
chungsraum auf3erhalb
des Plangebietes

Haussperling Brutvogel im Untersu- -[+ \Y \' \'}
chungsraum auBerhalb
Geltungsbereichs

Heckenbraunelle Brutvogel -

Jagdfasen Brutvogel - n.b. | n.b. |n.b.

Kanadagans Brutvogel/ Nahrungsgast - n.b. [ nb. |n.b.

Kernbeilder Uberflieger/ Nahrungsgast | -

Klappergrasmucke Durchzigler/ Brutvogel - V V

Kleiber Nahrungsgast -

Kohimeise Brutvogel -

Kormoran Nahrungsgast -[+

Mauersegler Nahrungsgast - V

Mé&usebussard Nahrungsgast -+

Mehlschwalbe Nahrungsgast - 2 38 3

Moénchsgrasmicke | Brutvogel -

Neuntoter sehr seltener Brutvogel - FFH \Y \'}

Anh. |

Nilgans Nahrungsgast n.b. | nb. |n.b.
Rabenkrahe Nahrungsgast/ Brutvogel -

im Untersuchungsraum

auflerhalb des Plangebie-

tes
Rauchschwalbe Nahrungsgast/ Brutvogel | -/+ 2 3 3

im Untersuchungsraum

auBerhalb Geltungsbe-

reichs

Rebhuhn dringender Brutverdacht | -/+ 1 28 2

Ringeltaube Brutvogel -

Rostgans Durchziigler/ Nahrungs- -+ FFH nb |nb |n.b.

gast Anh. |

Rotkehlchen Brutvogel -

Saatkrahe Nahrungsgast -+ \'/

Schwanzmeise Brutvogel im Untersu- -

chungsraum

Silberméwe Uberflieger / Nahrungs- -[+

gast

Singdrossel Brutvogel -

Star Brutvogel im Untersu- -+ 3 3 3

chungsraum auBerhalb
Geltungsbereichs
Steinkauz potenziell vorkommend -[+ 1 38 3

(klinstliche Nisthilfe)
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Art Status pla- VSRL RL RL RL
nungs- NB | NW D
relevant

Steinschmatzer Durchziigler -[+ VSRL 1 1 1

Art.
4(2)
Stieglitz Brutvogel -
Stockente Nahrungsgast -
Stralientaube Nahrungsgast -
Sturmmoéwe Nahrungsgast -+
Sumpfrohrsdnger | Brutvogel -[+ 3 \'4
Turmfalke Nahrungsgast -[+ 3 \'J
Wacholderdros- Nahrungsgast -1+ 2 \'
sel
Waldohreule Nahrungsgast -[+ 2 3
Wespenbussard Uberflieger -[+ FFH 1 2 3
Anh. |

Wiesenpieper Durchziigler -1+ VSRL 1 28 2
Art. 4
(2)

Wiesenschafstelze Brutvogel -

Wintergoldhahn- Nahrungsgast -

chen

Zaunkonig Brutvogel im Untersu- -

chungsraum
Zilpzalp Brutvogel -
Saugetiere
Art Status pla- FFH RL RL RLD
nungs- NB NwW
relevant

Flederméuse

Braunes/ Graues einmaliger Horch- -+ Anh IV k.A. G/1 V/2

Langorh boxnachweis /

potentielle Quartiere
moglich

Groler Abendseg- regelmafig auftre- -+ Anh IV k. A. R \%

ler tende Art /

keine Hinweise auf
Quartiere
Rauhautfledermaus | unregelmalig auf- -+ Anh IV k. A. R R
tretende Art /
keine Hinweise auf
Quartiere
Wasserfledermaus haufige Art im Unter- | -/+ Anh IV k. A. G
suchungsraum
Nahrungshabitat /
keine Hinweise auf
Quartiere
Zwergfledermaus Flachendeckend im -+ Anh IV k. A.
Untersuchungsraum/
Jagd- und Nahrungs-
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Art

Status

pla-
nungs-
relevant

FFH

RL
NB

RL
NW

RLD

Flederméuse

Braunes/ Graues
Langorh

einmaliger Horch-
boxnachweis /
potentielle Quartiere
maoglich

-[+

Anh IV

K.A.

G/1

Vi2

Groler Abendseg-
ler

regelmafig auftre-
tende Art /

keine Hinweise auf
Quartiere

Anh IV

k. A.

Rauhautfledermaus

unregelmafig auf-
tretende Art /
keine Hinweise auf
Quartiere

Anh IV

k. A.

Wasserfledermaus

haufige Art im Unter-
suchungsraum
Nahrungshabitat /
keine Hinweise auf
Quartiere

Anh IV

k. A.

habitat/ keine Nach-
weise von Quartie-
ren, aber im Sied-
lungsbereich denk-
bar

Weitere

Haselmaus

3 Nachweis durch
Kobel und 2 Nach-
weise adulter Hasel-
mause

Amphibien

Art

Status

pla-
nungs-
relevant

FFH

RL
NB

RL
NW

RLD

Kreuzkrote

Population im Be-
reich der ehemaligen
Kiesgrube aul3erhalb
des Plangebietes

-[+

Anh IV

K.A.

Wechselkrote

Population im Be-
reich der ehemaligen
Kiesgrube aulRerhalb
des Plangebietes

Anh IV

k. A.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Im Bereich der Seeverlagerungsflachen wurde durch das Kélner Biiro fur Faunistik der Nachweis von
drei Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerchen erbracht. Sie lagen innerhalb der Ackerflachen,
die durch die Einrichtung der Baustellenlager westlich des Weges ,Am Héfchen® in Anspruch genom-
men wurden, sowie im Slden des neu geplanten Sees, auf Flachen die einer baulichen Nutzung
zugeflhrt werden sollen. Um den Verlust dieser Brutstatten auszugleichen, mussten vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt werden mit dem Ziel, 6kologisch wirksame Zusatzstrukturen in
der offenen Feldflur anzulegen, die zu einer Steigerung der Dichte der Zielart Feldlerche fihren und
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rechtzeitig einen geeigneten Ausweichlebensraum schafften. Die CEF-MalRnahmen wurden aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf einer Flache von 1,5 ha im Stdosten von Ron-
dorf in der Gemarkung Rondorf, Flur 12, Flurstick 100 (bei den Giesdorfer Hoéfen) realisiert. Fur 3
Feldlerchenreviere wurden CEF-MalRnahmen umgesetzt. Weitere planungsrelevante Brutvogelarten
konnten im Bereich der Seeverlagerung nicht gefunden werden.

Bei der Haselmaus ist von wenigen Einzeltieren in den Strauchbereichen entlang der Béschung zur
BAB4 und 6stlich der Stralle ,Am Hoéfchen® auszugehen. Diese Bereiche waren von Rodungsmal-
nahmen im Zuge der Seeverlagerung nicht betroffen.

Fir die ansassigen Fledermausarten sind KompensationsmafRnahmen fir potenziell verlustig ge-
hende Fledermausquartiere im Zuge der Rodung von Gehdlzen vorgesehen worden. Dazu wurden
im Umkreis von ca. 500 m des Eingriffsraumes 10-12 Spaltenkasten als Sommerquartiere an dkolo-
gisch gleichwertigen Standorten mit Zugang zu einem Gewasser angebracht. Details zu der Anzahl
und der Platzierung erfolgten im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zur Seeverlagerung.

Die entsprechenden CEF-MalRnahmen fur den Verlust von Quartierméglichkeiten fur Fledermause
und Fortpflanzungsstatten fir Feldlerchen aus dem Planfeststellungsbeschluss gemaf § 68 Wasser-
haushaltsgesetz (WHO) fir eine GewasserausbaumalRnahme zur Teilverlegung des Galgenberg-
sees in KdIn-Rondorf vom 20.07.2021 wurden im Frihjahr 2022 vollstandig umgesetzt. Durch die
Umsetzung von funktionserhaltenden Maflhahmen (CEF-MaRRnahmen) konnten Konflikte im Hinblick
auf den Verlust von Lebensstatten artenschutzrechtlich relevanter Arten vermeiden werden.

Insgesamt wird durch die Umlagerung der Seeflache eine dkologische Aufwertung erreicht, die posi-
tive Auswirkungen auf die Fauna hat. Es wird erwartet, dass sich die Nahrungssituation der Fleder-
mause aufgrund der 6kologisch ausgerichteten Gewassergestaltung zuklnftig verbessert. Die hohe
Struktur- und Artenvielfalt und die verbesserte Biotopqualitat schaffen ungestérte Nahrungs- und Le-
bensrdume auch fur viele weitere Artengruppen, wie z.B. Amphibien, Fische, Vogel, Sdugetiere.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine Umnutzung des Plangebiets vor, wodurch es zum Verlust
der Vegetationsstrukturen, den sukzessiven Neubau von Gebauden mit einer entsprechenden Infra-
struktur (z.B. Stralen, Schulen, etc.) und einen zu erwartenden Betrieb durch die entstehende Wohn-
nutzung kommt. Vorhabenbedingt konnten fur die im Plangebiet auftretenden Vogel- und Fleder-
mausarten sowie die Haselmaus Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG ein-
treten.

Unter den planungsrelevanten Vogelarten konnten Feldlerche und Rebhuhn als Brutvogel im Unter-
suchungsraum festgestellt werden. Beide Arten besitzen innerhalb des Geltungsbereiches Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, so dass eine sukzessive Entwicklung der Baugebiete zum Verlust von Brut-
platzen (9 Revierzentren der Feldlerche sowie ein Revierzentrum des Rebhuhns) fiihrt. Aufgrund der
Inanspruchnahme dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind vorgezogene Ausgleichsmallnah-
men durchzufiihren mit dem Ziel, 6kologisch wirksame Zusatzstrukturen in der offenen Feldflur an-
zulegen, die zu einer Steigerung der Dichte der Zielarten Feldlerche und Rebhuhn flihren und recht-
zeitig einen geeigneten Ausweichlebensraum schaffen. Von den 9 Revierzentren der Feldlerche sind
3 Reviere bereits durch das Planfeststellungsverfahren zur Seeverlagerung kompensiert worden. Fir
den Bebauungsplan sind somit 6 Reviere der Feldlerche und ein Revier des Rebhuhns zu kompen-
sieren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten keine geeigneten Offenlandflachen gefunden wer-
den, weil die Ackerflachen innerhalb der zukiinftig nérdlich gelegenen Ausgleichsflachen aufgrund
der Kulissenwirkung der umliegenden Geholze von Vogelarten des Offenlandes gemieden werden
und daher als MalRnahmenflachen ausscheiden. Die funktionserhaltenden Ma3nahmen sind daher
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aulerhalb des Geltungsbereiches im Umfeld von KdéIn-Rondorf zu treffen. Hier soll durch die beson-
dere Herrichtung von sogenannten Kernflachen (CEF-MalRnahmenflachen) eine Aufwertung der um-
gebenden Ackerflachen erfolgen. Es konnten drei Freirdume identifiziert werden.

Beim Freiraum Rondorf Nord handelt es sich um ackerbaulich genutzte Bereiche zwischen Rondorf
und Hoéningen in einer Grofkenordnung von ca. 25 ha. Nordlich an den Freiraum grenzt eine Klein-
gartensiedlung an. Die westliche Begrenzung wird von der B 51 (Bruhler Landstrale) gebildet. Fur
den Freiraum Rondorf Nord stehen Kernflachen in einer GréRRenordnung von 3,65 ha zur Verfigung.
Es handelt sich hierbei um die Flache Gemarkung Rondorf-Land, Flur 006, Flurstiick 53. Auf dieser
Flache soll eine Kombination von Ma3nahmen (Anlage von Bluhstreifen ca. 1,3 ha, Schwarzbrache
ca. 1 ha und doppelter Saatreihenabstand auf ca. 1,3 ha) umgesetzt werden.

Der Freiraum Rondorf Mitte weist eine GrofRe von ca. 40 ha auf, wovon ca. 1,9 ha als Malnahmen-
flachen zur Verfigung stehen. Dabei handelt es sich um die Flachen Gemarkung Meschenich, Flur
054, Flurstick 67 und 111. Auch auf diesen Flachen soll eine Kombination von Malknahmen
(Schwarzbrache ca. 0,9 ha, Bluhstreifen ca. 1,0 ha) umgesetzt werden.

Beim Freiraum Rondorf Siid handelt es sich um ackerbaulich genutzte Bereiche zwischen Mesche-
nich und Immendorf in einer GréRenordnung von ca. 50 ha. Noérdlich an den Freiraum grenzt die
Trasse der zukunftigen Entflechtungsstrafe an. Die sudliche Begrenzung wird von Flachen fir die
Kiesgewinnung gebildet. Fur den MalRnahmenraum Rondorf Std stehen Flachen in einer GroRRen-
ordnung von 1,8 ha zur Verfigung. Es handelt sich hierbei um die Flache Gemarkung Meschenich,
Flur 053, Flurstiicke 001 tlw., 002 tlw., 40/3 tlw. und 41/3 tlw.. Auf dieser Flache soll eine Kombination
mit selbstbegrinenden Ackerbrachen (Schwarzbrachen 0,8 ha) und Anlage von Blihstreifen (1,0 ha)
umgesetzt werden. Auf den MaRnahmenflachen findet kein Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden
statt.

Fir die planungsrelevanten oder regional gefahrdeten Brutvogelarten (Bluthanfling, Fitis, Gimpel,
Mausebussard, Neuntéter, Rauchschwalbe, Sumpfrohrsanger, Haussperling und Star) sowie flr die
Gastvigel (Girlitz, Graureiher, Kormoran, Mehlschwalbe, Rostgans, Saatkrahe, Silbermdwe, Stein-
schmatzer, Sturmmowe, Turmfalke, Wacholderdrossel, Waldohreule, Wespenbussard und Wiesen-
pieper) kann das Eintreten der artenschutzrechtlichen Tétungs- und Schadigungstatbestande (§ 44
Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG) ausgeschlossen werden, da keine Eingriffe in ihre Brutplatze erfolgen
und die geplante Bebauung auch nicht mit sonstigen Gefahrdungen von Entwicklungsstadien oder
Individuen einhergeht. Viele der planungsrelevanten und regional gefahrdeten Brutvogelarten besie-
deln die ehemalige Kiesgrube im Sudwesten Rondorfs deutlich aufl3erhalb des Bebauungsplange-
biets. Es kommt also weder zu einer direkten Beanspruchung von Brutplatzen noch ist zu beflrchten,
dass diese durch Stérungen aufgegeben werden. Auch Betroffenheiten essentieller Nahrungsraume
sind nicht gegeben. Zudem bleiben im nordlichen Bereich des B-Plangebiets weiterhin ausreichend
Nahrungsraume erhalten oder werden im Rahmen der Ausgleichsflachengestaltung neu geschaffen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind Brutvorkommen verschiedener nicht-planungsrelevanter
Brutvogelarten nachgewiesen worden. Bei diesen Arten treten im Regelfall keine Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ein, so auch im vorliegenden Fall, da fur evtl. von Lebensraumverlusten
betroffene einzelne Vorkommen solcher Vogelarten Ausweichmaoglichkeiten in der Umgebung vor-
handen sind und das Vorhaben lediglich mit raumlich begrenzten Stérwirkungen verbunden ist. Eine
unmittelbare Gefahrdung von Individuen durch eine eingriffsbedingte Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird fir die Vogelarten durch die Mallnahmen ASP-V1 (Minimierung bau- und anlagebe-
dingter Inanspruchnahme von Gehoélzen) und ASP-V2 (Beschrankung des Zeitraums fur Fallung, Ro-
dung, Raumung) vermieden. Damit sind erhebliche Stérungen der Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) ebenfalls auszuschliel3en. Eine signifikante Steigerung des Tétungsrisikos durch Vogel-
schlag nach Bebauung der Flachen kann fir die aufgelisteten Vogelarten durch die in der Arten-
schutzrechtlichen Prifung benannte VermeidungsmafRnahme ASP-V4 (Vermeidung von Vogelschlag
bei Verwendung von Glaselementen an Gebauden) vermieden werden.

Fir die Fledermausarten liegen keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten vor, da keine Quartiere
in den beanspruchten Strukturen (Gebaude oder Baumhohlen als mégliche Quartierstandorte) nach-
gewiesen wurden. Zur Absicherung dieser Feststellung ist bei einem Eingriff in einen Gehdlzbestand
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wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause eine dkologische Baubegleitung einzurichten (ASP-V2),
die dann Uber eine Kontrolle von Baumhdhlen sicherzustellen hat, dass diese unbesetzt sind. Die
Arten sind im Bebauungsplangebiet also nur Gberfliegend auf der Nahrungssuche zu finden, so dass
potenziell betroffene Individuen aktiv im Falle einer Flacheninanspruchnahme fliehen kénnen. Eine
Zerschneidung von Flugkorridoren wird aufgrund der geringen Fledermaus-Aktivitaten ausgeschlos-
sen. Es wird erwartet, dass sich die Nahrungssituation der Fledermause aufgrund der 6kologisch
ausgerichteten Kompensationsplanung und Gewassergestaltung innerhalb der nérdlichen Aus-
gleichsflachen zukunftig verbessert.

Als Lebensraum der artenschutzrechtlich relevanten Haselmaus ist von der Herstellung des 0Ostlichen
Larmschutzwalls voraussichtlich ein kleiner Gehodlzbestand am Ful3- und Radweg ,Am Héfchen® be-
troffen, in dem der Nachweis der Haselmaus gelang. Zum Schutz der Haselmaus muss diese an
einen geeigneten Ausweichlebensraum in der direkten Nachbarschaft umgesiedelt werden (ASP-
V3), bevor mit der Rodung der Gehdlze begonnen wird. Die Umsetzung einzelner Tiere hat ein Jahr
vor Beginn der Baumalinahmen zu erfolgen. Die Vorkommen und Lebensraum-Bereiche entlang der
BAB 4 sind nicht betroffen, da hier keine Gehdlzrodungen oder eine Uberpragung vorgesehen sind.
Fir die Haselmaus werden im Bereich des Larmschutzwalls, aber auch im restlichen Ausgleichsfla-
chen wertvolle neue Strukturen geschaffen, die ihren Lebensraum bereichern und essentiell erwei-
tern.

Fir die im Bereich der ehemaligen Kiesgrube stidwestlich von Rondorf, circa 200 m weit entfernt vom
Plangebiet, nachgewiesenen Amphibienarten Kreuz- und Wechselkréte ist das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestadnde auszuschlieRen, da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Laichgewasser oder relevante Lebensraume beansprucht oder Uberbaut werden. Daher treten auch
keine Zerschneidungswirkungen, die mit Stérungen von Wanderkorridoren einhergehen, auf. Sons-
tige Storwirkungen auf die Vorkommen innerhalb der ehemaligen Kiesgrube sind nicht zu erkennen.

Durch die Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Griinflachen, die Pflanzung von Laubbaumen
entlang der Straf3en und die Begriinung der Innenhdéfe und Dachflachen innerhalb der Quartiere wer-
den Strukturen in das Plangebiet eingebracht, die v.a. den ubiquitéaren Arten (z.B. Amsel, Meise, etc.)
einen Lebensraum bieten kénnen. Anspruchsvollere Arten mit differenzierteren Lebensraumanspri-
chen, kdnnen in den geplanten Ausgleichsflachen, die eine Flache von ca. 26 ha einnehmen werden,
neue Lebens- und Nahrungsrdume finden. Die Vielfalt der angelegten Biotope (extensive Wiesen-
und Weiden, Magerrasen, GeblUsche und Geholzstrukturen sowie die verlagerte Seeflache) schafft
fur eine Vielzahl von Tierarten neue Habitate, was sich dauerhaft positiv auf die gesamte Fauna
auswirken kann. Zudem wird eine Streuobstwiese angelegt, die z.B. auf die artspezifischen Anspru-
che des Steinkauzes ausgerichtet ist. Da der Steinkauz eher lockere Obstgehdlzpflanzungen mit um-
liegenden kurzrasigen Bestanden bendtigt, sollen die Streuobstwiesen in einem lockeren Raster (10
x 15 m) aufgebaut werden. Die geplante Weideflache wird mit einem ortsublichen, festen Weidezaun
umgeben (z.B. Eichenholzpfahle), der dem Steinkauz als Ansitzwarte dienen kann und die Anwohner
aus einem Grofiteil der Flachen heraushalt. Diese ,naturliche® Beruhigung des Weidekomplexes
kann fur die unterschiedlichen Arten dienlich sein, da Stérwirkungen durch den Menschen vermieden
werden und neue Rickzugsraume in einem ansonsten intensiv genutzten Raum geschaffen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Um direkte Gefahrdungen, Lebensraumverluste und Stérungen artenschutzrechtlich relevanter Vo-
gel- und Fledermausarten sowie der Haselmaus zu vermeiden bzw. zu reduzieren, werden innerhalb
der ASP Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen dargestellt (sieche Kapitel 6, Kélner Blro flr
Faunistik 2023).

- ASP-V1 / Minimierung bau- und anlagebedingter Inanspruchnahme von Gehdlzen:

Bau- und anlagebedingte Eingriffe in bzw. Inanspruchnahmen von Geholzbestanden im Plan-
gebiet sowie im Umfeld des Plangebietes sind zu vermeiden bzw. zu minimieren. Dies gilt
insbesondere fir die Geholzstreifen entlang der Autobahn A4 im Norden des Plangebietes
(»Autobahnboéschung®). Hier sollte darauf geachtet werden, dass dieser Bereich mdglichst
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vollstandig erhalten bleibt, um den Verlust von Lebensraumen der Haselmaus und von Brut-
platzen der dort vorkommenden verbreiteten Vogelarten moglichst gering zu halten.

ASP-V2 / Beschrankung des Zeitraums fur Fallung, Rodung, Raumung:

Die Freimachung des Baufeldes und weitere Eingriffe in bzw. Inanspruchnahmen von Vege-
tationsflachen und -strukturen (Gehdlze und Brach- bzw. Saumvegetation) im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben sind au3erhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufihren.
Die Inanspruchnahme von Flachen sollte deshalb zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar erfolgen.

Ist eine Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf den Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar nicht moglich, ware eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die durch Kontrol-
len auf aktuell bebritete Nester sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und
geschutzt werden konnen. Die okologische Baubegleitung hat dann auch sicherzustellen,
dass bei Inanspruchnahmen von Gehdlzen wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause eine
Kontrolle von Baumhdhlen durchgeflihrt wird, um sicherzustellen, dass diese unbesetzt sind.

ASP-V3 / Umsiedlungsmaflnahmen fur die Haselmaus:

Im zu beanspruchenden Gehdlzbestand sind mindestens ein Jahr vor der Rodung geeignete
Nistkasten (Haselmauskobel) aufzuhdngen und zu kontrollieren. Besetzte Nisthilfen sind dann
in Flachen zu verbringen, die von ihrer Habitatstruktur her fur die Art geeignet und unbesiedelt
oder nur gering besiedelt (erkennbar an vorhandenen FraRRspuren oder Nestern) sind. Far
jede umgesiedelte Haselmaus wird eine weitere Nisthilfe im Zielbiotop angebracht, um das
Angebot an geeigneten Fortpflanzungsstatten anzureichern. Hierbei handelt es sich um eine
fachlich anerkannte und erprobte Methode, die quantitativ sehr gut funktioniert. Geeignete
Flachen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Vorhabenflache, entlang der Bo-
schung der A4 oder im Umfeld der Kleingartenanlage sowie in bereits aufgeforsteten Berei-
chen an der neuen Seebdschung des Galgenbergsees. Eine ,umgesiedelte” Nisthilfe ist un-
mittelbar durch eine neue zu ersetzen. Bei der Rodung der Geholze ist die Malnahme ASP-
V2 zu berucksichtigen.

ASP-V4 / Vermeidung von Vogelschlag im Rahmen der Baugenehmigung:

Die Anlage grofier Glasflachen kann aufgrund ihrer Transparenz oder wegen Spiegelungen
zur Steigerung der Totungsgefahr fur Végel fuhren. Sollten grof3ere Glaselemente verwendet
werden, ist zu empfehlen, vor Baubeginn durch einen Fachmann (z.B. Biologe) in Form einer
schriftlichen Stellungnahme abschliel3end bestatigen zu lassen, dass die vorgesehenen Gla-
selemente und Scheiben im Hinblick auf Vogelschlag zu keinem erhéhten Kollisionsrisiko fuh-
ren.

Sollte nicht ausgeschlossen werden kénnen, dass die Verwendung von Glas am geplanten
Gebaudebestand zu einer signifikanten Steigerung des Toétungsrisikos fur Vogelarten flhrt,
koénnten artenschutzrechtliche Konflikte umgangen werden, indem entspiegelte Glaser mit ei-
nem geringen AulRenreflexionsgrad oder mit Markierungen versehene Vogelschutzglaser ver-
wendet werden.

Die Vermeidungsmaflnahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Folgenden beschriebene funktionserhaltende Mallnahme (CEF-MaRnahme ASP-CEF1) dient
dazu, fur die Arten Feldlerche und Rebhuhn das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1
Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden:

ASP-CEF1 / Funktionserhaltende Malkhahmen (CEF-MalRhahme) — MalRhahmen flr Arten
der offenen Feldflur (Feldlerche und Rebhuhn): Die Revierverluste von Feldlerche und Reb-
huhn kénnen nach MKULNV (2013) durch MalRnahmen in der offenen Feldflur ausgeglichen
werden mit dem Ziel, in diesen MaRnahmenbereichen eine Steigerung der Dichte der Zielar-
ten Feldlerche und Rebhuhn zu erreichen. Zur Optimierung der Feldflur werden in Bezug auf
sechs™ Reviere der Feldlerche und ein Revier des Rebhuhns Malinahmen, wie die Anlage

111



von Bluhstreifen, Stilllegungstreifen (Schwarzbrachen) und Acker-Einsaat mit doppeltem
Saatreihenabstand (mind. 20cm) umgesetzt.

Drei Freirdume konnten fur die Umsetzung der CEF-MalRnahmen identifiziert werden:

(1) Fir den Freiraum Rondorf Nord stehen Kernflachen in einer Gréfienordnung von 3,65
ha flr die Umsetzung von MalRnahmen zur Verfigung (Gemarkung Rondorf-Land, Flur
006, Flurstiick 53). Damit kdnnten in dem Malihahmenraum 3 Reviere der Feldlerche
aus dem Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West kompensiert werden.

(2) Im Freiraum Rondorf Mitte werden auf ca. 1,9 ha Gesamtflache funktionserhaltende
MafRnahmen umgesetzt (Gemarkung Meschenich, Flur 054, Flurstick 67 und 111).
Damit kénnten in dem MalRnahmenraum 1-3 Reviere der Feldlerche aus dem Bebau-
ungsplanverfahren Rondorf Nord-West kompensiert werden.

(3) Im Freiraum Rondorf Stid werden auf einer Flache von 1,8 ha (Flache Gemarkung
Meschenich, Flur 053, Flursticke 001, 002, 40/3 und 41/3) funktionserhaltende Maf3-
nahmen umgesetzt. Damit kdnnten in dem Malinahmenraum ebenfalls mind. 3 Re-
viere der Feldlerche aus dem Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West kompen-
siert werden.

- Wesentlicher Baustein des Konzepts ist zudem ein Monitoring und Risikomanagement, wel-
ches den Erfolg der MalRnahmen Uberprufen und Fehlentwicklungen entgegenwirken soll.
Eine Beschreibung der geplanten Maflnahmen und die getroffenen Annahmen zur Besied-
lungsdichte der Freirdume kdnnen dem Kap. 7.7 enthommen werden.

* Anmerkung: Von den insgesamt 9 Revieren der Feldlerche im Plangebiet wurden 3 Reviere
durch die Verlagerung des Galgenbergsees beansprucht und im Zuge des Planfeststellungs-
verfahrens ausgeglichen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Kéin
wurden die CEF-Mal3nahmen im Méarz 2022 auf Fldchen im Siidosten von Rondorf umgesetzt.
Der Malinahmenumfang betrdgt insgesamt 1,5 ha.

Auf die CEF-MalRnahme wird im Bebauungsplan hingewiesen.
weitere Vermeidungsmalnahmen:

- Schaffung neuer Vegetationsstrukturen als Lebensraum fur zahlreiche Vogel-, Fledermaus-
und Insektenarten sowie Saugetiere innerhalb der geplanten Ausgleichflachen. Fir die soge-
nannten Allerweltsarten kdnnen die Durchgrinungsmaflinahmen im bebauten Raum (Grun-
flachen und StralRenbdume, Dachbegriinung) ebenfalls von Bedeutung sein.

Bewertung:

Durch die Beanspruchung der Ackerflachen gehen Freirdume, die speziell fur die Offenlandarten
(Feldlerche und Rebhuhn) von Bedeutung sind, verloren, so dass CEF-MalRnahmen durchzufiihren
sind. Die Umsetzung erfolgt in drei MalRnahmenraumen westlich und sudlich von Rondorf, in denen
auf einer Kernflache von insgesamt ca. 7,35 ha Kombinationen von MalRnahmen zur Aufwertung der
Lebensraume umgesetzt werden.

Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung des Bebauungsplangebietes innerhalb der Wohn- und
Gemeinbedarfsflachen werden Strukturen eingebracht, die v.a. den ubiquitaren Arten (z.B. Amsel,
Meise, etc.) einen Lebensraum bieten. Anspruchsvollere Arten mit differenzierteren Lebensrauman-
sprichen werden durch die grofflachig angelegten, strukturreichen Ausgleichsflachen qualitativ
hochwertige und vielfaltige Lebens- und Nahrungsraume finden, was sich dauerhaft positiv auf die
Fauna auswirkt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG treten nicht
ein, weshalb die Umsetzung des Bebauungsplans Rondorf Nord-West unter Berlcksichtigung der
dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmal®nahmen sowie der funktionserhaltenden Mal-
nahme (CEF-MalRnahmen) aus artenschutzrechtlicher Sicht als zulassig einzustufen ist.
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7.5.2. Pflanzen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden mehrere Biotoptypenkartierungen (September
2016, August 2017, Mai 2018, Januar und Februar 2021) durchgefiihrt. Floristische Besonderheiten
oder geschutzte Pflanzenarten wurden nicht erfasst. Eine differenzierte Beschreibung der Biotopty-
pen ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Rietmann Beratende Ingenieure 2023b) zu ent-
nehmen.

Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus grof3en Ackerflachen zusammen, die von teilversiegelten
und versiegelten Wirtschaftswegen unterbrochen werden. Wegebegleitend finden sich schmale
Saumstrukturen, die zumeist von Grasern gepragt werden. Vereinzelt wird die Landschaft durch we-
gebegleitende Baumreihen, Geholze und Gebusche gegliedert.

Grunlandflachen (Wiesen und Weiden) haben nur einen geringen Anteil im Bebauungsplangebiet
und sind vor allem stdlich innerhalb des Geschlitzten Landschaftsbestandteils (LB 2.12 'Umgebung
des Johannes- und Bichelhofs, Rondorf') vorzufinden. Die Weideflachen werden von Pferden bewei-
det und sind relativ artenarm. Innerhalb der Weideflachen stocken mehrere Baume, von denen zwei
Baume durch ihr hohes Alter 6kologisch besonders wertvoll sind. Im Stidwesten des Bebauungspl-
angebietes befinden sich eine Griinflache der St. George’s School, die z.T. als verbrachte Fettwiese
ausgepragt ist und durch eine Obstbaumreihe gegeniber der Ackerflache abgegrenzt wird. Im Nord-
osten des Bebauungsplangebietes liegt zudem ein alter Obstgarten, der durch unterschiedliche Obst-
baume gepragt wird.

Im Nordosten des Plangebiets lag der Galgenbergsee, der Uber eine circa 5 ha gro3e Wasserflache
verfigte und gehélzumstanden war. Der See war in seiner Form und Auspragung nach gutachterli-
chem Befund (Planungsbiro Koenzen, Hilden) ékologisch in einem eher mafigen bis schlechten
Zustand.

Insgesamt handelt es sich um einen Landschaftsraum, der einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegt und in dem nur wenige wertvolle und artenreiche Strukturen vorzufinden sind. Der
Anteil der landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen (Acker, Grinland, etc.) ist mit 80 % hoch.
Die Seeflache nimmt ca. 8 % der Gesamtflache ein. Gehdlzflachen sind zu 6 % vertreten. Die bebau-
ten Bereiche im Sliden des Bebauungsplanes und die Stra3en spielen mit ca. 2 % nur eine unterge-
ordnete Rolle.

Bei der im Jahr 2021 durchgeflihrten Baumbestandsbewertung wurden innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes 123 Baume erfasst, von denen 6 Baume durch die Baumschutzsatzung
geschitzt sind. Die restlichen Baume liegen nach § 35 BauGB im Aulienbereich. Im Nord-Osten und
im Sidden befinden sich auf einzelnen Privatgrundstiicken und entlang von Strafl’en lberwiegend
heimische sowie vereinzelt nicht-heimische Laubbaume (Berg-Ahorn, Gemeine Esche, Winter-Linde,
Rosskastanie, Kanadische Pappel, Vogel-Kirsche, Goétterbaum, Weilddorn), Obstbaume (Apfel, Holz-
Apfel, Esskastanie, Holz-Birne, Walnuss) und ein einzelner Nadelbaum (Gemeine Kiefer). 12 der
Baume stocken auf den Weiden- und Gartenflachen des geschiitzten Landschaftsbestandteils ,Jo-
hannes- und Blichelshof‘. Die Allee mit 50 Winterlinden an der Strae ,Am Hofchen‘ im Norden des
Plangebietes wurde als Regio-Grun-MalRnahme angepflanzt. Zudem wurden kleinere Obstgehdlze
als Ausgleichspflanzung zum Bebauungsplan der St. George’s School (BP66382/02) angepflanzt.
Eine ausflihrliche Dokumentation aller Baume (Erfassungsblatter und Bestandsplan) ist der Baum-
bestandsbewertung (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB 2023a) zu entnehmen.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Verflllung und Umgestaltung des Galgenbergsees wurde im Zeitraum August 2021 bis April 2022
durchgefiihrt und abgeschlossen. Die Vegetation ist gemall dem MalRnahmenplan des Landschafts-
pflegerischen Begleitplanes (Planungsbiro Koenzen) angelegt. Die Seeverlagerung ging mit umfang-
reichen Rodungsmalnahmen, Bodenbewegungen und Neuanlagen einher, sodass temporar starke
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Beeintrachtigungen der Vegetationsstrukturen bestanden. Eine Neugestaltung des Uferbereichs sowie
eine groRere maximale Tiefe von bis zu zehn Metern kénnen die Lebensbedingungen von Flora und
Fauna deutlich verbessern. Die eigentliche Wasserflache ist um Flachwasserbereiche, stehende
Kleingewasser und Groréhrichte erganzt worden. Die Boschungsflachen werden durch Ufergehdlze
bestimmt, die in Eichen-Hainbuchenwalder und geblschreiche Gehdlzstrukturen tGbergehen. Mit der
Zeit wird sich das 6kologische Potenzial der Flachen insgesamt erhéhen und das 6kologische Gleich-
gewicht des Sees verbessert werden. Die neu angelegten Strukturen tragen mittel- bis langfristig zu
einer hdheren Struktur- und Artenvielfalt im Plangebiet bei. Im Planfeststellungsverfahren ist der Wert
der Okologischen Aufwertung im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ermittelt wor-
den. Durch die Bepflanzung der Béschungsbereiche kam es zudem zu einer Waldmehrung von 1,7906
ha innerhalb des Geltungsbereiches flr das Planfeststellungsverfahren. (s. hierzu im Planfeststel-
lungsbeschluss ,Ausbau eines Gewassers durch Teilverlegung des Galgenbergsees in Kéln Rondorf
Nord-West“ vom 20.07.2021). Der See wird dem Biotop- und Artenschutz zugefuihrt und ist daher nicht
offentlich zuganglich.

Neben der 6kologischen Aufwertung kann durch die Umlegung des Sees am Ortsrand von Rondorf
Flache gewonnen werden, die durch den Bebauungsplan als Bauland genutzt werden soll. Vorberei-
tend werden diese Flachen als kurzlebige Ruderalfluren eingestuft, da sie einen Zwischenzustand bis
zur Bebauung abbilden. Gleiches gilt fur die nérdlich der neuen Seeflache gelegenen Flachen, die als
Aufstellflachen fir den geplanten Larmschutzwall bevorratet werden. Ein Teil der nérdlich gelegenen
Gehdlze zur BAB 4 sind im Zuge der Umwandlung erhalten worden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Umsetzung der Planung fiihrt auf ca. 55 % der Flache zu einer Uberbauung der bestehenden
Vegetationsstrukturen im Plangebiet. Neben den Ackerflachen werden alle bestehenden Biotopstruk-
turen Uberpragt. Lediglich im Bereich des Geschitzten Landschaftsbestandteils werden die Grin-
landflachen und einzelne, sehr alte Baume erhalten. Ebenso wird die Lindenallee entlang des Wirt-
schaftswegs ,Am Hoéfchen® zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt kénnen 49 Baume in ihrem Bestand
gemal der planungsrechtlichen Sicherung schitzenswerter Baume erhalten werden.

Im Rahmen der Neuplanung werden neue Grinstrukturen in das Plangebiet eingebracht. Von Be-
deutung ist die Festsetzung einer ca. 3,1 ha groBen Offentlichen Griinflache ('Quartierspark’), die
durch die Pflanzung von Laubbdumen ein zentrales Grinelement darstellt. Die Bepflanzung der neu
gestalteten Strallen und Platze mit Laubbaumen, die Begriinung der privaten Grundsticksflachen
innerhalb der einzelnen Wohngebiete mit Rasen, Strauchern und Badumen und die Gestaltung der
Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen (Schulen und Kindertageseinrichtungen) und des
Sondergebietes u.a. mit Fassadenbegriinung sowie die intensive bzw. anteilig extensive Dachbegri-
nung der Flachdacher mit Grasern, Stauden und Gehoélzen flihren zu einer Durchgriinung des Plan-
gebietes.

Im Norden des Bebauungsplangebietes werden auf ca. 38 % der Gesamtflache des Bebauungspla-
nes Ausgleichsflachen festgesetzt, die mit einer Aufwertung der bestehenden Flachen einhergehen.
Darin enthalten ist die naturnah gestaltete offentliche Grunflache Parkanlage mit ,Obstbaumlehrpfad’
sowie der verlagerte See. Das Ausgleichskonzept sieht die Anlage von extensiven Grinlandstruktu-
ren vor, die von Gehdlzen eingerahmt werden. Es wird ein grof¥flachiger Weidekomplex hergestellt,
der mit einzelnen, grolRkronigen Hutebdumen bepflanzt wird. Zudem werden die alt-bauerlichen Kul-
turlandschaftsstrukturen der Streuobstwiesen aufgenommen, die unter anderem dem Artenschutz
(Steinkauz) dienlich sind und auf der Weideflache angelegt werden. Zudem soll innerhalb der fiir die
Anwohner zuganglichen naturnah gestalteten Parkanlage das Thema des Streuobstes wieder aufge-
nommen werden und ein lockerer Obstbaumlehrpfad angelegt werden. Dieser ist in blitenreiche,
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extensiv bewirtschaftete Wiesen eingebettet. Randlich wird der Ausgleichsflachenkomplex durch Ge-
busch- und Waldstrukturen unterschiedlicher Gré3en eingerahmt. Die Gebusche sollen vornehmlich
durch niedrigwachsende, blutenreiche Gebulsche, wie Rosen- oder Schlehengebische aufgebaut
werden. Die groReren Gehdlzbestande werden nach Norden und Westen hin verortet. Der geplante
Larmschutzwall soll ebenfalls durch Gehdlze stufig begriint werden. Auf der stdlichen Béschungs-
seite sollen Ubergange zu kurzrasigen, artenreichen Magerrasen entwickelt werden, die als War-
meinseln fUr die Pflanzen- und Tierwelt wichtige dkologische Nischen darstellen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden Waldflachen Uberpragt, die insbesondere den
Restbestéanden der Einfassung des ehemaligen Galgenbergsees und zu einem kleineren Anteil dem
Geholzgurtel entlang der BAB 4 zuzuordnen sind. Aus der Inanspruchnahme dieser Waldflachen
resultiert nach § 39 Landesforstgesetz NRW (LFoG) eine Verpflichtung zum Waldausgleich. Fir den
entstehenden Waldflachenverlust von insgesamt ca. 1,12 ha werden im Plangebiet 1,13 ha Flache
neu aufgeforstet. Zwei Ersatzflachen befinden sich im Norden der verlagerten Seeflache und sind
heute als kurzlebige Ruderalfluren angelegt (FlachengrofRe: 3.152 m? und 3.279 m?). Auf diesen
Flachen soll Laubwald angepflanzt werden. Die Bestdnde erganzen die vorhandenen
Laubmischbestande und Kiefernforste und bilden gemeinsam mit den Waldbestanden entlang der
Autobahn ein zusammenhangenden Waldkomplex aus. Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache im Westen des Plangebietes soll auf insgesamt ca. 0,5 ha naturnaher Wald entwickelt werden.
Diese Waldflache steht in engen Zusammenhang mit den waldachliche Strukturen, die auf dem
Larmschutzwall ausgebildet werden und stehen ebenfalls mit den autobahnbegleitenden Waldflachen
im engen raumlichen Zusammenhang. Zudem konnte durch die Verlegung des Galgenbergsees und
die Bepflanzung der Bdschungsbereiche im selben Planungsraum eine Waldmehrung von 1,7906 ha
geschaffen werden. Im gesamten Planbereich der beiden verbundenen Vorhaben entsteht somit ein
Waldbestand von ca. 2,9263 ha.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen:

- Erhalt schutzwirdiger Baume: 49 Bestandsbaume werden im Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt. Im Bereich des Wirtschaftsweges ,Am Hofchen® soll die Lindenallee erhalten bleiben,
im Geschultzten Landschaftsbestandteil sind zwei Einzelbaume sowie in der Kapellenstralie
und der Rondorfer HauptstralRe jeweils 1 Einzelbaum zu erhalten.

- Erhalt von Gehélzflachen (E2 und E3, E5) im norddstlichen Geltungsbereich.
- Festsetzung von Begriinungsmafinahmen im Bereich von &ffentlichen Grinflachen:

o Innerhalb der offentlichen Griinanlagen werden die Parkanlage ,Quartierspark’ und
,Husarenpark’ qualitativ hochwertig mit mindestens 217 mittel- bis grof3kronigen Laub-
baumen, Strauchern und begrinten Freiflachen gestaltet. Die &ffentliche Grinflache
Parkanlage mit ,Obstbaumlehrpfad’ im ndrdlichen Plangebiet wird durch die Anlage
extensiver Wiesenstrukturen und die Anpflanzung von Obstbaumen (mindestens 35
Geholze) weitestgehend naturnah gestaltet und ist in das Ausgleichsflachenkonzept
eingebunden.

- Festsetzung von Begriinungsmalinahmen

o Im Bereich der privaten Grinflachen und der Gemeinbedarfsflachen (M1, M2 und M3)
sind Strauchhecken als Abstandsgriin zur Bestandsbebauung und als Gestaltungs-
elemente zu pflanzen.

o Die Vorgarten, die Baufeldinnenbereiche (Flachen mit Bodenanschluss) sowie die
Tiefgaragenflachen sind zu begriinen. Die Vorgarten und Baufeldinnenbereich sind
durch Hecken zur Abgrenzung / Einfriedung zu gestalten.

- Festsetzung zur Pflanzung einer Mindestanzahl von Baumen:

o Im Bereich der Innenhéfe / Vorgartenbereich der allgemeinen Wohngebiete, der Fla-
che M5, des Sondergebiets sowie innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der
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Zweckbestimmung Kita und Schule sind eine festgesetzte Anzahl von Einzelbaumen
zu pflanzen, um eine Durchgriinung zu gewahrleiten.

o Im Bereich der Quartiersplatze und der StralRenverkehrsflachen ist die Pflanzung von
mindestens 417 mittel- oder grol3kronigen Laubbaumen vorgesehen.

Festsetzung zur intensiven und extensiven Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen: Die
Flachdacher der Gebaude der Hauptnutzungen in den festgesetzten allgemeinen Wohnge-
bieten, im Sondergebiet (SO) mit Ausnahme der im Sondergebiet mit max. einem Vollge-
schoss festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den Flachen flir Gemeinbe-
darf sind mit einer intensiven Dachbegrinung (Substratstarke von 30 cm) mit Raseneinsaat,
Grasern, Stauden und/oder Gehdlzen zu begriinen. Werden in den Flachen fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung — Schule — Sporthallen errichtet ist bei diesen abweichend von der
vorstehenden Regelung eine intensive Dachbegrinung mit 50 cm Vegetationstragschicht her-
zustellen. 50% der gemal diesen Festsetzungen zu erstellenden Dachbegriinung eines zu
beantragenden Vorhabens kann statt als intensive Dachbegriinung als extensive Dachbegri-
nung mit einer Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 15 cm zuzlglich einer
Filter- und Drainschicht erfolgen, wenn diese mit Photovoltaikelementen tberlagert werden.
Die Flachdacher von Garagen und Carports im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1)
sowie innerhalb der Flachen flir Gemeinschaftscarports (GC) sind mit einer extensiven Dach-
begrinung zu begriinen. Die Tiefgaragen sind mit Rasen und Grasern zu begrinen. Die Ve-
getationstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich ei-
ner Filter- und Drainschicht auszubilden.

Festsetzung zur Fassadenbegriinung: Die Fassadenbegrinung der geschlossenen Wandfla-
chen von Gebauden ab einer GroRRe von 30 m? sind zu 100 % innerhalb der festgesetzten
Gemeinbedarfsflachen -Schule- und -Kita- mit Ausnahme von Fenstern, Tlren und techni-
schen Einrichtungen mit einer Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern
mit Bodenanschluss bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern Wand bei Rank- und
Schlingpflanzen mit Bodenanschluss. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vor-
zusehen. Die Fassadenbegrinung der im Innenbereich liegenden Wandflachen von Gebau-
den innerhalb des Sondergebietes (SO), welche entlang der in der Planzeichnung mit ,Fas-
sadenbegrinung“ bezeichneten Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet werden, mit
Ausnahme von Fenstern, Tlren, Balkonen, Loggien und Luftungseinrichtungen mit Rank-
pflanzen. Ausgenommen von der Festsetzung sind Wande, denen ein Laubengang vorgesetzt
ist. Ausnahmen von der Fassadenbegriinung von Gebaudefassaden, die der Energiegewin-
nung dienen, sind zulassig.

Festsetzungen zur Gestaltung einer circa 26 ha grol3en Ausgleichsflache im nérdlichen Plan-
gebiet durch die Anlage eines extensiv gepflegten Wiesen- und Weidekomplexes mit Hu-
tebaumen und Streuobstwiese, eingerahmt von unterschiedlichen Geholz- und Waldstruktu-
ren. Zudem wird die Begrunung des Larmschutzwalls durch magere Grinlandstrukturen so-
wie Gebusch- und Gehdlzstrukturen und die Anlage von Aufforstungen vorgesehen. In diese
Flachen werden Waldflachen, die zum Erhalt festgesetzt sind, sowie die Seeflache integriert.

Erbringung eines Waldausgleichs von 11.357 m? im Plangebiet, der durch die Waldumwand-
lung ausgeldst wird (Ausgleich im Verhaltnis 1:1). Die neuen Waldflachen stehen in engen
Zusammenhang mit den nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommenen Béschungsfla-
chen des neuen Galgenbergsees, die eine Waldmehrung von 1,7906 ha im Plangebiet erzeu-
gen.

Bewertung:

Das Plangebiet erfahrt durch die Quartiersentwicklung eine verstarkte anthropogene Beeinflussung
und durch die Bebauung eine Uberpragung der Vegetation, die zu einem Eingriff in Natur und Land-
schaft fihrt. Die Ackerflachen entfallen komplett, auch alle anderen Strukturen werden weitestgehend
Uberplant. Die geplanten Festsetzungen / MaRnahmen zur Schaffung einer Durchgriinung im Plange-
biet sind positiv zu bewerten und fuhren z. B. im Bereich des Quartierparks zu einer Aufwertung im
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Plangebiet. Auch die geplante Begriinung der unbebauten Freiflachen in den Quartieren und den Ge-
meinschaftseinrichtungen von Schule und Kindergarten, die geplante intensive Dachbegriinung sowie
die Laubbaumpflanzungen in Stral’en und auf Platzen kénnen den Anteil an Grinstruktur im Plange-
biet insgesamt erhdhen. Einen wertvollen Beitrag zur Kompensation der Beeintrachtigungen leisten
die geplanten Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes, die eine naturnah gestaltete 6ffentliche
Grunflache Parkanlage mit ,Obstbaumlehrpfad’ integrieren. Durch die Schaffung hochwertiger Grin-
landflachen (extensive Wiesen und -saume, Weiden und Streuobstwiese) mit einrahmenden Wald-
und Geholzstrukturen auch auf dem Larmschutzwall kdnnen neue wertgebende Biotopstrukturen in
die Landschaft eingebracht werden. Zudem wird ein Waldausgleich im Plangebiet erbracht. Zusatzlich
erhoht die 6kologisch aufgewertete, verlagerte Seeflache die Biotopvielfalt im Plangebiet. Im Vergleich
zu den bestehenden Ackerflachen fiihren die Ausgleichsmalinahmen zu einer Diversifizierung der
Pflanzenarten und Vegetationsstrukturen.

7.5.3. Flache
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Im Plangebiet befinden sich tGberwiegend unbebaute, unversiegelte und mit Vegetation bestandene
Flachen (96 % der Gesamtflache). Der Anteil landwirtschaftlich genutzter Flache liegt bei ca. 80 %
(davon 77 % Ackernutzung). Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes betragt weniger als
2 %. Weitere 2 % werden durch die semiversiegelten Wirtschaftswege gepragt.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Nach Umlegung des Sees wird die Seeflache mit ihren umlaufenden Bereichen und den nérdlich
anliegenden Flachen dauerhaft als naturnaher Lebensraum zur Verfugung stehen (ca. 44.000 m?).
Die sudlichen Flachen bleiben bis zu ihrer Bebauung als kurzlebige Ruderalfluren und Ackerflachen
erhalten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die vorliegende Flachennutzung innerhalb des Geltungs-
bereiches erhalten bleiben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Notwendigkeit der Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen ist der extremen Wohnraum-
knappheit der Stadt KoIn geschuldet. Die im Bereich von Rondorf liegenden Méglichkeiten der Innen-
entwicklung wie Gebaudeleerstand, Baullicken und Nachverdichtungsméglichkeiten sind nicht aus-
reichend vorhanden, um eine Aufsiedelung in der geplanten GréfRenordnung von bis zu 3.000 Men-
schen zu ermdglichen.

Mit Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplans werden die Freiflachen (vorrangig landwirtschaftliche
Nutzflache) im Plangebiet Uberplant. Die Flachennutzung sieht vornehmlich eine Wohnnutzung mit
Einrichtung einer entsprechenden verkehrlichen und sozialen Infrastruktur vor. Erst durch die Ver-
grélerung der Ortslage und eine entsprechende Aufsiedelung von Menschen ist die in Rondorf noch
fehlende Infrastruktur der Ansiedlung einer weiterfuhrenden Schule und die Rentabilitat einer Stadt-
bahn gegeben.

Die Zunahme der Versiegelung im Bebauungsplangebiet betragt je nach GRZ | zwischen 30 und
70 % innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflachen sowie 100 % im Son-
dergebiet. 55 % der Gesamtflache des Plangebietes werden durch Siedlungsflache (Bebauung und
Verkehrsflachen) Uberpragt, 9 % der Flache werden als 6ffentliche und private Grinflachen (Parkan-
lagen, Spielplatze und Retentionsflachen) und 36 % als Ausgleichsflachen (inkl. der nachrichtlich
Ubernommenen Flache des Galgenbergsees) angelegt. Innerhalb der bebauten Flachen ist die Re-
versibilitdt der Nutzung nicht realistisch.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Die Festsetzungen von Ausgleichsflachen und éffentlichen Grinflachen tragen zu einem dau-
erhaften Erhalt von Freiflachen bei.

Bewertung:

Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen ist vor dem Hintergrund zu bewer-
ten, dass Wohnraum in der Stadt KéIn extrem knapp ist. Der gréfdte Bereich des Plangebietes ist im
derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur eine Wohnbebauung vorgesehen. Der Anschluss der
Bebauung an den Ortskern von Rondorf scheint in diesem Bereich sinnvoll und erganzt Alt-Rondorf
optimal, auch durch die Versorgung mit fehlender Infrastruktur. Im Plangebiet erfolgt eine Aufsiede-
lung von ca. 3.000 Menschen. Die Flachenneuinanspruchnahme fur die geplante Siedlungsflache ist
irreversibel. Im Plangebiet ist eine ackerbauliche Nutzung somit zukunftig nicht mehr moglich. 36 %
des Plangebietes bleiben dauerhaft als Flache flir Natur und Landschaft erhalten.

7.5.4. Boden
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Bodenfunktionsbewertung (2021a), ein
Bodenschutzkonzept sowie ein Bodenkompensationskonzept (2023a+b) durch das Buro Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden
nachfolgend dargestellit.

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von kiesig-sandigen Terrassenablagerungen mit
Gesamtmachtigkeiten von 20-25 m aufgebaut, die von bis zu wenigen Metern machtigen Hochflut-
ablagerungen (wechselnde Lagen Hochflutlehm, -schluff und —sand) Uberlagert sind.

Im Rahmen einer Bodenfunktionsbewertung (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft 2021a) wurden
insgesamt sechs verschiedene Bodentypen kartiert (Braunerde, Braunerden-Pararendzina, Pa-
rarendzina, Gley-Pararendzina, Braunerde-Parabraunerde und Kolluvium-Braunerde). Der im Plan-
gebiet vorherrschende Bodentyp ist die Braunerde. Sie kommt auf ca. 92 % der untersuchten Flache
vor und wird im Plangebiet durch eine gute Durchwurzelbarkeit, eine gute Stabilitat und Bellftung
und gute Wasserhaushalts-bedingungen charakterisiert. Auffallig ist die tief braune Farbe der Béden,
die geogen bedingt ist, sowie die mit 35 bis 40 cm besonders tief entwickelten A-Horizonte (Standard-
Pflugtiefe: 30 cm). Zudem treten untergeordnet anthropogen beeinflusste Boden wie Braunerde-Pa-
rarendzinen (3,5 %), Pararendzinen (4%) und Gley-Pararendzinen (0,5 %) auf. Die Braunerden-Pa-
rarendzina ist auf den Bereich des ehemaligen Kiesabbaugewassers begrenzt und liegt 6stlich sowie
sudlich der Seeflache. Diese Standorte sind kiinstlich entstanden. An den Uferbéschungen des Sees
stehen Pararendzinen an. Zudem liegt mittig im Plangebiet ein kreisrunder Krater, der als Gley-Pa-
rarendzina eingestuft wird. Bodenkundlich betrachtet handelt es sich um eine mit Baugrubenaushub
verfullte kreisrunde Senke anthropogenen Ursprungs. Es wird vermutet, dass es sich um einen ver-
fullten Bombentrichter oder eine verflllte Grube zur Gewinnung von Kies handelt. Im nordwestlichen
Plangebiet, zur Autobahn BAB 4 hin, stehen Braunerde-Parabraunerden an. Zudem liegt hier eine
Kolluvium-Braunerde, die durch eine Akkumulation von Oberbodenmaterial gepragt wird. Ebenso
steht im Bereich des geplanten Bolzplatzes Kolluvium-Braunerde an.

Die Béden im Plangebiet verfligen Uberwiegend uber eine mittlere bis hohe natirliche Fruchtbarkeit
des Bodens, eine gute bis sehr gute Wasserleitungs- und Speichereigenschaft und eine sehr gute
Kationenaustauschkapazitat. Die fruchtbaren Béden wurden spatestens seit der romischen Eisenzeit,
vermutlich aber seit dem Neolithikum ackerbaulich genutzt. Bezlglich ihrer Lebensraumfunktion wei-
sen die Boden im Plangebiet nur im Bereich der Steilbdschung des ehemaligen Galgenbergsees Ext-
remstandorte auf, ansonsten ist das Biotopentwicklungspotenzial aufgrund der relativ homogenen Bo-
denverhaltnisse mit gering bewertet. Die Flachen im sudlichen und mittigen Plangebiet (geplante
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Wohnbauflachen) weisen eine sehr hohe Versickerungsleistung flr Niederschlagswasser auf (Stufe
1). Die nordlichen Flachen werden groftenteils mit einer hohen Versickerungsleistung eingestuft. Das
Rickhaltevermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe ist mit gut bis sehr gut bewertet. Im Béschungsbereich
des Galgenbergsees ist das Rickhaltevermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe hingegen besonders ge-
ring. Die Archivfunktion der Béden im Plangebiet ergibt ein weitgehend homogenes Bild und wird mit
,mittel“ bewertet. Der Grad der Bodenfunktionserfillung ,Gesamt’ wird fur das Plangebiet Giberwiegend
als ,hoch* eingestuft. Die Kihlleistungsfunktion der Boéden ist relativ heterogen verteilt und reicht von
besonders gut im Siden und Osten des Plangebiets Gber mittel bis schlecht zu besonders schlecht im
Nord des Plangebiets. Die Boéden Gbernehmen zudem eine Klimafunktion, indem sie Kohlenstoff im
Boden speichern. Die Menge an organisch gebundenem Kohlenstoff kann bei landwirtschaftlicher Nut-
zung, besonders unter Ackernutzung, héher sein als in naturnahen Béden. Die besondere Krumentiefe
von ca. 35 cm (naturlich ware ein Ah-Horizont von ca. 10 cm zu erwarten) sorgt im Untersuchungsraum
fur einen vergleichsweise hohen Kohlenstoffvorrat und eine dementsprechend hoch ausgepragte Kili-
mafunktion der Béden. Die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung kommt zu dem Schluss,
dass der Grad der Bodenfunktionserfillung tberwiegend hoch ist. Demnach sind im Plangebiet keine
,Sehr schitzenswerten Standorte® vorhanden, die fur eine Bebauung als ungeeignet zu bewerten wa-
ren. Gleichzeitig weisen die Boden im Plangebiet verbreitet eine hohe Funktionalitat auf, die es im
Sinne des BBodSchG zu schitzen und ggf. auszugleichen gilt.

Die fur das Plangebiet angegebenen Bodentypen sind, abgesehen von den durch Stralen, Wege
und randliche Bebauung Uberpragten Flachen, groflachig ungestort anzutreffen. Sie werden weit-
gehend ackerbaulich genutzt.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die anstehenden Boden umliegend zur Seeflache sind durch ihre Historie in ihren natirlichen Filter-,
Puffer- und Lebensraumfunktionen teilweise gestért und anthropogen beeinflusst, so dass es hier zu
einer Beanspruchung bereits vorbelasteter Boden kam. Durch die Seeverlagerung wurde sehr viel
Boden umgelagert und bewegt. Ein Teil der Flachen wurde als Seeflache neugestaltet, wahrend die
nordlichen und stdlichen Seebereiche neu verfillt und rekultiviert wurden. Die Bereiche, in denen die
heutige Seeflache liegt, waren vornehmlich als Braunerden und Pararendzinen ausgebildet und sind
im Zuge der Anlage der neuen Wasserflache dauerhaft verloren gegangen. Folgende prozentuale
Verteilung der Boden liegt heute im gesamten Plangebiet vor: Insgesamt kommen die Braunerden
weiterhin auf rund 92 % der Flache vor, untergeordnet sind Braunerde-Pararendzinen mit 3,5 %,
Braunerde-Parabraunerden 3,2 % und Kolluvium-Braunerden 1,4 % der Flache. Es zeigt sich, dass
der Anteil der Pararendzinen im Plangebiet gesunken ist, wahrend sich der Anteil der Braunerde-Pa-
rabraunerden erhéht hat.

Zur Sicherstellung des ordnungsgemalien Umgangs mit dem Boden wurde durch den Planfeststel-
lungsbeschluss das Bodenschutz- und das Bodenkompensationskonzept des Bliros Mull und Partner
Ingenieursgesellschaft sowie die Beteiligung einer bodenkundlichen Baubegleitung verbindlich als Ne-
benbestimmungen geregelt. Zudem wurde bei der Planung und Ausfiihrung die Untere Bodenschutz-
behdrde der Stadt Koin beteiligt. Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs wurde ein Defizit von
0,8 ha-Wertpunkten berechnet, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausgeglichen werden
sollen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Zuge der Bebauung kommt es zu einer deutlichen Zunahme des Versiegelungsgrades im Bebau-
ungsplangebiet und infolgedessen zu einem vollstandigen, dauerhaften Verlust an offener Bodenfla-
che. Es werden Uberwiegend natirlich anstehende Béden lberpragt, deren Multifunktionalitat als Fil-
ter, Puffer und Lebensraum innerhalb der versiegelten Flachen flr immer verloren geht. Innerhalb der
Flachen fur den Larmschutzwall werden die Bodenfunktionen durch mogliche Bodenverdichtung, Bo-
denumlagerung (Abtrag und Auftrag) belastet und eingeschrankt. Im Bereich der Ausgleichsflachen,
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der zu erhaltenden Grinland- und Gehdlzflachen sowie der privaten und 6ffentlichen Griinflache und
der kinftigen Gartenflachen bleibt der Anschluss an den naturlich gewachsenen Boden erhalten. Die
Umwandlung von 26 ha bislang sehr intensiv genutzter Ackerflachen in dauerhaftes extensiv genutz-
tes Grinland mit naturnah gestalteten Gehdlzflachen innerhalb der Ausgleichsflachen wird die Rege-
lungs- und Lebensraumfunktion des Bodens langfristig positiv beeinflusst.

Der Verlust der naturlichen Bodenfunktionen bedarf einer entsprechenden Kompensation. Fur die Er-
mittlung des vorhabenbedingten Kompensationsbedarfes werden die zu erwartenden Auswirkungen
der anlage- und betriebsbedingten Bodeneingriffe (Vollversiegelung, Teilversiegelung, Substrataus-
tausch (Spielpatz) und Modellierung (Retentionsflachen)) im Bodenkompensationskonzept (Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft 2023b) quantifiziert. Der vorhabenbedingte Kompensationsbedarf be-
l&uft sich hiernach bei Aufsummierung aller Bodeneingriffe und Teilfunktionsverluste auf 129,40 ha-
Wertpunkte.

Innerhalb des Geltungsbereichs entfalten die Anlage einer Parkanlage, die extensive Dachbegriinung
von Flachdachern der Gebaude und Garagen sowie die Herstellung von Versickerungselementen und
Strallenbegleitgrin Ausgleichswirkung auf die Bodenteilfunktionen, die rechnerisch auf 12,97 ha-
Wertpunkte aufsummiert werden. Zudem koénnen die Anlage der Ausgleichsflachen im nérdlichen
Plangebiet aufgrund der Nutzungsextensivierung und Bepflanzung von Gehdlz- und Waldstrukturen
positive Effekte auf den Boden und seine Funktionen erzielen und diesen aufwerten, so dass die Be-
wertung der Kompensationsmaflinahmen weitere 85,02 ha-Wertpunkte ergeben. Im Ergebnis zeigt
sich, dass durch die Summe der KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes ca. 76 % der Kompensationsleistung flr den Boden erbracht werden kann. Zusatzlich
werden die CEF-Malinahmenflachen zur Kompensation von Verlusten von Lebensstatten der Feldler-
che und des Rebhuhns (Anlage von Bluhstreifen und Schwarzbrache) in der Bodenkompensationsbi-
lanz als Nutzungsextensivierung gewertet. Der Verzicht von Diungemitteln und Pestiziden und eine
Bewirtschaftung des Ackers mit doppeltem Saatreihenabstand fliet ebenfalls positiv in die Bilanz ein,
so dass weitere 34,03 ha- Wertpunkte generiert werden kdnnen.

Insgesamt wird durch die Summe der geplanten Kompensationsmaflnahmen innerhalb und auferhalb
des Bebauungsplangebietes eine Kompensationsleistung von insgesamt 132,01 ha-Wertpunkten er-
zielt, so dass der durch die Eingriffe entstehende Gesamtkompensationsbedarf von 130,20 ha-Wert-
punkten (inkl. verbliebener Kompensationsbedarf aus der Seeverlagerung vom 0,8 ha-Wertpunkten)
vollstéandig ausgeglichen werden kann. Es entsteht ein Uberschuss von 1,8 ha-Wertpunkten, der fiir
weitere Verfahren herangezogen werden kann.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Grundsatzlich wird der Erhalt der natlirlich anstehenden Béden durch die Herstellung und den
Erhalt von unversiegelter und mit Vegetation bewachsener Flache im Plangebiet Gber fol-
gende Festsetzungen gesichert:

o Festsetzung privater und offentlicher Grinflachen (mit einer Flachengrélie von ca.
60.418 m?) und nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen (Gartenflachen).

o Festsetzung zur Erhaltung von Gehélzen im nordéstlichen Plangebiet und von Griin-
landflachen im stdlichen Plangebiet innerhalb des geschitzten Landschaftsbestand-
teils.

o Festsetzung der Ausgleichsflachen und der 6ffentlichen ,Parkanlage mit Obstbaum-
lehrpfad’ im noérdlichen Plangebiet mit einer Flachengréfle von insgesamt ca. 26 ha,
abzlglich der Flachen flr den Larmschutzwall und der Seeverlagerung. Die natlrlich
anstehenden Boden werden in ihrer Funktion erhalten und nachhaltig gesichert bei
Reduzierung des Stoffeintrages. Das Bodenkompensationskonzept wird bodenver-
bessernde Malihahmen beschreiben, die die biologische Aktivitat der Boden fordern
und die Struktur der Béden verbessern wird.
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- Um schadliche Bodenveranderungen wahrend der Bauphase, insbesondere in den Flachen
mit nattrlichem Bodenanschluss zu vermeiden bzw. zu reduzieren, wurde ein Bodenschutz-
konzept (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft 2023a, Kapitel 4) erarbeitet, indem Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen insbesondere flr die Bauphase aufgefihrt werden. Hier-
bei handelt es sich um MalRnahmen, wie z.B. Vermeidung schadlicher Bodenverdichtung, Ab-
grenzung von Tabuflachen, BaustralRen, Baustelleneinrichtungsflachen, Anforderungen an
die Zwischenlagerung von Boden, etc. Dem Bodenschutzkonzept liegt als Anlage ein
Bodenschutzplan bei, der die BodenschutzmaRnahmen raumlich konkretisiert. So werden die
offentlichen Grunflachen sowie die Ausgleichsflachen im Norden als Tabuflachen, die
Planstraen als Baustralle, der Larmschutzwall als Baustelleneinrichtung sowie die Flachen
fur Gemeinbedarf ,Schule’ im 0&stlichen Plangebiet als mdgliche Zwischnlagerflachen
festgelegt. (MULL & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT 2023a).

- Die Eingriffe durch die Umsetzung der Planung (Versiegelung, Bebauung, Teilversiegelung,
Modellierung, etc.) und ihre Wirkung auf das Schutzgut Boden und die Bodenfunktion wurden
in einem Bodenkompensationskonzept quantitativ ermittelt und den bodenbezogenen Mal}-
nahmen zur Kompensation der Eingriffe flachendifferenziert gegentibergestellt. Es ergibt sich
ein Kompensationsbedarf von 129,40 ha-Wertpunkte im Plangebiet. Die Eingriffe konnen
durch eine Verbesserung der Bodenfunktionen zu mehr als 76 % im Plangebiet selbst ausge-
glichen werden. Zudem erbringen die bevorrateten CEF-MalRnahmenflachen fur Feldlerche
und Rebhuhn weitere Kompensationsleistungen, so dass die Eingriffe in den Boden vollstan-
dig kompensiert werden kdnnen. Es verbleibt ein Uberschuss von 1,8 ha-Wertpunkten.

Bewertung:

Die Neuversiegelung von naturlich anstehendem Boden, wie im Plangebiet weitestgehend gegeben,
ist generell negativ zu bewerten, da Boden ein Schutzgut ist, welches sich nur sehr langsam erneuert
und seine Versiegelung aufgrund der vielfaltigen Funktionen zu einer Belastung des Naturhaushaltes
fuhrt.

Im Norden sowie kleinflachig im Stden des Plangebietes kénnen durch Erhalt und Neuanlage von
Biotoptypen die natirlich anstehenden Boden in ihrer Funktion bei reduziertem Stoffeintrag nachhal-
tig gesichert und erhalten bleiben. Zudem wird durch die Festsetzung von Grinflachen und begriinten
Innenhéfen der natlrliche Boden oder der Anschluss an den gewachsenen Boden bewahrt. Dies
wurde in einem Bodenkompensationskonzept im Rahmen der planerischen Eingriffsregelung nach
§ 1 a (3) BauGB bilanziert. Die Bodenkompensationsbilanzen zeigen, dass Uber die bodenfunktiona-
len KompensationsmafRnahmen die Eingriffe in den Boden vollstandig kompensiert werden kénnen.

7.5.5. Wasser
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

7.5.5.1. Oberflachenwasser

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Im Nordosten des Bebauungsplangebiets lag der ca. 5 ha groRe Galgenbergsee. Ein kiinstlich ge-
schaffenes ehemaliges Abgrabungsgewasser zur Gewinnung von Baukies, welches durch Grund-
wassereinstrom entstanden ist. Aufgrund seiner geringen Grof3e ist der See als nicht berichtspflichti-
ger Wasserkdrper nach EG-Wasserrahmenrichtlinie einzustufen. Durch den Kiesabbau ohne Rekul-
tivierung verfiigte der See Uber ausgepragte Steilufer. Nach gutachterlicher Bewertung befand sich
der See Okologisch in einem mafigen bis schlechten Zustand. Der See war grundwasserbeeinflusst
und wies aufgrund eines Schadens mit perflourierten Tensiden (PFT) im Grundwasseranstrom eine
PFT-Belastung auf. Die einzige Nutzung, welcher der See unterlag, war eine fischereiliche Nutzung
durch einen Angelverein.
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Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Der See ist im nordéstlichen Bereich des Plangebiets, als lang gestreckter See zu liegen gekommen.
Neben einer offenen Wasserflache wurden Feuchtbiotope und mit Gehdlzen bestandene Béschungs-
bereiche geschaffen. Ziel der Planung ist eine 6kologische und morphologische Verbesserung des
Gewassers. Die Wasserflache wurde in ihrer FlachengroRe erhalten. Der See wurde durch eine gro-
Rere maximale Tiefe (bis zu 10 m) und die Neugestaltung der Uferbereiche optimiert. Die PFT-Be-
lastung des Gewassers bleibt aufgrund des Grundwasseranschlusses bestehen. Fir diesen Bereich
des Plangebietes besteht ein Planfeststellungsbeschluss gemall § 68 Wasserhaushaltsgesetz
(WHO) fur eine Gewasserausbaumaflnahme zur Teilverlegung des Galgenbergsees in KéIn-Rondorf
vom 20.07.2021. Wasser- und Bdschungsflachen als Teilflachen des Bereichs, fur den der Planfest-
stellungsbeschluss gilt, werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Die nérdlichen und sudlichen Flachen des ehemaligen Galgenbergsees, die im Zuge der Verlagerung
heute keine Seeflache mehr darstellen, wurden rekultiviert und temporar als kurzlebige Ruderalfluren
und Ackerflachen angelegt, um sie spater als Bauland und als Aufstellflache fir den Larmschutzwall
Zu nutzen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Plangebiet befindet sich der durch die Seeverlagerung angelegte Galgenbergsee, mit seinen ge-
hélzbestandenen Bdschungen. Als Planungsziel ist der dauerhafte Erhalt und die Sicherung der See-
flache flr den Biotop- und Artenschutz vorgesehen. Seine Wasser- und Boschungsflachen werden
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen.

Die PFT-Belastung des Gewassers bleibt aufgrund des Grundwasseranschlusses bestehen. Der See
wird nicht 6ffentlich zuganglich sein.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Es sind keine MalRnahmen erforderlich. Im Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau eines
Gewassers durch Teilverlegung des Galgenbergsees in Kdln Rondorf-Nordwest vom
20.07.2021 wurden umfangreiche MaRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes Wasser fur
die Zeit der Umlegung des Sees vorgesehen.

Bewertung:

Die Seeverlagerung fihrt durch eine Neugestaltung des Uferbereichs sowie eine groflere maximale
Tiefe zu einer Verbesserung der morphologischen Merkmale des Oberflachengewassers. Die Opti-
mierung des Gewassers nimmt positiven Einfluss auf die Lebensbedingungen von Flora und Fauna,
sodass die Festsetzung als Ausgleichsflache und der Erhalt der neu angelegten Strukturen das Plan-
gebiet aufwertet und positiv fir das Schutzgut Wasser zu bewerten ist.

7.5.5.2. Grundwasser

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserkdrper ,Niederung des Rheins’ (27_22) mit einem
schlechten mengenmalfigen Zustand und aufgrund einer signifikanten Belastung mit perflourierten
Tensiden (PFT) in einem schlechten chemischen Zustand. Der Galgenbergsee wird - wie andere
Kdlner Gewasser auch - von belastetem Grundwasser durchstrémt. Alle bisher bekannten und zuzu-
ordnenden Schadstofffahnen im Stadtgebiet haben ihre Ursache im Umgang mit Léschschdumen,
die bei Feuerwehreinsatzen verwendet worden sind und anschlief’end in den Boden und das Grund-
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wasser gelangten. Ein grofer Teil des Geltungsbereiches des B-Planes liegt daher im Geltungsbe-
reich der ,Allgemeinverfugung zur Untersagung der erlaubnisfreien Nutzung des Grundwassers und
des Wassers aus Oberflachengewassern® der Stadt Koln.

Die Niederterrassenschotter bilden den obersten Grundwasserleiter mit freier Grundwasseroberfla-
che und guten Durchlassigkeiten (kf-Wert ca. 10 m/s). Die Tertiarflache fungiert als Grundwasser-
geringleiter bis -stauer. Die Ubergeordnete Grundwasserflief3richtung ist nach Nordosten bis Osten,
zum Vorfluter Rhein bzw. zum Wasserwerk Hochkirchen ausgerichtet. Das Bebauungsplangebiet
liegt in der Wasserschutzzone |l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fir das noérdlich be-
findliche Wasserwerk ,Hochkirchen® und grenzt unmittelbar nérdlich an die Wasserschutzzone Il des
Einzugsgebietes Wasserwerk Hochkirchen. (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft 2021a).

Fir die untersuchten Boden- und Auffillungsmaterialien lasst sich laut der Aussage des Gutachtens
zur Gefahrenabschatzung fur die Altlastenverdachtsflachen im gesamten Plangebiet ausweislich der
vorliegenden Gehalte und Konzentrationen keine Gefahrdung des Grundwassers ableiten, so dass
Auswirkungen auf dem Wirkungspfad Boden — Grundwasser nicht bestehen (Mull und Partner Inge-
nieurgesellschaft 2021b). Der mittlere Grundwasserstand liegt an der Grundwassermessstelle GEW
KOELN 565 (073536910) im Plangebiet bei 40,14 m G NHN (Stand: 01.09.2021). Der Flurabstand
betragt 11,33 m (elwas web: MULNV NRW).

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Der neu angelegte See wird ebenfalls von dem belasteten Grundwasser durchstrémt, so dass die
PFT-Belastung des Gewassers bestehen bleibt. Die Verunreinigung des Grundwassers wird in den
kommenden Jahren kontinuierlich abnehmen und - allerdings erst in einigen Jahrzehnten - géanzlich
verschwunden sein.

Im Planfeststellungsverfahren wurde detailliert geprift, dass negative Auswirkungen durch die See-
verlagerung auf bislang unbelastete Bereiche des Grundwassers auszuschlief3en sind.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Errichtung von Gebauden, Stralden, etc. kommt es zu einer Versiegelung / Bebauung der
Freiflachen im Plangebiet. Als Folge kann eine Einschrankung der Grundwasserneubildung entste-
hen, weil Regenwasser nicht oder nur erschwert dem Boden zugefihrt werden kann und daher Uber
Kanalsysteme abgeleitet werden muss, was sich negativ auf den natirlichen Wasserkreislauf aus-
wirkt. Durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen, wie eine dezentrale Versickerung wird ver-
sucht, mdglichst viel Niederschlagswasser im Plangebiet rickzuhalten und vor Ort zu versickern.

In den Bereichen, die in ihrem Bestand gesichert oder als Freiflachen planungsrechtlich festgesetzt
werden, wie z.B. die 6ffentlichen und privaten Grinflachen oder die Ausgleichsflachen, wird tber
versickerndes Niederschlagswasser die Grundwasserneubildung zuklnftig weiterhin moéglich sein.
(siehe Kapitel 7.5.12.4 Unterpunkt Starkregen).

Im Rahmen des erarbeiteten Energiekonzepts der ebdk Gesellschaft mbH wird zur Warmeversor-
gung das von der RheinEnergie AG erarbeitete Konzept zur Nutzung der kalten Nahwarme mit
Grundwasser aus dem Wasserwerk Hochkirchen vertraglich gesichert. Bei diesem Prinzip wird das
im Wasserwerk Hochkirchen von 22 Saugbrunnen (Rohwasserbrunnen) geférderte aufbereitete
Grundwasser (kein Trinkwasser) mittels einer Druckerh6hungsanlage durch eine Transportleitung
(DA 400) ins Plangebiet gepumpt. ,Dort wird es durch die Vorlaufleitungen eines kalten Nahwarme-
netzes an die Abnehmer verteilt, von denen das Grundwasser mittels gebaudezentraler Wasser/\Was-
ser-Warmepumpen um maximal vier Kelvin abgekuhlt wird. Durch parallel verlaufende Rucklauflei-
tungen wird das abgekuhlte Grundwasser schliellich in mehreren im Plangebiet verteilte Schluck-
brunnen wieder in den Grundwasserleiter eingeleitet. Uber diesen positiven Effekt der Absenkung
der Grundwassertemperatur hinaus hat dieses Konzept den Vorteil, dass durch die Aufbereitung im
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Wasserwerk langfristig eine Reduktion der Chemikalien-Belastung des Grundwassers im Plangebiet
zu erwarten ist.“ (ebok Gesellschaft mbH 2021a: 32). Nach Aussage der RheinEnergie AG ist Wasser
in ausreichender Menge vorhanden und das Konzept unkritisch in Bezug auf den Trinkwasserschutz
zu bewerten. Fur die Ruckfihrung des Grundwassers in den Grundwasserleiter sind Bohrungen von
25-30 m Tiefe vorzunehmen, wobei die Sicherheit des Grundwassers gewahrleitet werden kann.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Festsetzung von Retentionsflachen im Bereich der 6ffentlichen und privaten Grinflachen so-
wie Hinweis auf die Retentionsvolumina innerhalb von Stralenverkehrsflachen und im Be-
reich des Quartiersplatzes.

- Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete, des Sondergebietes (SO) sowie der Flachen fir den Gemeinbedarf. Sollte im Einzelfall
ausnahmsweise eine Versickerung aus bautechnischen oder baurechtlichen Grunden nicht
madglich sein, ist bei einer Einleitung von unbelastetem und gering belastetem Niederschlags-
wasser in die Kanalisation eine Retention von 20 I/m? versiegelter Flache zu gewahrleisten

- Festsetzungen zur intensiven und extensiven Begrinung von Dachflachen (siehe Kapitel
7.5.2): Begrunte Dacher tragen zu einer Ruckhaltung von Niederschlagswasser bei. Diese
Verzoégerung des Abflusses entlastet die Kanalisation bei Starkregen und ermdglicht gleich-
zeitig ein Wiedereinbringen des Wassers in den naturlichen Kreislauf durch Verdunstung.

- Festsetzung von Grunflachen und Ausgleichsflachen, in der das Niederschlagswasser durch
unbelastete Bdden versickert und somit zur Grundwasserneubildung beitragt.

- Die geplante zentrale Warmeversorgung mittels kalter Nahwarme mit Grundwasser aus dem
Wasserwerk Hochkirchen, entsprechend dem von der RheinEnergie AG erarbeiteten und im
Energiegutachten dargelegten Konzept, fuhrt zu einer nutzlichen Abkuhlung der Grundwas-
sertemperatur und kann dauerhaft zu einer Verbesserung des chemischen Grundwasserzu-
stands beitragen. Bei der Umsetzung des Konzeptes ist die Sicherheit des Grund- und Trink-
wasserschutzes zu gewahrleisten und in einem nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu
prufen. Anmerkung: Die Empfehlung der ebbk Gesellschaft mbH, Grundwasser auch fiir eine
Kiihlung der Gebdude im Sommer zu nutzen, wird seitens der RheinEnergie AG gepriift, da
es innerhalb eines Wasserschutzgebietes prinzipiell nicht erlaubt ist, erwédrmtes Wasser riick-
zufiihren.

Bewertung:

Durch die geplante Bebauung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans kommt es zu einer
Versiegelung von Freiflache, die mit einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet einhergeht. Der groR¥flachige Erhalt von Freiflachen im Plangebiet, die Verpflichtung zur Versi-
ckerung des Niederschlagswassers vor Ort sowie die Nutzungsextensivierung von Ackerflachen ver-
ringern die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Grundwasser.

Die Umsetzung des von der ebdk Gesellschaft mbH empfohlenen und von der RheinEnergie AG
erarbeiteten Energiekonzeptes zur Nutzung der kalten Nahwarme mit Grundwasser aus dem Was-
serwerk Hochkirchen flhrt langfristig zu einer Reduktion der Chemikalien-Belastung sowie eine Ab-
kihlung des Grundwassers im Plangebiet.
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7.5.6. Luft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

7.5.6.1. Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Emissionen aus dem Plangebiet werden durch den KFZ-Verkehr sowie Gebaudeheizung und -klh-
lung hervorgerufen.

Das Plangebiet ist bereits heute durch Luftschadstoffe aus der aktuellen verkehrlichen Situation vor-
belastet. Im Plangebiet tragt vorwiegend der Straltenverkehr der Bundesautobahn BAB 4 und BAB
555 Uber die Emissionen aus der Verbrennung (v.a. Stickstoffoxide und Kohlenmonoxid), dem
Schwerlastverkehr und dem Reifen- und Bremsabrieb (v.a. Staube) zu den Gesamtemissionen im
Plangebiet bei. Mit ca. 5.900 bis 10.060 Kfz-Fahrten pro Tag sind die Hauptachsen, besonders zwi-
schen Rodenkirchener Strafle und Kapellenstrafe/Bddinger StralRe, z.T. stark belastet. Rondorf
weist ferner an diesen Verkehrsachsen auch spurbaren Durchgangsverkehr in der Hauptrelation zwi-
schen Rodenkirchen und Meschenich/BAB 553 auf. Als meistbelastete Netzelemente stellen sich im
Umfeld des Plangebietes der Streckenzug Bonner StraRe ndrdlich des Verteilerkreises (28.500
Kfz/24 h) sowie die Bruhler LandstralRe (18.600 Kfz/24 h) sudlich der Militarringstrafle dar. (BER-
NARD Gruppe ZT GmbH 2023a).

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets werden vorwiegend als Wohngebaude genutzt. Eine ge-
werbliche Nutzung liegt nicht vor. Kleinfeuerungsanlagen der Privathaushalte kénnen Kohlenmono-
xid und Feinstdube produzieren. Weiterhin kann Hausbrand aus der umliegenden Bebauung als
Emissionsquelle auf das Plangebiet einwirken.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Seeverlagerung wurde im Luftschadstoffgutachten nicht als eigener Planfall untersucht. Da sich
durch die Seeverlagerung keine verkehrlichen Anderungen im Plangebiet oder angrenzend ergeben,
sind die vorherrschenden Emissionsbelastungen gleichgeblieben.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst nicht von einer Anderung der jetzigen Emis-
sionsbelastung durch Emittenten im Plangebiet auszugehen. Zulassige, privilegierte Vorhaben im
Plangebiet kdnnen zu weiteren Emissionsquellen und damit einer geringfligig héheren Emissionsbe-
lastung im Plangebiet fuhren.

Gutachterlich werden im Prognose-Nullfall die zu erwartenden verkehrlichen Mehrbelastungen, die
ohne Umsetzung des Planvorhabens auf das Plangebiet einwirken, betrachtet.

Prognose-Nullifall :

Im Prognose-Nullfall ergeben sich grofiere Zu- und Abnahmen des Verkehrs im Netz durch die stad-
tebaulichen Aufsiedlungen und die neuen aktiven Netzelemente, wie der Entflechtungsstralle in Ver-
bindung mit der Ortskernberuhigung in Rondorf, der Ortsumfahrung Meschenich inkl. FortfiUhrung zur
BAB 4, der Ortsumfahrung Hirth und dem Ausbau des Knotenpunkts Zum Forstbotanischen Garten/
Friedrich-Ebert-StraRe. Zudem ist die Nachfrage aufgrund von der Verlagerung von Kfz-Fahrten auf
den Umweltverbund reduziert. Dieser Fall dient als Vergleichsbasis flir den Planfall.

Die neue Entflechtungsstralle zieht Verkehr an und wird in Ost-West-Richtung von bis zu 10.000
Kfz/24 h befahren. Gleichzeitig wird die Ortsdurchfahrt von Rondorf durch die Umsetzung der Orts-
kernberuhigung spurbar entlastet. So sinken die Werte fur den Tagesverkehr auf der Rodenkirchener
StralRe auf bis zu -5.500 Kfz/24 h bzw. um -64 % je Werktag (als Summe aus Quell- und Zielver-
kehr).Ebenso nimmt der Verkehr auf der Kapellenstrale stdlich der Internationalen Schule auf 5.200
Kfz/24 h um fast die Halfte ab. Die Ortsumfahrung Meschenich bewirkt einen Riickgang des Verkehrs
in der Ortsdurchfahrt von Meschenich. Insgesamt sinkt die Belastung dort um bis zu -13.800 Kfz/24

125



h bzw. etwa -72 %. Durch die Fortfuhrung der Ortsumfahrung Meschenich in Richtung Eifeltor wird
die Brihler Landstra3e zwischen KapellenstralRe und Militarringstralle um etwa -8.700 Kfz/24 h (-47
%) entlastet. Der Verkehr auf der Bonner Stralle nordlich des Verteilerkreises nimmt um 4.900 Kfz/24
h ab, was auf den Bau der 3. Baustufe der Nord-Siid Stadtbahn zurtickzufuhren ist.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen ergeben sich an den Anschlusspunkten der Entflechtungsstralie
/OU Meschenich im Westen und Kiesgrubenweg/Brihler Landstrale im Osten. Auch auf den weite-
ren Hauptachsen wie der Militarringstralle, der Stralle Zum Forstbotanischen Garten und der Bonner
Landstrale nimmt der Kfz-Verkehr im Prognose-Nullfall ab, da Fahrten auf den 6ffentlichen Nahver-
kehr verlagert werden (BERNARD Gruppe ZT GmbH 2023a).

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Planfall andern sich gegenuber dem Prognose-Nullfall die Verkehrsmengen und hiermit auch die
freigesetzten Luftschadstoff-Emissionsmengen nur wenig. Die Verlagerung von MIV-Fahrten auf den
OPNV durch die StadtBahn Siid sowie verkirzte Fahrten durch die neue P+R-Anlage Meschenich
Nord Uberlagern die Effekte durch den Mehrverkehr im Netz durch die Realisierung des Plangebiets
Rondorf Nord-West. Zudem bewirkt die Sperrung der Strale im Wasserwerkswaldchen flr den all-
gemeinen Verkehr Verlagerungswirkungen.

Unter Einbeziehung der aus den Entwicklungen der Stadtbahnanbindung und der MalRnahmen des
Mobilitatskonzeptes moéglichen Effekte zur Reduzierung des MIV-Anteils werden durch das geplante
Bauvorhaben Rondorf Nord-West insgesamt ca. 5.600 Kfz-Fahrten je Werktag als Summe von Quell-
und Zielverkehr erzeugt. Dies entspricht ca. 459 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde morgens und ca.
456 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde abends. Die ca. 5.600 Kfz-Fahrten pro Tag aus dem Plangebiet
verteilen sich der Umlegung zufolge grof3raumig zu etwa 20 % in/aus Richtung Stidwesten (Mesche-
nich, Ortsumfahrung Meschenich) sowie zu etwa 27 % in/aus Richtung Stdosten (Godorf, Anschluss
BAB 555). Die Verbindung Kapellenstral®e zur Bruhler Landstrale / FortfUhrung OU Meschenich
infaus Richtung Nordwesten wird von ca. 35 % des Neuverkehrs gewahlt. Ca. 18 % des Plangebiets-
verkehrs verlauft tiber die Friedrich-Ebert-Stralte in/aus Richtung Rodenkirchen.

Im Plangebiet Rondorf Nord-West selbst Uberschreiten die Tagesbelastungen eine Verkehrsmenge
von 2.700 Kfz/Tag nicht. Belastungen von 2.500-2.700 Kfz/Tag entstehen im Westen des Plange-
biets, wo der Verkehr Uber die Planstrale 1 und die Planstralte 14 in Richtung Entflechtungsstralie
und zu westlichen Zielen abflie3t. Die Aufsiedlung im Plangebiet belastet einzelne Strecken, wie die
KapellenstraRe sudlich der Internationalen Schule (Belastung im Planfall 7.400 Kfz/24 h), die Ent-
flechtungsstralle (Belastung im Planfall 6.900-10.400 Kfz/24 h) sowie Weilldornweg (Belastung im
Planfall 1.000-2.600 Kfz/24 h) und Rodenkirchener Stralle dstlich des WeilRdornwegs (Belastung im
Planfall 6.300 Kfz/24 h).

Die Verkehrsbelastungen auf der Rodenkirchener Stralde zwischen WeilRdornweg und Kapellen-
stralle (2.600-6.600 Kfz/24 h), auf dem Weilkdornweg (1.000-2.600 Kfz/24 h), auf der Rondorfer
HauptstraRe (1.800-4.700 Kfz/24 h), auf der Kapellenstralie zwischen Rondorfer Hauptstralte und
Bddinger StralRe (7.100 Kfz/24 h) und auf der Bédinger Straf’e (1.800 Kfz/24 h) nehmen gegenlber
der heutigen Bestandsbelastung ab, was u. a. auf die Ortskernberuhigung in Rondorf, die Verlage-
rung des MIV auf den OPNV und die Verlagerung der Verkehrsstrome insgesamt zuriickzufiihren ist.

Durch die Sperrung der Stral3e Im Wasserwerkswaldchen fur den allgemeinen Verkehr wird Verkehr
auf alternative Routen verlagert. So ist im Planfall gegenlber dem Nullfall insgesamt ein Anstieg der
Belastungen auf einzelnen Strecken festzustellen, wie der Kapellenstralte, der Friedrich-Ebert-
Stralde und der Brihler LandstralRe. Im Vergleich zum Analysefall ergibt sich auf der Kapellenstralle
jedoch nur eine geringe Zunahme des Verkehrs um bis zu 400 Kfz/24 h (+5 %). Auf der Friedrich-
Ebert-Stral3e sinkt die Belastung um ca. 800 Kfz/24 h (-7 %).

Im weitlaufigeren Umfeld sind keine groRraumigen Verlagerungseffekte zu erwarten, die als nachtei-
lig eingestuft werden mussten (BERNARD Gruppe ZT GmbH 2023a).

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zunahme der Emission aus Gebdudeheizung durch
die Entwicklung von Wohnbauflache.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Fur das Bebauungsplangebiet wurde durch das Biro BERNARD Gruppe ZT GmbH (2023b)
ein Mobilitatskonzept erstellt. Darin werden Handlungsmafnahmen formuliert, die zu einer
umweltfreundlicheren Mobilitat mit moglichst geringer PKW-Nutzung beitragen. Zukunftig wird
das OPNV-Angebot mit der 3. Baustufe der Nord-Siid-Stadtbahn sowie der Stadtbahnanbin-
dung Rondorf/Meschenich deutlich attraktiver werden, so dass die Forderung des 6ffentlichen
Nahverkehrs zu einer Verminderung der Emissionen beitragt. Auch die Infrastruktur fir den
FuR- und Radverkehr soll durch ein Netz aus kurzen, direkten und angenehm zu benutzenden
Wegebeziehungen im Plangebiet und nach Alt-Rondorf sowie einen Radschnellweg verbes-
sert werden. Zudem wird das Angebot an Car- und Bikesharing ausgebaut und durch La-
destationen fur Elektroautos erganzt. Die Standorte fir Mobilitdtsangebote werden am Quar-
tiersplatz 1, am sitdéstlichen Rand des Quartiersparks und an der WeiterfUhrenden Schule
verortet. Die MalRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept werden Uber den stadtebaulichen Ver-
trag gesichert. Bei Umsetzung der dargestellten nahmobilitatsfordernden MaRnahmen aus
dem Mobilitatskonzept ist von einem verringerten Pkw-Stellplatzbedarf auszugehen. Die Min-
derung des Stellplatzbedarfs fur private Pkws durch einen reduzierten Stellplatzfaktor tragt
ebenfalls dazu bei, Emissionen einzuddmmen. Ob konkrete Reduzierungsmaoglichkeiten fur
die absolute Anzahl der PKW-Stellplatze mdglich sind, ist im Rahmen der jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren mit der Stadt Kéln abzustimmen (BERNARD Gruppe ZT GmbH 2023b).

- Die Freisetzung von Treibhausgasen und Luftschadstoffen (energiebedingte Emissionen)
kann durch die Umsetzung eines ressourcen- und klimaschonenden Energiekonzepts vermin-
dert werden. Vor diesem Hintergrund wurde durch die ebdk Gesellschaft mbH (2021a+b) ein
Energiekonzept erarbeitet, welches Empfehlungen zur Reduktion der Warme- und Strommen-
gen durch eine verbindliche Festlegung des Effizienzhausstandards 40 EE als energetischer
Mindeststandard fir alle Neubauten sowie des Passivhausstandards fur alle 6ffentlichen
Nichtwohngebaude vorsieht. Die Umsetzung einer gebietszentralen Warmeversorgung mit-
tels kalter Nahwarme mit Grundwasser als regenerativer Energiequelle aus dem Wasserwerk
Hochkirchen in Verbindung mit gebaudezentralen Wasser/Wasser-Warmepumpen stellt ei-
nen Baustein zur ressourcen- und klimaschonenden Bereitstellung der bendtigten Energie-
mengen dar.

- Darlber hinaus wird verpflichtend festgesetzt, dass pro Hausdach Photovoltaikanlagen mit
einer Mindestleistung von 1 kWp pro Haus errichtet werden mussen.

Bewertung:

Fir das Plangebiet Rondorf Nord-West selbst kann bezogen auf die Analyse der Leistungsfahigkeit
im Vergleich zum Prognose-Nullfall keine negative Veranderung der Qualitat des Verkehrsablaufs
festgestellt werden, sodass nicht mit Staubildung und damit verbundenen Emissionen zu rechnen ist.
Im Prognose-Planfall Uberlagern sich die Effekte durch den Neuverkehr des Plangebiets Rondorf
Nord-West und den Bau der Stadtbahnanbindung Rondorf/Meschenich mit Verlagerung von Kfz-
Fahrten auf den OPNV und erhéhten Netzwiderstanden durch die berticksichtigte Trassenfiihrung
der Stadtbahn.

Die Anbindung Rondorfs an den 6ffentlichen Personennahverkehr durch die Stadtbahnlinie Sud kann
eine Reduktion von Emissionen von Treibhausgasen und Luftschadstoffen bewirken und stellt eine
klimafreundliche Art der Mobilitdt dar. PKWs haben im Mittel zwei- bis dreimal héhere spezifische
Treibhausgas-Emissionen je Personenkilometer als Busse und Bahnen. (Umweltbundesamt, 2021).

7.5.6.2. Luftschadstoffe — Immissionen

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan ,Rondorf
Nord-West' durch Peutz Consult GmbH (2023b) erarbeitet. In diesem Zusammenhang wurden flr die
relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PMio und PM.s) und Stickstoffdioxid (NO2) Berechnungen
durchgefihrt. Im Analysefall geschieht dies fur den Schadstoff NOx und das Bezugsjahr der Emissi-
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onsdaten 2021, im Prognosenullifall 2026 fiir die Schadstoffe NOx, PM1o und PM25 und das Progno-
sejahr mit Emissionsdaten von 2026 und im Planfall zum einen fir NOx, PM1o und PM25 und das
Prognosejahr mit Emissionsdaten von 2026 sowie zum anderen fir NOx und das Prognosejahr zum
Vergleich mit Emissionsdaten von 2030. Als Bezugsjahr fir die Emissionsdatenbasis wurde das Jahr
2026 gewahlt, als frihestmdoglicher Realisierungszeitpunkt des gesamten Vorhabens.

Grundlage der Prognosen bilden die Daten der Verkehrsuntersuchung der BERNARD Gruppe ZT
GmbH Kdln (2023a). Die Emissionen der verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden in der lufthygie-
nischen Untersuchung mit Hilfe der aktuellen Datenbank HBEFA in der Version 4.2 (Umweltbundes-
amt) aus den Verkehrsdaten der Verkehrsuntersuchung fur die einzelnen Straflen- und Streckenab-
schnitte berechnet.

Mafgebliche auf das Plangebiet einwirkende Luftschadstoffimmissionen sind die Autobahn A4 im
Norden sowie die angrenzenden Straflen WeilRdornweg, Kapellenstralle, Am Hdéfchen. Es handelt
sich hier um den Eintrag von NOx. Die in der Umgebung vorhandene Industrie stellt ausschlieRlich
eine Hintergrundbelastung dar. Die Konzentration weiterer Luftverunreinigungen aus dem Verkehrs-
bereich, wie Benzol (CsHs), Blei (Pb), Schwefeldioxid (SO2) und Kohlenmonoxid (CO) liegen heute
bereits deutlich unterhalb gesundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte und werden daher nicht wei-
ter betrachtet.

Zur Bestimmung der Hintergrundbelastungen wurden die letzten drei vollstandig vorliegenden Mess-
jahre 2019 bis 2021 an der LUQS-Messstation des LANUV NRW herangezogen. Zur Bertcksichti-
gung des Einflusses der Corona-Pandemie wird der Jahresmittelwert von Stickstoffdioxid (NOz) des
Jahres 2020 um 1 pug/m?® angehoben. In Zukunft ist aufgrund von politischen Vorgaben zur Emissi-
onsminderung von einer weiter allmahlich zuriickgehenden Hintergrundbelastung auszugehen. Fir
die Berechnungen wurde die zu erwartende Reduktion der Hintergrundbelastung nicht eingerechnet
und somit ein pessimaler Ansatz verfolgt.

Tabellarische Ubersicht der Immissionsbeurteilungswerte gemaR 39. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit:

Schadstoff |Konzentrationswert Statistische Definition
NO, 40 uyg/m? Jahresmittelwert . . _
200 pg/m? 99,8 %-Wert; Sc_hwelle, d'|e von maximal 18 Stundenmittel-
werten pro Jahr Uberschritten werden darf
PM1o 40 pg/m3 Jahresmittelwert
50 pg/md 35 zulassige Uberschreitungstage des Tagesmittelwertes
pro Jahr
PMas 25 pg/m? Jahresmittelwert

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Die Schadstoffkonzentrationen an einem Immissionsort setzen sich aus der gro3raumig vorhandenen
sogenannten Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus dem lokalen Verkehr zusammen.
Die Hintergrundbelastung im Plangebiet wurde anhand von Messwerten umliegender Hintergrund-
messstationen ermittelt.

Entsprechend der Luftschadstoffuntersuchung wird im Plangebiet fir die Jahre 2019-2021 eine ur-
bane Hintergrundbelastung mit einem NO2-Mittelwert von 23,3 ug/m? und einem PM;jo-Mittelwert von
14,0 yg/m®* angenommen. Die Hintergrundbelastung wurde anhand von Messwerten der Station
KdIn-Rodenkirchen (LUQS-Messstationen des LANUV NRW) ca. 420 m 6stlich des inneren Untersu-
chungsgebietes arithmetisch gemittelt. Fur die Ermittlung der PM_ s- Belastung wurden als nachstge-
legene Messstelle die Messwerte der Station KéIn-Chorweiler genutzt, die einen arithmetischen Mit-
telwert von 10,3 ug/m?® (Messjahre 2019-2021) ergeben.

Der Analysefall fur das Jahr 2021 der Luftschadstoffuntersuchung betrachtet fur den Schadstoff NOx
die derzeitige Bebauungssituation im Plangebiet mit den aktuellen Verkehrsmengen und den Emis-
sionsfaktoren fir das Jahr 2021. Hierbei zeigt sich, dass an den Bestandsgebauden im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes relativ hohe Immissionsbelastungen durch den Schadstoff NO2 vorliegen.
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Die Jahresmittelwerte an den Aufnahmepunkten entlang der Rondorfer Hauptstralle, des Weilkdorn-
wegs, des Grolrotter Wegs 1 sowie der Kapellenstral3e liegen oberhalb von 30,0 pg/m?3. Die hdchsten
NO,-Jahresmittelwerte treten dabei mit einer Maximalkonzentration von 39,9 ug/m? an der Rondorfer
Hauptstrale 6 im Einmindungsbereich zur Hahnenstralte und mit 38,6 ug/m? an der Kapellenstralte
22 auf. Als Ursache werden die enge Strallengeometrie sowie die dichte Randbebauung benannt.

Aufgrund der starken verkehrlichen Belastung liegen zudem hohe Immissionsbelastungen im Nah-
bereich zu den Autobahnen BAB 555 und BAB 4 vor. Die hdchsten verkehrlichen Immissionsbelas-
tungen treten an den Immissionsorten GroRrotter Weg 1 nahe der Uberfiihrung des WeiRdornwegs
uber die BAB 4, mit 34,9 ug/m?® sowie an der Rodenkirchener Stralle 17 und 54 stdwestlich der
Unterfihrung unter der BAB 555 mit Jahresmittelwerten von 37,4 ug/m? auf. Der maximal zulassige
NO2-Jahresmittelwert von 40 pg/m3 gemaf der 39. BImSchV wird an den benannten Immissionsorten
nur knapp eingehalten.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Seeverlagerung wird im erarbeiteten Luftschadstoffgutachten nicht als eigener Fall untersucht,
da sie keine Relevanz fur die Luftschadstoff-Immissionen hat.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde es im Plangebiet prinzipiell nicht zu einer Anderung der
Luftgite im Plangebiet kommen. Durch die Umsetzung von zuldssigen, privilegierten Vorhaben im
Aufienbereich kdnnte jedoch eine Zunahme von Luftschadstoff-Immissionen erfolgen.

Prognose-Nullfall 2026:

Der Prognose-Nullfall 2026 betrachtet die Bestandssituation, definiert als die derzeitige Bebauungs-
situation zuzlglich der vollstdndigen Realisierung der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Pastorats-
stral’e”, ,Internationale Schule St. George’s“ und ,Husarenstrale“ sowie des Vorhabens ,Entflech-
tungsstralie” deren Verkehrsmengen (gemal dem Szenario ,Nullfall“ der Verkehrsuntersuchung) be-
zogen auf die Emissionsdatenbasis flr das Prognosejahr 2026.

NO-

Die hdchsten Immissionsbelastungen treten an den Immissionsorten GrofR3rotter Weg 1 nahe der
Uberfihrung des WeilRdornwegs Uber die Bundesautobahnen BAB 4 sowie am Weilddornweg 10 und
an der Rodenkirchener Strale 17sidwestlich der Unterfihrung unter der BAB 555 auf. Die Jahres-
mittelwerte NO- liegen in den benannten Stralenabschnitten an den jeweiligen Aufpunkten bei 28,3
Mg/m3, 27,5 ug/m3 und 28,1 ug/m?3. Auch die Werte entlang und an der Rondorfer Hauptstrale 6 im
Einmindungsbereich zur Hahnenstralle liegen bei 28,1 ug/m*® und niedriger und an der Kapellen-
stral’e 22 bei 26,7 uyg/m3. Gegenuber dem Analysefall 2021 zeigt sich, dass die NO»-Belastung an
allen Immissionsorten abgenommen hat. Einerseits beruht die Reduzierung der NO»-Jahresmittel-
werte auf einer verbesserten Abgasreinigung neuer Fahrzeugmodelle und des dadurch geringeren
mittleren EmissionsausstoRes im Jahr 2026. Andererseits wird mit dem Bau der Entflechtungsstralie
die Verkehrsmenge innerhalb der Ortslage von Rondorf verringert und damit die Abschnitte der Ron-
dorfer Hauptstral’e, Rodenkirchener Stralle und Kapellenstralie so entlastet, dass es zu einer deut-
lichen Verbesserung der Luftqualitat kommt. Die Immissionssimulation Gber verkehrsbedingte NO»-
Konzentrationen im Prognose-Nullfall 2026 zeigt, dass der Grenzwert von 40 pg/m?® des NO,-Jahres-
mittelwertes gemaf 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsraum eingehalten wird.

Auch der Grenzwert fir kurzzeitige NO2-Belastungsspitzen mit einem Stundenmittelwert von
200 pg/m? an nicht mehr als 18 h im Jahr wird gemaf der 39. BImSchV eingehalten. Die héchste
Wahrscheinlichkeit, dass dieser Grenzwert nicht eingehalten wird, betragt im Prognose-Nullfall 2026
max. 1,8 % und wird fur die Immissionsorte Rodenkirchener Stralle 17 sowie Rondorfer Hauptstralie
6 und 12 angegeben. Nach gutachterlicher Einschatzung ist dieser Wert ein unkritisches Ergebnis.
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PM10 und PM2,5

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung fir Feinstaub (PMo und PM25) zeigen, dass im Progno-
senullfall die Grenzwerte (Jahresmittelwerte und Kurzzeitgrenzwerte) der 39. BImSchV an allen Be-
urteilungsorten deutlich eingehalten werden. Die mit 17,1 pg/m? héchste PM1o-Belastung im gesam-
ten Untersuchungsgebiet tritt infolge der Nahe zur Autobahn am Immissionsort GrofRrotter Weg 1 auf.
Der Grenzwert der 39. BImSchV zum PMio-Jahresmittelwert liegt bei 40 ug/m?3. Aufgrund der insge-
samt geringen jahresmittleren PMo-Belastung wird auch die maximal zuldssige Anzahl von 35 Uber-
schreitungstagen mit PMio-Tagesmittelwerten > 50 pg/m?® mit maximal 4 Uberschreitungstagen im
Jahr 2026 nicht Uberschritten. Die Ergebnisse der Immissionsberechnung der Jahresmittelwerte fur
Feinstaub (PM.5) zeigen, dass der Grenzwert von 25 ug/m?*® mit einer maximalen Konzentration von
11,6 ug/m?® an der Rondorfer Hauptstra’e 6 und 12 deutlich eingehalten wird (Peutz Consult GmbH
2023b).

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung (Planfall 2026 und Planfall 2030):

Der Planfall 2026 betrachtet die zukiinftige Bebauungssituation und Ausgestaltung des Plangebietes
beruhend auf dem stadtebaulichen Konzept inklusive der Errichtung des Larmschutzwalles sowie die
vollstdndige Realisierung der Vorhaben ,Entflechtungsstrafle® und ,B51 Ortsumgehung Koln-
Meschenich* sowie das Vorhaben ,Galgenbergsee® und den daraus resultierenden Verkehrsmengen
bezogen auf das Prognosejahr 2026 und die Emissionsfaktoren fir das Jahr 2026. Der Planfall 2030
ist dem Planfall 2026 identisch, bertcksichtigt jedoch die Emissionsfaktoren fur das Jahr 2030.

Planfall: Emissionsfaktoren 2026

NO-

Durch die geplante Aufsiedlung kommt es lokal zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge. Die geplante
Bebauung sowie die Errichtung des Larmschutzwalles fiihren zudem zu einer Veranderung der Be-
Iiftungsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet. Durch diese Veranderung nehmen die Luftschadstoff-
konzentrationen an den Immissionsorten Rodenkirchener Straf’e 17, 36, 54, 115, 143 und 153, an
der Rondorfer Hauptstral’e 1, 6 und 12 sowie an der Kapellenstraflte 22 leicht um maximal 1,0 ug/m?
im Vergleich zum Prognosenullfall 2026 zu. Die Zunahmen werden primar durch den Verkehr auf der
Autobahn in Verbindung mit den durch den Larmschutzwall und die Plangebaude veranderten Belif-
tungsverhaltnissen verursacht. Der durch das Planvorhaben im Plangebiet entstehende Anliegerver-
kehr tragt hingegen nicht zu einer relevanten Erhéhung der Luftschadstoffkonzentrationen bei.

Entlang der Rodenkirchener Stralte zwischen Weillidornweg und Lerchenweg, am Grofrotter Weg 1
und an den Immissionsorten am Weillddornweg konnten sinkende NO»-Werte von bis zu 3,0 pg/m?
festgestellt werden, was durch eine Minderung der lokalen Verkehrsmengen zu erklaren ist. Im Be-
reich der Immissionsorte am Weilkdornwegsind die abnehmenden Belastungen auch auf die abschir-
mende Wirkung des Larmschutzwalls sowie der Plangebaude zurtickzufiihren. Hier liegt die NO»-
Belastung bei Werten zwischen 24,5 und 25,8 ug/m?* und somit geringer als im Prognosenulifall 2026.

Gemal Luftschadstoffprognose werden die Grenzwerte der 39. BImSchV des Jahresmittelwertes
von NO3 (40 pg/m3) mit maximal 28,8 ug/m?* (Immissionsort Rondorfer Hauptstrafl3e 6) an allen beur-
teilungsrelevanten Fassaden innerhalb des Untersuchungsgebietes und an den Fassaden der Plan-
gebaude mit einer maximalen NO2-Belastung von 25,6 pg/m? im Jahresmittel (Immissionsort 20 ge-
genuber der geplanten weiterflihrenden Schule) fir den Planfall 2026 eingehalten. Auch der Grenz-
wert flr kurzzeitige NO2-Belastungsspitzen mit einem Stundenmittelwert von 200 ug/m?2 an nicht mehr
als 18 h im Jahr wird gemaR der 39. BImSchV eingehalten. Die hochste Wahrscheinlichkeit, dass
dieser Grenzwert nicht eingehalten wird, betragt im Planfall 2026 max. 1,8 % und wird fur die Immis-
sionsorte Rodenkirchener Stral’e 17 sowie Rondorfer Hauptstralle 6 und 12 angegeben. Nach gut-
achterlicher Einschatzung ist dieser Wert ein unkritisches Ergebnis.
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Planfall: Emissionsfaktoren 2030

NO;

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung der Jahresmittelwerte flir NO. zeigen, dass die NO2-Be-
lastungen an allen Immissionsorten deutlich abgenommen haben und eine weitere Verbesserung
gegenuber dem Planfall 2026 eintritt. Dies ist auf eine verbesserte Abgasreinigung neuer Fahrzeug-
modelle und des dadurch geringeren mittleren Emissionsausstof3es zuriickzuflihren. Die héchste Im-
missionsbelastung an Bestandsgebauden liegt mit einem Wert von 26,7 ug/m?® weiterhin an der Ron-
dorfer HauptstraRe 6. An den neu geplanten Gebauden im Plangebiet betragt die hochste NO,-Kon-
zentration 24,6 ug/m?3. Der Grenzwert von 40 pg/m?® zum NO.-Mittelwert wird somit in allen beurtei-
lungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebietes eingehalten.

PM10 und PM2,5

Durch die Bebauung (Veranderung der Bellftungssituation) und Nutzung (lokale Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens) des Plangebietes ergeben sich an den Bestandsgebauden der meisten Immissi-
onsorte entlang der Rodenkirchener Stralle sowie der Kapellenstral3e im Vergleich zum Prognose-
Nullfall Erhéhungen der jahresmittleren PM4o-Belastung, um maximal 1,0 ug/m3. Der Hochstwert von
17,6 ug/m*®* wurde am Immissionsort Rondorfer Hauptstralle 12 auf3erhalb des Bebauungsplange-
biets berechnet. An den Bestandgebauden der Imissionsorte Rodenkirchener StralRe 65, 73 und 91
sowie am Groldrotter Weg 1 und am Weilddornweg treten Abnahmen bis zu 0,4 ug/m? auf, was auf
die lokalen Abnahmen der Verkehrsmengen zurtickzufiihren ist. Der hdchste Wert innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird mit 15,4 ug/m? fir den Immissionsort gegenuber der geplanten weiterfihrenden
Schule berechnet. Der in der 39. BImSchV definierte Grenzwert von 40 ug/m? fur Feinstaub (PM1o)
wird nach Realisierung des Planvorhabens an allen Bestands- sowie Plangebauden eingehalten.

Nach Realisierung der Planung ist flr den Kurzzeitgrenzwert Feinstaub PM+o weiterhin mit maximal
5 Uberschreitungstagen gréRer 50 ug/m® am Immissionsort Rondorfer HauptstraRe 12 zu rechnen.
Innerhalb des Bebauungsplangebiets ergeben sich maximal 2 Uberschreitungstage an den Plange-
bauden, so dass die maximal zuldssige Anzahl von 35 Tagen im Jahr gemaf der 39. BImSchV nicht
uberschritten wird. Die Ergebnisse der Immissionsberechnung der Jahresmittelwerte fir Feinstaub
(PM_5) zeigen, dass der Grenzwert von 25 ug/m?® mit einer maximalen Konzentration von 11,9 ug/m?
an der Rondorfer HauptstraRe 6 aufderhalb des Geltungsbereichs und einem maximalen Wert von
10,9 ug/m?® innerhalb des Geltungsbereichs deutlich eingehalten wird (Peutz Consult GmbH 2023b).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Grundsatzlich sind im Luftreinhalteplan der Stadt Kéin (3. Fortschreibung 2021; Kapitel 5-7)
diverse MalRnahmen aufgeflihrt, die geeignet sein kdnnen, die lokale und regionale Luftschad-
stoff-Immissionssituation im Rahmen der Luftreinhalteplanung zu mindern bzw. zu verbes-
sern.

- Die vorgesehenen Begriinungsmaf3nahmen (Anlage von privaten und o6ffentlichen Granfla-
chen, Baumpflanzungen, intensive Dachbegrinung, Flachen fur den Arten- und Biotopschutz,
Begrinung des Larmschutzwalls mit Gehdlzen) im Plangebiet kdnnen zur Reduktion der all-
gemeinen Schadstoffbelastung der Luft beitragen. In Abhangigkeit der ausgewahlten Arten
kénnen Baume und andere Formen von Grin durch ihre Filterwirkung Staub und gasférmige
Luftverunreinigungen (Feinstaub, Stickoxide und flichtige organische Stoffe) filtern.

- Das Plangebiet wird durch die Larmschutzwalle gegentber der Autobahn abgeschirmt, so
dass die Ausbreitung von Schadstoffen eingedammt wird und der Bewuchs zusatzlich Schad-
stoffe bindet.

- Das Mobilitatskonzept formuliert Malinahmen, die zu einer umweltfreundlicheren Mobilitat mit
moglichst geringer PKW-Nutzung beitragen. Auch die geplante Stadtbahnanbindung Ron-
dorf/Meschenich geht mit einer Férderung des 6ffentlichen Nahverkehrs einher und tragt zu
einer Verringerung der Luftschadstoffbelastungen, die auf den Menschen einwirken, bei.
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Bewertung:

Der Grenzwert der 39. BImSchV des Jahresmittelwertes von NO2 (40 ug/m?) wird nach Realisierung
des Planvorhabens in allen beurteilungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebietes eingehal-
ten. Dies gilt ebenso fir den Grenzwert der Uberschreitungshaufigkeiten der 200 pg/m3-Schwelle
durch die Stundenmittelwerte von NO (Kurzzeitwert fiir NO,). Es zeigt sich, dass die jahresmittlere
NO2-Belastung mit Fortschreiten des Prognosehorizontes an allen Immissionsorten deutlich ab-
nimmt.

Die in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte fir Feinstaub (PM1o und PM. 5) werden ebenfalls nach
Realisierung des Planvorhabens an allen Bestands- sowie Plangebauden eingehalten (Peutz Consult
GmbH 2023Db).

7.5.7. Klima
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Klimagutachten durch Peutz Consult GmbH (2021) erstellt,
um aufzuzeigen, welche Auswirkungen die Planung auf die lokalen und regionalen Kaltluftstrémun-
gen (,Rheintalwind“) und die sommerliche Warmebelastung im Plangebiet selbst und in den angren-
zenden Wohnquartieren hat.

Die Kaltluftberechnungen wurden mit der aktuellen Version des vom Deutschen Wetterdienst entwi-
ckelten Kaltluftabflussmodells KLAM_21 durchgefihrt.

Die zu erwartenden Auswirkungen wurden in Bezug auf Uberhitzung und Durchliiftung mit dem mik-
roskaligen Stadtklimamodell ENVI-met in der aktuellen Version 4.4.5 berechnet. Das Modell simuliert
die Wechselwirkungen zwischen Oberflachen, Pflanzen und der Luft. Als Initialisierungsparameter
wurde ein modellhafter Sommertag mit einer Maximaltemperatur von 30°C am Nachmittag und mor-
gendlichen Temperaturen von 22°C gewahlt. Es sei darauf hingewiesen, dass die Wahl des Initiali-
sierungsparameters nichts Uber die tatsachliche Haufigkeit derartiger Temperaturen im Plangebiet
aussagt, sondern ausschlieBlich der Verdeutlichung etwaiger Auswirkungen in Form von Tempera-
turveranderungen durch das Projekt Rondorf Nord-West im Plangebiet und den angrenzenden FIa-
chen dient.

Neben der am haufigsten vorkommenden Windrichtung aus Stdost wurden auch die deutlich selte-
neren auftretenden Windrichtungen aus westlicher Richtung betrachtet.

Die Beurteilung der klimatischen Veranderungen erfolgte anhand der simulierten Temperaturverhalt-
nisse, welche zu drei Uhrzeiten (16 Uhr heilReste Tagstunde, 22 Uhr — typische Einschlafzeit und 5
Uhr — kalteste Nachtstunde) ausgewertet wurden sowie anhand der bioklimatischen KenngréRe des
PET-Wertes, welcher um 16:00 Uhr ausgewertet wurde. Zusatzlich wurden die Windverhaltnisse in
einer Auswertehthe von 1,5 m und in 15 m ausgewertet und dargestellt. Die PET beschreibt das
thermische Empfinden bei wechselnden Umgebungsbedingungen. Nachts und abends ist fir die Be-
wertung des Bioklimas insbesondere die Lufttemperatur von Bedeutung, da bei hohen néachtlichen
Lufttemperaturen die Erholung durch das Schlafen deutlich eingeschrankt wird.

Die Simulationsrechnungen wurden jeweils fur den Ist- und Planfall durchgefihrt. Ein Null-Fall wurde
gutachterlich nicht definiert. Fur die Untersuchungen zum Themenkomplex sommerliche Uberwar-
mung wurden zwei weitere optimierte Planfalle berechnet.

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Plangebiet ist klimatisch nur sehr gering vorbelastet, da der Anteil von Versiegelung und Bebau-
ung sehr gering ist. Es liegen verschiedene Hinweiskarten zum Klima im Plangebiet vor, die insge-
samt eine Uberwiegend Ubereinstimmende Bestandssituation darstellen.

Gemal der Planungshinweiskarte zur zukunftigen Warmebelastung der Stadt Kéln (LANUV und
DWD 2013) werden die Flachen im Plangebiet Uberwiegend als klimaaktiv und stark klimaaktiv der
Klassen 4 und 5 eingestuft. Die bereits bebauten Flachen im Siden des Plangebiets werden als
belastete Siedlungsflache der Klasse 3 dargestellt.
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In der Karte der klimaaktiven Flachen in den FNP Freiraumen der Stadt KéIn sind Teile des Plange-
bietes als klimaaktive Flache dargestellt. Ausgenommen sind die im FNP bereits vor dieser Planung
als Wohnbauflachen dargestellten Flachen und die Seeflache.

Das Plangebiet wird in der landesweiten Klimaanalysekarte des LANUV (2020) Gberwiegend als Frei-
land-Klimatop charakterisiert. Das Freiland-Klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang
der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen auf. Damit ist eine
intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden. Der Galgenbergsee wird in der lan-
desweiten Analysekarte des LANUV als Gewasserklimatop mit umliegendem Waldrandklima inner-
halb der Boschungsbereiche dargestellt. Die norddstlich an das Plangebiet angrenzenden, bebauten
Flachen werden als Stadtrandklimatop eingestuft. Die sudoéstlich angrenzenden Siedlungsflachen
von Rondorf im und angrenzend zum Plangebiet erhalten die Klimatop-Einstufung ,Vorstadtklima®“.

Kaltluft

Die Produktionsrate von Kaltluft hangt stark von der Landnutzung ab. Wahrend Freilandflachen die
héchsten Kaltluftproduktionsraten aufweisen, verhalten sich besiedelte, versiegelte Gebiete neutral
bis kontraproduktiv (stadtische Warmeinsel) bezliglich der Kaltluftproduktion.

Die Berechnungsergebnisse des Klimagutachtens von Peutz Consult GmbH (2021) zeigen, dass im
Plangebiet nachts mit zwei unterschiedlichen Kaltluftgeschehen zu rechnen ist. Wahrend in der ers-
ten Nachthalfte lokal wirksame Hangabwinde aus der Ville und dem Bergischen Land zum Tragen
kommen und Kaltluftstromungen aus stdwestlicher Richtung bei einer Kaltluftmachtigkeit von 40 bis
50 m und einem Kaltluftvolumenstrom von 10 bis 20 m®/m*s auftreten, wird in der zweiten Nachthalfte
die Kaltluftstromung mit Eintreffen des Rheintalwindes verstarkt. Die gréf3te Machtigkeit erlangt der
Rheintalwind zum Ende der Nacht, bei Kaltluftmachtigkeiten von 100 und 120 m und einem Kaltluft-
volumenstrom von 50 und 75 m®m*s, im Stden des Plangebietes sogar > 75 m*/m*s. Zudem andert
sich die Stromungsrichtung des Windes. Der Rheintalwind tritt vorwiegend mit stdlichen und stddst-
lichen Stromungen auf und tGbernimmt somit eine wichtige Bellftungsfunktion fir das gesamte Kélner
Stadtgebiet.

Uberhitzung und Durchliiftung

Fir die Berechnung des Ist-Falls werden die Bestandsbebauung, der aktuelle Baumbestand und die
aktuelle Oberflachenbeschaffenheit zu Grunde gelegt. In den nachmittaglichen Zeiten (16 Uhr) der
groten Hitzebelastung wird fur das Plangebiet ein relativ einheitliches Temperaturniveau von ca. 30°
C aufgrund der homogenen Landnutzung (Acker) ohne schattenspendende Baume prognostiziert.
Geringfugig niedrigere Temperaturen werden flr den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Sied-
lungsbereich von Rondorf simuliert. Hierbei fuhrt die Verschattung von Gebauden und Baumen zu
einer Abnahme von ca. 0,5° C gegenuber den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Bereich des
ehemaligen Galgenbergsees liegen mit 28,5° C die niedrigsten Temperaturen im Plangebiet vor, weil
die Wasserflache sowie der dichte Uferbewuchs kuhlend auf den Bereich einwirken. Aul3erhalb des
Plangebietes ergeben sich fur die Kunstrasenplatze der St. George’s School mit ber 30,5° C die
héchsten Werte, die sich aus dem thermisch ungiinstigen Belag ergeben. Zur typischen Einschlafzeit
(22 Uhr) wird deutlich, dass sich das Temperaturgefige umkehrt und in den bestehenden Siedlungs-
gebieten von Rondorf am Abend ein héheres Temperaturniveau vorliegt als in den Ackerflachen des
Plangebietes, da die unversiegelten Ackerflachen deutlich effektiver auskihlen. Die Temperaturdif-
ferenzen betragen flr beide Anstrémungsrichtungen (Sidost und West) bis zu 1° C.

Aufgrund der geringen Gelanderauigkeit herrscht im Plangebiet ein weitgehend ungestértes Windfeld
mit Windgeschwindigkeiten von 1,2 m/s vor.

Klimarelevante Bodenfunktionen

Unversiegelte Boden haben als Wasserspeicher und Wasserlieferant fur die Pflanzen einen bedeut-
samen Einfluss auf das Stadtklima, weil mit der Verdunstung von Wasser durch die Pflanze und von
der Bodenoberflache eine flhlbare Abkihlung der umgebenden Luft verbunden ist. Beziglich der
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Klhlleistung der Boden im Plangebiet fasst die Bodenfunktionsbewertung (M&P Ingenieurgesell-
schaft 2021a) zusammen, dass aufgrund der verbreitet hohen bis sehr hohen nutzbaren Feldkapazi-
tat im effektiven Wurzelraum die Kuhlleistung des Bodens fiir den Untersuchungsraum und v.a. fur
die angrenzenden Siedlungsbereiche von Rondorf von grof3er Bedeutung ist.

Auch die Klimafunktion ,Kohlenstoffspeicher Boden* wurde im Rahmen der Bodenfunktionsbewer-
tung untersucht und zeigt, dass Bdden unter Ackernutzung einen vergleichsweise hohen Kohlenstoff-
vorrat besitzen.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Seeverlagerung wurde im erarbeiteten Klimagutachten nicht als eigener Fall untersucht, so dass
keine Werte vorliegen.

Der Galgenbergsee ist als Gewasser-Klimatop eingestuft. Die umliegenden mit Gehoélzen bestande-
nen Flachen sind als Wald-Klimatop charakterisiert. Nach Umlegung des Sees finden sich die Be-
standsklimatope in ahnlicher FlachengréRRe, nur in einer anderen Lage im Plangebiet wieder, so dass
grundsatzlich keine Veranderungen zu erwarten sind. Da Wasserflachen eine stark kiihlende Wir-
kung haben, kénnen sich durch die Seeverlagerung fir die angrenzende Wohnbebauung 6stlich des
WeilRdornweges geringfligige Veranderungen ergeben. Die beanspruchten umliegenden Flachen
werden als Gehdlzflachen (Waldklimatop) und Offenlandflachen (Freilandklima) angelegt, so dass
insgesamt keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ein Null-Fall wurde gutachterlich nicht definiert. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung entspricht die
Nullvariante dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung (Planfall und optimierter Planfall | und
Planfall I1):

Durch die zusatzliche Versiegelung und Bebauung im Plangebiet nimmt der Anteil der klimaaktiven
Vegetationsflachen ab. Fir das Plangebiet werden sich ahnliche klimatische Verhaltnisse einstellen
wie in dem 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Stadtteil Rondorf. Dies bedeutet, dass innerhalb
der bebauten Bereiche Vorstadt- beziehungsweise Stadtrand-Klimatope vorherrschen werden. Der
Quartierspark wird ein Klimatop der innerstadtischen Grinflachen werden. Innerhalb der nérdlich ge-
legenen Ausgleichsflachen und der 6ffentlichen Grinanlage bleiben die Funktionen des Freiland-,
Wald- und Gewasserklimas erhalten (Peutz Consult GmbH, 2021).

Far die klimaaktiven Freiflachen in den FNP Freirdumen wird sich durch die Erweiterung der Baufla-
chen Uber die vor der Planung bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes
hinaus eine Reduzierung der klimaaktiven Flachen nach Norden ergeben. Ein weiterer Verlust von
klimaaktiver Flache ergibt sich im Bereich des Korridors, der sich von Westen nach Osten zur Orts-
lage hin erstreckt. Teile der Reduzierung klimaaktiver Flache in diesem Bereich geht allerdings nicht
auf das Baugebiet Rondorf NW, sondern auf die Sportanlage noérdlich der St. George‘s School zurick.

Kaltluft

Die Landnutzung flr den Plan-Fall der Kaltluftberechnung wurde auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes Stand 20.10.2020 abgeleitet. Die Kaltluftuntersuchung ergab, dass durch die Realisierung
der Planung die Kaltluftproduktion innerhalb des Plangebietes sinkt. Innerhalb der bebauten und ver-
siegelten Flachen verringert sich der Kaltluftvolumenstrom von 10 bis 20 m3/m*s (landwirtschaftlich
genutzte Flache) auf Werte zwischen 5 bis 10 m3¥m®*s zum Zeitpunkt 4 Stunden nach Sonnenunter-
gang, weil die bebauten Flachen eine deutlich niedrigere Kaltluftproduktionsrate aufweisen. Zudem
erhdéhen die Bebauung und die Veranderungen in der Gelandestruktur (Errichtung des Larmschutz-
walls) die Rauigkeit (Strdmungswiderstand) im Plangebiet, wodurch die Strémungsgeschwindigkeit
reduziert und der Kaltluftvolumenstrom prozentual um mehr als 10 % innerhalb des Plangebietes
sowie im Luv und Lee des Plangebietes abnimmt (4 Stunden nach Sonnenuntergang). Der erhohte
Stromungswiderstand im Plangebiet fuhrt zudem zu Umlenkungseffekten, was zu einer prozentualen
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Zunahme des Kaltluftvolumenstroms von mehr als 10 % in den 6stlich des Plangebietes gelegenen
Stadtteil von Rondorf zur A555 hin sowie westlich des Vorhabens bis zur Brihler Landstral3e fuhrt.

Die Simulationsergebnisse fir den Zeitpunkt 8 Stunden nach Sonnenuntergang zeigen, dass bei ein-
setzendem Rheintalwind infolge der erhéhten Rauigkeit sowie den Veranderungen der Gelandestruk-
tur im Norden des Untersuchungsgebietes (Larmschutzwall) der Kaltluftdurchfluss innerhalb des
Plangebietes um mehr als 10 % sinkt. Ein Abnehmen des Kaltluftvolumenstroms ist im gleichen Aus-
malf} auch nérdlich und stdlich auRerhalb des Bebauungsplangebietes zu erkennen. Dabei beschran-
ken sich die hohen planbedingten Auswirkungen auf einen etwa 200 m breiten Streifen entlang der
A4 sowie auf das direkte Umfeld sudlich der sudlichen Plangebietsgrenze. An den westlichen und
Ostlichen Randern des Plangebietes ergibt sich infolge der Umstrémung des Plangebietes eine Zu-
nahme des Kaltluftvolumenstroms um mehr als 10 %. Diese Zunahme ergibt sich fur die Freiflachen
und die Schrebergartensiedlung westlich des Plangebietes sowie fir die Siedlungsflachen zwischen
Rodenkirchener HauptstraRe, Weildornweg und dem Autobahnkreuz Koéln Sud. In Bezug auf die
Machtigkeit der Kaltluftschicht 8 Stunden nach Sonnenuntergang wachst die Kaltluftschichtdicke
deutlich infolge des Rheintalwindes an. Die zu erwartenden Veranderungen der Kaltluftmachtigkeit
durch Umsetzung der Planung beschranken sich auf den Bereich des neu erbauten Larmschutzwalls,
hier kommt es zu einer Abnahme der Hohe der Kaltluftschicht von 100 bis 120 m auf 75 bis 100 m
sowie auf den Bereich der neu angelegten Seeflache, wo eine Zunahme der Kaltluftmachtigkeit von
100 bis 110 m auf mehr als 120 m erwartet wird.

Insgesamt ergeben sich aufgrund der stabilen und hochreichenden Machtigkeit des Kaltluftstromes
keine signifikanten Anderungen gemaR dem Klassifizierungsschema der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5
fur aulRerhalb des Plangebietes gelegene Bereiche. Ein Abbruch der Kaltluftstrdmung durch die ge-
plante Bebauung mit negativen Folgen fur die Bellftung der Kélner Innenstadt kann ausgeschlossen
werden (Peutz Consult GmbH, 2021).

Uberhitzung und Durchliiftung

Die Realisierung der Planung (Planfall) wird im berechneten Modell aus dem stadtebaulichen Kon-
zept Stand 20.10.2020 unter Berticksichtigung der Verlagerung des Galgenbergsees, der Realisie-
rung eines 13 m hohen Larmschutzwalls sowie einer extensiven Teilbegriinung aller Flachdacher -
auller der Garagen- innerhalb des Plangebiets abgeleitet. Darliber hinaus wurden zwei optimierte
Planvarianten berechnet, bei denen ein deutlich erhéhter Griinanteil in Form von Baumen, zusatzli-
cher intensiver Dachbegrinung (,Optimierter Planfall I“) sowie einer Fassadenbegriinung in Teilbe-
reichen des Vorhabens (,Optimierter Planfall 11“) zum Tragen kommen. Die Ergebnisse des optimier-
ten Planfalls Il stellen die Summationswirkung aller Minderungsmaf3nahmen dar.

Die Realisierung des Planvorhabens fuhrt innerhalb des Geltungsbereiches und teilweise auch in den
angrenzenden bebauten Bereichen im Nachmittagsbereich (16 Uhr Situation) zu einer leichten Ab-
kihlung von bis zu 0,8° C. Dieser Effekt ist vor allem auf die Verschattungen durch die neuen Ge-
baude und Baume zurlickzufiihren. Die prognostizierte Abkuhlung dringt bei westlicher Windrichtung
bis zu 300 m in die angrenzende Wohnbebauung von Rondorf ein. Lediglich im nordéstlichen Plan-
gebiet erhdhen sich fur die drei geplanten Wohngebiete an der Planstral3e 8 und 9 die Temperaturen
um bis zu 0,8 °C. Diese Erhéhung der Temperaturdifferenz resultiert vor allem aus der Verlegung
des Galgenbergsees. Da groRe Wasserflachen eine kihlende Wirkung haben, wird dementspre-
chend im Bereich der verlagerten Seeflache eine deutliche Abklihlung von etwa 1,0° C prognostiziert.

Die Berechnungsergebnisse des Planfalls zeigen in Bezug auf den PET-Wert, der die bioklimatische
Belastungssituation ausdrickt, dass sich innerhalb des Plangebiets fir die nachmittagliche Situation
fur beide Anstromungsrichtungen (stddstlich und westlich) je nach Baufeld kritische Situationen er-
geben. Aufgrund von ungunstigen Beluftungsverhaltnissen durch die Bebauung lassen sich soge-
nannte HotSpots lokalisieren, die starken Hitzebelastungen ausgesetzt sind. So zum Beispiel in den
stdlichen Innenhéfen des Geschosswohnungsbaus und im Innenhofbereich des Nahversorgungs-
zentrums, in denen die Hitzebelastung um mehr als 15° C steigt. Auch zur typischen Einschlafzeit
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(22 Uhr) wird der Warmeeintrag, den die bebauten und versiegelten Flachen im Plangebiet verursa-
chen, spurbar. Gegenulber der Ist-Situation erhdéhen sich die Lufttemperaturen im Plangebiet bei bei-
den Anstrémungsrichtungen um bis zu 1°C.

Fernwirkungen auf die Nachbarbebauung werden fir den Nachmittag nicht festgestellt. Erst in den
Abendstunden zeigen sich die Auswirkungen der Bebauung und Versiegelung. Da sich diese Flachen
im Tagesverlauf aufheizen und die gespeicherte Warme nach Sonnenuntergang an die Umgebungs-
luft abgeben, werden abends und nachts Erwarmungen berechnet, die bei westlichen Anstrémungen
auch in einem geringen Umfang die angrenzenden Siedlungsbereiche von Rondorf betreffen. Am
starksten von den nachtlichen Aufwarmungstendenzen betroffen ist das Wohngebiet am Weil3dorn-
weg. Bei den nachts und hier insbesondere in den spaten Nachtstunden deutlich haufiger auftreten-
den suddéstlichen Anstromungen sind von den Erwarmungen hingegen keine Bereiche mit sensiblen
Nutzungen aul3erhalb des Plangebietes betroffen. Temperaturerhéhungen von bis zu 0,2 °C sind bei
westlicher Windrichtung maximal bis zu einer Entfernung vom 300 m stlich des Planvorhabens nach-
zuweisen. Der GroRteil der Siedlungsflachen von Rondorf wird daher nicht von néchtlichen Tempe-
raturerhéhungen betroffen sein.

Die Bebauung des Plangebietes hat zur Folge, dass sich das Durchliftungspotenzial im Plangebiet
deutlich verringert. Aufgrund der abbremsenden Wirkung der geplanten Gebaude werden die Wind-
geschwindigkeiten reduziert. Besonders ungunstige Durchliftungsbedingungen ergeben sich in den
sudlichen Innenhofbereichen des Geschosswohnungsbaus der Allgemeinen Wohngebiete sowie im
Innenhofbereich des Nahversorgungszentrums. Diese Bereiche decken sich mit den Bereichen mit
erhdhter Hitzebelastung, da die erwarmte Luft nicht abtransportiert werden kann. Bereiche mit gins-
tigen Durchluftungsbedingungen sind die in Nord-Sid-Richtung verlaufenden HaupterschlieRungs-
achsen, der geplante Quartierspark sowie die Freiflachen auf dem Grundstlick der weiterfihrenden
Schule im norddstlichen Plangebiet. Bei westlicher Anstrdomung dient der Quartierspark als Ventilati-
onsbahn. Die Auswirkungen auf die Durchliftungssituation beschranken sich weitestgehend auf das
Plangebiet. Signifikante Verschlechterungen im Umfeld sind anhand der Rechenergebnisse nicht
festzustellen.

Zur Verbesserung der klimatischen Situation innerhalb der oben benannten Hotspots und fur das
gesamte Plangebiet wurden Planoptimierungen entwickelt mit dem Ziel, die negativen klimatischen
Entwicklungen weitestgehend zu minimieren. Die Wirksamkeit dieser Vermeidungsmaflnahmen
wurde in einer weiteren Simulationsberechnung, dem ,Optimierten Planfall I gutachterlich Uberpruft.
Die Ergebnisse zeigen, dass fur die prognostizierten abendlichen Lufttemperaturen im optimierten
Planfall insbesondere im Umfeld der Baumpflanzungen eine leichte Abkihlung von bis zu 0,1°C zu
erwarten ist. Dieser Effekt beruht auf der Verschattungs- und Transpirationswirkung der zusatzlichen
Baume. Die positiven Effekte wirken lokal und nicht Uber das Plangebiet in die angrenzenden Wohn-
gebiete hinaus. So kann die Ausbildung von nachmittaglichen HotSpots innerhalb des Plangebietes
mit hohen PET-Werten (bioklimatische Belastung) durch die Pflanzung der zusatzlichen Baume bei
westlicher Anstromung deutlich reduziert werden (zum Teil um mehr als 15°C) und ein grol3er Teil
der extrem warmebelasteten Bereiche mit PET-Werten > 55°C entfallen. Bei sudostlichen Anstro-
mungen verbleiben extreme Warmebelastungen in den Innenhofbereichen des Geschosswohnungs-
baus der beiden allgemeinen Wohngebiete nérdlich der Planstrale 8 im dstlichen Plangebiet. Die
vorgesehene intensive Dachbegrinung ist ein wichtiger Baustein zur Verbesserung des Klimas bei
zuklnftigen Hitzeperioden, da die Pflanzen die Dachflachen effektiv abkihlen und in der Lage sind,
Niederschlagswasser zwischenzuspeichern und Hitzeperioden durch Verdunstung dieses Wassers
abzudampfen. Aufgrund der messbaren Verbesserung sind die entwickelten MalRnahmen des opti-
mierten Planfalls | in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen worden.

Die Berechnungen zum optimierten Planfall Il zeigen, dass mit der Fassadenbegriinung an ausge-
wahlten Gebauden (Schulen, Nahversorgungszentrum) eine starkere Temperaturminderung als im
optimierten Planfall | zu erreichen ist. ,Die Fassadenbegrinungen wirken hierbei im bodennahen Ni-
veau besser als Dachbegriinungen, da die Abklhlung im Auswerteraum entsteht und nicht erst aus
gréReren Hohen heruntergemischt werden muss. Allerdings kénnen auch bei Bericksichtigung der
Fassadenbegriinung die abendlichen Temperaturen nur in wenigen Bereichen um mehr als 0,1°C
reduziert werden. Besonders wirkungsvoll stellt sich die Fassadenbegriinung in Bereichen mit sehr
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geringen Windgeschwindigkeiten und schlechten Austauschbedingungen dar, wie z.B. im Innenhof
des Nahversorgungszentrums sowie im Umfeld von Gebauden mit einer grof3en begriinten Fassa-
denflache, wie z.B. an den Schulgebauden der weiterflihrenden Schule. Von der starkeren Abkuhlung
innerhalb des Baufeldes der weiterfihrenden Schule (Flache flir Gemeinbedarf) profitieren im opti-
mierten Planfall auch Bestandsgebaude entlang des Birkenweges, an denen gegentiber dem Planfall
eine leichte Abkuhlung ausgewiesen wird.“ Fur die nachmittagliche bioklimatische Belastungssitua-
tion (PET-Werte) zeigen sich keine signifikanten Verbesserungen (Peutz Consult GmbH, 2021: 55).
Zur Reduzierung der Warmebelastung wird eine Fassadenbegriinung fir die Flachen festgesetzt, in
denen wirkungsvolle Effekte durch die Berechnungen zum Optimierten Planfall Il abgebildet wurden.

Die Auswirkungen auf die Durchluftungssituation beschranken sich weitestgehend auf das Plange-
biet. Signifikante Verschlechterungen im Umfeld sind anhand der Rechenergebnisse nicht festzustel-
len.

Klimarelevante Bodenfunktionen

Durch die geplante Versiegelung und Bebauung gehen die Béden im Plangebiet und damit auch ihre
klimawirksamen Funktionen (Kihlleistung des Bodens) verloren (Siehe Kapitel 7.5.4 Boden).

Der Humusanteil des Bodens speichert Kohlenstoff, der damit der Atmosphéare entzogen wird und
somit als Kohlenstoffsenke dient. Der Humusgehalt von Griinland ist insgesamt héher als der von
Ackerland und konzentriert sich stark in der obersten Bodenschicht. Infolge der vorgesehenen Nut-
zungsanderung wird es durch den Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb der bebau-
ten Bereiche zu Kohlenstoffverlusten kommen. Bei einer volligen Versiegelung von Flachen und dem
Wegfall des gesamten Kohlenstoffspeichers wird in der Bodenfunktionsbewertung (M&P Ingenieur-
gesellschaft 2021a) von einer CO2-Emission von 257 t/ha ausgegangen. Im gesamten nordwestli-
chen Teilbereich des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen Ackerflachen in Dauergrinland um-
gewandelt werden. Diese Nutzungsanderung wirkt sich positiv auf den Humusgehalt des Bodens aus
(Humusaufbau) und ist ein geeignetes Mittel, um Treibhausgasmengen zu reduzieren. Ebenso bin-
den Baume bei ihrem Wachstum enorme Mengen Kohlenstoffdioxid aus der Atmosphare. Die anzu-
legenden Geholzflachen und die Pflanzung von Baumen tragen zu einem Ausgleich der CO2-Emis-
sionen bei.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Zur Minimierung negativer lokalklimatischer Auswirkungen wurden MalRnahmen entwickelt,
deren Wirksamkeit in zwei weiteren Simulationsberechnungen (Optimierter Planfall | und II)
im Rahmen des Klimagutachtens belegt wurde. Folgende Malinahmen, die Grundlage der
Berechnung des Optimierten Planfalls | sind, wurden empfohlen, weiterentwickelt und im Be-
bauungsplan festgesetzt:

Aufgrund der positiven Eigenschaften wird die intensive Dachbegriinung umfangreich im
Plangebiet festgesetzt, so dass die Flachdacher der Gebaude der Hauptnutzungen in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet (SO) mit Ausnahme der im Son-
dergebiet mit max. einem Vollgeschoss festgesetzten tUberbaubaren Grundsticksflachen so-
wie in den Flachen fur Gemeinbedarf mit einer intensiven Dachbegriinung mit einer Substrat-
starke von 30 cm zu begrinen sind. In den Flachen flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung — Schule —wird auf den Sporthallen eine intensive Dachbegriinung mit einer Substrat-
starke von 50 cm festgelegt. 50% der gemal diesen Festsetzungen zu erstellenden Dachbe-
grinung eines zu beantragenden Vorhabens kann statt als intensive Dachbegriinung als ex-
tensive Dachbegrinung mit einer Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 15
cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht erfolgen, wenn diese mit Photovoltaikelementen
Uberlagert wird.

Eine extensive Dachbegrinung auf allen Garagen und Carportdachern in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten (WA1).
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Erhéhung des Anteils intensiv begrinter Dachflachen durch eine Flachdachvorgabe im Be-
bauungsplan fur alle Hauser entlang der nérdlichen ErschlieBung und der Stadtbahntrasse
mit Ausnahme der aus gestalterischen Griinden festgelegten Satteldachbereiche.

- Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Schulfreiflachen, so dass innerhalb der Flachen
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita und Schule ein Baum je 500 m? Grund-
stlicksflache zu pflanzen ist.

- Festsetzung von Baumpflanzungen in den hitzebelasteten Innenhéfen des Geschosswoh-
nungsbaus sowie im Innenhof des Nahversorgungszentrums: Innerhalb des Sondergebietes
(SO) ist die Pflanzung von mindestens 7 Baumen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache festgesetzt. Dieser Bereich ist zu mindestens 50 % zu begriinen und mit Raseneinsaat,
Grasern (HH7/BR132) Stauden und/ oder Geholzen (BB1/GH51 oder GH52) zu bepflanzen.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind innerhalb der mit G bezeichneten Flachen (Geh-
recht zugunsten der Anlieger) innerhalb der Innenhdfe jeweils mindestens 3 Baume zu pflan-
zen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA4 ist angrenzend zum Weilldornweg eine
Pflanzung von mindestens 7 Baumen durchzufihren und die Mal3inahmenflache M5 durch 3
grof3kronige Baume aufzuwerten. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3
sind mindestens jeweils 2 Baume zu pflanzen.

- Festsetzung von Fassadenbegriinung im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf ,Schule und
Kita® sowie im Innenhof des Sondergebiets: Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsfla-
chen — Schule — und — Kita — mit Ausnahme von Fenstern, Tlren und technischen Einrichtun-
gen mit einer Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern mit Bodenan-
schluss bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern Wand bei Rank- und Schlingpflan-
zen mit Bodenanschluss. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen. Die
Fassadenbegrinung der im Innenbereich liegenden Wandflachen von Gebauden innerhalb
des Sondergebietes (SO), welche entlang der in der Planzeichnung mit ,Fassadenbegriinung”
bezeichneten Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet werden, mit Ausnahme von Fens-
tern, Turen, Balkonen, Loggien und Liftungseinrichtungen mit Rankpflanzen. Ausgenommen
von der Festsetzung sind Wande, denen ein Laubengang vorgesetzt ist. Ausnahmen von der
Fassadenbegriinung sind fur Fassaden, die der Energiegewinnung dienen, zulassig.

- Starkere Minderungseffekte der Belastungssituation kénnen zudem von Baumen mit einem
sehr dichten Belaubungsgrad ausgehen. Fir die Berechnungen wurde bisher ein mittlerer
Belaubungsgrad angesetzt. Die Auswahl zur Art der Baume findet im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags Bertcksichtigung. Starkere Abkiihlungseffekte liefien sich
mit bewasserten, wandgebundenen Begrinungssystemen erzielen.

Die im Gutachten aufgezeigten weiteren MalRnahmen zur Senkung der thermischen Belastung wie
die Verwendung geeigneter Baumaterialien und Farben, die Schaffung von Wasserflachen in den
Innenhofbereichen, die Bewasserung der Grinflachen mit zwischengespeichertem Regenwasser
werden als separate Planungsempfehlungen in das Gestaltungshandbuch Rondorf Nord-West auf-
genommen.

Klimarelevante Bodenfunktionen

Bei der nachtraglichen Wiederherstellung der Oberbdden ist auf eine geringe Verdichtung, hohe Hu-
musgehalte und eine Begrinung der Flachen Wert zu legen.

Bewertung:

Kaltluft

Zur Bilanzierung der dargelegten Veranderungen wurde der Kaltluftvolumenstrom in Bereichen, in
denen eine signifikante Minderung oder Zunahme von mehr als 5 % durch das Planvorhaben erfolgte,
fur den Ist- und den Planfall aufsummiert und anschlielend die prozentuale Veranderung ermittelt.
Insgesamt ergibt sich eine Minderung des Kaltluftvolumenstroms von 2,5 % fur den Zeitpunkt 4 Stun-
den nach Sonnenuntergang. Gemaly dem vorgeschlagenen Klassifizierungsschema der VDI 3787
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Blatt 5 sind die bilanzierten planerischen Auswirkungen als gering zu bewerten. Fir den Zeitpunkt 8
Stunden nach Sonnenuntergang ergibt sich ein Rickgang des Kaltluftvolumenstroms von 6,7 %, der
gemal der VDI 3787 Blatt 5 als maRig klassifiziert wird. Trotz des maRigen Rickgangs werden auch
im Planfall alle Wohngebiete im Umfeld des Plangebietes aufgrund der insgesamt stabilen und hoch-
reichenden Strdomung mit Kaltluft versorgt. Bestehende Wohngebiete 6stlich des Plangebiets in Ron-
dorf profitieren sogar von der Umsetzung der Planung in Bezug auf die Versorgung mit Kaltluft auf-
grund des Umlenkungseffekts des Kaltluftvolumenstroms. Ein Abriss der Kaltluftstrdmung mit nega-
tiven Folgen fur die Bellftung der Uberwarmten Kélner Innenstadt kann aufgrund der Rechenergeb-
nisse ausgeschlossen werden.

Uberhitzung und Durchliiftung

Durch die Berechnungen und den Vergleich zwischen Ist- und Planfall konnten zwei als kritisch zu
bewertende Tendenzen aufgezeigt werden. Einerseits die Ausbildung von nachmittaglichen HotSpots
innerhalb des Plangebietes in Bereichen mit ungunstigen Beluftungsverhaltnissen mit hohen PET-
Werten und entsprechend unginstigen bioklimatischen Bedingungen sowie die abendliche bzw.
nachtliche Erwarmung in der bestehenden Ortslage von Rondorf bei westlicher Anstromung. Zur Ver-
besserung der klimatischen Situation werden Ma3nahmen bertcksichtigt, die den Grunanteil im Plan-
gebiet in Form von Baumen, intensiver Dachbegrinung sowie zusatzlichen Fassadenbegrinungen
deutlich erhéhen und damit einer Uberhitzung im Plangebiet entgegenwirken und den PET-Wert lokal
wirkungsvoll reduzieren. Fernwirkungen, die zu einer Entlastung in den angrenzenden bestehenden
Wohngebieten flhren, sind nicht zu erkennen.

Auf Ebene der Baugenehmigung kénnen weitere Mallnahmen vorgesehen werden, die die Belas-
tungssituationen verbessern.

Klimarelevante Bodenfunktionen

Ein Teil der Boden im Plangebiet wird versiegelt oder Uberpragt, so dass die klimawirksamen Funk-
tionen (Kuhlleistung des Bodens, CO2-Speicher) dauerhaft verloren gehen. Im Bereich der Aus-
gleichsflachen sowie der Parkanlagen bleiben die natirlich anstehenden Béden erhalten. Die Um-
wandlung von Ackerflachen in Biotope mit dauerhafter Vegetationsdecke verbessert die klimawirksa-
men Eigenschaften der Boden.

7.5.8. Wirkungsgefiige
zwischen Tieren, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Plangebiet ist vorwiegend durch Ackerschlage mit wenig strukturierenden Elementen gepragt.
Der fruchtbare Boden wird seit Jahrhunderten ackerbaulich genutzt, so dass das Zusammenwirken
der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima anthropogenen Einflissen
unterliegt, die dieses Wirkungsgeflige belasten. Die Art der intensiven Nutzung nimmt Einfluss auf
den Boden (z.B. Bodenverdichtung), Wasser und Luft (Eintrage), Klima sowie die Artenvielfalt im
Plangebiet, die flr Flora sowie Fauna eher gering ist und die die charakteristischen Arten der offenen
Feldflur beglnstigt. Im Bereich des Galgenbergsees war eine hdhere Naturndhe in der Biotopaus-
stattung gegeben, obwohl der See anthropogenen Ursprungs war und deutliche 6kologische Defizite
aufwies. Eine negative Beeinflussung des Wirkungsgefliges hat im Siden des Plangebietes durch
die Bebauung stattgefunden.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Seeverlagerung nimmt positiven Einfluss auf das Wirkungsgeflige. Eine Neugestaltung des Ufer-
bereichs sowie eine groRere maximale Tiefe des Sees kdnnen die Lebensbedingungen von Flora
und Fauna deutlich verbessern.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die geplante Bebauung eines grof3en Teils des Plangebiets wird das Wirkungsgeflige der Um-
weltbelange Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Klima und Grundwasser stark betroffen sein. Die Beein-
flussung durch eine Versiegelung ist als irreversibler Eingriff zu werten, der das gesamte Zusammen-
spiel zwischen den einzelnen Schutzgiitern zum Erliegen bringt. Die Planung sieht eine Uberpragung
von Flache von 62,3 % vor. Lebensraume flr Tiere und Pflanzen, Kaltluftbildungs-flachen und versi-
ckerungsfahige Bodenoberflachen werden innerhalb der neu gestalteten Siedlungsbereiche nur in
geringem Umfang hergestellt. Die Anpflanzung von Baumen und der geplante Griinzug ermoglichen
eine Verbesserung der Hitzebelastungen des Plangebiets und angrenzender Bereiche. Die geplanten
Vegetationsflachen bieten neuen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die geplanten Flachdacher der
Neubauten werden mit einer teils intensiven Dachbegrinung versehen, was die negativen Auswir-
kungen auf das Kleinklima und die Regenwasserabflihrung abmildert

Im Bereich der nérdlich gelegenen Ausgleichsflachen befindet sich der Galgenbergsee, dessen Ver-
legung und Neugestaltung mit positiven Effekten auf das Wirkungsgeflige einhergeht. Die neu anzu-
legenden Ausgleichsflachen wirken aufgrund der vielfaltigen Biotope und deren extensiver Nutzung
ebenfalls positiv auf das Wirkungsgefiige ein und verbessern dauerhaft die Situation des Naturhaus-
haltes vor Ort.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Um negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter und ihr Wirkungsgeflige zu vermeiden,
sind die zu den einzelnen Umweltbelangen genannten Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen zu
berlcksichtigen.

Bewertung:

Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wirkungsgefliige. Die Art und die
Schwere der Veranderungen sind abhangig von der jeweiligen zuklnftigen Nutzung. So gehen in den
bebauten und versiegelten Bereichen die Funktionen der jeweiligen Umweltguter dauerhaft verloren,
so dass auch die gegenseitigen Wirkungsbeziehungen zum Erliegen kommen und ein Wirkungsge-
fuge nicht mehr vorhanden ist. Durch BegrinungsmalRnahmen im Plangebiet kdnnen die Auswirkun-
gen innerhalb des Siedlungsraums vermindert werden und einzelne Wechselbeziehungen neu ge-
schaffen werden. Die Anlage der Ausgleichsflachen im nordlichen Plangebiet nimmt aufgrund der
Erhéhung der Biotop- und Strukturvielfalt positiven Einfluss auf die Artenvielfalt im Plangebiet. Die
extensive Nutzung der Flachen ist fir die Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Klima foérderlich, da
Belastungen, Eintrage und Eutrophierungen vermieden werden. Der Erhalt des neu angelegten Gal-
genbergsees bereichert zudem das Zusammenspiel der Schutzglter, so dass innerhalb der nérdli-
chen Ausgleichsflachen insgesamt positive Effekte auf das Wirkungsgeflige zu erwarten sind.

7.5.9. Landschaft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Die Landschaft ist als typische Bérdelandschaft charakterisiert, die vornehmlich durch Ackerschlage
gepragt wird und nur vereinzelt durch Strukturelemente eine Auflockerung erfahrt. Zu den pragenden
Landschaftselementen gehort der Galgenbergsee im Nordosten des Plangebiets. Der eigentliche
See lag jedoch tiefer im Geldnde und war von auf3erhalb aufgrund der starken Eingriinung mit hoch-
gewachsenen Laub- und Nadelgehdlzen als Gewasserflache kaum wahrnehmbar. Ein weiteres wert-
volles Landschaftselement ist die Winterlinden-Allee im Norden, die beidseitig die Stralle ,Am Hof-
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chen’ begleitet, welche Uber die BAB 4 in den Gringdrtel fuhrt. Die Allee ist eine ,Regiogriin-Mal}-
nahme“ und Bestandteil der Radwanderroute ,Erlebnisroute Sud (E5)“ zwischen dem Kdélner Volks-
garten und dem Hofgarten in Bonn. In den 6stlichen und stdlichen Randbereichen des Plangebiets
befinden sich kleinere, zum Teil brachgefallene Garten mit Laub- und Obstbadumen sowie der Ge-
schitzte Landschaftsbestandteil, in dem zwei bis zu 250 Jahre alte Laubbdume (Bergahorn und
Linde) stocken.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich am westlichen Stadtrand von Rondorf und grenzt an die
Wohnbebauung Rondorf an. Diese wird durch Einzelhauser und Doppelhaushalften mit Garten, die
zum Acker hin abgeschirmt sind, bestimmt. Im Stden pragen die Gebaude der bestehenden Hofan-
lage in rotem Backstein das Ortsbild. Slidwestlich des Plangebiets fallen die hellen Gebaude der
Sankt George's School ins Auge. Westlich des Geltungsbereichs schlieen Kleingartensiedlungen
mit Hecken und Gehdlzstrukturen an das Plangebiet an. Nach Norden erstreckt sich die Gehdlzku-
lisse der BAB 4 und des weiter nordlich gelegenen aufieren Gringurtels der Stadt Kéln.

Im weithin sichtbaren Umfeld ist nach Sidosten die starke industriell-gewerbliche Nutzung von Wes-
seling wahrnehmbar.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Gewasserflache des Galgenbergsees bereichert den Landschaftsraum, obwohl die Wasserflache
weiterhin durch Gehdlze eingerahmt wird und daher nur in den ersten Jahren sichtbar sein wird.
Durch die planfestgestellte Errichtung einer Aussichtsplattform soll die Wasserflache des Sees wei-
terhin fur die Bevolkerung erlebbar bleiben.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Umsetzung der Planung verandert den Charakter des Plangebiets grundlegend, da eine We-
sensanderung des mittigen und sidlichen Gebietes von Offenlandflachen hin zu Siedlungsflachen
erfolgt und somit nicht mehr von Landschaftsbild, sondern von Ortsbild gesprochen werden muss.
Die bestehenden weitlaufigen Sichtbeziehungen gehen verloren.

Die Planung sieht eine Weiterentwicklung Rondorfs in nordwestliche Richtung vor. Es soll ein an die
bestehende Bebauung angepasstes, modernes Wohnquartier entwickelt werden, welches als eine
Erweiterung des historisch gewachsenen Dorfes fungieren soll. Das neue Wohnviertel lehnt sich in
stadtebaulicher Kérnung, Material, Dachformen und Farbe an die Gebaude der Kapellenstralte, Ro-
denkirchener Stralte und der Rondorfer Hauptstrale an. Der zentrale Quartiersplatz befindet sich so
nah wie moéglich am Dorfkern, um als Marktplatz fur ganz Rondorf funktionieren zu kdnnen. Die stad-
tebauliche Qualitat einzelner Baublécke soll durch das Gestaltungshandbuch Rondorf Nord-West,
ein Regelwerk fur die Entwicklung und Erstellung der Gebaude in Rondorf Nordwest, gesichert wer-
den. Das Gestaltungshandbuch Rondorf Nord-West soll durch entsprechende Vertrage verbindlich
gemacht werden.

Im Plangebiet wird eine zentrale Parkanlage (Quartierspark) entwickelt und damit die Wohnqualitat
innerhalb des Plangebiets erhoht. Die Anlage von offentlichen Grinflachen (Quartierspark und Hu-
sarenpark) und Platzen (Quartiersplatz) mit hohen Aufenthaltsqualitaten, die Pflanzung von StralRen-
baumen sowie die Eingriinung der Ortsrander beeinflussen das Ortsbild positiv. Das Plangebiet wird
zukUnftig auch fur die Bevolkerung der Bestandsquartiere zuganglich. Der geplante Quartiersplatz
wird hierbei ein wichtiges Bindeglied darstellen.

Die geplanten Ausgleichsflachen im Norden gliedern sich, trotz der Trennung durch die BAB 4, an
den aufReren Grungurtel an und bereichern und beleben das Landschaftsbild. Fur den Erholungssu-
chenden haben Streuobstbestande, blitenreiche Wiesen wie auch die voraussichtlich extensiv mit
Tieren bewirtschaftete Weideflache einen hohen Erlebniswert und stellen die abwechslungsreichste
Form landwirtschaftlicher Flachennutzung dar. Durch die Anlage eines Obstbaumlehrpfads wird den
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Anwohnern ein typisches Element der bauerlich/ dorflichen Kulturlandschaft und dessen vielseitiger
Okologischer Nutzen nahergebracht. Die Obstbaume korrespondieren mit den Baumen auf der Weide
und kénnen von der geplanten Kita oder der naheliegenden Schule fiir Projekte und AG’s (zum Bei-
spiel Saftpressen) genutzt werden, so dass die neuen Erlebnisrdume nicht nur visuell, sondern ganz-
heitlich erlebbar gemacht werden kdnnen.

Am Westufer der Seeflache an der Strale ,Am Héfchen® soll eine Aussichtsplattform errichtet werden,
um den See, der fir die Offentlichkeit nicht zuganglich ist, optisch erlebbar zu machen.

Die Planung hat den Erhalt landschaftsbildpragender Elemente berticksichtigt und diese durch ent-
sprechende Festsetzungen in die Planung integriert.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Erhaltungsfestsetzungen fir die landschaftsbildpragenden Elemente wie die Lindenallee an
der Stral’e ,Am Hofchen’, die alten Baume im geschuitzten Landschaftsbestandteil, zwei Stra-
Renbaume sowie die Gehdlzflachen im ndrdlichen Plangebiet.

- Die Anlage von o6ffentlichen Grinflachen (Quartierspark und Husarenpark) und Platzen, die
Pflanzung von StralRenbdumen sowie die Eingrinung der Ortsrander beeinflussen das Orts-
bild positiv. Das Plangebiet wird zukunftig auch fur die Bevdlkerung der Bestandsquartiere
zuganglich. Der geplante Quartiersplatz wird hierbei ein wichtiges Bindeglied darstellen.

- Die Gestaltung der Ausgleichsflachen im Norden des Plangebiets in Verbindung mit der An-
lage der offentlichen Parkanlage mit Obstbaumlehrpfad dienen der Bereicherung des Land-
schaftsbildes und kénnen durch die Bevdlkerung als Erlebnisraum entdeckt werden.

- Innerhalb der festgesetzten Flache ES5 ist unter Erhaltung der vorhandenen Gebuschstruktu-
ren der Bau einer Aussichtsplattform zulassig.

- Die Umsetzung der Vorgaben aus dem Gestaltungshandbuch Rondorf Nord-West dient einer
qualitativ hochwertigen und passenden Entwicklung des Quartiers und Weiterentwicklung von
Rondorf. Das Gestaltunghandbuch beinhaltet verbindliche Vorgaben zur stadtebaulichen
Grundstruktur und gibt einen gestalterischen Rahmen fur die Gebaude von Rondorf Nordwest.

Bewertung:

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer deutlichen Veranderung des lokalen Landschafts- bzw.
Ortsbildes. In groRen Teilen des Plangebietes weicht der Offenlandcharakter zugunsten von Sied-
lungsflache. Die Planung setzt die Ziele des Stadtebaulichen Entwurfs um und tragt damit zu einer
qualitativen Quartiersentwicklung bei. Die Begriinungsmafnahmen im Siedlungsbereich sowie die
Gestaltung der Ausgleichsflachen und die damit einhergehende Ortsrandeingrinung im Norden des
Plangebiets schaffen vielfaltig strukturierte Erlebnisraume, die eine Bereicherung des Landschafts-
und Ortsbildes darstellen. Landschaftsbildpragende Strukturen werden in die Planung integriert und
erhalten.

7.5.10. Biologische Vielfalt
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Wertvolle Biotopstrukturen
und Ruckzugsraume fur wildlebende Tiere und Pflanzen sind in dieser ausgeraumten Landschaft nur
eingeschrankt vorhanden, was sich negativ auf den Artenreichtum im Plangebiet auswirkt. Charakte-
ristische Offenlandarten, wie zum Beispiel die Feldlerche, die weitrdumige Habitate beanspruchen,
finden im Plangebiet einen Lebensraum. Ebenso beherbergen die strukturreicheren Biotope im Plan-
gebiet, wie der Galgenbergsee und die umliegenden Geholzstrukturen wie z.B. die Gehdlzstrukturen
entlang der Autobahn als auch die Garten- und Grinlandflachen eine Vielzahl an Arten.
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Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Durch die Seeverlagerung wird der Galgenbergsee Okologisch aufgewertet. Die Anreicherung der
Biotopfunktionen mit naturnahen stillgewassertypischen Standorten fihrt mittel- und langfristig nach
Aussage des UVP-Berichtes zur Teilverlegung Galgenbergsee in Kéln Rondorf Nord-West (Pla-
nungsbiro Koenzen, 2021) zu einer deutlichen Aufwertung der biologischen Vielfalt. Es ist von einer
Zunahme hinsichtlich der Biotopvielfalt (enge Verzahnung von Gewasser und Ufer durch eine fla-
chere Wasserwechselzone mit vielfaltigen Vegetationsstrukturen) und damit auch des Artenspekt-
rums auszugehen. Kurzfristig kdnnen entstehende Pionierstandorte Habitatstrukturen fir speziali-
sierte Arten der Feuchtgebiete, insbesondere Amphibien und Wasservdgel, darstellen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan sieht eine bauliche Uberpragung von ca. 62 % des Plangebietes vor. Innerhalb
der bebauten Bereiche kénnen sich die geplanten Begriinungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet
(begrinte Dachflachen, Tiefgaragenflachen und Innenhéfe, StralRenbaume) positiv auf die biologi-
sche Vielfalt auswirken, auch wenn deren Naturlichkeit und Entwicklungspotenzial eingeschrankt ist.
Grolere Grunflachen, wie die Parkanlagen, verfigen Uber ein hdheres Potenzial, vielfaltige biologi-
sche Nischen zu schaffen. Stadt und Artenvielfalt schliel3en sich nicht aus, allerdings unterscheidet
sich die stadtische Artenzusammensetzung sehr von natirlichen Biotope. Wertvolle Biotopstrukturen
und Rickzugsraume fur wildlebende Tiere und Pflanzen kdnnen innerhalb der Ausgleichsflachen im
nordlichen Plangebiet geschaffen und erhalten werden. Die geplanten Malinahmen beinhalten eine
hohe Diversitat bezliglich ihrer Biotopausstattung, was fir die biologische Vielfalt besonders wichtig
ist und diese erhoht.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Festsetzung von Begrinungsmafnahmen: Die Anlage o6ffentlicher Grinflachen und die Ge-
wahrleistung einer Mindestbegrinung im Plangebiet durch Baumpflanzungen, gartnerische
Gestaltungsmaflinahmen oder die Anlage von Dachbegrinungen. Das Einbringen von Bluh-
horizonten und einer hohen Diversitat einheimischer Pflanzenarten férdert die biologische
Vielfalt im Plangebiet. Eine entsprechende Artenauswahl kann im Rahmen der Ausflihrungs-
planung Berlcksichtigung finden.

- Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen: Anlage eines Komplexes aus vielfaltigen Biotopen
(Extensiv genutzten Wiesen- und Weidenflachen mit eingestreuten Streuobstwiesen und tro-
ckenen Magerrasensdaumen, die von unterschiedlichen Geblsch- und Gehdlzstrukturen ein-
gerahmt werden). Zudem der Erhalt des umgelegten Galgenbergsees und der angrenzenden
Gehdlzstrukturen.

Bewertung:

Aufgrund der urbanen Pragung des Plangebiets als Wohnstandort ist der Nutzen fir die biologische
Vielfalt innerhalb der geplanten Siedlungsbereiche als eher gering zu bewerten. Eine Verschlechte-
rung der Bestandssituation tritt aufgrund der geplanten Durchgriinung jedoch nicht flachendeckend
ein, da neue Okologische Nischen geschaffen werden kénnen. Durch das Einbringen von Blihhori-
zonten und einer hohen Diversitat heimischer Pflanzenarten kann die biologische Vielfalt im Plange-
biet gefordert werden. Die Gestaltung und Umsetzung der Ausgleichsflachen im Norden des Plange-
biets in Kombination mit dem Galgenbergsee nimmt positiven Einfluss auf die biologische Vielfalt, da
die Mallnahmen eine hohe Diversitat bezuglich ihrer Biotopausstattung beinhalten und dadurch einer
Vielzahl unterschiedlicher Pflanzen- und Tierarten Lebensraum bieten. Im Gegensatz zur bestehen-
den intensiven Ackernutzung wird sich die Biologische Vielfalt im gesamten nérdlichen Plangebiet
erhéhen.
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7.5.11. Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung/europadische Vogelschutzgebiete)

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Es befinden sich keine europaischen Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet befindet sich in circa 3,2-6,6 km Entfernung in der Rheinschleife zwischen Ro-
denkirchen und Weil} und gehoért zu dem FFH-Gebiet ,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich
und Bad Honnef* DE-4405-301.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Planung nimmt keinen Einfluss auf ein bestehendes Natura 2000-Gebiet.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Die Benennung von MalRnahmen ist nicht erforderlich, da keine Betroffenheit vorliegt.

Bewertung:

Auswirkungen der Planung auf ein bestehendes Natura 2000-Gebiet sind nicht zu erkennen.

7.5.12. Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢ BauGB)
7.5.12.1.Larm

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Rondorf Nord-West wurde eine schalltechnische Untersu-
chung zu den auf das Plangebiet einwirkenden beziehungsweise vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrs- (Stra’en- und Schienenwege sowie Fluglarm), Gewerbe- und Sportlarmimmissionen durch
das Buro Peutz Consult GmbH (2023a) durchgefiihrt. Die Untersuchungen berticksichtigen die Schal-
limmissionen durch eine zukunftige Nutzung der geplanten Stadtbahn-Trasse der KVB im Plangebiet.
Zur Berechnung der Schallemissionen aus dem Stra3enverkehr wurden die Emissionspegel gemaf
RLS 90 berechnet und folgende Emittenten beriicksichtigt: A4, A555, Weilddornweg, Rodenkirchener
StraRe, Rondorfer Hauptstrale, KapellenstraRe, Am Hoéfchen, Husarenstralle, Boédinger Stralle,
Brihler Landstralke, OU Meschenich, Immendorfer HauptstraBe, Giesdorfer Allee, GE Claudius-
stralle, Kiesgrubenweg, Entflechtungsstrale, Planstrallen im Plangebiet. Hierbei wurden drei Falle
(Analyse-, Null- und Plan-Fall) untersucht. Die hierzu nachfolgend dargestellten Ergebnisse sind dem
Wortlaut nach der schalltechnischen Untersuchung entnommen.

Zur Beurteilung der Beurteilungspegel wurden unter anderem die nachfolgend aufgefuhrten Orientie-
rungswerte, Immissionsgrenzwerte, Immissionsrichtwerte herangezogen:

Grundlage fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau — Teil 1). Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ist anzustreben. Die
Orientierungswerte beziehen sich auf 16 Stunden am Tag (06:00-22:00 Uhr) und 8 Stunden in der
Nacht (22:00-06:00 Uhr).
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Tabelle 4: Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehr (Beiblatt1)

Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB [A]
StralRen-/Schienenverkehr
Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Mischgebiete (MI), Dorfgebiete (MD) 60 50
Gewerbegebiete (GE), Kerngebiete (MK) 65 55

Die Beurteilung von Larm durch gewerbliche Gerausche in der Nachbarschaft wird in der TA Larm
geregelt. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden am Tag
(06:00-22:00 Uhr) und 8 Stunden in der Nacht (22:00-06:00 Uhr).

Tabelle 5: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte in dB[A]
Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Kerngebiete, Mischgebiete (MK, MI) 60 45
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche ist
bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher StraRen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahn und Strallenbahnen sicherzustellen, dass die Beurteilungspegel der Immissionsgrenz-
werte gemal der 16. BImSchV nicht Gberschritten werden.

Tabelle 6: Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte in dB[A]
Tag Nacht
Krankenhauser, Schulen, Kur- und Altenheime 57 47
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49
Dorfgebiete, Kerngebiete, Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Zur Bewertung durch vorhabenbedingten Zusatzverkehr existieren keine rechtlichen Vorgaben in
Form von Richt- oder Grenzwerten. Hinsichtlich der Belastung durch Verkehrslarm beginnt der aus
grundrechtlicher Sicht kritische Wert in Wohngebieten bei einer Gesamtbelastung durch Dauerschall-
pegel oberhalb der Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht (OVG Munster, Urt. v.
30.05.2017 — 2 D 27/15, Rn. 111). Hat die Verkehrslarmbelastung bereits ein Mal erreicht, bei dem
eine Gesundheitsgefahrdung angenommen werden muss (bei einem Larm von mindestens 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts), dann gentigt eine Bauleitplanung, die eine derartige Verkehrslarmbelas-
tung weiter erhoht, nur dann dem Gebot gerechter Abwagung, wenn sie die Verkehrslarmerhéhung
- gegebenenfalls durch die Regelung passiven Schallschutzes — ausgleicht (OVG Koblenz, Urt. vom
25.03.1999 — 1 C 11636/98, 2. Ls.). Als Orientierung der Erheblichkeit von Erhédhungen unterhalb
dieser Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts kann der Auslésewert von 3 dB(A) als Zunahme
in Anlehnung an die 16. BImSchV herangezogen werden. Ebenso kénnen die Grenzwerte der 16.
BImSchV als Malstab, ab welcher Héhe der Immissionen Uberhaupt Erhéhungen zu erheblichen
Beeintrachtigungen flihren kdnnen, herangezogen werden (siehe Kapitel 4.2, Peutz Consult GmbH
(2023a).

Die Beurteilung der zu erwartenden Sportlarmimmissionen durch die Nutzung der bestehenden
Sportanlagen an der St. George's School sowie durch den geplanten Bolzplatz werden auf Grund-
lage der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) beurteilt.
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Tabelle 7: Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Wochentag | Beurteilungszeitraum | Beurteilungszeit Immissionsrichtwert IRW
[Stunden] [Stunden] WR WA MI GE
[dB(A)]
08:00 - 20:00 Uhr 12 (auf&erhglb der Ru- 50 55 60 65
hezeiten)
06:00 - 08:00 Uhr 2 (|nnerha[b der Ru- 45 50 55 60
hezeiten)
werktags
20:00 — 22:00 Uhr 2 (Innerha!b der Ru- 50 55 60 65
hezeiten)
22:00 - 06:00 Uhr 1 (lauteste Nacht- 35 40 45 50
stunde)
09:00 — 13:00 Uhr -
9 (auBerhalb der Ru 50 55 60 65
15:00 — 20:00 Uhr hezeiten)
07:00 — 09:00 Uhr 2 (innerhalb der Ru-
hezeiten) 4% 50 > 60
sonn- und 13:00 — 15:00 Uhr 2 (Innerhalb der Ru-
feiertags hezeiten) 50 55 60 65
20:00 — 22:00 Uhr 2 (Innerha!b der Ru- 50 55 60 65
hezeiten)
22:00 - 07:00 Uhr 1 (lauteste Nacht- 35 40 45 50
stunde)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Verkehrslarm:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm stark vorbelastet. Die Larmsituation im Plangebiet wird durch
den Verkehr auf den Bundesautobahnen BAB 4 und BAB 555 und folgenden &ffentlichen Strallen
bestimmt: Weilldornweg, Rodenkirchener Stralte, Rondorfer Hauptstralte, Bédinger Strale, Husa-
renstral’e und Kapellenstral3e in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sowie den tibergeordneten Stra-
3en B 51 (Bruhler LandstralRe) und der Ortumgehung Meschenich. Die Berechnungen des Analyse-
Falls, definiert als derzeitige Bebauungssituation unter Berlicksichtigung der im Rahmen der Ver-
kehrszahlung erhobenen, aktuellen Verkehrsmengen, fir den Strallenverkehr dienen dem Vergleich
mit den anderen Planfallen.

Im Bestand (Analysefall) kdnnen in den vom Verkehrslarm (Straf3e) beeinflussten Randbereichen des
Plangebietes folgende Beurteilungspegel ermittelt werden. Im Bereich des Johannishofs liegen die
Beurteilungspegel entlang der Kapellenstral’e zwischen 66 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts (Immis-
sionspunkt 14 in Anlage 9.2) und 61 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts (Immissionspunkt 15 in Anlage
9.2). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts werden hier um maximal 11 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten. Die
héchsten Beurteilungspegel im Plangebiet liegen im Norden entlang der BAB mit Werten tUber 70
dB(A) im Tag und Nachtzeitraum. Am Weilldornweg liegen die Beurteilungspegel am Tag bei maxi-
mal 67 dB(A) und in der Nacht bei maximal 60 dB(A) (Immissionsort 2, Anlage 9.2), so dass die
Orientierungswerte hier um 12 dB(A) am Tag und 15 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden. Im
Nachtzeitraum wird demnach die verwaltungsrechtliche Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht, jedoch nicht Gberschritten.

Im nérdlichen Teil des WeilRdornweges uberlagern die Immissionen des Autobahnlarms die des
Weilkdornweges. Weiter sidlich geht dieser Einfluss zunehmend zuriick. Das gilt auch fir den Ein-
fluss der Immissionen der Autobahn auf den gesamten Bereich des Plangebietes.
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Larmrelevante Streckenabschnitte 6ffentlicher Schienenwege sind in unmittelbarer Umgebung des
Plangebiets nicht vorhanden. Die in groRer Entfernung, westlich des Plangebiets gelegenen Schie-
nenwege der Strecken 2630, 2631, 2640 und der Rangierbahnhof der DB AG wurden in der schall-
technischen Untersuchung mit betrachtet.

Fir die Fluglarmimmissionen wird gemaf Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Kéln ein Beur-
teilungspegel von 45 dB(A) fur den Tages- und Nachtzeitraum bericksichtigt.

Gewerbelarm:

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen ist in Abstimmung mit
der Bezirksregierung Koéln keine Betrachtung der Immissionen der in weiter Entfernung zum Plange-
biet gelegenen groReren Gewerbebetriebe notwendig, da diese bereits im Bestand in ihren Immissi-
onen beschrankt sind. Gleiches gilt fur die im direkten Umfeld des Plangebietes durch die Stadt Kéln
identifizierten Gewerbebetriebe.

Sportlarm:

Auf das Plangebiet wirken Sportlarmimmissionen der Sportanlagen der im Stidwesten des Plange-
biets gelegenen internationalen Schule ein.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen sind aktive La&rmschutzmaRnahmen notwendig, um
die alten und neuen Anwohner Rondorfs vor Verkehrslarm, insbesondere der angrenzenden Auto-
bahn zu schitzen. Durch die Seeverlagerung wurden die Voraussetzungen geschaffen, die Errich-
tung eines Larmschutzwalls im Norden des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur Autobahn zu re-
alisieren. Durch die Verlagerung des Sees wurden Flachen gewonnen, die als Aufstellflachen fur den
Wall dienen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Gutachterlich wird der Null-Fall fir den Stralenverkehrslarm als das Verkehrsaufkommen und die
sich daraus ergebenden Schallimmissionspegel in der Bestandssituation definiert. Zusatzlich wird
davon ausgegangen, dass die Entflechtungsstra®e und die Ortsumgehung Mechernich vollstandig
realisiert sind.

Die hochsten Beurteilungspegel liegen im Plangebiet bezogen auf den Gesamtverkehrslarm im Nor-
den entlang der BAB mit Werten Uber 70 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum. Auch an der nérdlichen
Wohnbebauung dstlich des Weilldornweges aufderhalb des Plangebietes liegen am Tag 67 dB(A)
vor, in der Nacht 60 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden hier um 12 dB(A) am Tag und 15 dB(A) in der Nacht
uberschritten (Immissionsort 2 in Anlage 9.2) Entlang des Weildornwegs finden sich auch die héchs-
ten Beurteilungspegel im Plangebiet.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes und an der angrenzenden Bebauung der Ortslage Rondorf
herrschen Beurteilungspegel von 57,5 bis 60 dB(A) am Tag und um 52,5 bis 57,5 dB(A) in der Nacht
vor (Anlage16.2). Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen demnach maxi-
mal bei 5 dB(A) tags und 12,5 dB(A) nachts (Anlage 16.2). Entlang der Kapellenstral3e westlich der
Husarenstralle werden auch 66 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht (Immissionspunkt 20 in
Anlage 9.1) erreicht. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines
Wohngebiet liegt bei maximal 11 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch den Bebauungsplan wird die Umsetzung eines Wohnquartiers mit der entsprechenden Erwei-
terung der sozialen Infrastruktur um Schulen und Kindergarten sowie der Errichtung eines Nahver-
sorgers ermdglicht. Entsprechend weist das Plangebiet in groRen Teilen den Schutzcharakter eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) auf. Fir die Gemeinbedarfsflachen und das Sondergebiet wird die
Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes (MI) berilcksichtigt. Die an das Plangebiet angrenzenden

147



Wohngebiete sind mit der Schutzwirdigkeit eines reinen bzw. allgemeinen Wohngebietes (WA, WR)
zu betrachten. Im Nordosten und Suden liegen zudem kleinere Bereiche, die als Mischgebiet bzw.
Dorfgebiet zu bertcksichtigen sind. Die Einstufung als WR, WA oder Mischgebiet ist im Rahmen des
Larmgutachtens bestimmt worden und liegt der Beurteilung zugrunde.

Verkehrslarm:

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung und dem Neubau der nétigen ErschlieBungsstrallen sind
aus den Zusatzbelastungen im Stral3enverkehr auf das Plangebiet selbst sowie auf das Umfeld des
Plangebiets grundsatzlich Auswirkungen auf die schalltechnische Situation zu erwarten. Zur Berech-
nung der Schallemissionen des StralRenverkehrs wird das zukunftige Verkehrsaufkommen, bei Rea-
lisierung des Planvorhabens, unter Bertcksichtigung einer vollstandigen Realisierung der Vorhaben
EntflechtungsstralRe, Ortsumgehung Meschenich, Teilverlegung Galgenbergsee und die zukinftige
Stadtbahnanbindung Rondorf/Meschenich sowie die abschirmende Wirkung der Larmschutzwalle,
herangezogen.

Gesamtverkehrslarm im Plangebiet und aktiver Larmschutz gegenlber der Autobahn:

Aufgrund der hohen Larmbelastungen im Einflussbereich der Autobahn, die mit deutlichen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bis in das geplante Wohngebiet einhergehen,
wurde ein aktiver Schallschutz entlang der Autobahn BAB 4 als Larmschutzwall in Verbindung mit
den zur Verfligung stehenden Aushubmassen des Galgenbergsees in die Planung einbezogen.

Ohne Berucksichtigung aktiver LarmschutzmafRnahmen wirden in dem norddstlichsten Baufeld am
WeilRdornweg Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts (siehe Anlage 16.3) erreicht und somit die
verwaltungsrechtliche Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts erreicht werden.

Unter Berucksichtigung der abschirmenden Wirkung zweier 13 m hoher Larmschutzwalle liegt an der
Baugrenze keine Uberschreitung der verwaltungstechnischen Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
mehr vor. Zudem kann insbesondere im westlichen Teil eine deutliche Minderung der Verkehrslarm-
immissionen erzielt werden. Im dstlichen Teil fallt die mindernde Wirkung geringer aus, da hier auch
Verkehrslarmimmissionen bestehender Stralen im Osten des Plangebietes einwirken und die Aus-
dehnung des dstlichen Larmschutzwalles hier zudem durch den 6stlich des Plangebiets verlaufenden
weilkdornweg begrenzt wird. Aus dem Vergleich der Berechnungsergebnisse fur den Plan-Fall ohne
Larmschutzwalle und den Plan-Fall mit Larmschutzwallen wird zudem ersichtlich, dass die abschir-
mende Wirkung der Walle auch im sudlichen Teil des Plangebiets noch rechnerische Minderungen
der Verkehrslarmimmissionen bewirken, wenngleich diese aufgrund der Abstandsverhaltnisse deut-
lich geringer ausfallen als im ndrdlichen Bereich. Zudem zeigen die vergleichenden Berechnungen,
dass die Larmschutzwalle keinen negativen Effekt auf die an das Plangebiet angrenzende Bestands-
bebauung haben.

Die Ausgleichsflachen und der Erholungsbereich zwischen der geplanten Bebauung und der BAB
profitieren ebenfalls von den geplanten Larmschutzwallen und werden deutlich von Larm entlastet.
Die Minderung durch den Larmschutzwall liegt bei bis zu 5 dB(A).

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen, mit Beurteilungspegeln von 66 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts, liegen an der im auflersten Suden des Plangebiets, unmittelbar an der Kapellenstralie ge-
planten Bebauung (Immissionsort 165, tags) bzw. an den Plangebauden im nordéstlichen Teil des
Plangebietes (Immissionsort 51, nachts) vor. Die hier anzusetzenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wer-
den hier im Tageszeitraum um 11 dB und im Nachtzeitraum um 14 dB Uberschritten. Die hohen Ver-
kehrslarmimmissionen im Siiden sind durch die unmittelbare Nahe der geplanten Bebauung zur viel
befahrenen Kappellenstrae bedingt. Griinde fir die hohen Verkehrslarmbelastungen im Nordosten
sind auf die unmittelbare Nahe zur Autobahn sowie dem Weillidornweg und den Bahngleisen der
geplanten Stadtbahnlinie zurtickzufiihren. Zudem endet in diesem Bereich der geplante Larmschutz-
wall zur Autobahn, so dass die Verkehrslarmimmissionen weitgehend ungehindert auf den nordostli-
chen Bereich des Plangebiets einwirken kénnen.
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Im inneren, stdlichen Bereich des Plangebietes liegen grétenteils niedrigere Beurteilungspegel vor.
Unter Bertcksichtigung der abschirmenden Wirkung der Plangebdude werden in diesem Bereich
vorwiegend Beurteilungspegel des Verkehrslarms zwischen 50 und 60 dB(A) tags sowie 45 und 55
dB(A) nachts prognostiziert (siehe Anlage 6.1.3 und 6.2.3). Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete werden hier um bis zu 5 dB (A) tags und bis zu 10 dB(A)
nachts Uberschritten. Im Tageszeitraum wird jedoch zumindest der schalltechnische Orientierungs-
wert fur Mischgebiete von 60 dB(A) eingehalten.

Im sudlichen Plangebiet, welches einen gréReren Abstand zur Autobahn aufweist, liegen die Beur-
teilungspegel des Gesamtverkehrslarms niedriger. Eine Ausnahme bilden die in Richtung der geplan-
ten Schienen und Straflen orientierten Fassaden der Plangebaude, die Pegeln von 60 bis 66 dB(A))
tags (Immissionsort 165 in Anlage 8.2) und 50 bis 57 dB(A) (Immissionsort 142 in Anlage 8.2) nachts
ausgesetzt sind. Ansonsten werden im sudlichen Bereich des Plangebiets vorwiegend Beurteilungs-
pegel zwischen 50 und 60 dB(A) im Tages- und 45 bis 55 dB(A) im Nachtzeitraum erreicht. Damit
werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebietes von
55 dB(A) tags zum Teil um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Im Tageszeitraum wird zumindest der schall-
technische Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und an mehreren larmabgewand-
ten Fassaden auch der angestrebte schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fur allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) hingegen an allen Fassaden im Plangebiet Uberschritten. An den
nach Norden ausgerichteten Geb&udefassaden entlang der PlanstralRe 3 liegen maximale Uber-
schreitungen von bis zu 10,0 dB(A) vor. Die hochsten Uberschreitungen mit 13,3 dB(A) werden an
der Planstrale 9 (WA 1) an den zur Stadtbahn und dem Weilddornweg ausgerichteten Fassade im
norddstlichen Plangebiet erreicht. An mehreren larmabgewandten Fassaden kann jedoch zumindest
der schalltechnische Orientierungswert fir Mischgebiete eingehalten werden.

Fir die Gemeinbedarfsflachen und das Sondergebiet werden die anzusetzenden schalltechnischen
Orientierungswerte fir Mischgebiete im Tageszeitraum weitestgehend eingehalten. Im Nachtzeit-
raum ist zumindest an einzelnen Fassaden eine Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes von 50 dB(A) fur Mischgebiete festzustellen. Fir die voraussichtlich ausschlielich im Tageszeit-
raum genutzten Schulen und Kindertagesstatten im Bereich der Gemeinbedarfsflachen haben diese
Uberschreitungen nachts jedoch keine Relevanz.

AuRenwohnbereiche sind bei einem Beurteilungspegel Gber 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00
Uhr) durch SchallschutzmalRhahmen zu schitzen. An einem Uberwiegenden Teil der Fassaden lie-
gen Beurteilungspegel von weniger als 62 dB(A) vor. Im nérdlichen und norddstlichen Bereich des
Plangebiets sowie an einigen den Stralen und der Stadtbahnlinie zugewandten Fassaden im sidli-
chen Plangebiet liegen Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) tags vor, so dass bei etwaiger Er-
richtung von Auflenwohnbereichen an diesen Fassaden zusatzliche LarmschutzmafRnahmen erfor-
derlich sind.

Planbedingter Mehrverkehr: Bezlglich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrsimmis-
sionen im Umfeld des Plangebiets wird gutachterlich festgehalten, dass die maximale Pegeldifferenz
zwischen Null-Fall und Plan-Fall bei 3,2 dB(A) (Immissionsort 15, 2. OG in Anlage 9.2) und somit
geringflgig oberhalb des Auslésewertes der 16. BImSchV von 3 dB liegt. Der Immissionspunkt 15
befindet sich im Bereich der Kapellenstral’e 28, am Kreuzungsbereich zur Planstralle 14. Die Pe-
gelerhéhung am Tag von 59 dB(A) im Null-Fall auf 62 dB(A) im Plan-Fall ist auf eine prognostizierte
deutliche Minderung des Verkehrsaufkommens fir den Null-Fall in diesem Bereich zuriickzufihren.
Verglichen mit der Bestandssituation (Analyse-Fall: 61 dB(A) tags) ergeben sich durch das Planvor-
haben deutlich geringere Pegelerhohungen von maximal 1,4 dB.

Die kritische Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird hier
weder im Tages- noch im Nachtzeitraum erreicht oder Uberschritten. An den Ubrigen betrachteten
Immissionsorten liegen geringere Pegelerhhungen von maximal 1 bis 2 dB vor, wobei im Bereich
des Weilddornwegs, aufgrund des im Plan-Fall zu berticksichtigenden Entfalls der Strale im Wasser-
werkswaldchen fir den allgemeinen Kfz-Verkehr, sogar mit deutlich geringeren Beurteilungspegeln
und einer deutlichen Verbesserung der Larmsituation als im Analyse- und Null-Fall zu rechnen ist.
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Die héchsten Pegeldifferenzen zwischen Plan-Fall und Analyse-Fall betragen am Weilddornweg -6,4
dB am Tag und zwischen Plan-Fall und Null-Fall -5,9 dB am Tag (Immissionsort 6 in Anlage 9.2). Der
Vergleich zeigt zudem, dass die verwaltungsrechtliche Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) und 60 dB(A) nachts im Nachtzeitraum im Weilldornweg am Immissionsort 2 (nérdlichster
Punkt) nicht mehr erreicht wird (Anlage 9.2). Eine deutliche Minderung der Verkehrslarmimmissionen
werden zudem im Bereich der Bodinger Straflde und der Husarenstralte mit Pegelabnahmen von 4,5
dB(A) bis 5,2 dB(A) im Vergleich zum Null-Fall (Immissionsort 17 und 19) festgestellt. (Peutz Consult
GmbH 2023a).

Uberpriifung nach 16. BImSchV: Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen der geplanten Erschlie-
Bungsstraken durch Neubau sowie der Anderung der Verkehrsfiihrung im Bereich der Anbindung
des Plangebietes an den Weildornweg sind an keinem der betrachteten Immissionsorte Uberschrei-
tungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir die Bestandsbebauung festzustellen. Im Um-
feld der geplanten ErschlieBungsstralen liegen die maximalen Beurteilungspegel bei 57 dB(A) tags
und 48 dB(A) nachts (Kapellenstralte 22), so dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete an allen betrachteten Immissionsorten tags und nachts durch die Immissionen alleine
aus den Strallenneubauabschnitten deutlich eingehalten werden. Ein Schallschutzanspruch nach 16.
BImSchV besteht daher dem Grunde nach an keinem der betrachteten Bestandsgebaude.

In den vorliegenden Untersuchungen gemaf 16. BImSchV wird die geplante Stadtbahntrasse nicht
berlcksichtigt. Inwiefern sich diese Anspriiche auf Schallschutzmalinahmen auslésen, ist bei Vorlie-
gen der konkreten Planung in dem gesonderten Planfeststellungsverfahren zu ermitteln.

Gewerbelarm:

Im Sondergebiet ,Quartierszentrum’ soll ein Nahversorgungszentrum mit einem Vollsortimenter und
einem Drogeriemarkt angesiedelt werden. Zudem soll das Nahversorgungszentrum uber eine Tief-
garage verflugen. Eine Nachtnutzung ist ausgeschlossen worden. Sowohl die Anlieferung des Nah-
versorgers wie auch die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage sollen auf der nérdlichen Gebaudeseite Uber
die PlanstralRe 17 erfolgen. Die Ergebnisse der Immissionsberechnung bezlglich des Gewerbeldrms
zeigen, dass an der Sudfassade des gegenuber der Anlieferung und der Tiefgaragenzufahrt gelege-
nen Gebaudes maximale Beurteilungspegel des Gewerbeldrms von 60,7 dB(A) tags zu erwarten
sind. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird Uber-
schritten. Ebenso liegen Uberschreitungen der Werte der TA Larm fiir Mischgebiete (60 dB(A) tags)
an der Fassade, an der die Anlieferung und Tiefgaragenzufahrt liegt, von bis zu 10,1 dB(A) vor. Wei-
tere Fassaden von Plangebduden im Umfeld des Nahversorgers sind nicht betroffen.

Sportlarm:

Durch die Sportanlagen der Internationalen Schule (St. George’s School) kdnnen Sportlarmimmissi-
onen durch werktagliche Nutzung der Sportanlagen nach dem Unterricht sowie durch Turniere am
Wochenende auf das Plangebiet einwirken. Die auRerschulische Nutzung beschrankt sich auf die
Fulball- und Rugbyfelder sowie die Tennisplatze. Zudem kann eine werktagliche und sonntagliche
Nutzung der Anlagen fur Fuballtraining und -spiele geman der zu erwartenden Bebauung aus dem
Bebauungsplan Nr. 66380/02 westlich der Husarenstralte (Planstrafe 1) an der Kapellenstral3e zu
Sportlarmimmissionen fuhren. Die Planung sieht im Westen des Plangebietes zudem die Anlage ei-
nes Bolzplatzes vor.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an nahezu allen betrachteten Im-
missionsorten im Tageszeitraum die Werte der 18. BImSchV eingehalten werden. Eine Ausnahme
bildet der Immissionsort 7, der an den Neubauten am Pater-Prinz-Weg liegt und innerhalb der mor-
gendlichen Ruhezeiten eine Uberschreitung erfahrt. Zur Einhaltung der Anforderungen der 18. BIm-
SchV ist eine Nutzungsbeschrankung des geplanten Bolzplatzes auf den Tageszeitraum zwischen
7:00 und 22:00 Uhr erforderlich. Die Uberschreitung der kurzzeitig zuldssigen Gerauschspitzen au-
Rerhalb der Ruhezeiten ist auf die bestehende Nutzung der Sportanlagen der britischen Schule zu-
ruckzufuhren und somit fur das vorliegende Planverfahren irrelevant. Fir die regulare sonntagliche
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Nutzung ergibt sich ebenfalls eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV in-
nerhalb der morgendlichen Ruhezeit am Immissionsort 7 sowie im Nachtzeitraum an mehreren Im-
missionsorten, so dass flr Sonn- und Feiertage eine Nutzungszeitenbeschrankung des Bolzplatzes
auf den Zeitraum zwischen 8:00 und 22:00 Uhr vorzusehen ist.

Fir den ebenfalls betrachteten sonn- und feiertaglichen Turnierbetrieb der britischen Schule, welcher
ein seltenes Ereignis im Sinne der 18. BImSchV darstellt, ergibt sich an dem Immissionsort 7 eine
Uberschreitung der kurzzeitig zulassigen Geréauschspitzen. Im Plangebiet selbst werden die Anfor-
derungen der 18. BImSchV an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten, so dass sich aus der
festgestellten Uberschreitung durch eine bestehende Nutzung, kein Handlungsbedarf fir das Plan-
vorhaben ergibt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Festsetzung von aktiven SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm: Zur Verrin-
gerung der von Norden einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der Bundesautobahn BAB 4
ist als aktive Larmschutzmalinahme die Errichtung zweier Larmschutzwalle (mit ca. 13 m
Hohe) im Bebauungsplan festgesetzt. Die Larmschutzwalle sollen im ndrdlichen Plangebiet
entlang der Autobahn BAB 4 zu liegen kommen. Die Notwendigkeit dieser aktiven Larm-
schutzmalnahme wurde bereits in einer frihen Phase der Planung durch entsprechende Vor-
untersuchungen aufgezeigt. Die Minderungsmafnahme wirkt sich sowohl auf die Bestands-
gebaude wie auch auf die Plangebaude positiv aus. Berechnungen zu Verkehrslarmimmissi-
onen mit und ohne Larmschutzwalle zeigen, dass durch die abschirmende Wirkung der Walle
eine deutliche Minderung der Verkehrslarmimmissionen erzielt werden kann. Im dstlichen Be-
reich fallt die mindernde Wirkung geringer aus, da hier auch Verkehrslarmimmissionen der
bestehenden Strallen im Osten des Plangebietes einwirken und die Ausdehnung des 6stli-
chen Larmschutzwalles hier zudem durch den dstlich des Plangebietes verlaufenden Weil3-
dornweg begrenzt wird. Negative Effekte auf die an das Plangebiet angrenzende Bestands-
bebauung konnten nicht festgestellt werden. Gemal textlicher Festsetzung ist die Aufnahme
von schutzbeddirftigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten, im Sondergebiet sowie
in den Flachen fuir Gemeinbedarf jedoch erst zuldssig, wenn beide Larmschutzwalle im Nor-
den des Plangebietes in ihrer Mindesthdhe errichtet sind.

Die Hohe der Larmschutzwalle von 13 m ist hierbei als eine realistische Maximalhéhe anzu-
sehen. Weiterflihrende Berechnungen haben gezeigt, dass eine Erhéhung des Larmschutz-
walles bzw. die Erganzung einer Larmschutzwand auf der Wallkrone zu keiner deutlichen
Minderung der Immissionswerte fihren. Von einer Einhaltung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte ist, aufgrund der Abstandsverhaltnisse zwischen Autobahn und nachstmdglicher
Position des Larmschutzwalles, selbst bei deutlicher Erhohung des Larmschutzwalles nicht
auszugehen.

Zusatzlich werden die Ausgleichsflachen und der Erholungsbereich zwischen der geplanten
Bebauung und der BAB noch deutlich von Larm entlastet.

- Festsetzung von aktiven SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm: Aufgrund
der festgestellten Uberschreitungen der Immissionswerte der TA Larm sind aktive Schall-
schutzmalnahmen im Bereich des Nahversorgers zu treffen. Im Bebauungsplan wird der be-
troffene Fassadenbereich durch eine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet und der Ausschluss o6ffenbarer Fenster zu schutzbedurftigen Rdumen festgesetzt.
Zudem kann durch die Grundrissplanung der TG-Zufahrten gegenuberliegenden Wohnungen
Einfluss genommen werden, indem mdéglichst nur Nebenraume wie Badezimmer, WC, Funk-
tionsklichen oder Treppenhauser/Flure nach auf3en angeordnet werden. Die Ma3nahmen zur
Minderung missen auf Ebene der Baugenehmigung getroffen werden.

- Sportlarm — Bolzplatz: Durch eine Nutzungszeitenregelung des geplanten Bolzplatzes auf den
Tageszeitraum zwischen werktags (Mo.- Sa.) 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonn- und feiertags
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von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr kénnen mdgliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV verhindert werden.

- Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen:

o Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind zum Schutz
vor Verkehrslarm gemaf der aktuell baurechtlich eingeflihrten Fassung der DIN 4109-
1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin)
MalRnahmen festzusetzten. GemaR den Berechnungsergebnissen liegen die hochs-
ten berechneten mallgeblichen Aulenlarmpegel mit bis zu 72 dB(A) nachts an den
strallenzugewandten Fassaden der im norddstlichen Bereich des Plangebiets geplan-
ten Gebaude vor. Uberschlagig berechnet ergibt sich hieraus ein mindestens einzu-
haltendes Schalldammmal’ der AufRenbauteile bei einer Wohnnutzung von R w,res =
42 dB. Im sudlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich niedrigere mafigebliche
Auflenlarmpegel von bis zu 70 dB(A) (Immissionsort 165) und folglich, Uberschlagig
berechnet, ein mindestens einzuhaltendes Schallddammmalf der Aul3enbauteile bei ei-
ner Wohnnutzung von R* w,res = 40 dB. Entsprechend den mafR3geblichen AuRenlarm-
pegeln werden die unterschiedlichen Larmpegelbereiche von Ill, IV und V im Bebau-
ungsplan als Planzeichnung voneinander abgegrenzt.

o Festsetzung zum Schutz der Nachtruhe: Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem
Beurteilungspegel von > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fenster-
unabhangige Belulftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwer-
tige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen. (

o Festsetzung zum Schutz von Aul3enwohnbereichen: Fir Balkone und Loggien, die
einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stral3en-, Schienen- und Flugver-
kehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind Schallschutz-
maflnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vorge-
nannte Beurteilungspegel nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Bal-
kone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmab-
gewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

o Grundrissgestaltung/ Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen: An Fassaden, die an den in der Planzeichnung mit dem Einschrieb ,Re-
gelung TA Larm 1“ und ,Regelung TA Larm 2 gekennzeichneten Baugrenzen oder
parallel zu diesen errichtet werden, sind schutzbedurftiger RGume im Sinne der DIN
4109 unzulassig. Es muss sichergestellt werden, dass die betroffenen Wohnungen
jeweils auch Uber ein 6ffenbares Fenster eines schutzbedilrftigen Raumes gemafn
3.16 der DIN 4109-1 verfigen, vor dem der Immissions-richtwert der TA Larm im
Nachtzeitraum im WA von 40 dB(A) und im SO von 45 dB(A) eingehalten wird.

Bewertung:

Das Plangebiet ist insbesondere durch Larmimmissionen aus dem Strallenverkehr vorbelastet. An
fast allen Fassaden der geplanten Geb&ude sind zum Teil deutliche Uberschreitungen der Beurtei-
lungspegel der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu
erwarten. Im Tageszeitraum wird zumindest der schalltechnische Orientierungswert des Gesamtver-
kehrslarms fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags unter Berlcksichtigung des Larmschutzwalles weit-
gehend eingehalten, der Nachtwert von 50 dB(A) wird nur an wenigen Immissionsorten eingehalten.
Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind aktive
und passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt worden.

Hinsichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des
Plangebiets liegen die maximalen Pegeldifferenzen zwischen Null-Fall und Plan-Fall unterhalb des
Auslésewertes der 16. BImSchV von 3 dB.
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Bezuglich der geplanten ErschlieBungsstralien (StraBenneubau und Anbindung des Plangebietes)
sind keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festzustellen. Auch liegen
keine wesentlichen Anderungen im Sinne der 16. BImSchV vor.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete werden auf der
nordlichen Gebaudeseite des Nahversorgerzentrums sowie an der Sudfassade des noérdlich angren-
zenden allgemeinen Wohngebietes (berschritten. Auf die Uberschreitung wird mit der Festsetzung
zum Ausschluss von Immissionsorten (Grundrissgestaltung/ Ausschluss 6ffenbarer Fenster schutz-
bedurftiger Raume) reagiert.

Durch eine Nutzungsbeschrankung des geplanten Bolzplatzes auf den Tageszeitraum sind keine
Uberschreitungen der 18. BImSchV zu erwarten. Auch liegen durch die Nutzung der Sportanlagen
der internationalen Schule hinsichtlich des sonn- und feiertaglichen Turnierbetriebes keine Uber-
schreitungen der 18. BImSchV im Plangebiet vor.

Insgesamt ist festzustellen, dass Larmbelastungen im Bebauungsplangebiet gegeben sind. Aktive
und passive Larmschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer Minde-
rung der Larmimmissionen bei, sodass gesunde Wohn- und Arbeitsbedinungen hergestellt werden
kénnen. Insbesondere die Festsetzungen zum passiven Schallschutz missen auf Ebene der Bauge-
nehmigung zur Umsetzung gelangen.

7.5.12.2. Altlasten

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen drei altlastenverdachtige Flachen, die im Fachinfor-
mationssystem fur Altlasten und schadliche Bodenveranderungen des LANUV sowie im Altlastenka-
taster der Stadt KéIn gefuhrt werden.

Die Altlastenverdachtsflache Nr. 20407 ,Auf der Heidekaul 3-5* (FisAIBo, Risikostatus 3) reicht mit
ihrer unteren Spitze im Norden in das Plangebiet herein. Dabei handelt es sich vermutlich um eine
Tonabgrabung mit dazugehdériger Ziegelei. Die im Geltungsbereich liegende Spitze sldlich der BAB
4 wurde bis mindestens 1998 als Ackerland genutzt und ist heute mit Geholzen bewachsen.

Die Flache Nr. 20601 ,Rondorf WeilRdornweg“ (FisAlBo, Risikostatus 2) liegt fast vollstandig im Plan-
gebiet und umfasst die urspringliche Seeflache des Galgenbergsees mit umliegenden Uferberei-
chen. Das Gelande wurde friher als Ziegelei und spater als Kiesgrube genutzt. Nach der Auskiesung
der Flache hat der See als Anglergewasser gedient, wobei fur den Verzehr der Fische aufgrund der
PFT-Belastung ein Verbot bestand.

Im Sudwesten des Geltungsbereiches reicht im Kreuzungsbereich HusarenstralRe / Kapellenstralie
die Altlastenverdachtsflache Nr. 20602 ,KapellenstraRe” (FisAlBo, Risikostatus 4) in das Plangebiet
herein. Gemal Auskunft des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes der Stadt Kéln mit Schreiben
vom 21.12.2017 (Fruhzeitige Beteiligung der Dienststellen, Stellungnahme zum Stadtebaulichen Pla-
nungskonzept, Arbeitstitel: Rondorf Nord-West in KéIn-Rodenkirchen) ist der Altlastverdacht fir diese
Flache generell ausgeraumt, da sich hier offenbar nie eine Altablagerung befand. Die Flache wird
dem FisAlBo-Status 4 zugeordnet und ist somit multifunktional nutzbar, bleibt aber nachrichtlich im
Altlastenkataster registriert.

Fir die Altablagerung Nr. 20407 ,Auf der Heidekaul“ und Nr. 20601 ,Rondorf, Weilddornweg*“ (ehem.
Kiesgrube) wurde mit dem Umweltamt der Stadt KOIn ein weitergehender Bedarf fur die Durchflhrung
einer orientierenden Altlastenuntersuchung abgeleitet. Mittels Bodensondierungen wurden 2018 die
Untergrundverhaltnisse im Bereich der genannten Altablagerungen sowie der geplanten Seeerwei-
terungsflache erkundet und in einer Gefahrdungsabschatzung durch die Ingenieurgesellschaft mbH
Mull und Partner (2021) bewertet.

Fir die Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen ,Altablagerung Nr. 20407 - Auf der Heidekaul 3-
5 und ,Altablagerung Nr. 20601 - Rondorf, Weiltddornweg (ehem. Kiesgrube)“ wurden 13 Kleinramm-
bohrungen bis zu einer Tiefe von maximal 10 m unter Gelandeoberkante bis in unauffallige geogene
Schichten durchgefuhrt. Unter der Geléandeoberflache der Altlastenverdachtsflache ,Altablagerung
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Nr. 20407 - Auf der Heidekaul 3-5* findet sich unter dem 20 — 40 cm starken humosen Oberboden
ein Hochflutlehm, der als stark sandiger, schwach kiesiger Schluff ausgebildet ist. Darunter wurde
Terrassenmaterial des Rheins vorgefunden, das als Kies mit sandigen Anteilen vorliegt.

Der Auffiillungs- bzw. Umlagerungshorizont der Flache Nr. 20601 ,Rondorf Weilldornweg“ wies
Machtigkeiten zwischen 0,7 m und 3,2 m auf. Aufgrund unterschiedlicher Wasserstande des Galgen-
bergsees wurden auch Bereiche beprobt, die normalerweise in der Wasserflache des Sees liegen.
Unter dem Auffillungshorizont liegen natirlich vorhandene Terrassenkiese und —sande. Der Ubli-
cherweise hier vorhandene, darlber lagernde Hochflutlehm fehlt aufgrund der historischen Aus-
kiesung.

Bis auf die geringen anthropogenen Beimengungen (Ziegelbruch, Aschen, Schlacken) wurden in den
Altlastenverdachtsflachen keine sogenannten organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt. Fir die
untersuchten Materialien liegen keine Uberschreitungen der nutzungsbezogenen Priifwerte nach
BBodSchV vor.

Das Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung flr die Altlastenverdachtsflachen kommt zu dem
Schluss, dass auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse der Altlastenverdacht fiir die zu
betrachtenden Altablagerungen nicht bestatigt werden kann (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH 2021b).

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Flache ,Altablagerung Nr. 20601 - Rondorf, WeilRdornweg (ehem. Kiesgrube)“ (FisAlBo, Risi-
kostatus 2) umfasst die urspriingliche Seeflache des Galgenbergsees mit umliegenden Uferberei-
chen. Da bei den Untersuchungsergebnissen der Mull und Partner Ingenieursgesellschaft mbH
(2021b) keine Auffalligkeiten in der Altlastenverdachtsflache bestatigt werden konnten, lag grund-
satzlich keine Sanierungsverpflichtung fir den Boden vor. Daher war durch die geplante Umlegung
der Transferpfad Boden-Mensch nicht betroffen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der Altlastenverdacht fur die betrachteten Altlastenverdachtsflachen Nr. 20601 und 20407 wurde gut-
achterlich nicht bestatigt. Die Gefahrdungsabschatzung zeigt fir die untersuchten Boden- und Auffl-
lungsmaterialien bzw. das Geogen keine Gefahrdung fiur das Schutzgut Mensch oder das Grundwas-
ser. Die abfalltechnische Beurteilung hat ergeben, dass das untersuchte Material gemaf vorliegenden
chemischen Analysen den Anforderungen fir eine Z 0 / Z 0* — Einstufung nach LAGA TR Boden
genugt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Die Altlastenverdachtsflachen / Altstandorte Nr. 20601 und 20407 gemaf dem Altlastenka-
taster der Stadt Koln werden nicht weiter im Bebauungsplan dargestellt, da der Altlastenver-
dacht im Plangebiet gutachterlich nicht bestéatigt wurde. Sanierungspflichten bestehen somit
fur diese Verdachtsflachen nicht. Daher konnte auch auf eine Kennzeichnung im Plan ver-
zichtet werden.

- FuUr die Altlastenverdachtsflache Nr. 20602 ist gemaf der Auskunft des Umwelt- und Verbrau-
cherschutzamtes der Stadt Koln der Altlastenverdacht ausgerdumt, da sich hier offenbar nie
eine Altablagerung befand. Weitergehende Malinahmen werden daher nicht erforderlich

Bewertung:

Fir die beiden innerhalb des Plangebietes liegenden Altlastenverdachtsflachen Nr. 20601 und 20407
konnte der Altlastenverdacht gutachterlich nicht bestatigt werden. Sanierungspflichten bestehen somit
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fur diese Verdachtsflachen nicht. Fir die Altlastenverdachtsflache Nr. 20602 ist der Altlastenverdacht
ausgeraumt.

Die Gefahrdungsabschatzung durch die Ingenieurgesellschaft Mull und Partner mbH kommt zu dem
Schluss, dass fir die untersuchten Materialien aus Aufflillung und Geogen ausweislich der vorliegen-
den Ergebnisse keine Uberschreitung der nutzungsbezogenen Priifwerte nach BBodSchV (Wir-
kungspfad Boden - Mensch) vorliegt, sodass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch nicht zu
besorgen ist (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, 2021b).

7.5.12.3. Erschiitterungen

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Im Bebauungsplangebiet selbst liegen keine Erschutterungsquellen vor. Durch die im Norden an-
grenzende Autobahn BAB 4 sind zwar Erschitterungen entlang einer grof3eren Strecke in den Erd-
boden (Linienquelle) zu erwarten, diese wirken jedoch aufgrund des Abstands (40 m Anbauverbots-
zone) nicht auf das Plangebiet ein. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch liegt nicht vor.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Osten des Plangebietes wird eine Flache fir eine Stadtbahnlinie vorgehalten, in der zukinftig die
Stadtbahn fahren soll. Mit ihrem Betrieb sind Erschitterungen und Sekundéarluftschallimmissionen im
Umfeld der Trasse zu erwarten. Die Anforderungen hinsichtlich Erschitterungen sind in der DIN 4150
Teil 2 ,Erschitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden® definiert. Mit Er-
schitterungen sind in der Regel auch Sekundarluftschallimmissionen in den Gebauden verbunden.
Sekundarschall ist ein von StralRenbahnen ausgehender, tieffrequenter Kérperschall, der durch den
Oberboden, Unterbau, Bricken, den umgebenden Boden und Gebaudewande in die jeweiligen
Raume eines Gebaudes Ubertragen wird. Fir die Anforderungen an Sekundarschallimmissionen
existiert keine verbindliche Regelung. Zumutbare Innenpegel sind aus einer Reihe von Richtlinien
und Normen abzuleiten. Innenpegel in schitzenswerten Raumen sollten dabei Werte von 35 dB(A)
tags und 25 dB(A) nachts als Mittelwerte nicht Gberschreiten.

Die Planung flr die Stadtbahn ist noch nicht hinreichend konkretisiert, um eine Festsetzung zu Vor-
kehrungen gegen Sekundarluftschallimmissionen aufnehmen zu kénnen. Eine Prognose Utber die mit
dem Stadtbahnbetrieb verbundenen Auswirkungen ist erst anhand einer konkreten Planung, also im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Stadtbahn, maglich.

Bei Abstanden von 30 m und gréRer vom Gleis zu Fassaden ist von einer Einhaltung der Anhaltswerte
der DIN 4150, Teil 2 auszugehen. Bei Gebauden, welche in einem Abstand bis zu 30 m von der
festgesetzten Bahnflache errichtet werden, sind bauliche oder technische Vorkehrungen (z.B.
schwingungsisolierte Lagerung) vorzusehen, die sicherstellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150,
Teil 2 aus Juni 1999, Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden (Peutz Consult GmbH 2023a).

Erschitterungseinwirkungen durch den Stralenverkehr (Autobahn) wirken auf das Plangebiet ein.
Durch den grof3en Abstand der Bebauung zur Autobahn (165m) sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Bei Gebauden, welche in einem Abstand bis zu 30 m von der festgesetzten Bahnflache er-
richtet werden, sind bauliche oder technische Vorkehrungen (z. B. schwingungsisolierte La-
gerung) vorzusehen, die sicherstellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 aus Juni
1999, Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden.
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Bewertung:

Die Nutzung der geplanten Stadtbahntrasse wird Erschitterungen und Sekundarluftschall-immissio-
nen verursachen. Bei Gebauden, welche in einem Abstand bis zu 30 m von der festgesetzten Bahn-
flache errichtet werden, sind bauliche oder technische Vorkehrungen (z. B. schwingungsisolierte La-
gerung) vorzusehen, die sicherstellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 aus Juni 1999,
Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden. Festsetzungen zu Vorkehrungen gegen Sekundarluftschal-
limmissionen kdnnen nicht aufgenommen werden, da die Planung flir die Stadtbahn nicht hinreichend
konkretisiert ist. Erschitterungen von der Autobahn kénnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.

7.5.12.4.sonstige Gesundheitsbelange / Risiken

zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawandelfolgen)

Kampfmittel

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwiirfe und Kampfhandlungen im Bebauungsplangebiet. Konkrete Verdachte auf
Kampfmittel des 2. Weltkrieges wie Bombenblindganger liegen fur Flachen innerhalb der Acker-
schlage im ndrdlichen Plangebiet, auf den nérdlichen Béschungsbereichen der Seeflache sowie
westlich und dstlich der St. George’s School vor. Laufgraben und Schiitzenldécher lagen am siidlichen
Rand sowie im Nordosten des Galgenbergsees (Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst). Die Sondierungen wurden bei der Bezirksregierung beantragt und wurden im Jahr
2021 durchgeflihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden insgesamt 505.480 m? der Flache und die Bom-
benblindganger Nr. 2274, 2275, 2276, 2351, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107,
3845, 3846, 3847, 3848, 3884, 3885, 3886, 3887, 3888 und 3889 und 3890 Uberpruft. Dabei sind 102
Bomben, 9 Erdkampfmittel und 107 kg Munitionsteile geborgen worden. Ein Blindgangerverdacht (Nr.
3082) bleibt zwischen dem umgestalteten Galgenbergsee und der Autobahn A4 aufgrund der schwie-
rigen Zuganglichkeit und dem vorhandenen Baumbestand erhalten und liegt im Bereich der Anbau-
verbotszone. Lediglich auf einzelnen schmalen Flachen entlang der vorhandenen Wirtschaftswege
und StralRen war eine Detektion nicht méglich. Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch weitere Kampf-
mittel im Boden vorhanden sind. Daher kann eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln nicht gege-
ben werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Verdachtspunkte erhalten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der Bericht der Kampfmitteliberprifung und -beseitigung der Bezirksregierung Dusseldorf zeigt,
dass die bekannten Verdachtspunkte im Plangebiet Uberprift und die Blindganger sowie der tber-
wiegende Teil des Plangebietes berdaumt wurden. Da eine vollstandige Garantie auf Kampfmittelfrei-
heit seitens der Bezirksregierung Duisseldorf nicht gewahrt werden kann, sind die zu erwartenden
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Zudem steht fir kleinere Teilflachen im Plan-
gebiet eine Uberprifung auf Kampfmittel noch aus. Diese erfolgen vor Beginn der Bauarbeiten. Es
ist somit davon auszugehen, dass sich im Zuge der Umsetzung der Planung keine Unfalle oder Stor-
falle aus diesem Sachverhalt ergeben.

Der verbleibende Blindgangerverdacht (Nr. 3082) zwischen dem umgestalteten Galgenbergsee und
der Autobahn A4 bleibt erhalten. Da im Bereich der Anbauverbotszone keine Bautatigkeiten vorgese-
hen sind und der bestehende Baumbestand erhalten werden soll, sind hier keine weiteren Malinahmen
notwendig.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

- Vor Aufnahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fiir 6ffentliche Ord-nung, Glie-
derungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Ak-
tenzeichens 22.5-3-5315000-3202/22 sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die
Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.Bei einem Ortstermin mit
Bezirksregierung Dusseldorf, einem Unternehmen der KampfmittelrAumung und dem Ord-
nungsamt der Stadt Kéln wurde auf die weitere Untersuchung des Verdachtspunktes Nr. 3082
verzichtet, da bei diesem Punkt keine Arbeiten zu erwarten sind. In einem Gefahrdungsband
von 15 m um den bestehenden Verdachtspunkt Nr. 3082 diirfen bis zur erfolgten Uberpriifung
und ohne Rucksprache mit dem Fachamt, keine Bauarbeiten durchgefuhrt werden.

- Auf bisher nicht gerdumten oder sondierten Flachen erfolgt eine Uberpriifung der zu tiberbau-
enden Flache auf Kampfmittel.

Falls Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen, wird eine Bohrlochdetektion empfohlen und das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe auf unserer Internetseite der Bezirksregierung ist zu beachten. Bewertung:

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden fast vollstandig geraumt und eine
Vielzahl von Kampfmitteln geborgen. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass noch weitere Kampfmit-
tel vorhanden sind, so dass eine Uberpriifung auf Kampfmittel der zu bebauenden Flachen fir klei-
nere Teilbereiche noch aussteht.

Gemal der Untersuchung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes verbleibt zudem ein Blindgangerver-
dacht Nr. 3082 zwischen dem umgestalteten Galgenbergsee und der Autobahn A4 und liegt somit im
Bereich der Anbauverbotszone.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist nach Raumung des Plangebietes nicht mehr gegeben.

Magnetfeldbelastung

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Im Plangebiet sind keine Belastungen durch elektrische oder magnetische Felder bekannt, die zum
Beispiel von Stromtrassen, Oberleitungen, Trafos oder Funkanlagen ausgehen. Hochspannungslei-
tungen liegen in einem Abstand von 1.200m westlich der Ortslage Meschenich.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Im Nullfall wirde die derzeitige Nutzung erhalten bleiben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Bebauungsplan wird eine Bahntrasse fur die zuklnftige Stadtbahn der KVB der Stadt Koéln freige-
halten. Die Bahnen der Kélner Verkehrsbetriebe fahren mit Gleichstrom der Nennspannung 750 V.
Der Gleichstrombetrieb ist die Ursache fir die im Vergleich zum Wechselstrombetrieb wesentlich
schwachere biologische Wirkung der entlang einer Strallenbahntrasse auftretenden elektromagneti-
schen Immissionen. Fur die Anwohner an Stadtbahntrassen sind daher keine erhdhten gesundheitli-
chen Risiken zu erwarten. Es entstehen im Bereich einer Stadtbahntrasse hauptsachlich biologisch
kaum aktive statische Gleichfelder, vergleichbar dem natirlichen Magnetfeld bzw. dem natirlichen
elektrischen Feld der Erde. FUr die zuklnftige Stadtbahntrasse wird die Errichtung eines Unterwerks
im Bereich der Haltestelle an der geplanten weiterfihrenden Schule erforderlich. Ein Unterwerk ist
eine Energieversorgungsanlage fur die Strallenbahn, in der aus Wechselstrom Gleichstrom erzeugt
wird. Die notwendige Flache wird im Bebauungsplan als Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Unterwerk Stadtbahn festgesetzt.

Mit den Versorgungstragern wurde ein Konzept fur die Versorgung des Plangebietes mit Strom ab-
gestimmt, woflir mehrere Trafostandorte erforderlich werden. 15 Standorte konnten bereits im Zuge
der Angebotsplanung definiert werden. Bei sieben dieser Standorte soll der Trafo zukinftig aulRerhalb
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von Gebauden errichtet werden. Zur Sicherung dieser Standorte werden an den notwendigen Stand-
orten Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafo festgesetzt (FlachengréRe 4
x 6 m). Fur die geplanten Trafostationen wird von einer der angrenzenden Wohnbebauung angemes-
senen maximalen Nennleistung von 630 KVA ausgegangen. Aufgrund der eingehaltenen Abstande
von 3-4 m zur angrenzenden Bebauung bei der Standortwahl ist davon auszugehen, dass die Grenz-
werte der 26. BlImschV eingehalten werden. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. An acht
notwendigen Standorten im Bereich der Geschosswohnungsbauten sollen die Trafos im bzw. am
Gebaude errichtet werden. Die exakte Lage kann demnach erst im Zuge der Baugenehmigung er-
mittelt werden, sodass in diesen Bereichen lediglich das Signet Trafo festgesetzt wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Im Rahmen der Planung ist dafir Sorge zu tragen, dass Uber geeignete Abstande zu Tra-
fostationen die Einhaltung des stadtinternen Vorsorgewertes fir die magnetische Flussdichte
von 1 uT sichergestellt werden kann. In Wohngebieten haben Trafostationen in der Regel
Nennleistungen von 630 KVA. Hier reicht im Allgemeinen ein Abstand von 3 — 4 Metern zu
Raumen fir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen aus. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungen werden die Vorsorgewerte bericksichtigt.

- Eine Bewertung der elektromagnetischen Vertraglichkeit hinsichtlich der Grenzwerte der 26.
BImSchV anhand pauschaler Annahmen erfolgt im Zuge des Planfeststellungsverfahrens der
Stadtbahn Rondorf-Meschenich.

Bewertung:

Das Konzept fur die Versorgung des Plangebietes mit Strom berlicksichtigt bei den bereits geplanten
Trafostationen auf3erhalb von Gebauden die Einhaltung der entsprechenden Sicherheitsabstande
zur Wohnbebauung, so dass keine gesundheitsschadigenden Einwirkungen auf Menschen zu erwar-
ten sind. Die zukUnftig im Plangebiet fahrenden Stralenbahnen werden mit Gleichstrom betrieben,
folglich entstehen magnetische Gleichfelder. Eine Gefahrdung geht von diesen magnetischen Gleich-
feldern in der Regel nicht aus.

Storfallrisiko

Die Shell Deutschland Oil GmbH liegt in ca. 1.700 m Entfernung stiddstlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Der angemessene Sicherheitsabstand (nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG) fiir die Shell
Deutschland Oil GmbH betragt gemaR Gutachten der TUV Rheinland Industrie Service GmbH
(08.08.2017) 200 m. Fir die Firma Orion Engineered Carbons GmbH wird aufgrund des Umgangs mit
Distickstofftetroxid von einem Achtungsabstand ohne Detailkenntnisse nach Leitfaden KAS-18 (nach
§ 3 Abs. 5a BImSchG) von 900 m ausgegangen. Der Betriebsbereich der Orion Engineered Carbons
GmbH befindet sich ca. 1.400 m sudwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt somit auRerhalb von Achtungsabstande oder ange-
messenen Sicherheitsabstdnden zu Betriebsbereichen gemaf StorfallVO/Seveso IlI-RL.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Rheins. Gemal der Hochwassergefahrenkarte (StEB Koln) ist das Plangebiet bei einem 200-jahrli-
chen Hochwasser (Kélner Pegel KP 11,90 m) und bei einem Extremhochwasser (KP 12,90 m) gréR3-
tenteils nicht betroffen. Ab einem 200-jahrlichen Hochwasser (Kdlner Pegel KP 11,90 m) sind im
etwas tiefer liegenden, dufRersten Stdosten zwischen der ,Kapellenstrale* und der Stralle ,Am Hof-
chen’ entlang der ,Rondorfer Hauptstrake' Uberflutungstiefen von 2 bis 4 m im Plangebiet méglich.
(Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW, Auswertung der
Hochwassergefahren und Hochwasserrisikokarten, Stand: 29.06.21). Bei einem Extremhochwasser
werden Uberflutungstiefen zwischen 2 bis >4m erreicht. Raumlich unterscheiden sich 200-jahrliches
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und das Extremhochwasser nur geringfiigig. Im Bereich der Uberflutungsflachen im Stiden des Plan-
gebietes kann es zu hohen Grundwasserstanden insbesondere bei andauernd hohen Rheinwasser-
standen kommen. Mit einer plétzlichen Uberflutung ist aufgrund der Entfernung von >2.500m zum
Rhein nicht zu rechnen. Aufgrund des Hochwasserschutzkonzeptes der StEB und der Stadt Kéin
kann die Hochwasserschutzzentrale rechtzeitige Warnungen vor steigenden Rheinpegeln ausspre-
chen. Um Gebdudeschaden durch mdgliche Hochwasseruberflutungen zu minimieren wird eine
hochwasserangepasste Bauweise im stddstlichen Geltungsbereich empfohlen.

Starkregen

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Die Starkregengefahrenkarten (StEB Koln) zeigen im gesamten Plangebiet nur punktuell kleinere
Bereiche mit einer maRigen bis hohen Starkregengefahrdung. Aufgrund des geringen Versiegelungs-
grad kénnen aktuell die anfallenden Niederschlage im Plangebiet versickern. Nur im Bereich der be-
stehenden Bebauung im Siiden wird ein kleiner Teil des anfallenden Niederschlagswassers Uber die
Bestandskanale abgefiihrt.

Die Versickerungsleistung flir Niederschlagswasser wird im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung
der Mull und Partner Ingenieurgesellschaft (2021a) im sudlichen Bereich des Plangebietes als
»Schlecht” und im nérdlichen Plangebiet als ,mittel“ bewertet. In kleineren Teilrdumen im Sidwesten
sowie innerhalb der ehemaligen Boéschungsflachen am Galgenbergsee ergeben sich ,gute” Funkti-
onserfullungen. Auch innerhalb der neuen Seeflache ist die Versickerungsfahigkeit gegeben.

Gut versickerungsfahige Schichten wie die Sande und Kiese der Rheinterrasse stehen im Plangebiet
zwischen 47,0 und 49,0 m . NHN an, was einer Tiefenlage von 0,5 m bis 2,7 m unter GOK entspricht.
Fir Versickerungseinrichtungen missten die darliber befindlichen Lagen aus Schluff durchstof3en
werden. Die Mdglichkeit, Regenwasser einem Bach oder Graben zuzufihren, ist im Plangebiet nicht
gegeben (IPL Consult, 2021).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in einem modifizierten Mischsystem. Schmutzwasser und
behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Stra3en) soll in einem Mischwasserkanal-
system gesammelt und der Klaranlage zugefuhrt werden. Die neu zu erstellenden Mischwasserka-
nale werden an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Strafle ,Am Hoéfchen® und der ,Ka-
pellenstralRe’ angeschlossen. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser (z.B. der Dachfla-
chen) soll dezentral beziehungsweise je Baugrundstiick gesammelt und Uber die belebte Oberbo-
denschicht oder gleichwertige technische Lésungen versickert werden. Sollte im Einzelfall aus-
nahmsweise eine Versickerung aus bautechnischen oder baurechtlichen Griinden nicht mdglich sein,
ist bei einer Einleitung von unbelastetem und gering belastetem Niederschlagswasser in die Kanali-
sation eine Retention von 20 I/m? versiegelter Flache zu gewahrleisten. Dieses kann Uber leichte
Gelandevertiefungen (Senken) in den Grinflachen der Innenhéfe sowie neben den Feuerwehrzu-
fahrten und Zuwegungen innerhalb der einzelnen Wohngebiete erfolgen, um temporare Retentions-
raume fur das Oberflachenwasser nach Starkregen vorzuhalten, oder Uber Sinkkasten oder andere
Vorrichtungen, die den Stauraumkanalen vorgeschaltet werden. Zudem werden auf den Grundstu-
cken Malinahmen zur Abflussvermeidung wie Dachbegrinung umgesetzt.

Zur schadlosen Sammlung und Abfuhrung des Oberflachenwassers bei Starkregen (10-minutiges
100-jahrliches Regenereignis) werden im gesamten Plangebiet Retentionsflachen (Gelandevertie-
fungen), die als Uberflutungsflache bei Starkregen fungieren, sowohl in den 6ffentlichen und privaten
Grunflachen als auch in den Verkehrsflachen vorgesehen.
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Neben den Randbereichen der zentralen Parkflache (Quartierspark), die durch Muldenbildung mit <
30 cm Tiefe eine Retentionsfunktion wahrnehmen, sind drei separate Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Retentionsflache 1 bis 3 im Plangebiet verstreut angeordnet. Innerhalb der Verkehrsfla-
chen der Planstrafl’en 3, 20 und 21 sind stralRenbegleitend Stauvolumina nachgewiesen. Zudem soll
der Quartiersplatz als Retentionsraum fungieren.

Bei einem 30-jahrlichen Regenereignis kommt es an keinem der Schachte zu Uberstau und weitrei-
chend, an 66 Schachten zu Einstau. Bei 3-jahrlichem Regen besteht bei sieben Schachten geringer
Einstau, vor allem aufgrund der bestehenden Einleitbegrenzung von 150 I/s im Siiden des Plange-
bietes an der Kappellenstralle (IPL Consult 2021).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Die hydraulischen Auswirkungen auf die vorhandene Kanalisation sind in Abstimmung mit den
Stadtentwasserungsbetrieben der Stadt KoIn bewertet worden.

- Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, des Sonder-
gebietes (SO) sowie der Flachen flir den Gemeinbedarf die anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswasser gemal} Landeswassergesetz (LWG) NRW und WHG oértlich zu versickern.
Sollte im Einzelfall ausnahmsweise eine Versickerung aus bautechnischen oder baurechtli-
chen Griinden nicht mdglich sein, ist bei einer Einleitung von unbelastetem und gering belas-
tetem Niederschlagswasser in die Kanalisation eine Retention von 20 I/m? versiegelter Flache
zu gewabhrleisten.

- Hinweis zur Vorbeugung von Schaden durch Starkregen: Es sind im Plangebiet zur Starkre-
genprophylaxe Stauvolumina von 2.430 m? innerhalb von Verkehrsflachen und innerhalb fest-
gesetzter privater und 6ffentlicher Grinflachen mit Zweckbestimmung Retentionsflache nach-
gewiesen.

- Gemal dem Entwasserungskonzept von IPL (2021) werden innerhalb des Quartierspark Re-
tentionsflachen fur Niederschlage bei Starkregenereignissen mit einem Stauvolumen von bis
zu 630 m? berucksichtigt. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
Retentionsflache 1 ist ein Stauvolumen von bis zu 345 m?® unterzubringen. Innerhalb zweier
privater Grunflachen mit der Zweckbestimmung Retentionsflache 2 und Retentionsflache 3
sind weitere 220 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zulassig. Im Bereich des
Quartiersplatz 1 sind ober- und unterirdisch 120 m® zu versickern. Innerhalb der Planstral3e 3
ist ein Stauvolumen von 985 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen.
Innerhalb der PlanstrafRe 20 ist ein Stauvolumen von 60 m3, innerhalb der Planstrale 21 ist
ein Stauvolumen von 70 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen. Zudem
sind separate Uberflutungsnachweise fiir jedes Grundstiick (>800 m? abflusswirksame Fla-
che) zu erbringen. Die Grundstiicke (<800 m?), welche stralienseitig liegen, wurden mit ihrem
Flachenanteil in die 6ffentlichen Retentionsflachen miteingerechnet.

- Reduzierung und Pufferung der Oberflachenwasserabflussspitzen durch die Festsetzung von
extensiver und intensiver Dachbegriinung auf den Flach- und Carportdachern.

- In der vorgesehenen Planung werden innerhalb des Plangebietes Uberflutungen durch eine
kontinuierliche Gefalleausbildung der Strallen vermieden.

- Es wird empfohlen, bei der Festlegung der OKFF-Hbhen der jeweiligen Hauser sowie der
Planung von Tiefgaragen und Kellergeschossen durch die Architekten die jeweiligen Rick-
stauebenen auf der offentlichen Stralde zu berlicksichtigen und ggfls. Entsprechende Mal}-
nahmen zur Vermeidung von Rickstau vorzusehen.

Bewertung:

Die Planung beinhaltet eine Regenwassermanagementkonzeption, die zahlreiche Mallnahmen und
Flachen zur Versickerung, zur Ruckhaltung im Starkregenfall festsetzt bzw. vorhalt und die schadlose
und konfliktfreie Entsorgung garantiert.
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Der Nachweis der schadlosen Sammlung und Abflihrung des Oberflachenwassers im Starkregenfall
wurde im Rahmen einer Berechnung durch das Biro IPL Consult (2021) nachgewiesen. Der Stark-
regennachweis hat aufgezeigt, dass keine Gefahrdungsrisiken durch die Planung bestehen.

Besonnung/ Belichtung

Zur Einschatzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird zur
Beurteilung der Besonnung von geplanten Wohngebauden als Orientierungshilfe die Angabe zur Be-
sonnungsdauer in der DIN ,Tageslicht in Innenrdumen® (DIN 5034) herangezogen. Im Sinne dieser
Empfehlung gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn ein Aufenthaltsraum einer Wohnung
mindestens 4 h am 21.03. (Tag- und Nachtgleiche) eines Kalenderjahres besonnt ist. Dessen unge-
achtet kann in Einzelfallen eine Besonnungsdauer von 2 h noch als ausreichend angesehen werden.

Derzeit wird die Besonnung / Belichtung der angrenzenden Wohnbebauung durch das Plangebiet
aufgrund der fehlenden Bebauung nicht eingeschrankt.

Die neuen Plangebaude in den einzelnen Baufeldern werden Uberwiegend im Karree angeordnet.
Innerhalb der einzelnen Karrees entstehen groRziigige, begrinte Innenhdfe. Durch die Anordnung
der Gebaude im Karree ist eine Verschattung tGber Eck gegeben. Jedes Gebaude verfligt jedoch Uber
mindestens einen unverschatteten Fassadenbereich, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass die Mindestanforderungen zur Besonnung / Belichtung weitestgehend erflllt und durch die Um-
setzung der Planung gesunde Wohnverhaltnisse fir den Menschen geschaffen werden. Auch wenn
innerhalb des Plangebietes die Orientierungswerte der BauNVO fir die Bestimmung des Malles der
baulichen Nutzung fur ein allgemeines Wohngebiet (WA), insbesondere die Geschossflachenzahl,
zum Teil Uberschritten werden, ist eine ausreichende Belichtung gegeben. Die abweichende Fest-
setzung geht auf den vorliegenden stadtebaulichen Entwurf von West 8 zuriick, welcher eine Ent-
wicklung von héher verdichteten Wohngebieten im Bereich der Parkanlage, der geplanten Stadt-
bahntrasse sowie im Umfeld des Quartiersplatzes vorsieht, mit dem Ziel der optimalen Ausnutzung
der im Stadtgebiet nur begrenzt zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen. Diese verdichteten Bau-
felder liegen in Bereichen, denen gro3zligig angelegte Platze, Stralen oder Parkanlagen gegenuber-
stehen, so dass trotz der Verdichtung eine ausreichende Belichtung gewahrleistet werden kann.

Die Umsetzung der vorgesehenen Planung 18st voraussichtlich auch keine Verringerung der Beson-
nungsdauer an Bestandsfassaden der Umgebung aus. Da sich das Plangebiet nordwestlich von Ron-
dorf erstreckt ist eine Verschattung durch neue Gebaude nicht oder nur in einem untergeordneten
Mafd an westlich oder nérdlich ausgerichteten Fassaden gegeben. Eine ausreichende Belichtung der
Bestandsgebaude wird daher weiterhin gewahrleistet.

7.5.13. Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Baudenkmaler
Im Plangebiet liegen keine Baudenkmaler.

Sudlich des Plangebietes befinden sich drei Hofanlagen (Bédinger Hof, Bichelhof und Johannishof)
und eine Villa aus dem Jahr 1909, die gemaR § 5 DSchG NRW als Baudenkmaler geschutzt sind.
Die drei Hofanlagen sind bis ins Mittelalter nachweisbar, wobei die Gebaudekdrper selber aus dem
17., 18. und 19. Jahrhundert stammen. Die Fundamente und Keller sind vermutlich alteren Ur-
sprungs. Alle Hofanlagen sind in der Tranchotkarte, der PreuRischen Uraufnahme und der Neuauf-
nahme dargestellt. Die Hofanlagen sind eng mit der Entstehungsgeschichte von Rondorf verbunden
und pragen bis heute mit ihren freistehenden Anlagen und den Garten das Ortsbild. Die 1909 errich-
tete Villa mit parkartiger Gartenanlage zwischen Johannishof und Blchelhof wurde fir die drei Téch-
ter des Johannishofs errichtet. Sie dokumentiert die siedlungsgeschichtliche Entwicklung von Ron-
dorf im frihen 20. Jahrhundert.
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Bodendenkmaler

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist bekannt, dass dieser in einer seit der alte-
ren Jungsteinzeit (6. Jahrhundert vor Christi) belegten Altsiedellandschaft liegt. Die stdlich des Plan-
gebiets gelegene historische Ortslage Rondorf wird im Jahr 922 erstmals erwahnt. Der auf3erhalb
des Plangebiets liegende, heutige Johannishof wurde als mittelalterlicher Fronhof genutzt. Da die
Flachen im Plangebiet Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurden, ist von glinstigen Erhaltungs-
bedingungen flr archaologisches Kulturgut auszugehen. Bisher geborgene Funde lieferten Hinweise
auf vorgeschichtliche, romische und mittelalterliche Nutzungen des Gebietes. Im Nordwesten ist
durch Oberflachenfunde eine rémische Trimmerstelle bekannt. Ostlich der Fundstelle zeugt der Flur-
name ,Auf dem Galgenberg® von einer mittelalterlichen bis neuzeitlichen Richtstatte mit zugehdrigem
Schindanger.

Zur Erfassung des archaologischen Potenzials im Plangebiet wurde durch das Archaologie Team
Troll (2020) eine qualifizierte Prospektion in groRen Teilen des Plangebietes (ausgenommen der
Seeflache und Bereichen nordéstlich des Plangebiets) durchgefiihrt. Aufgrund der Begehungen des
Gelandes mit Einzelfundeinmessung und der Auswertung bodenkundlicher Bohrungen verfestigte
sich die Annahme, dass sich rémische Siedlungsreste und die zuvor genannte Richtstatte im nordli-
chen Teil des Plangebiets befinden kénnten. Gelande-Anomalien &stlich der Strale ,Am Héfchen'
lieRen auf mogliche Uberreste einer Motte schlieRen.

Zur weiteren Untersuchung und Dokumentation vorhandener Bodendenkmaler wurden im Bereich
der rémischen Fundkonzentrationen verschieden gro3e Suchschnitte (Baggerschurfe) als soge-
nannte Kreuzschnitte und als gleichmaRig verteilte Suchsondagen angelegt.

Im Ergebnis konnten Reste einer rémischen Besiedlung freigelegt werden. Diese Uberreste bestan-
den aus mehreren Graben, Mauerstickungen und einem einfach gepflasterten Weg. Der Gutachter
vermutet, dass die Funde als rémisches Landgut (eine sogenannte Protovilla oder villa rustica) ein-
zuordnen sind. Daflr sprechen auch mehrere vorgefundene rémische Graben. Bei der Wegflache
handelt es sich um einen Wirtschaftsweg. Daruber hinaus wurden Keramikscherben, vermutlich aus
der Eisenzeit aufgefunden. Insgesamt ist daher von einer langer andauernden Siedlungskontinuitat
in diesem Bereich auszugehen.

Bei der vermuteten Motte im Plangebiet handelte es sich lediglich um eine Gelandeanomalie.

Sonstige Sachguter

Im stdlichen Anderungsbereich befinden sich einzelne Wohnh&user. Im weiteren Plangebiet sind
keine sonstigen Sachguter vorhanden, die eine hohe funktionale oder gestalterische Bedeutung auf-
weisen.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Im Bereich der Wasserflache wurden keine Prospektionen durchgefiihrt. Die Ackerflache, auf die die
Seeflache teilweise umgelagert wird, verfugt tber eine deutliche Konzentration rémischer Befunde,
die im Rahmen der oben erwahnten Prospektionen durch das Archaologie Team Troll (2020) doku-
mentiert und beschrieben worden sind. Die Ergebnisse sind der Bestandsbeschreibung zu entneh-
men. Durch die Anlage der Seeflache und die damit verbundenen Bodenaushubarbeiten ist mit einem
Verlust des anstehenden Bodens und damit auch der Bodendenkmaler zu rechnen. Ihre Dokumen-
tation ist im Rahmen der Sondage durch eine sachkundige Firma (Archdologie Team Troll) im Jahr
2020 erfolgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Nach Umsetzung der Planung ist mit einer weitestgehenden Uberbauung der Bodendenkmaler im
Bereich der Wohnbau-, Gemeinbedarfs- und Sonderbauflachen zu rechnen. Die nachgewiesenen
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archaologischen Funde werden im Vorfeld der Bebauung Uber eine bauvorgreifende Sachverhalts-
ermittlung in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorden dokumentiert und gesichert. In den ge-
planten Griin- und Kompensationsflachen kénnen die archéologischen Funde erhalten bleiben.

Die Baudenkmaler sidlich des Plangebietes an der Kapellenstral3e bleiben bestehen, werden in ihrer
Wirkung aus nérdlicher Blickrichtung jedoch eingeschrankt und liegen nicht mehr am Ortsrand mit
Anbindung an die Feldflur. Die geplante Bebauung stellt fiir die Hofanlage Johannishof eine heran-
riickende Wohnbebauung dar. Im Verlauf der Planung wurde der Ubergang von der bestehenden
Ortslage im Siden in das Plangebiet stadtebaulich angepasst und optimiert. Insbesondere ist die
gesamte Bebauung deutlich nach Norden gertickt. Im Bereich nérdlich des Blichelhofes wurde neben
der offentlichen Grinflache bewusst eine sehr lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilienhau-
sern platziert, die mit groRziigigen Géarten einen angemessenen Ubergang zur Hofanlage darstellen.
Die aufgelockerte Bebauung wird nach Osten fortgesetzt, hier werden zudem die bestehenden Griin-
bereiche planungsrechtlich abgesichert. Die Bebauung nérdlich des Johannishofes stellt die studliche
Begrenzung des geplanten Quartiersplatzes, einem zentralen Punkt des gesamten stadtebaulichen
Konzeptes, dar und weist insofern eine hdhere aber stadtebaulich sinnvolle Dichte auf. Der Ostfllgel
der geplanten Bebauung grenzt unmittelbar an die Stadtbahn-haltestelle und schitzt somit auch den
gesamten Bereich im Westen vor mdglichen Auswirkungen der Stadtbahn.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet kbnnen mit Durchfuhrung der Planung erhalten bleiben.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Den Anregungen der Untere Denkmalschutzbehdrde wurde gefolgt, so dass im Rahmen einer
Prospektion das archaologische Potenzial des Plangebietes in Absprache mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde erfasst und dokumentiert wurde. Im Bereich mit Befunden, wie z.B.
dem rémischen Weg wird eine bauvorgreifende Sachverhaltsermittlung in Abstimmung mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde durchgeflihrt. Funde, die im Boden verbleiben, sind
durch Vlies abgedeckt und geschuitzt worden.

- Berucksichtigung der Baudenkmaler durch ein Abrticken der geplanten Bebauung nach Nor-
den und Auflockerung der Bebauung im unmittelbaren Umfeld der Baudenkmaler.

- VergrofRerung des Abstands zwischen der niedrigen nordéstlichen Ecke des denkmalge-
schutzten Blchelhofs und der geplanten Bebauung entlang der geplanten Stadtbahntrasse
durch geringfligige Zuriicknahme der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

- Es wird zwischen der Stadt KéIn und der Projektentwicklerin vereinbart, dass die Bebauung
der an die Denkmaler angrenzenden Baufelder bzw. Baugrundstiicke der Abstimmung mit
dem fur das Plangebiet vorgesehen Gestaltungsgremium bedarf, um der besonderen Sensi-
bilitdat der denkmalgeschiitzten Hofanlagen gerecht zu werden. Dies wird entsprechend im
Stadtebaulichen Vertrag verankert.

Bewertung:

Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zu unmittelbaren negativen Auswirkungen auf Bau-
oder Bodendenkmaler oder sonstige Sachguter. Mdgliche Beeintrachtigungen der Baudenkmaler Bo-
dinger Hof, Blchelhof und Johannishof werden durch eine angepasste stadtebauliche Planung mini-
miert. Insgesamt werden angemessene Abstande der neuen Bebauung zu den Baudenkmalern be-
ricksichtigt, sodass die Planung als vertraglich in Bezug auf die bestehenden Baudenkmaler auf3er-
halb des Plangebietes eingestuft wird. Eine Erfassung der archaologischen Strukturen im Plangebiet
ist erfolgt. Die Uberplanten Bodendenkmale sind bzw. werden fachgerecht dokumentiert. Die Be-
standsgebaude im Sitdosten des Geltungsbereichs kénnen erhalten bleiben.
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7.5.14. Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung,
Warme), sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwdéassern

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Im Plangebiet liegen keine erheblichen Emissionen von Licht, Gerlichen, Strahlung oder Warme vor.
Kurzfristig kdnnen durch die landwirtschaftliche Nutzung (zum Beispiel Dingung mit Mist oder Giille)
Geruche entstehen. Abfalle und Abwasser fallen innerhalb der bebauten Flachen im Siden des Plan-
gebiets an und werden regelgerecht entsorgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Ansiedelung neuer Wohnbebauung mit der entsprechenden Infrastruktur kommt es zu ei-
ner Zunahme kunstlicher Lichtquellen im Plangebiet. Es sind jedoch keine erheblichen Lichtemissio-
nen gemal Lichterlass NW zu erwarten.

Eine regelgerechte Entsorgung der Hausabfalle wird durch die Abfallwirtschaftsbetriebe Kéln GmbH
sichergestellt. Geruchsemissionen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Eine Abstrah-
lung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung der Planung nicht
einhergehen (siehe u.a. Kapitel 7.5.7). Das anfallende Abwasser wird in die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet und somit schadlos und sicher aus der Wasserschutzzone gefihrt. Der durch IPL Consult
durchgefuhrte hydraulische Kanalentwurf zeigt auf, dass das ErschlieBungsgebiet Plangebiet an die
bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen werden und die bestehende Mischwasserka-
nalisation die Wassermengen aufnehmen kann.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen:
- Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Lichtemissionen, Gerliche, Strahlung und/ oder
Warme sind nicht zu erwarten, so dass keine Mallnahmen erforderlich sind.

Bewertung:

Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch die geplante Nutzung nicht zu erwarten.
Lichtemissionen werden durch die geplante Aufsiedelung zunehmen, fuhren aber keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei. Abfalle und Ab-
wasser werden regelgerecht entsorgt.

7.5.15. Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor und nach Seeverlagerung):

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Gewinnung oder Nutzung erneuerbarer Energie.
Die Nutzung der Wasserflache fir schwimmende Solarmodule kommt aufgrund des hohen Flachen-
bedarfs (Abdeckung der gesamten Seeflache) nicht in Frage, da die Ausgleichsflachen vorrangig der
Okologischen Aufwertung des Gebietes dienen sollen und sich die ,Abdeckung“ der Seeflache nega-
tiv auswirken wurde. Die Nutzung einer Teilflache ware hingegen nicht wirtschaftlich.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Die Nullvariante entspricht dem Bestand.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Fir das Neubaugebiet wurde durch die ebok GmbH ein Energiekonzept (Stand: April 2021), basie-
rend auf dem prognostizierten Energiebedarf der geplanten Neubauten erarbeitet und Optionen fir
eine klimaschonende Warme- und Stromversorgung aufgezeigt. Aufgrund sich andernder politischer
Rahmenbedingungen im Laufe des Jahres 2021 (Ratsbeschluss der Stadt KéIn zur Klimaneutralitat
2035 am 24. Juni 2021; Verscharfung der geplanten Leitlinie zum Klimaschutz bei Konversions- und
Neubaugebieten der Stadt Kéln und Weiterentwicklung der Bundesférderung fir effiziente Gebaude
(BEG) fur Energiestandards zum 01.07.2022) wurden die Empfehlungen des Energiekonzeptes
durch eine Stellungnahme (Stand: Dezember 2021) erganzt. Die Schlussfolgerungen sind nachfol-
gend dargestellt.

In Ubereinstimmung mit der Leitlinie zum Klimaschutz der Stadt Kéln und im Sinne einer mdglichst
klimaschonenden Warmeversorgung des Gebietes mit lokalen erneuerbaren Energien soll der Ener-
giebedarf der neuen Hauser durch die verbindliche Festlegung des Energiestandards Effizienzhaus
40 mit EE (erneuerbare Energien)-Klasse als energetischer Mindeststandard flir alle geplanten
Wohngebdaude gemindert werden. AulRerdem wird die Ausflihrung aller 6ffentlichen Nichtwohnge-
baude als Passivhaus empfohlen. Erganzend reduziert die Festsetzung einer intensiven Dachbegru-
nung den Energiebedarf der neuen Hauser (Kihlung im Sommer, Warmeschutz im Winter, Bindung
von Feinstaub und Kohlendioxid).

Fir die gebietszentrale Warmeversorgung wird ein kaltes Nahwarmenetz entsprechend dem Konzept
der RheinEnergie AG mit der Nutzung der regenerativen Energiequelle ,Grundwasser aus dem Was-
serwerk Hochkirchen® in Kombination mit gebdudezentralen Wasser/Wasser-Warmepumpen umge-
setzt (siehe dazu auch Kapitel 7.5.5.2.). Mit diesem Warmeversorgungskonzept wird der fur die EE-
Klasse geforderte Anteil von Warme aus erneuerbaren Energien erreicht. Es sind keine zusatzlichen
gebaudetechnischen MalRnahmen zur Erreichung der EE-Klasse notwendig.

Im Plangebiet wird gutachterlich die Nutzung maoglichst vieler (Dach-) Flachen zur Solarenergiege-
winnung empfohlen. Die Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans mdglich und wird mit einer Mindestleistung von 1 kwp pro Gebaude verpflichtend
festgesetzt. Das Energiegutachten empfiehlt, das vorhandene Potenzial zur Solarenergiegewinnung
auf den Dachflachen méglichst optimal auszunutzen. Dazu sollten alle Dacher der 6ffentlichen Nicht-
wohngebaude, mindestens 50 % der Flachdacher der Wohngebaude sowie alle verbleibenden Sat-
teldacher genutzt werden. Bei einer Nutzung aller geeigneten Dachflachen ergibt sich eine Gesamt-
flache von etwa 21.500 m? bzw. eine Peakleistung von etwa 3.550 kW, welche 47 % des prognosti-
zierten Strombedarfs des Quartiers decken kann. Darlber hinaus wird empfohlen, die Nutzung ge-
eigneter Fassaden zur Solarenergiegewinnung zu prufen. Durch den notwendigen Betrieb der War-
mepumpen steigt der Strombedarf flr das Plangebiet insgesamt an, so dass fir das Erreichen der
Vorgaben zum Energiestandard die Kombination mit der lokalen Stromproduktion mittels PV-Anlagen
bendtigt wird.

Far alle Baufelder, die nicht an die gebietszentrale Warmeversorgung angeschlossen werden, kann
eine dezentrale Versorgung mit Warmepumpe oder Holz(pellet)-Kessel vorgesehen werden (ebodk
Gesellschaft mbH 2021a).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Festlegung des Energiestandards Effizienzhaus 40 als verbindliche Vorgabe an Stelle des
Effizienzhaus 55. Bei den geplanten Nichtwohngebauden wird die Ausfihrung im Passivhaus-
Standard empfohlen.

- Die gebietsspezifische Warmeversorgung soll zentral tiber die Nutzung kalter Nahwarme er-
folgen, wodurch die Erreichung der EE-Klasse mdglich ist. Im Plangebiet wird ein kaltes Nah-
warmenetz mit Grundwasser aus dem Wasserwerk Hochkirchen und gebaude-/blockzentra-
len Wasser/Wasser-Warmepumpen aufgebaut. Uber geeignete Sicherungsinstrumente (z. B.
Dienstbarkeiten) ist ein Anschluss- und Benutzungszwang sicherzustellen.
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- Aufden Dachflachen der Gebaude mit Hauptnutzung in den festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten, im Sondergebiet (SO) sowie den Gemeinbedarfsflachen sind Photovoltaikanlagen
mit einer Mindestleistung von 1kwp pro Gebaude zu errichten. Die Nutzung der Dachflachen
fur Photovoltaikelemente wird mit den textlichen Festsetzungen in Kombination mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung ermdglicht und gutachterlich dringend empfohlen, um das vorhan-
dene Potenzial zur Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen méglichst gut auszunutzen.

- Festsetzung einer intensiven Dachbegrinung auf den Flachdachern der Gebaude der Haupt-
nutzungen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (Ausnahmen fur PV-Anlage siehe
vorhergehenden Aufzahlungspunkt), im Sondergebiet (SO) mit Ausnahme der im Sonderge-
biet mit max. einem Vollgeschoss festgesetzten tUberbaubaren Grundstucksflachen sowie in
den Flachen fur Gemeinbedarf. Die Dachbegriinung wirkt warmedammend und kann dadurch
zur Reduzierung des Energiebedarfs beitragen.

Bewertung:

Mit der verbindlichen Festlegung des Energiestandards Effizienzhaus 40 mit EE-Klasse wird der Leit-
linie zum Klimaschutz der Stadt KdIn entsprochen und ein energetisch hoher Effizienzstatus im Plan-
gebiet erreicht. Die geplante Umsetzung des Konzeptes der kalten Nahwarme entsprechend dem
Konzept der RheinEnergie AG zur Nutzung der regenerativen Energiequelle ,Grundwasser” in Kom-
bination mit gebaudezentralen Wasser/ Wasser-Warmepumpen erreicht den geforderten Anteil fir
die EE-Klasse von Warme aus erneuerbaren Energien.

Im Plangebiet wird die Nutzung mdéglichst vieler (Dach-) Flachen zur Solarenergiegewinnung ange-
strebt und durch entsprechende Festsetzungen zur Mindestleistung verbindlich gemacht. Durch die
Anlage intensiver Dachbegrunung erfolgt eine Optimierung der Energiebilanz neuer Gebaude.

7.5.16. Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Plangebiet liegt gemal den Festsetzungen des Landschaftsplans der Stadt KoIn (digitale Ver-
sion, Stand 28.04.1991) fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (L 18) ,Freirdume um Mesche-
nich, Immendorf und Rondorf‘. Ausgenommen davon sind im Stdosten unmittelbar an die Bebauung
angrenzende Teilflachen sowie die nach § 34 BauGB bebauten Bereiche. Als Schutzzweck formuliert
der Landschaftsplan die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere durch Sicherung, Entwicklung und Verbindung naturnaher Lebensraume, die Schon-
heit des Landschaftsbildes, insbesondere zum Erhalt des landlichen Charakters der Ortsrander und
betont die besondere Bedeutung des landlichen Raums flir die Erholung. Des Weiteren weist der
Landschaftsplan den geschitzten Landschaftsbestandteil LB 2.12 ,Umgebung des Johannes- und
Bichelhofs, Rondorf* aus.

Zudem wurden die Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaflnahmen 2.2-8 (Pflanzung von min-
destens zwei Baumgruppen aus Winterlinden und Stieleichen am Johannishof), 2.2-10 (Pflanzung
von Feldgehoélzgruppen an der Sidseite des Feldweges zwischen Hochkirchen und der Kleingarten-
anlage Auf dem Schneeberg) und 2.2-11 (Pflanzung einer Baumreihe an der Westseite des Weges
Am Héfchen zwischen A4 und Ortsrand von Hochkirchen) festgesetzt.

Als Entwicklungsziel ist fur das &stliche Plangebiet der Seeflache des Galgenbergsees und die std-
lich gelegenen Flachen die ,Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Land-
schaft® (EZ 1) vorgesehen. Fir den sudlichen und westlichen Teil des Plangebietes ist als Entwick-
lungsziel die ,Ausgestaltung und Entwicklung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen“ (EZ 3) formuliert. Flir den Bereich des geschiitzten Land-
schaftsbestandteils sowie die dstlich angrenzende Ackerflache ist das Entwicklungsziel (EZ 8) ,Zeit-
lich begrenzte Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung® festgesetzt.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Hochkirchen' in der Wasserschutzzone lll.

Gemal aktuellem Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Kdln, Dritte Fortschreibung 2021 befinden
sich im naheren Umfeld des Plangebiets zwei grolRe Stickstoffoxid-Emittenten der nach dem BIm-
SchG genehmigungspflichtigen Anlagen der Industrie. Die Shell Deutschland Oil GmbH liegt in ca.
1.700 m Entfernung stiddstlich des Plangebiets und erzeugt eine durchschnittliche Menge von 1.128
t Stickstoffoxid pro Jahr. Die Orion Engineered Carbons GmbH befindet sich ca. 1.400 m studwestlich
des Plangebiets und liegt mit 856 t Stickstoffoxid pro Jahr darunter. Eine Beeintrachtigung der Luft-
qualitat ergibt sich aulerdem durch die hohen Verkehrsbelastungen der umliegenden Stralten sowie
die hohen Verkehrsanteile schwerer Nutzfahrzeuge auf der BAB 4 und BAB 555. Das Plangebiet liegt
auBerhalb der erweiterten Umweltzone, die im Luftreinhalteplan der Bezirksregierung Koln fir das
Stadtgebiet KéIn ausgewiesen wurde.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens wurden die tUbergeordneten Schutzausweisungen nicht
tangiert und es gelten die unter Bestand dargestellten Inhalte des Landschaftsplanes, Regionalpla-
nes und Luftreinhalteplans. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans, wobei auch eine Anpassung der Darstellung der ,Flache flir Gewasser an die ver-
lagerte Seeflache erfolgt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Nutzungen im Bebauungsplan widersprechen weitestgehend den Festsetzungen des Land-
schaftsplanes. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans treten die widersprechenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans auler Kraft, sofern der Trager der Landschaftsplanung der An-
derung des Flachennutzungsplans nicht widersprochen hat. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-
lelverfahren geandert, um die planungsrechtliche Grundlage fir eine Weiterentwicklung von Wohn-
bebauung zu schaffen.

Durch den Bebauungsplan wird das Landschaftsschutzgebiet verandert und nach Rechtskraft des
Planes auf den ,neuen® Auldenbereich zurlickgedrangt. Die geplanten Ausgleichsflachen im Norden
des Plangebietes entsprechen den Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes L18 (,Erhaltung
und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere durch Sicherung,
Entwicklung und Verbindung von naturnahen Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere in dem durch
Kiesabgrabungen stark geschadigten Landschaftsraum’; Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Land-
schaftsbildes, insbesondere zur Erhaltung des landlichen Charakters der Ortsrander als Rest der
bauerlichen Kulturlandschaft und pragender geologischer Strukturen‘ und ,besondere Bedeutung fiir
die Erholung im landlichen Raum®), so dass die Schutzgebietsausweisung weiterhin fur diese Flachen

gilt.

Die Schutzausweisung des geschitzten Landschaftsbestandteils LB 2.12 ,Umgebung des Johannes-
und Bulchelhofs, Rondorf* gilt gemal Entwicklungsziel 8 des Landschaftsplans zeitbegrenzt bis zur
Realisierung der Bauleitplanung und tritt dann in den Verbindlichkeitsgrad der Empfehlung (Abwa-
gungsbelang) zurtick. Dort wo der aktualisierte FNP eine bauliche Nutzung (deckungsgleich mit dem
Bebauungsplan) vorsieht, tritt der geschuitzte Landschaftsbestandteil auRer Kraft. In Teilbereichen,
die als private und 6ffentliche Griinflache im FNP dargestellt und im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, bleibt der geschlitzte Landschaftsbestandteil erhalten.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebietsausweisungen in die Planzeichnung erfolgt nicht.

Der Luftreinhalteplan ist in Form der Umweltzone nicht betroffen. Die Festsetzungen und Darstellun-
gen des Bebauungsplans widersprechen den Regelungen des Luftreinhalteplans nicht. Durch die
Zunahme der Wohnbebauung kommt es insgesamt zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen sowie
Emissionen aus Hausbrand. (siehe Kapitel 7.5.6)
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Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung missen beachtet werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Bewertung:

Die Nutzungen im Bebauungsplan widersprechen weitestgehend den Festsetzungen des Land-
schaftsplanes. Im Geltungsbereich des Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans aulRer Kraft, sofern
der Trager der Landschaftsplanung der Anderung des Flachennutzungsplans nicht widersprochen
hat.

Der Luftreinhalteplan ist in Form der Umweltzone nicht betroffen und wird im Kapitel 7.5.6.1 mit be-
trachtet. Durch die Aufsiedlung im Plangebiet sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 39.
BImSchV zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,Hochkirchen'. Die dar-
aus resultierenden Auflagen zum Schutz des Grundwassers sind bei der Realisierung der Wohnge-
baude im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beachten.

7.5.17. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéin (Abgrenzung
der Kdélner Umweltzone 01.10.2019).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2
BauGB im Aufenbereich zuldssig. Je nach Art des Vorhabens waren zusatzliche Belastungen der
Luftqualitat méglich. Dies ware im entsprechenden Genehmigungsverfahren zu prifen.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Die Umsetzung der Seeverlagerung widerspricht nicht den Regelungen des Luftreinhalteplans.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans widersprechen den Regelungen des
Luftreinhalteplans nicht. Vergleiche hierzu auch Kap. 7.5.6 Luft.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Grundsatzlich sind im Luftreinhalteplan der Stadt KéIn (3. Fortschreibung 2021; Kapitel 5-7)
diverse MalRnahmen aufgefuhrt, die geeignet sein kénnen, die lokale Luftschadstoff-Immissi-
onssituation im Rahmen der Luftreinhalteplanung zu mindern bzw. zu verbessern.
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Bewertung:

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéln. Es kommt
zu keiner erheblichen Zunahme von Immissionen durch Verkehr oder Gebaudeheizungen / Haus-
branden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV kénnen im Plangebiet und in den angrenzenden Strallen
sicher eingehalten werden. Dies ist Uber das Luftschadstoffgutachten belegt. (Vergleiche hierzu auch
Kap. 7.5.6 Luft)

7.5.18. Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung, Kultur-
und Sachguter (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu beriicksichtigen, da sich die Schutzgiter nicht immer eindeutig voneinander trennen
lassen. Die Freiflache dient als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, die dort vorhandenen Boden
ubernehmen eine natirliche Filterfunktion flr Niederschlagswasser, das durch die hohe Durchlassig-
keit der Bdden gut in tiefere Bodenschichten gelangen kann und zur Grundwasseranreicherung bei-
tragt. Damit haben die bestehenden Offenlandflachen klimatische und luftreinigende Funktionen.
Eine Beeinflussung von Wirkungsgefiigen zwischen den Belangen des Naturhaushaltes (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima) hat im Stden des Plangebietes durch die Bebauung bereits
stattgefunden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Mit dem Erhalt der Offenlandflachen bleibt das Bodengeflige unberihrt, somit bleiben Bodenfunktio-
nen wie Retention, Wasserhaushalt und Klimafunktionen wie Kaltluftproduktion erhalten. Der Vege-
tationsbestand dient weiterhin als potenzieller Lebensraum fir Tiere. Es waren privilegierte Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB im Aul3enbereich zulassig. Je nach Art des Vorhabens erfolgen
erhebliche Eingriffe in die Wirkungsgefuge.

Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Durch die Seeverlagerung werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern beeinflusst.
Die Auswirkungen auf den jeweiligen Umweltbelang werden im entsprechenden Kapitel beschrieben.
Siehe hierzu Kapitel 7.5.1 bis 7.5.13.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet grundlegend verandert. Zugunsten
des Menschen werden gesunde Wohnmaoglichkeiten in einem neu gestalteten durchgriinten Umfeld
geschaffen. Durch die Nahe zur bestehenden Siedlung wird das Plangebiet an eine bestehende Inf-
rastruktur angegliedert und erweitert diese. Flr den Naturhaushalt gehen mit der Versiegelung von
Flache negative Folgen einher. Der Vegetationsverlust und zunehmende Flachenversiegelungsgrad
reduzieren das Lebensraumangebot fir Tiere und Pflanzen, verandern den Boden- und Wasserhaus-
halt, auch durch eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Die neuen Gebaudestrukturen
erhéhen die Barrierewirkung flr wandernde Tierarten und verringern den lokalen Luftaustausch. Be-
eintrachtigungen der Luft sind durch zusatzliche Immissionen gegeben. Auch wird das Klima durch
den Verlust der Kaltluftproduktion verandert. Das bestehende Wirkungsgefluge wird beeintrachtigt.
Die geplanten Begriinungsmaflinahmen kénnen die Auswirkungen auf die Umwelt abmildern. Insbe-
sondere in den noérdlichen Ausgleichsflachen bleiben Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, Kaltluf-
tentstehungsflache und versickerungsfahige Bodenoberflache erhalten und werden dkologisch auf-
gewertet, was flr alle Umweltglter eine Verbesserung darstellt.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Es erfolgen MaRnahmen zur Minderung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange. Siehe
hierzu Kapitel 7.5.1 bis 7.5.13.

Bewertung:

Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und die
Schwere der Veranderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewertet. Es
ergeben sich keine Wechselwirkungen, die eine erhebliche Auswirkung bei einem Schutzgut ausl6-
sen wurden.

7.5.19. Anfalligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfille und Katastrophen
auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Ge-
sundheit und Bevélkerung, Kultur- und Sachglter, Wechselwirkungen, z. B.
Seveso-III-RL, 12. BImSchV, KAS 18

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Eine Anfalligkeit des Plangebiets gegenuber schweren Unfallen und Katastrophen ist als sehr un-
wahrscheinlich anzunehmen. Auf3ere Einwirkungen, aufgrund derer das Plangebiet gefahrdet sein
kdnnte, beschranken sich nach aktuellem Kenntnisstand auf die folgenden Punkte:

Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Kéln und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Un-
tergrundklasse T zuzuordnen. Demnach kdnnen in Kéln leichte Erdbeben auftreten mit der Folge von
leichten Beschadigungen an Gebauden.

Die Ubergeordneten Verkehrswege, die Autobahnen im Norden und Osten des Plangebiets (BAB 4
und BAB 555 mit dem Kreuz KoéIn-Stid) sowie die westlich gelegene Bundesstrale B51 und die sid-
westlich verlaufende L92 (Abs. Nr. 11) sind im Gefahrgutnetz 2020 von Strallen NRW als klassische
Stralen geflihrt, so dass mit méglichen Gefahrguttransporten gerechnet werden muss.

Mit der Shell Deutschland Oil GmbH (ca. 1,7 km Entfernung) stidéstlich des Plangebiets und der
Orion Engineered Carbons GmbH (ca. 1,4 km Entfernung) stuidwestlich des Plangebiets liegen Be-
triebe in der Umgebung, bei denen die Mdglichkeit fir Chemieunfalle gegeben ist. Der angemessene
Sicherheitsabstand (nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG) fiir die Shell Deutschland Oil GmbH betragt geman
Gutachten der TUV Rheinland Industrie Service GmbH (08.08.2017) 200 m. Fiir die Firma Orion
Engineered Carbons GmbH wird von einem Achtungsabstand ohne Detailkenntnisse nach Leitfaden
KAS-18 (nach § 3 Abs. 5a BImSchG) von 900 m ausgegangen. Das Plangebiet liegt somit deutlich
auflerhalb von Achtungsabstanden oder angemessenen Sicherheitsabstadnden zu Betriebsbereichen
gemal StorfallVO/Seveso IlI-RL. (siehe auch Kap.7.5.12.4.).

Im duBersten Sudosten des Plangebietes besteht eine Betroffenheit bei einen 200-jahrlichen Hoch-
wasser (Kolner Pegel KP 11,90 m) und einem Extremhochwasser (KP 12,90 m) mit Uberflutungstie-
fen von 2 bis 4 m und 2 bis >4 m Uberflutungstiefen.

Hochspannungsleitungen verlaufen in einem Abstand von 1.200 m vom Anderungsbe_l_'eich und las-
sen keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die Auswirkungen auf den Anderungsbe-
reich haben kénnten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Nullvariante entspricht dem Bestand.
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Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Eine Anfalligkeit des Plangebiets fir schwere Unfalle und Katastrophen ist durch die Seeverlagerung
nicht erhoht worden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Hochbauten im Plangebiet sind unter Beachtung der Technischen Baubestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu erreichten. Der Anteil
an sensibler Wohnnutzung wird im Plangebiet erhéht. Die Anforderungen an Rettungswege und Zu-
ganglichkeit von Gebauden fiir Rettungskrafte werden beriicksichtigt. Insofern erhéht sich die geringe
Anfalligkeit des Plangebietes flir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht.

Eine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach der zulassigen Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Eventuelle Stoér- und Unfalle in Chemiebetrieben, die in der Umgebung des Plangebiets angesiedelt
sind, kénnten zu Eintrdgen von Schadstoffen ins Plangebiet fihren. Die Ansiedelung von Menschen
in dem Plangebiet ist vor dem Hintergrund der gegebenen Abstande zu den potentiellen Gefahren-
quellen jedoch als unproblematisch zu bewerten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Eine potentielle Gefahrdung durch Unfélle insbesondere mit Gefahrguttransporten auf der BAB 4 wird
durch die Anlage der Larmschutzwalle ggf. gemindert.

Bewertung:

Mit Ausnahme leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen fir das Plangebiet
als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhéht sich die geringe An-
falligkeit des Plangebietes fur schwere Unfalle oder Katastrophen nicht. Auswirkungen auf die Wohn-
bevdlkerung sind nicht zu erwarten.

7.5.20. Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB). Voraussetzung
fur eine angemessene abwagende Berilcksichtigung ist eine sachgerechte Bewertung von Eingriffen
und AusgleichsmafRnahmen. Die Bewertung erfolgt in KéIn durchgéngig auf Grundlage der Methode
zur dkologischen Bewertung von Biotoptypen von Ludwig/Sporbeck (1991) (LOBF-Code), erganzt
durch die Biotoptypenliste des sogenannten ,Kdln-Codes®. Bewertungskriterien sind dabei Naturlich-
keit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat, Struktur- und Artenvielfalt und Haufigkeit.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Riet-
mann Beratende Ingenieure PartG mbB 2023b) fur das Bauleitplanverfahren, indem die Ausgangs-
biotope der vorliegenden Biotoptypenkartierung gemanR Bestandsplan (Plan-Nr. 1 LFB) den Zielbio-
topen gemank den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Plan-Nr. 2
LFB) gegenubergestellt werden. Die Ausgangs- bzw. Zielbiotope sind hierbei nicht ausschlieRlich als
Biotope im Sinne von § 7 Absatz 2 Nr. 4 BNatSchG zu verstehen, da es sich teilweise um bereits
bebaute/versiegelte Flachen handelt. Bei der Gegenulberstellung wird grundsatzlich als Ausgangsbi-
otop der Biotopzustand (reale Vegetation) zugrunde gelegt. Fir Flachen, die im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes liegen, werden die Aussagen des Bebauungsplanes zu
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Grunde gelegt. Fir die planfestgestellten Bereiche der Seeverlagerung werden die Aussagen aus
dem Malnahmenplan zum Landschaftspflegerischen Begleitplan von Biro Koenzen, Stand Septem-
ber 2020 (s. hierzu im Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau eines Gewassers durch Teilverlegung des
Galgenbergsees in Kéln Rondorf Nord-West“ vom 20.07.2021) zur Umlegung des Galgenbergsees
Uubernommen.

Die detaillierte Ableitung und Begriindung des potenziell ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs er-
folgte in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und ist dem Plan zur Darstellung der Ein-
griffsbereiche (Plan-Nr. 3 LFB) zu entnehmen. Flachen, die im Innenbereich gemal § 34 BauGB
liegen, die planfestgestellte Seeflache sowie Flachen, die heute bereits Uberpragt sind (versiegelte
StraRen und Wege) und in ihrer Form und Auspragung so erhalten bleiben sollen, zahlen nicht zum
ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich. Alle kunftigen Bauflachen (Wohnbebauung, Nahversorger,
Gemeinbedarfsflachen) sowie die neu versiegelten Verkehrsflachen sind den ausgleichspflichtigen
Eingriffsflachen zuzuordnen. Nicht Bestandteil der ausgleichspflichtigen Eingriffsflache sind Vegeta-
tionsflachen, die nicht verandert werden und somit erhalten bleiben oder aufgewertet werden.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag flr das Bauleitplanverfahren erfolgte eine detaillierte Be-
wertung der Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen, die in einer Bilanz zusammenfassend dargestellt
sind.

In der Anlage zum Umweltbericht wird ein Uberblick zum Bestandswert im Plangebiet (Umweltzu-
stand vor Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes und vor Beginn der Seeverlagerung) gege-
ben und der Planwert nach Umsetzung der Inhalte aus dem Bebauungsplan dargestellt.

Des Weiteren wurde im Rahmen der planerischen Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB ein Bo-
denkompensationskonzept durch das Blro Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2023b) er-
stellt, in dem der Eingriff in den Boden in Anlehnung an das ,Steinfurter Modell“ ermittelt und bewertet
wurde. Eine detaillierte Beschreibung ist unter Kap. 7.5.4. ,Boden” dargestellt.

Bestand (Umweltzustand vor Seeverlagerung):

Das Bebauungsplangebiet liegt zum tUberwiegenden Teil im Aul3enbereich (§ 35 BauGB). Nur wenige
und kleine Flachen im Sidosten des Geltungsbereiches sind als Innenbereich gemaf § 34 Bauge-
setzbuch dargestellt und zahlen somit nicht zum ausgleichpflichtigen Eingriffsbereich.

Der Bestandswert flir das gesamte Plangebiet (686.038 m?) betragt 5.920.827 Biotopwertpunkte
(siehe Tabelle 8). Der Bestandswert des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs (603.244 m?) betragt
gemal den Angaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages 4.250.894 Biotopwertpunkte.

Innerhalb des Plangebietes liegen festgesetzte Ausgleichsflachen aus rechtskraftigen Bebauungs-
planen.

Tabelle 8: Bilanz zum Bestandswert im gesamten Plangebiet

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig . Biotopwert Flache Gesamtwert

Biotoptyp

Kiefernforste, geringes bis mitt-
leres Baumholz AK62 GH3221 15 15.242,00 228.630
Laubforste, junges Stangen-
holz, einheimisch und standort-
gerecht AX11 GH3131 16 2.087,00 33.392
Laubmischbestande, mittleres
Baumbholz, teils einheimisch,

teils fremdlandisch AX42 GH3124 16 20.556,00 328.896
Kiefernforste, geringes bis mitt-
leres Baumholz BB1 GH51 17 5.304,00 90.168

Baumgruppen, Einzelbaume,
Baumreihen, mit geringem
Baumholz, standorttypisch BF31 GH741 12 1.560,00 18.720
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Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

. Ludwig . Biotopwert Flache Gesamtwert
Biotoptyp Code Koéln Code [P/m?] [m?] Pl

Baumgruppen, Einzelbaume,
Baumreihen, mit mittlerem
Baumbholz, standorttypisch BF32 GH731 15 301,00 4,515
Baumgruppen, Einzelbaume
Baumreihen, mit starkem
Baumholz, standorttypisch BF33 GH721 17 270,00 4.590
Baumgruppen, Einzelbaume,
Baumreihen, mit starkem
Baumbholz, standortfremd BF43 GH722 15 240,00 3.600
Obstbaum, geringes Baumholz,
standorttypisch BF51 GH743 11 148,00 1.628
GrofRrohrichte CF NB31 23 474,00 10.902
Fettwiese, artenarm, maRig tro-
cken bis frisch EA31 LW41112 10 5.058,00 50.580
Fettwiese, artenarm, maRig tro-
cken bis frisch (Ausgleichsfl&-
chen im BP 66380/03 + BP
66382/02) EA31 LW41112 14 8.334,00 116.676
Fettweide, maRig trocken bis
frisch, stark gedlingt EB31 LW42112 10 9.293,00 92.930
Abgrabungsgewasser mit Steil-
ufer, eutroph, >3m tief FGA32 GW3421222 18 51.484,00 926.712
Kieshang GD12 GR12 19 1.712,00 32.528
Ackerflachen HAO LW1 6 |526.588,00 3.159.528
Vegetation an Dammen, Bo-
schungen, StralRenrandern, ge-
holzarm HH7 BR132 12 4.171,00 50.052
Kleingartenanlage mit gerin-
gem Gehodlzanteil HJ5 GA12 6 423,00 2.538
Kleingartenanlage mit hohem
Gehdlzanteil HJ6 GA11 11 3.023,00 33.253
Scherrasen ohne Baumbe-
stand HM51 PA122 6 207,00 1.242
Scherrasen ohne Baumbe-
stand (Ausgleichsflachen im
BP 66382/02) HM51 PA122 6 2.230,00 13.380
Blockbebauung, offen HN21 SB122 3 3.207,00 9.621
sonstige ausdauernde Ruderal-
fluren HP7.1 BR3117 13 1.063,00 13.819
sonstige ausdauernde Ruderal-
fluren, fortgeschrittene Sukzes-
sion HP7.2 BR32 13 31,00 403
Fahr- und Feldwege, versiegelt | HY1 VF211 0 8.610,00 0
Fahr- und Feldwege, teilversie-
gelt, mit < 50% Bewuchs HY2.1 VF213 3 4.708,00 14.124
Fahr- und Feldwege, teilversie-
gelt, mit > 50% Bewuchs HY2.2 VF212 5 9.884,00 49.420
Summe 686.038,00 5.920.827

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status quo der jetzigen Nutzung wiirden sich grundsétzlich keine Anderungen
oder Auswirkungen zum derzeitigen Umweltzustand ergeben. Es waren nach § 35 BauGB privile-
gierte Vorhaben zulassig. Es greift die Eingriffsregelung nach BauGB beziehungsweise BNatSchG
und LNatSchG und dauerhafte Eingriffe waren auszugleichen. Festgesetzte Ausgleichsmallinahmen

aus bestehenden Bebauungsplanen waren umzusetzen.
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Bestand (Umweltzustand nach Seeverlagerung):

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich flir den gesamten Planbereich des Planfeststellungsverfah-
rens zur Seeverlagerung gemal den Angaben im Planfeststellungsbeschluss vom 20. Juli 2021 eine
Aufwertung von 406.503 Biotopwertpunkten. Der Aufwertungsiiberschuss in Héhe von 406.503 BWP
kann flr den Ausgleich anderer Eingriffe herangezogen werden.

Die planfestgestellten Zielbiotope im Mallnahmenplan des Landschaftspflegerischen Begleitplans
zur Umlagerung des Galgenbergsees sind in den Bestandsplan zum Bebauungsplan deckungsgleich
Ubernommen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich flir den gesamten Planbereich des Bebauungsplans
(686.038 m?) ein Planwert von 5.994.314 Biotopwertpunkten (siehe Tabelle 9).

Tabelle 9: Bilanz zum Planwert im gesamten Plangebiet

Planwert gesamter Planbereich - zur Information

. Ludwig .. Biotopwert Flache Gesamtwert
Biotoptyp Code Koln Code (P/m?] [m?] P]
Ufergeholze, Weiden und Erlen | AE2/BB1 GH12/GH51 17 15.001,00 255.017
Kiefernforste, geringes bis mitt-
leres Baumholz AKG2 GH3221 15 2.239,00 35.585
Eichen-Hainbuchenwald auf
magerem Standort, gebiisch- GH821/
reich AQ1/BD51 | GH4431 17 22.220,00 377.740
Laubforste, junges Stangen-
holz, einheimisch und standort-
gerecht AX11 GH3131 16 8.430,00 134.880
Laubmischbestande, mittleres
Baumbholz, teils einheimisch,
teils fremdlandisch AX42 GH3124 16 5.617,00 89.872
Naturnaher Laubwald mit AQ1/BD51 | GH821/
Saumstrukturen GH4431 20 4.925,00 98.500
Gebusch mit Uberwiegend
standorttypischen Gehdlzen BB1 GH411/GH51 17 14.730,00 250.410
Feldgehdlz, standorttypisch,
mittleres Baumholz BD72 BR133121 15 36.485,00 547.275
Baumgruppen, Einzelbaume,
Baumreihen, mit geringem
Baumholz, standorttypisch BF31 GH741 12 1.410 16.920
Baumreihen, mit geringem
Baumholz, standorttypisch
(StralRenbaume) BF31.1 GH741 12 2.490,00 29.880
Baumgruppen, Einzelbaume,
Baumreihen, mit mittlerem
Baumbholz, standorttypisch BF32 GH731 15 550,00 8.250
Baumgruppen, Einzelbdume
Baumreihen, mit starkem
Baumbholz, standorttypisch BF33 GH721 17 180,00 3.060
Grof3réhrichte CF NB31 23 934,00 21.482
Trespen-Halbtrockenrasen /
Sonstige Staudensdume tro- NB622/
ckener Standorte DD2/HC6 BR3132 19 2.762,00 52.478
Glatthaferwiesen EA1 ™ LW41111 17 22.069,00 375.173
Extensiv genutzte Weide, ma-
Rig trocken bis frisch, schwach
gedingt EB11 LW42111 19 59.949,00 1.139.031
Fettweide, maRig trocken bis
frisch, stark gedlingt EB31 LW42112 10 5.299,00 52.990
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Planwert gesamter Planbereich - zur Information

. Ludwig . Biotopwert Flache Gesamtwert
Biotoptyp Code Kdln Code [P/m?] [m?] Pl
Stehende permanente Ge-was-
ser bis zu 3m Wassertiefe, eu-
troph mit Flachufer FB31 GW33131 24 260,00 6.240
stehende Kleingewasser, stan-
dig oder zeitweise wasserfiih- GW3113/
rend, oligotroph FD2 GW3122 22 94,00 2.068
Abgrabungsgewasser stillge-
legt mit Flachufer, Sukzession,
eutroph, >3m tief FGA31 GW3421122 23 27.794,00 639.262
Bahnanlagen, Verladerampen HD4 VF1 3 15.582,00 46.746
Vegetation an Dammen, Bo-
schungen, StralRenrandern, ge-
holzarm HH7 BR132 12 5.407,00 64.884
Kleingartenanlage mit hohem
Gehdlzanteil — ERHALT HJ6 GA11 11 738,00 8.118
Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschaftete Obstwiesen mit
Hochstdmmen HK22 LW332 20 11.985,00 239.700
Parkanlage ohne alten Baum-
bestand HMA1 PA112 9 30.109,00 270.981
Parkanlage ohne alten Baum-
bestand HM1.1 PA112 14 10.744,00 150.416
Scherrasen ohne Baumbe-
stand HM51 PA122 6 1.051,00 6.306
Spielplatz mit Rasenbelag HM51 PA311 6 10.409,00 62.454
Siedlungsbereich; City HN1 SB11 1 6.902,00 6.902
Offentliche Gebaude mit Frei-
flachen, hoher Versieglungs- HN1 SB171 1
grad 5.157,00 5.157
Einzel- und Reihenhaus-be-
bauung mit kleinen Garten - HN21 *2 SB151 4
inkl. Dachbegriinung 188.405,00 753.620
Offentliche Gebaude mit Frei-
flachen, geringer Versieglungs-
grad, mit Baumbestand oder HN22 SB1721 4 51.265,00 205.060
Wildwiese
sonstige ausdauernde Ruderal-
fluren — ERHALT HP7.1 BR3117 13 894,00 11.622
Fahr- und Feldwege, versiegelt |HY1 VF211 0 [106.097,00 0
Sportanlagen/ Spielplatze, mit
sonstigem Belag HY2 PA312 3 1.402,00 4.206
Fahr- und Feldwege, teilver-
siegelt, mit < 50% Bewuchs HY?2.1 VF213 3 3.975,00 11.925
Fahr- und Feldwege, teilver-
siegelt, mit > 50% Bewuchs HY2.2 VF212 5 2.504,00 12.520
Summe 686.038,00 5.994.314

*1 Abwertung des urspriinglichen Biotopwertes (19 BW) um je 1 BW im Kriterium Natirlichkeit sowie Arten- und
Strukturvielfalt, aufgrund der zu erwartenden Nutzung/Stérung durch die Bevolkerung (Spazierganger mit Hund)

*2 Aufwertung des urspriinglichen Biotopwertes (3 BW) um 1 BW im Kriterium Arten + Strukturvielfalt, aufgrund der
Anlage von extensiver Dachbegriinung auf den Flachdachern der Wohngebaude sowie der intensiven Vegetationsfla-
chen auf unterirdischen Gebaudeteilen (Tiefgarage)




Planwert gesamter Planbereich - zur Information
Ludwig Kéin Code Biotopwert Flache Gesamtwert
Code [P/m?] [m?] [P]

Biotoptyp

Fir den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich ergibt sich gemafl den Angaben des Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrages ein Planwert von 4.606.792 Biotopwertpunkten (Rietmann Beratende Inge-
nieure PartG mbB 2023b). Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, also die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Zudem liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rondorf NW*
Ausgleichsflachen anderer Bebauungsplane, die durch die geplanten Festsetzungen im Bebauungs-
plan Uberplant werden und somit ebenfalls verlagert und ausgeglichen werden muissen.

Der Eingriffswert fur die ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen kann gemafR den Angaben des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages im Plangebiet selbst vollstandig ausgeglichen werden. Es ent-
steht ein Kompensationsuberschuss von 355.898 Biotopwertpunkten, der flr den zu erbringenden
.doppelten Ausgleich* flr die im Plangebiet befindlichen Ausgleichsflachen der Bebauungsplane
BP66830/03 und BP66832/02 herangezogen wird, so dass letztlich ein Kompensationsuberschuss
von 237.581 Biotopwertpunkten nach Umsetzung der Planung bestehen bleibt.

Die fir das Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West nicht benétigten Ausgleichsflachen A2.2,
A3.1, und A3.6 (dargestellt im Plan Nr. 2 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags), kébnnen bei
anderen Verfahren herangezogen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

- Innerhalb des Plangebiets sind durch die Anlage von Offentlichen Griinflachen (insbesondere
die Parkanlagen), die Gewahrleistung einer Mindestbegriinung der Strallen und Platze, die
Eingriinung der neuen Wohngebiete mit Strauchern und Hecken, die Begrinung von Dach-
flachen und Tiefgaragen, den Erhalt vorhandener Gehdlze und Baume sowie die Anlage eines
grolRen, vielseitig strukturierten Ausgleichsflachenkomplexes, in die die aufgewertete Flache
der Seeverlagerung integriert wird, umfangreiche Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
vorgesehen. Hierdurch kdnnen die verursachten Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

- Alle Flachen bzw. MaRnahmen, die laut Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu einer 6ko-
logischen Aufwertung flihren, werden im Plan Nr. 3 des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags dargestellt und im Rahmen des Bebauungsplanes fir den Ausgleich der Eingriffe durch
den vorliegenden Bebauungsplan 66389/03 ,Rondorf Nord-West“ herangezogen. Hiervon
ausgenommen sind die unter |, Ziffer 14 innerhalb der textlichen Festsetzungen zugeordneten
Ausgleichsflachen. Da der Bebauungsplan Ausgleichsflachen der Bebauungsplane
BP66830/03 und BP66832/02 Uberplant, werden den Eingriffen durch diese Bebauungsplane
Ausgleichsflachen im Plangebiet zugeordnet. Das durch den Eingriff verursachte Defizit im
Plangebiet wird Uber interne Ausgleichsmaflinahmen vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt
ein Kompensationsiberschuss von insgesamt 237.581 Biotopwertpunkten.

- Der Bodeneingriff wird im Plangebiet und auf den geplanten CEF-MafRnahmenflachen voll-
standig ausgeglichen. Es verbleibt ein Uberschuss von 1,8 ha-Wertpunkten (vgl. Kap. 7.5.4.).

- Alle Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen, die durch den Vorhabentrager umzusetzen
sind, werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Bewertung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Ein-
gang in die Abwagung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag. Im Bebauungsplan werden Minderungs-/ sowie umfangreiche Ausgleichsmalinahmen
innerhalb des Plangebiets festgesetzt, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstdndig im Plangebiet
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ausgleichen. Der Bebauungsplan Uberplant Ausgleichsflachen von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen. Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden den Eingriffen durch diese Bebauungsplane Aus-
gleichsflachen im Plangebiet zugeordnet.

Der Aufwertungstberschuss in Hohe von 237.581 BWP kann fir den Ausgleich anderer Eingriffe
herangezogen werden. Sinnvoll erscheint eine Verwendung der Uberschusspunkte im Rahmen der
ubrigen mit der Entwicklung des Wohngebietes zusammenhangenden Planverfahren, wie insbeson-
dere dem Planfeststellungsverfahrens Entflechtungsstralie, da hier ein raumlicher und funktionaler
Zusammenhang besteht.

Die Bodenkompensationsbilanzen zeigen, dass uber die bodenfunktionalen Kompensationsmafinah-
men die Eingriffe in den Boden vollstandig kompensiert werden kénnen (vgl. Kap. 7.5.4. ,Boden®).

7.5.21. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Im engen Zusammenhang mit der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes (Gestaltung des
Wohngebietes mit dem Bau der Schulen) stehen der Bau einer Entflechtungsstra3e und der Ausbau
der Stadtbahn Sud Uber jeweils eigenstandige Planfeststellungsverfahren. Die geplante Entflech-
tungsstraflde soll im Suden Rondorfs gebaut und Uber die Husarenstralle/ Kapellenstrale an das
Neubaugebiet und Rondorf angebunden werden. Im Herbst 2022 wird voraussichtlich der Planfest-
stellungsantrag gestellt. Die Entflechtungsstral3e soll vor Beginn der Hochbauarbeiten des Bebau-
ungsplanes erstellt sein. Zusammen mit den geplanten Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen kann die
EntflechtungsstralRe die Verkehrssituation im Ortskern von Rondorf deutlich verbessern und diesen
verkehrlich entlasten.

Die Stadtbahnanbindung soll von der Bonner Stral3e Uber den Verteiler nach Rondorf und durch das
Neubaugebiet weiter nach Meschenich-Sud fuhren. Das neue Wohnquartier Rondorf Nord-West ist
wesentliche Voraussetzung fir die Gewahrung von Férdermitteln zur Anbindung von Rondorf und
Meschenich an die Stadtbahn.

Eine Uberlagerung der Einwirkungsbereiche ist durch die enge Verzahnung der Projekte gegeben.
In beiden Planverfahren stehen Abstimmungen Uber die genaue Lage der Trassenflihrung noch aus,
so dass Aussagen uber die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Flache) nur ein-
geschrankt getroffen werden kénnen. Absehbar ist, dass beide Projekte linienhafte Eingriffe in die
Landschaft verursachen, wodurch Lebensraume zerschnitten und Barrieren errichtet werden kénnen.
Der Bau der Entflechtungsstral3e greift in weitere Ackerlebensraume ein, wodurch nicht nur Produk-
tionsflache, sondern auch Lebensraum fir Offenlandarten verloren gehen wird. Inwiefern diese zu-
satzlichen Belastungen fur die Avifauna durch neue Ausweichlebensraume kompensiert werden kon-
nen, ist Gegenstand des Planfeststellungsverfahrens zur Entflechtungsstralle.

Gebiete mit besonderer Umweltrelevanz wie die Wasserschutzzone rund um das Wasserwerk Hoch-
kirchen im AuReren Griingirtel werden durch die verschiedenen Projekte (B-Plan, Seeverlagerung,
Stadtbahn) unterschiedlich stark berthrt, und durch einen erhéhten Prifungs- und Abstimmungsbe-
darf (Stadtbahn) werden die verschiedenen Planverfahren jeweils gegenseitig berlcksichtigt. Ebenso
werden die Betroffenheiten des tangierten Landschaftsschutzgebietes, der Biotopkatasterflachen
und der geschiitzten Landschaftsbestandteile bewertet. Weitere nach nationalem Naturschutzrecht
geschutzte Gebiete oder Natura 2000-Gebiete sind von den Planungen nicht betroffen.

Weiterer Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist die Integration des geplanten Radschnellwe-
ges. Der geplante Radschnellweg wird von Siden, aus Immendorf kommend, das Plangebiet Rich-
tung Norden durchlaufen, die Bricke an der A4 queren und durch den auReren Gringurtel fur eine
Anbindung in Richtung Sudstadt und Kélner City sorgen. Negative kumulierende Auswirkungen kén-
nen durch die Umsetzung der Planungen nicht festgestellt werden.

Weitere stadtebaulichen Aufsiedelungen sind gemaR der Verkehrsuntersuchung (BERNARD Gruppe
ZT GmbH 2023a) in unmittelbarer Nahe flr den Pater-Prinz-Weg, die Pastoralstral’e und den Fal-
kenweg in Rondorf geplant. In der weiteren Umgebung liegen die Bebauungsplane Gewerbegebiet
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,Claudiusstrale‘ und Gewerbegebiet ,Melia-Deponie’. Negative kumulierende Auswirkungen kénnen
durch die Umsetzung der Planungen nicht festgestellt werden.

7.5.22. eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen aufgrund einge-
setzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkun-
gen kdnnen bei Gewahrleistung einer ordnungsgemafien Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe,
sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie
ordnungsgemaler Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Auch
von der durch den Bebauungsplan ermdglichten Wohnnutzung werden bei sachgerechtem Umgang
mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

7.5.23. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alter-
nativen)

und die Angabe der wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Stadtgebiet von Kéln keine entsprechenden Standort-
alternativen mit vergleichbaren Flachenumfang und in ahnlicher Qualitat, die gleichzeitig den quanti-
tativen Bedarf an Wohnflachen mit entsprechender sozialer Infrastruktur, aber gleichzeitig auch den
Bedarf an 6kologischer Ausgleichsflache in dieser GroRenordnung decken kénnen. Um insbesondere
den zukunftigen Bedarf an Wohnflachen zu decken, wird der Bereich dringend zusatzlich bendtigt.
Aus diesen Grunden wird dem Plangebiet eine hohe Prioritat bei der Flachenentwicklung eingerdumt.
Der Mangel an Standortalternativen beruht gerade auch darauf, dass Rondorf Nord-West zu einem
erheblichen Flachenanteil (21 ha) bereits als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellte
Flachen betrifft.

Die Planung und Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes von Rondorf Nord-West bedeutet die
Umsetzung eines infrastrukturellen Grof3projektes. Entsprechend sind drei Planfeststellungsverfah-
ren (fur den Bau der Entflechtungsstralle, die Seeverlagerung sowie den Ausbau der Stadtbahn)
und ein Bebauungsplanverfahren (fur die Gestaltung des Wohngebietes mit dem Bau der Schulen)
notwendig, um das Gesamtprojekt umzusetzen.

C Zusatzliche Angaben

7.6. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die umweltbezogenen und fir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine belastbare Ein-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen und der Wirkung von Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen. Neben der Auswertung der zum Verfahren angefertigten Gutachten beruhen die Einschat-
zungen im Umweltbericht untergeordnet auf Erfahrungswerten und Abschatzungen.

7.7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings sollten folgende Aspekte untersucht werden:

- Die artenschutzrechtlichen Mallnahmen sind in ihrer Umsetzung und Funktionalitat zu kon-
trollieren.

Die Umsiedelung der Haselmaus hat 1 Jahr vor Inanspruchnahme der besiedelten Gehélze/
Beginn der BaumalRnahme zu erfolgen.

Bei den funktionserhaltenden MaRnahmen (CEF-MaRnahme ASP-M1) fir Feldlerche und
Rebhuhn ist die Funktionserflillung der neu angelegten Habitate vor Inanspruchnahme der
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derzeitigen Lebensrdume nachzuweisen. (siehe hierzu: Vermeidung- und Verminderungs-
mafinahmen: ASP-V3 und ASP-M1 Kap. 7.5.1)

Fir den Freiraum Rondorf Nord (25ha) wurde folgende Annahme zu Grunde gelegt: ,Aus
vorangegangenen Untersuchungen ist auf eine Feldlerchendichte von ca. 1 bis 1,5 BP pro 10
ha zu schlielen. Das wirde bedeuten, dass in dem Raum (rechnerisch) mit dem Vorkommen
von 2,5 bis 3,75 BP zu rechnen ist. Dies ist 2023 zu verifizieren. Als Zielerreichung in dem
MaRnahmenraum wird die Erhéhung der Feldlerchendichte auf 2,5 BP pro 10 ha angestrebt
(bis 2025). Dies wurde zu einem Feldlerchenvorkommen von (rechnerisch) 6,25 BP im Mal}-
nahmenraum fuhren. Damit kénnten in dem MaRnahmenraum 3 Reviere der Feldlerche aus
dem Bebauungsplan-verfahren Rondorf Nord-West kompensiert werden.®

Fir den Freiraum Rondorf Mitte (40 ha) wurde folgende Annahmen zu Grunde gelegt: “ Im
Freiraum Rondorf Mitte wurde in 2022 bereits eine Bestandserfassung der Feldvogelarten
durchgefiihrt. Dabei konnte eine Feldlerchendichte von 1,4 BP / 10 ha ermittelt werden (7
Reviere). Als Zielerreichung in dem Freiraum wird die Erhéhung der Feldlerchendichte auf 2
bis 2,5 BP pro 10 ha angestrebt (bis 2025). Dies wirde zu einem Feldlerchenvorkommen von
(rechnerisch) 8 bis 10 BP im Freiraum flhren. Damit kbnnten in dem Freiraum 1-3 Reviere
der Feldlerche aus dem Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West kompensiert werden.®

Fir den Freiraum Rondorf Std (50 ha) wurde folgende Annahmen zu Grunde gelegt: ,Aus
vorangegangenen Untersuchungen ist hier auf eine Feldlerchendichte von ca. 1,5 bis 2 BP
pro 10 ha zu schlieen. Das wurde bedeuten, dass in dem Raum (rechnerisch) mit dem Vor-
kommen von 7,5 bis 10 BP (im Mittel 8,75) zu rechnen ist. Dies ist 2023 zu verifizieren. Als
Zielerreichung in dem MalRnahmenraum wird die Erhéhung der Feldlerchendichte auf 2,5 BP
pro 10 ha angestrebt (bis 2025). Dies wirde zu einem Feldlerchenvorkommen von (rechne-
risch) 12,5 BP im MaRnahmenraum fuhren. Damit kdnnten in dem MaRnahmenraum ebenfalls
mind. 3 Reviere der Feldlerche aus dem Bebauungsplanverfahren Rondorf Nord-West kom-
pensiert werden.”

Die drei Freiraume Rondorf Nord, Rondorf Mitte und Rondorf Stid sollen einem Monitoring
und Risikomanagement unterworfen werden, um die obenstehenden Annahmen zu verifizie-
ren. Hierbei ist zunachst der Status-quo im Jahre 2023 (vor Durchfihrung der CEF-MalRnah-
men) zu ermitteln (fir den Freiraum Mitte ist dies 2022 bereits durchgeflhrt worden). Dies
erfolgt auf der Basis von mind. 2 abendlichen Kartierungen des Rebhuhns mittels
Klangattrappe im Zeitraum Marz bis April und mind. 3 morgendlichen Kartierungen der Feld-
lerche im Zeitraum April bis Mai in den MalRhahmenrdumen Nord (25 ha), Mitte (40 ha) und
Sid (50 ha). Die Ergebnisse der Kartierungen werden ausgewertet und in einem jahrlichen
Bericht bis Ende Juni eines jeden Jahres der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koin
vorgelegt. Der Bericht enthalt die kartographisch dargestellten Kartierergebnisse und die fiir
die Untersuchungsraume ermittelten Dichten der Zielarten. Die Umsetzung der MaRnahmen
erfolgt im Herbst 2023 (spatestens im Frihjahr 2024 vor Beginn der Brutsaison). In den Jah-
ren 2024 bis 2028 erfolgen Untersuchungen mit dem gleichen Untersuchungsaufwand und
Methodik in den MalRnahmenraumen. Sollten spatestens im Jahre 2025 die formulierten Ziele
hinsichtlich der Steigerung der Brutdichten in den Malnahmenrdumen nicht erreicht werden,
sind in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde Anpassungen oder Veranderungen
im Maflnahmenkonzept zu vereinbaren. Diese Veranderungen / Anpassungen kénnen die
MalRnahmen an sich, die Lage der MaRnahmen oder die GroRenordnung der Malihahmen
beinhalten. das veranderte MalRnahmenkonzept wird sodann erneut Gber mindestens 5 Jahre
einem Monitoring unterzogen.

Die Betreuung der MalRnahmen erfolgt durch das Koélner Biro fur Faunistik im Auftrag der
Amelis in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Kéin.

Gemal § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfliihrung von Bau-
leitplanen ergeben, von der Gemeinde zu (iberwachen. Durch die Uberwachung soll sichergestellt
werden, dass nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und entsprechende MalRnhahmen zur Ab-
hilfe getroffen werden kdnnen.
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7.8. Zusammenfassung

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ,Flora und Fauna“, ,Flache®, ,Landschaft/Ortsbild,
,Boden“, ,Wasser*, ,Klima und Luft, ,Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung“ und ,Kultur und sonstige
Sachguter wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte eine Bestandsaufnahme. Folgende Um-
weltbelange werden im Umweltbericht erlautert:

Tiere: Durch die Beanspruchung der Ackerflachen gehen Freirdume, die speziell fur die Offenland-
arten (Feldlerche und Rebhuhn) von Bedeutung sind, verloren. Die Revierverluste von Feldlerche
und Rebhuhn sind durch funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MalRnahmen), das sind MalRnah-
men die die Bedingungen fur die Arten in der offenen Feldflur optimieren, auszugleichen. Die Umset-
zung erfolgt in drei Malnahmenraumen westlich und sudlich von Rondorf, in denen auf einer Kern-
flache von insgesamt ca. 7,35 ha Kombinationen von Maf3nahmen zur Aufwertung der Lebensraume
umgesetzt werden. Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung des Bebauungsplangebietes inner-
halb der Wohn- und Gemeinbedarfsflachen werden Strukturen eingebracht, die v.a. den ubiquitaren
Arten (z.B. Amsel, Meise, etc.) einen Lebensraum bieten. Anspruchsvollere Arten mit differenzierte-
ren Lebensraumanspriichen werden durch die grof3flachig angelegten, strukturreichen Ausgleichs-
flachen qualitativ hochwertige und vielfaltige Lebens- und Nahrungsraume finden, was sich dauerhaft
positiv auf die Fauna auswirkt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
Nr. 4 BNatSchG treten nicht ein, weshalb die Umsetzung des Bebauungsplans Rondorf Nord-West
unter Berlcksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen sowie der funk-
tionserhaltenden MalRnahme aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig einzustufen ist.

Pflanzen: Das Plangebiet erfahrt durch die Quartiersentwicklung eine verstarkte anthropogene Be-
einflussung und durch die Bebauung eine Uberpragung der Vegetation. Die Ackerflachen entfallen
komplett, auch alle anderen Strukturen werden weitestgehend Uberplant. Die geplanten Festsetzun-
gen / MaRnahmen zur Schaffung einer Durchgrinung im Plangebiet sind positiv zu bewerten und
fuhren z.B. im Bereich des Quartierparks zu einer Aufwertung im Plangebiet. Auch die geplante Be-
grinung der unbebauten Freiflachen in den Quartieren und den Gemeinschaftseinrichtungen von
Schule und Kindergarten, die geplante teilweise intensive Dachbegriinung sowie die Laubbaumpflan-
zungen in Stralen und auf Platzen kdnnen den Anteil an Grinstruktur im Plangebiet insgesamt er-
héhen. Einen wertvollen Beitrag zur Kompensation der Beeintrachtigungen leisten die geplanten Aus-
gleichsflachen im Norden des Plangebietes, die eine naturnah gestaltete 6ffentliche Grinflache Park-
anlage mit ,Ostbaumlehrpfad’ integrieren. Durch die Schaffung hochwertiger Grinlandflachen (exten-
sive Wiesen und -sdume, Weiden und Streuobstwiese) mit einrahmenden Wald- und Gehdlzstruktu-
ren, unter anderem auch auf dem Larmschutzwall, kbnnen neue wertgebende Biotopstrukturen in die
Landschaft eingebracht werden. Zudem wird ein Waldausgleich im Plangebiet erbracht. Zusatzlich
erhoht die Okologische aufgewertete, verlagerte Seeflache die Biotopvielfalt im Plangebiet. Im Ver-
gleich zu den bestehenden Ackerflachen flihren die Ausgleichsmalinahmen zu einer Diversifizierung
der Pflanzenarten.

Flache: Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen. Die Notwendigkeit der Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen ist vor dem Hintergrund zu
bewerten, dass Wohnraum in der Stadt Koln extrem knapp ist. Teilbereiche des Plangebietes sind im
derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir eine Wohnbebauung vorgesehen. Der Anschluss der
Bebauung an den Ortskern von Rondorf scheint in diesem Bereich sinnvoll und erganzt Alt-Rondorf
optimal, auch durch die Versorgung mit fehlender Infrastruktur. Im Plangebiet erfolgt eine Aufsiede-
lung von ca. 3.000 Menschen. Die Flachenneuinanspruchnahme fir die geplante Siedlungsflache ist
irreversibel. Im Plangebiet ist eine ackerbauliche Nutzung somit zukunftig nicht mehr moglich. 36 %
des Plangebietes bleiben dauerhaft als Flache flr Natur und Landschaft erhalten.

Boden: Die Neuversiegelung von naturlich anstehendem Boden, wie im Plangebiet weitestgehend
gegeben, ist generell negativ zu bewerten, da Boden ein Schutzgut ist, welches sich nur sehr langsam
erneuert und seine Versiegelung aufgrund der vielfaltigen Funktionen zu einer Belastung des Natur-
haushaltes fuhrt.
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Im Norden sowie kleinflachig im Siden des Plangebietes kénnen durch Erhalt und Neuanlage von
Biotoptypen die nattrlichen anstehenden Bdden in ihrer Funktion bei reduziertem Stoffeintrag nach-
haltig gesichert und erhalten bleiben. Zudem wird durch die Festsetzung von Griin- und Ausgleichs-
flachen auf heutigen Ackerflachen und begriinten Innenhdfen der natirliche Boden oder der An-
schluss an den gewachsenen Boden bewahrt. Dies wurde in einem Bodenkompensationskonzept im
Rahmen der planerischen Eingriffsregelung nach § 1 a (3) BauGB bilanziert. Die Bodenkompensati-
onsbilanzen zeigen, dass Uber die bodenfunktionalen KompensationsmaRnahmen die Eingriffe in
den Boden vollstandig kompensiert werden kdnnen.

Wasser:

Luft:

Oberflachenwasser: Die Seeverlagerung flhrt durch eine Neugestaltung des Uferbereichs so-
wie eine grolere maximale Tiefe zu einer Verbesserung der morphologischen Merkmale des
Oberflachengewassers. Die Optimierung des Gewassers nimmt positiven Einfluss auf die Le-
bensbedingungen von Flora und Fauna, sodass die Festsetzung als Ausgleichsflache und der
Erhalt der neu angelegten Strukturen das Plangebiet aufwertet und positiv fir das Schutzgut
Wasser zu bewerten ist.

Grundwasser: Durch die geplante Bebauung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
kommt es zu einer Versiegelung von Freiflache, die mit einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet einhergeht. Der grol¥flachige Erhalt von Freiflachen im Plange-
biet sowie die Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort verringern die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser.

Durch die Umsetzung des Energiekonzeptes zur Nutzung der kalten Nahwarme mit Grundwas-
ser aus dem Wasserwerk Hochkirchen ist. Vor dem Hintergrund der sich erwarmenden Grund-
wassertemperatur ist der zusatzliche Effekt einer Absenkung der Grundwassertemperatur po-
sitiv zu bewerten.

Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase: Das Plangebiet ist insbesondere durch
den StralRenverkehr der anliegenden Autobahnen vorbelastet. Im Zuge der Realisierung der
Wohnbebauung werden die Emissionen von Luftschadstoffen im Plangebiet durch die Gebau-
deheizungen gegentiber dem Bestand erhdht. In Bezug auf den Mehrverkehr kann gutachter-
lich keine negative Veranderung der Qualitat des Verkehrsablaufs festgestellt werden, sodass
nicht mit Staubildung und damit verbundenen Emissionen zu rechnen ist. Im Prognose-Planfall
Uberlagern sich die Effekte durch den Neuverkehr des Plangebiets Rondorf Nord-West und den
Bau der Stadtbahnanbindung Rondorf/Meschenich mit Verlagerung von Kfz-Fahrten auf den
OPNV und erhdhten Netzwiderstanden durch die berlicksichtigte Trassenfihrung der Stadt-
bahn.

Luftschadstoffe — Immissionen: Im Plangebiet tragt der Strallenverkehr der Bundesautobahn
BAB 4 sowie der Hauptverkehrsachsen zu den Gesamtimmissionen im Plangebiet bei, wobei
die Grenzwerte der 39. BImSchV (Jahresmittelwert NO,, PM1o und PM_5) im gesamten Unter-
suchungsraum nicht Uberschritten werden. Einzelne Abschnitte sind jedoch hoch belastet.
Nach Realisierung des Planvorhabens wird der Grenzwert der 39. BImSchV des Jahresmittel-
wertes von NO; (40 ug/m) in allen beurteilungsrelevanten Bereichen des Untersuchungsgebie-
tes eingehalten. Dies gilt ebenso fiir den Grenzwert der Uberschreitungshaufigkeiten der
200 pg/m?3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO. (Kurzzeitwert fur NO2). Es zeigt
sich, dass die jahresmittlere NO,-Belastung mit Fortschreiten des Prognosehorizontes an allen
Immissionsorten deutlich abnimmt.

Die in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte fir Feinstaub (PM1o und PM25) werden eben-
falls nach Realisierung des Planvorhabens an allen Bestands- sowie Plangebauden eingehal-
ten. (Peutz Consult GmbH 2023b).

181



Klima: Mit Umsetzung des Bebauungsplans verandert sich die klimatische Ausgangssituation im
Plangebiet. Der Anteil an klimaaktiven Flachen wird durch die vorgesehene Planung stark reduziert.
Das vorherrschende Freilandklima wird innerhalb der bebauten Bereiche zum Vorstadt-Klimatop und
in den Randbereichen zum Stadtrand-Klimatop. In den nérdlich gelegenen Griin- und Ausgleichsfla-
chen konnen die Funktionen des Freiland-, Wald- und Gewasserklimas erhalten bleiben.

Die Kaltluftuntersuchung ergab, dass durch die Realisierung der Planung die Kaltluftproduktion in-
nerhalb des Plangebietes sinkt. Insgesamt ergibt sich eine Minderung des Kaltluftvolumenstroms von
2,5 % fur den Zeitpunkt 4 Stunden nach Sonnenuntergang. Gemafl dem vorgeschlagenen Klassifi-
zierungsschema der VDI 3787 Blatt 5 sind die bilanzierten planerischen Auswirkungen als gering zu
bewerten. Fir den Zeitpunkt 8 Stunden nach Sonnenuntergang ergibt sich ein Riickgang des Kalt-
luftvolumenstroms von 6,7 %, der gemaR der VDI 3787 Blatt 5 als malig klassifiziert wird. Trotz des
maRigen Ruckgangs werden auch im Planfall alle Wohngebiete im Umfeld des Plangebietes auf-
grund der insgesamt stabilen und hochreichenden Strémung mit Kaltluft versorgt. Ein Abriss der Kalt-
luftstrdmung mit negativen Folgen fiir die Bellftung der Gberwarmten Kdlner Innenstadt kann auf-
grund der Rechenergebnisse ausgeschlossen werden.

Zum Thema Uberhitzung/ Durchliiftung zeigen die durchgefiinrten Simulationen, dass es zu nachmit-
taglichen HotSpots innerhalb des Plangebietes mit hohen PET-Werten und entsprechend ungunsti-
gen bioklimatischen Bedingungen sowie zu einer nachtlichen Erwarmung in der bestehenden Orts-
lage von Rondorf bei westlicher Anstrémung kommen kann. Durch die Umsetzung der festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen kann der PET-Wert lokal, insbesondere im Nahbereich von Baumen deut-
lich reduziert werden.

Ein Teil der Boden im Plangebiet wird versiegelt oder Uberpragt, so dass die klimawirksamen Funk-
tionen (Kuhlleistung des Bodens, CO2-Speicher) dauerhaft verloren gehen. Im Bereich der Aus-
gleichsflachen sowie der Parkanlagen bleiben die naturlich anstehenden Béden erhalten. Die Um-
wandlung von Ackerflachen in Biotope mit dauerhafter Vegetationsdecke verbessert die klimawirksa-
men Eigenschaften der Boden.

Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima: Das Plange-
biet ist vorwiegend durch Ackerschlage mit wenig strukturierenden Elementen gepragt. Der frucht-
bare Boden wird seit Jahrhunderten ackerbaulich genutzt, so dass das Zusammenwirken der Schutz-
guter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima anthropogenen Einflissen unterliegt,
die dieses Wirkungsgeflige belasten. Das Planvorhaben bewirkt weitere Veranderungen im Wir-
kungsgefuge. Die Art und die Schwere der Veranderungen sind abhangig von der jeweiligen zukinf-
tigen Nutzung. So gehen in den bebauten und versiegelten Bereichen die Funktionen der jeweiligen
Umweltguter dauerhaft verloren, so dass auch die gegenseitigen Wirkungsbeziehungen zum Erliegen
kommen und ein Wirkungsgeflige nicht mehr vorhanden ist. Durch Begriinungsmafnahmen im Plan-
gebiet kdnnen die Auswirkungen innerhalb des Siedlungsraums vermindert werden und einzelne
Wechselbeziehungen neu geschaffen werden. Die Anlage der Ausgleichsflachen im noérdlichen Plan-
gebiet nimmt aufgrund der Erhéhung der Biotop- und Strukturvielfalt positiven Einfluss auf die Arten-
vielfalt im Plangebiet. Die extensive Nutzung der Flachen ist fiir die Schutzglter Boden, Wasser, Luft
und Klima férderlich, da Belastungen, Eintrage und Eutrophierungen vermieden werden. Der Erhalt
des neu angelegten Galgenbergsees bereichert zudem das Zusammenspiel der Schutzglter, so
dass innerhalb der nérdlichen Ausgleichsflachen insgesamt positive Effekte auf das Wirkungsgefiige
zu erwarten sind.

Landschaft: Die Landschaft ist als typische Bordelandschaft charakterisiert, die vornehmlich durch
Ackerschlage gepragt wird und nur vereinzelt durch Strukturelemente eine Auflockerung erfahrt. Die
Umsetzung der Planung flhrt zu einer deutlichen Veranderung des lokalen Landschafts- bzw. Orts-
bildes. In groRen Teilen des Plangebietes weicht der Offenlandcharakter zugunsten von Siedlungs-
flache. Die Planung setzt die Ziele des Stadtebaulichen Entwurfs um und tragt damit zu einer quali-
tativen Quartiersentwicklung bei. Die Begrinungsmaflinahmen im Siedlungsbereich sowie die Aus-
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gleichsflachen und die damit einhergehende Ortsrandeingriinung im Norden des Plangebiets schaf-
fen vielfaltig strukturierte Erlebnisrdume, die eine Bereicherung des Landschafts- und Ortsbildes dar-
stellen. Landschaftsbildpragende Strukturen werden in die Planung integriert und erhalten.

Biologische Vielfalt: Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt,
wodurch die Struktur- und Artenvielfalt gemindert ist. Der Bebauungsplan sieht eine bauliche Uber-
pragung des Plangebietes vor. Aufgrund der zuklnftigen, urbanen Pragung des Plangebiets als
Wohnstandort ist der Nutzen fir die biologische Vielfalt innerhalb der zuklnftigen Siedlungsflachen
als eher gering zu bewerten. Eine Verschlechterung der Bestandssituation tritt aufgrund der geplan-
ten Durchgrinung jedoch nicht flachendeckend ein, da neue 6kologische Nischen geschaffen werden
kénnen. Durch das Einbringen von Blihhorizonten und einer hohen Diversitat heimischer Pflanzen-
arten kann die biologische Vielfalt im Plangebiet geférdert werden. Die Gestaltung und Umsetzung
der Ausgleichsflachen im Norden des Plangebiets nimmt positiven Einfluss auf die biologische Viel-
falt, da die Malknahmen eine hohe Diversitat bezlglich ihrer Biotopausstattung beinhalten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung/europdische Vogelschutzgebiete):

Die Planung nimmt keinen Einfluss auf ein bestehendes Natura 2000-Gebiet. Direkte oder indirekte
Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich
und Bad Honnef* sind aufgrund der gro3en Entfernung (>3000 m) nicht zu erkennen.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Larm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Stra3enverkehr vorbelastet. An fast
allen Fassaden der geplanten Gebaude sind Uberschreitungen der Beurteilungspegel der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebietes von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu erwarten. Im
Tageszeitraum wird zumindest der schalltechnische Orientierungswert flr Mischgebiete von 60
dB(A) tags eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 sind aktive und passive Schallschutzmalinahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm festgesetzt worden. Durch einen 13 m hohen Larmschutzwall entlang der BAB kann
insbesondere im nordwestlichen Teil des Plangebiets eine deutliche Minderung der Verkehrs-
larmimmissionen erzielt werden. Hinsichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Ver-
kehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets liegen die maximalen Pegeldifferenzen zwi-
schen Null-Fall und Plan-Fall unterhalb des Auslosewertes der 16. BImSchV von 3 dB. Bezlig-
lich der geplanten Erschlielungsstrallen (Strallenneubau und Anbindung des Plangebietes)
sind keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festzustellen. Auch
liegen keine wesentlichen Anderungen im Sinne der 16. BImSchV vor. Die Immissionsricht-
werte der TA Larm fUr allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete werden auf der nérdlichen
Gebaudeseite des Nahversorgungszentrums sowie an der Sudfassade des ndrdlich angren-
zenden allgemeinen Wohngebietes liberschritten. Auf die Uberschreitung wird mit der Festset-
zung des Ausschlusses von Immissionsorten (Grundrissgestaltung/ Ausschluss offenbarer
Fenster schutzbedurftiger Rdume) reagiert. Durch eine Nutzungsbeschrankung des geplanten
Bolzplatzes auf den Tageszeitraum sind keine Uberschreitungen der 18. BImSchV zu erwarten.
Auch liegen durch die Nutzung der Sportanlagen der internationalen Schule hinsichtlich des
sonn- und feiertaglichen Turnierbetriebes keine Uberschreitungen der 18. BImSchV im Plange-
biet vor. Insgesamt ist festzustellen, dass Larmbelastungen im Bebauungsplangebiet gegeben
sind. Aktive und passive Larmschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tra-
gen zu einer Minderung der Larmimmissionen bei. Insbesondere die Festsetzungen zum pas-
siven Schallschutz mussen auf Ebene der Baugenehmigung zur Umsetzung gelangen.

Altlasten: Fur die beiden innerhalb des Plangebietes liegenden Altlastenverdachtsflachen Nr.
20601 und 20407 konnte der Altlastenverdacht gutachterlich nicht bestatigt werden. Sanie-
rungspflichten bestehen somit flr diese Verdachtsflachen nicht. Fur die Altlastenverdachtsfla-
che Nr. 20602 ist der Altlastenverdacht ausgeraumt. Die Gefahrdungsabschatzung zeigt fir die
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untersuchten Boden- und Aufflllungsmaterialien bzw. das Geogen keine Gefahrdung fir das
Schutzgut Mensch oder das Grundwasser.

Erschiitterungen: Im Osten des Plangebietes wird eine Flache fir die Stadtbahnlinie vorge-
halten, in der zuklinftig die Stadtbahn fahren soll. Mit ihrem Betrieb sind Erschitterungen und
Sekundarluftschallimmissionen im Umfeld der Trasse zu erwarten. Die Planung flir die Stadt-
bahn ist noch nicht hinreichend konkretisiert, um eine Festsetzung zu Vorkehrungen gegen
Sekundarluftschallimmissionen aufnehmen zu kénnen. Bei Gebauden, welche in einem Ab-
stand bis zu 30 m von der festgesetzten Bahnflache errichtet werden, sind bauliche oder tech-
nische Vorkehrungen (z.B. schwingungsisolierte Lagerung) zu Lasten der Bauherren der Ge-
baude vorzusehen, die sicherstellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 aus Juni 1999,
Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden.

sonstige Gesundheitsbelange / Risiken:

Kampfmittel: Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden fast vollstandig
geraumt und eine Vielzahl von Kampfmitteln geborgen. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass
noch weitere Kampfmittel vorhanden sind, so dass eine Uberpriifung auf Kampfmittel der zu
bebauenden Flachen fir kleinere Teilbereiche noch aussteht. GemaR der Untersuchung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes verbleibt zudem ein Blindgangerverdacht Nr. 3082 zwischen
dem umgestalteten Galgenbergsee und der Autobahn A4 und liegt somit im Bereich der An-
bauverbotszone. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch Kampfmittel ist nach der
geplanten Raumung des Plangebietes nicht mehr gegeben.

Magnetfeldbelastung: Im Plangebiet sind keine Belastungen durch elektrische oder magneti-
sche Felder bekannt. Die bisher geplanten Trafostationen im Plangebiet halten die entspre-
chenden Sicherheitsabstdnde zur Wohnbebauung ein, so dass keine gesundheitsschadigen-
den Einwirkungen auf Menschen zu erwarten sind. Von der geplanten Stadtbahn geht in der
Regel keine Gefahrdung aus. Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zur Stadtbahn erfolgt
eine Bewertung der elektromagnetischen Vertraglichkeit.

Storfallrisiko: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auflerhalb von Achtungsabstande
oder angemessenen Sicherheitsabstanden zu Betriebsbereichen gemal StorfallvVO/Seveso -
RL.

Hochwasser: Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes des Rheins. Gemaf der Hochwassergefahrenkarte (StEB Kaln) ist das Plangebiet bei
einem 200-jahrlichen Hochwasser (Kélner Pegel KP 11,90 m) und bei einem Extremhochwas-
ser (KP 12,90 m) groéRtenteils nicht betroffen. Ab einem 200-jahrlichen Hochwasser (Kélner
Pegel KP 11,90 m), sind im etwas tiefer liegenden, auliersten Sidosten zwischen der ,Kapel-
lenstraRe‘ und der Strafe ,Am Héfchen® entlang der ,Rondorfer HauptstraBe‘ Uberflutungstiefen
von 2 bis 4 m im Plangebiet mdglich. Bei einem Extremhochwasser wird der betroffene Bereich
im Bebauungsplan dargestellt. In diesem Bereich werden Uberflutungstiefen zwischen 2 bis
>4m erreicht. Im Bereich der Uberflutungsflachen im Siiden des Plangebietes kann es zu hohen
Grundwasserstanden insbesondere bei andauernd hohen Rheinwasserstanden kommen. Mit
einer plotzlichen Uberflutung ist nicht zu rechnen. Aufgrund des Hochwasserschutzkonzeptes
der StEB und der Stadt KéIn kann die Hochwasserschutzzentrale rechtzeitige Warnungen vor
steigenden Rheinpegeln aussprechen. Um Gebaudeschaden durch mdégliche Hochwasser-
uberflutungen zu minimieren wird eine hochwasserangepasste Bauweise im stdostlichen Gel-
tungsbereich empfohlen.

Starkregen: Die Planung beinhaltet eine Regenwassermanagementkonzeption, die zahlreiche
Mafnahmen und Flachen zur Versickerung, zur Ruckhaltung im Starkregenfall festsetzt bzw.
vorhalt und die schadlose und konfliktfreie Entsorgung garantiert. Der Starkregennachweis
zeigt auf, dass keine Gefahrdungsrisiken durch die Planung bestehen.
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Besonnung/Belichtung: Aufgrund der Anordnung der geplanten Gebaude sowie der Schaffung
groRzligiger begrinter Baufeldinnenbereiche kann davon ausgegangen werden, dass die Min-
destanforderungen zur Besonnung / Belichtung weitestgehend erfillt und durch die Umsetzung
der Planung gesunde Wohnverhaltnisse flir den Menschen geschaffen werden. Die Umsetzung
der vorgesehenen Planung I6st aufgrund der Ausrichtung des Plangebietes (nordwestlich der
Bestandsgebaude von Alt-Rondorf) vermutlich keine Verringerung der Besonnungsdauer an
Bestandsfassaden der Umgebung aus.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Im Plangebiet liegen keine Baudenkmaler. Sudlich des Plange-
bietes befinden sich drei Hofanlagen (Bédinger Hof, Bichelhof und Johannishof) und eine Villa aus
dem Jahr 1909, die als Baudenkmaler geschitzt sind. Die geplante Bebauung stellt fiir die Hofanlage
Johannishof eine heranriickende Wohnbebauung dar. Insgesamt werden angemessene Abstande
der neuen Bebauung zu den Baudenkmalern bertcksichtigt, sodass die Planung als vertraglich in
Bezug auf die bestehenden Baudenkmaler aulerhalb des Plangebietes eingestuft wird. Die Be-
standsgebaude im Sidosten des Geltungsbereichs kénnen erhalten bleiben. Das archaologische
Potenzial des Plangebietes wird und wurde im Rahmen einer Prospektion in Absprache mit der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde erfasst und fachgerecht dokumentiert. Archdologische Funde werden
vor Beginn der Baumalinahmen aufgenommen, so dass es durch die geplante Bebauung nicht zu
unmittelbaren negativen Auswirkungen auf Bau- oder Bodendenkmaler oder sonstige Sachguter
kommt.

Vermeidung von Emissionen (inshesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern: Geruchs-, Warme- und Strahlungsemissionen sind durch
die geplante Nutzung nicht zu erwarten. Lichtemissionen werden durch die geplante Aufsiedelung
zunehmen, fihren aber keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbei. Abfalle und Abwasser werden regelgerecht entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie: Mit der ver-
bindlichen Festlegung des Energiestandards Effizienzhaus 40 mit EE-Klasse wird der Leitlinie zum
Klimaschutz der Stadt Kéln entsprochen und ein energetisch hoher Effizienzstatus im Plangebiet er-
reicht. Die Umsetzung des Konzeptes der kalten Nahwarme mit der RheinEnergie AG zur Nutzung
der regenerativen Energiequelle ,Grundwasser” in Kombination mit gebaudezentralen Wasser/\Was-
ser-Warmepumpen erreicht den geforderten Anteil fiir die EE-Klasse von Warme aus erneuerbaren
Energien. Im Plangebiet wird die Nutzung moglichst vieler (Dach-) Flachen zur Solarenergiegewin-
nung angestrebt und durch entsprechende Festsetzungen zur Mindestleistung verbindlich geregelt.
Zudem tragt die Anlage intensiver Dachbegriinung zu einer Optimierung der Energiebilanz neuer
Gebaude bei.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall-, Immissionsschutzrechtes: Die Nutzungen im Bebauungsplan widersprechen den Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes. Im Geltungsbereich des Landschaftsplans treten widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans au-
Rer Kraft, sofern der Trager der Landschaftsplanung der Anderung des Flachennutzungsplans nicht
widersprochen hat. Der Luftreinhalteplan ist in Form der Umweltzone nicht betroffen. Durch die Auf-
siedlung im Plangebiet sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten.
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebiets ,Hochkirchen’. Die daraus
resultieren Auflagen zum Schutz des Grundwassers sind bei der Realisierung der Wohngebaude im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beachten.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden: Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Umweltzone des Luftrein-
halteplanes der Stadt KéIn. Es kommt zu keiner erheblichen Zunahme von Immissionen durch Ver-
kehr oder Gebaudeheizungen / Hausbranden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV kdnnen im Plange-
biet und in den angrenzenden Stral3en sicher eingehalten werden.
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Wechselwirkungen: Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wechselwirkun-
gen. Die Art und die Schwere der Veranderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrie-
ben und bewertet. Es ergibt sich keine negative Wirkungsverstarkung durch eine Wechselwirkung.

Anfilligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfille und Katastrophen:

Mit Ausnahme leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen fiir das Plangebiet
als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhoht sich die geringe An-
falligkeit des Plangebietes flr schwere Unfalle oder Katastrophen nicht. Auswirkungen auf die Wohn-
bevdlkerung sind nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Ein-
gang in die Abwagung. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag. Im Bebauungsplan werden Minderungs-/ sowie umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen
innerhalb des Plangebiets festgesetzt, die den Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig im Plangebiet
selbst ausgleichen. Es entsteht ein Aufwertungstiberschuss in Héhe von 237.581 BWP.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, eingesetzte
Stoffe und Techniken, Alternativen, Monitoring (falls erforderlich):

Negative kumulierende Auswirkungen kdnnen durch die Umsetzung der benachbarten Planfeststel-
lungsverfahren ,Entflechtungsstrae® und ,Stadtbahn“ derzeit nicht festgestellt werden.
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vorhaben ,Koéln-Rondorf Nordwest* - Untersuchungsgebiet 2019 mit Erweiterung 2020 —
Stand: 20.04.2021, Hannover.
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Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2021b): Nutzungs- und Planungsorientierte Ge-
fahrdungsabschatzung fur die Altlastenverdachtsflachen im gesamten Plangebiet Rondorf
Nord-West, Stand: 07.01.2021, KéIn

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2023a): Bodenschutzkonzept - BV KdIn-Ron-
dorf-Nordwest — B-Plangebiet. Stand: 30.03.2023, KdlIn.

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2023b): BV Kéln-Rondorf-Nordwest — B-Plan-
gebiet - Bodenkompensationskonzept -. Stand: 31.03.2023, KolIn.

Peutz Consult GmbH (2021): Klimagutachten zur Entwicklung von Rondorf-Nordwest in Koln
Rondorf, Bericht VL 74742 vom 30.07.2021, KolIn.

Peutz Consult GmbH (2023a): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren
Rondorf Nord-West in KéIn-Rondorf, vom 20.03.2023, Koln.

Keine Erschitterungsuntersuchung = Kap. 10 Larmgutachten

Peutz Consult GmbH (2023b): Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan ,Rondorf
Nord-West" in KéIn-Rondorf, Stand: 31.03.2023, KolIn.

Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB (2023a): Baumbestandsbewertung — Bestands-
aufnahme der Baume zum Bebauungsplan Rondorf Nord-West in Kéln, Stand: 05.04.2023,
Konigswinter.

Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB (2023b): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Rondorf Nord-West in KdIn, Stand: 06.04.2023, Kénigswinter.

Weitere Unterlagen

Geologischer Dienst NW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

LANUV NRW - Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der
Planungshinweiskarte ,Zukunftige Warmebelastung“ aus: Klimawandelgerechte Metropole
Kdln, Abschlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen, 2013;

LANUV NRW - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Kartografische
Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Stoérfall-Verordnung (KABAS)

MUNLY NRW - Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW,
elwas web: Grundwasserdaten, Disseldorf, 2013

Stadt Kéln: Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand;

Stadt Koln, Umwelt- und Verbraucherschutzamt Klimaaktive Freiflachen in den FNP-Freirau-
men, Anpassung an den Klimawandel in Kéln, Datengrundlage: Muklimo_3-Berechnung fiir
das Modell CLM des DWD,

Stadt Kéln, Kéln GIS: Luftbilder und Schragluftbilder, Kéin, 2014 und 2016;
Stadt Koln: Altlastenkataster, Koln, 2018;
Stadt KéIn, Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) AOR: Hochwassergefahrenkarte, Kéln, o. J.;

Stadt KdIn, Hochwasserrisikogebiet, Quelle: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen o.J

Stadt Koin: Uberflutungshéhen bei verschiedenen Starkregenereignissen, aus StEB, Kdln,
2020;

Umweltbundesamt (2021): Fachbroschire Umweltfreundlich mobile! Ein 6kologischer Ver-
kehrsartenvergleich flir den Personen- und Guterverkehr in Deutschland, Stand: Marz 2021,
Dessau-Rof3lau
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- Planfeststellungsbeschluss , Teilverlegung Galgenbergsee in Kéln Rondorf-Nordwest*:
https://www.uvp-verbund.de/trefferanzeige?docuuid=938A14EC-7E5C-4CBF-8734-

3C9714BD7C8E
8. Stadtebauliche Kennziffern
GrofRe des Plangebiets ca. 686.038 qm
Griinflachen ca. 242.168 gm*
davon o6ffentliche Griinflachen — Ausgleichsflachen ca. 181.750 gm
davon offentliche Griinflaichen — Parkanlagen ca. 41.910 gm
davon offentliche Griinflachen — Spielplatz / Bolzplatz ca. 10.650 gm
davon private Griinflichen ca. 7.857 gm
Verkehrsflichen (ohne Uberlag. mit Fl. f. Bahnanlagen) ca. 108.514 gm
davon offentliche Verkehrsflachen ca. 86.633 gm
plus Uberlagerung mit Fliche fiir Bahnanlangen ca. 229 gm
davon offentl. Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung ca. 21.881 gm
plus Uberlagerung mit Fliche fiir Bahnanlangen ca. 653 gm
Flachen fur Bahnanlage ca. 16.477 gm
davon iiberlagert mit Verkehrsflachen ca. 882 gm
Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 438 qm
Flache nachrichtliche Ubernahme Galgenbergsee ca. 66.331 qm
,Baugebiete“
Allgemeines Wohngebiet ca. 188.984 gm
Flachen fir Gemeinbedarf ca. 56.221 gm
Sondergebiet ca. 6.905 gm
GF liber alle Baufelder ca. 244.401 gm
- GF Wohnen ca. 158.757 gm
- GF Gemeinbedarf (Schulen inkl. Sporthalle) ca. 64.684 gm
- GF Gemeinbedarf (Kita) ca. 6.459 gm
- GF Nahversorgungszentrum (SO) ca. 14.501 gm
Anzahl der geplanten WE ca. 1.384 WE
davon in Einfamilienhauser ca. 491 WE
davon in Mehrfamilienhausern ca. 893 WE
davon offentlich geférdert ca. 532 WE
Uberlagernde Flichen
MaRnahmenflachen (M1-M5) — (berlagert allgemeine Wohnge- | ca. 11.732 gm
biete, Grinflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf

* Rundungsdifferenz von 1 m?

9. Planverwirklichung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Kdln hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans — Arbeitstitel: Rondorf Nord-West in KéIn-Rondorf —
gefasst. Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes innerhalb angemessener Frist sowie zu
Kostenubernahmen sollen Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag und in einem Erschlie-
Rungsvertrag mit den Investorinnen getroffen werden.
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10. Stadtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsvertrag

In einem stadtebaulichen Vertrag werden zwischen der Stadt Kéln und der Investorin weitergehende
Regelungen zur Umsetzung getroffen. Dies betrifft unter anderem die Errichtung der Kindertages-
statten, Regelungen zum o&ffentlich geférderten Wohnungsbau, zur Sicherung der Gestaltungsquali-
tat, zur Einhaltung der Klimaleitlinie, der Umsetzung der Ausgleichs- und ArtenschutzmalRnahmen
sowie von Carsharing.

Die Planung und Herstellung der PlanstralRen sowie der 6ffentlichen Grinflachen werden Uber einen
Erschlielungsvertrag gesichert.

11. Kosten der Stadt Koln

Die Planungskosten werden von der Investorin ibernommen. Bezliglich des Umgangs mit den
Grundsticken, einige Grundstlicke stehen in stadtischem Eigentum, wird auf das Kapitel 6.15.4 ver-
wiesen.
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