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Begrundung zur Verdnderungssperre betr. den Bebauungsplan
Kolner Stral3e in Koln-Porz-Ensen

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 14.02.2008 beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
Gebiet zwischen Kélner StralRe, Im Rheinfeld, Rheinufer und Erkerstral3e in Kéln-Porz-Ensen
—Arbeitstitel: Kélner Stral3e in KoIn-Porz-Ensen— aufzustellen. Ziel der Planung ist es, Einzelhandel
auszuschlief3en.

Derzeit liegt eine Voranfrage fur einen Lebensmitteldiscounter (Verkaufsflache 790 m2) vor, die bis
zum 23.12.2008 zurtickgestellt wurde, da das Vorhaben nicht mit dem Ziel des Aufstellungsbe-
schlusses zu vereinbaren ist.

Daruber hinaus widerspricht das Vorhaben dem Nahversorgungskonzept Kéln und liegt zudem
aul3erhalb des 700 m-Radius des Zentreneinzugsbereiches.

Konkret ist zu erwarten, dass von dem Vorhaben Auswirkungen im Sinne von spirbaren Umsatz-
umverteilungen auf die nahegelegenen zentralen Versorgungsbereiche: Bezirkszentrum Porz,
Nahbereichszentrum Westhoven/Ensen sowie das zu revitalisierende Nahbereichszentrum Fin-
kenberg ausgehen, die die Funktionalitat dieser Zentren gefahrden. Damit widerspricht das Vorha-
ben dem 2003 vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossenen gesamtstadtischen Nahversor-
gungskonzept, da es deutlich aul3erhalb der dort definierten und begriindeten "Positivraume"

(200 m Entwicklungsbereiche um die zentralen Versorgungsbereiche) fir eine Ansiedlung und
Entwicklung nahversorgungsrelevanten Einzelhandels liegt, also einen funktional nicht integrierten
Einzelhandelsstandort darstellt. Eine entsprechende Ansiedlung wiirde, Uber den Einzelfall hinaus,
kontraproduktiv im Sinne des Hauptplanungszieles "Starkung des historisch gewachsenen poly-
zentrischen Systems mit seinem funktionsfahigen Zentrengeftige, [...], mit seinen Funktionen der
Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen und Wohngebieten" wirken und einer sukzessiven
Schwachung ggf. bis hin zur partiellen Auflésung eben dieses schutzwirdigen Zentrengefiiges
Vorschub leisten.

Da der Bebauungsplan Kdélner Straf3e in K6In-Porz-Ensen voraussichtlich nicht bis zum Ablauf der
vorgenannten Zurickstellungsfrist rechtsverbindlich abgeschlossen und eine Ausdehnung der Ein-
zelhandelsnutzung auf der Grundlage des 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht rechtssicher verhin-
dert werden kann, ist zur Verhinderung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung der Erlass einer
Veranderungssperre erforderlich. Durch die Veranderungssperre soll insbesondere die Errichtung
von Discountern mit negativen Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdélkerung mit Gitern des
taglichen Bedarfs verhindert werden.



