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Begrindung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 67419/08

Arbeitstitel: "Raderthalgurtel (neu)" in KéIn- Zollstock

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Bei der Vorbereitung der Realisierung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 67419/07 hat sich
herausgestellt, dass die Planung in der vorliegenden Form wegen nicht I6sbarer Grundstiicksfra-
gen und geénderter Marktbedingungen nicht umsetzbar ist.

Neben der bestehenden Bebauung an der Fritz-Hecker Stral3e, die mittel- bis langfristig erhalten
bleibt, besteht absehbar keine Méglichkeit zur Umsetzung der Buroriegel entlang des Raderthal-
gurtels, die den notwendigen aktiven Schallschutz fir das geplante nérdlich angrenzende Wohn-
gebiet darstellen. Des Weiteren war eine Umsetzung der geplanten Wohnbebauung aufgrund der
vorhandenen Grundstuckstrukturen nur eingeschréankt moglich. Die Planungen fir das 6stlich der
Kreuznacher Stral3e anschlieRende Gebiet sehen keine Fortflihrung der Fritz-Hecker Stral3e vor,
da u.a. die bestehenden Hallen entkernt und einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen. Zu-
dem waére eine Fortfuhrung fur den Kfz-Verkehr aufgrund der topografischen Verhaltnisse schwie-
rig umzusetzen, da das Hohenniveau um ca. 3 m differiert

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes und seine Integration in die an-
grenzenden Siedlungsstrukturen und Grinverbindungen. Entlang des Raderthalgtirtels wird, wie
auch schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 67419/07, gewerbliche Nutzung vorgesehen.
Anschlieend an die Gewerbegebiete, bis zum Vorgebirgspark, werden Mischgebiete und allge-
meine Wohngebiete festgesetzt.

Entlang des Raderthalgtirtels besteht die Absicht, die bereits vorhandenen Autohauser durch wei-
tere zu ergdnzen. Aul3erdem wird mit der Planung die Zielsetzung verfolgt, eine grol3ere Band-
breite an unterschiedlichen Wohnformen zu ermdglichen. Innerhalb des Plangebietes werden
auch weiterhin eine Kindertagesstatte und ein 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist es, eine Verzahnung zwischen den nérdlich angren-
zenden Grunstrukturen und den geplanten Baustrukturen herzustellen.

Die bestehende Bebauung wird einbezogen und soll zum Teil auf unbestimmte Zeit bestehen
bleiben kénnen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zwischen dem Raderthalgirtel (K 12) und dem Vorgebirgspark im Stadtteil
KdlIn-Zollstock. Es umfasst eine Flache von ca. 9,35 ha. Die nordliche Begrenzung des Plange-
biets wird von der StralRenmitte der Neuenahrer Straf3e gebildet. Die dstliche Abgrenzung wird
durch die westliche Begrenzung der Kreuznacher Strafl3e und des Baugebietes an der Raderber-
ger Stral3e in Verlangerung der Kreuznacher Stral3e gebildet. Stdlich wird das Plangebiet durch
die StraRenmitte des Raderthalgtirtels und westlich durch die StraRenmitten Leichweg und
LandskronstralRe begrenzt.



2.2 Vorhandene Struktur

Grol3e Teile des Plangebiets wurden in der Vergangenheit durch eine Lackfirma mit Produktions-
lager, Labor und Verwaltungsgebauden genutzt. Die Flachen der ehemaligen Lackfabrik befinden
sich zurzeit in der Bodensanierung, so dass samtliche Bebauungsstrukturen entfernt wurden.

An der nordwestlichen Ecke des Plangebietes ist ein Lebensmittelgrol3handel (Landskronstr. 11)
vorhanden, der jedoch noch vor Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
aufgegeben werden soll. Stdlich davon, an der Fritz-Hecker-Stral3e, sind einige Wohnnutzungen
und 6stlich angrenzend ist mit der Kupferschmiede (Fritz-Hecker-Str.100) noch eine gewerbliche
Struktur vorhanden.

An der Sudseite der Neuenahrer Stral3e, der Ostseite der Stral3e Am Marienhof sowie an der
LandskronstralRe befinden sich Wohngebaude in Form von Mehrfamilienhdusern und Einfamilien-
hausern. Im Sudosten des Gebietes befindet sich zurzeit ein Autohaus mit angeschlossener
Werkstatt. Die zur Werkstatt gehdrige Lackieranlage wird noch vor Satzungsbeschluss des vorlie-
genden Bebauungsplanentwurfes technisch so aufgertistet, dass keine Konflikte mit den geplan-
ten Nutzungen hervorgerufen werden. Entsprechende vertragliche Regelungen werden getroffen.

Das Gelande war bisher weitgehend versiegelt, lediglich entlang des Raderthalgirtels und im
Bereich der bestehenden Wohnbebauung im Norden sind nennenswerte Grinstrukturen in Form
von Baumen vorhanden. Hierauf wird im Umweltbericht nédher eingegangen.

Das Plangebiet schlief3t stidlich an den landschaftlich reizvollen und unter Denkmalschutz ste-
henden Vorgebirgspark mit Spielplatz an. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich die Ge-
samtschule Zollstock, das Hallen- und Freibad Zollstock sowie Laden zur Deckung des téaglichen
Bedarfs im Honinger Weg bzw. in der Bruhler Stral3e. Beide Nahversorgungszentren sind ful3lau-
fig zu erreichen.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Gber den Raderthalgirtel (K 12) erschlossen. Der Raderthalgirtel verbindet
das Gebiet innerstadtisch mit den benachbarten Stadtteilen Bayenthal, Raderberg und Kletten-
berg. Er bindet dstlich an die Brihler StraRe (B 51) an, und Uber die etwas weiter ostlich gelegene
Bonner StralRe besteht eine Anbindung nach Siden an den Verteilerkreis Kéln und das Auto-
bahnkreuz Kéln-Sid zu den Autobahnen A4/A 555 sowie nach Norden zur Innenstadt. Im Westen
ist das Gebiet uber den weiteren Verlauf des Raderthalgirtels und die Luxemburger Straf3e mit
dem Autobahnanschluss Klettenberg verbunden sowie Uber die Vorgebirgsstrale nach Norden
zur Innenstadt.

Ein OPNV-Anschluss an die Kélner Innenstadt besteht (iber die im Honinger Weg verlaufende
Stadtbahnlinie 12. Die nachste Haltestelle hat eine Entfernung vom Plangebiet von ca. 800 m. In
unmittelbarer Nahe des Plangebietes verlaufen die Buslinien 130 und 133, die das Plangebiet
zudem auch mit den sudlich, westlich und Ostlich gelegenen Stadtteilen verbinden.

Entlang des Raderthalgurtels sind beidseitige Radwege vorhanden, die das Gebiet mit den west-
lich und 6stlich gelegenen Stadtteilen verbinden.

2.3.2 Innere VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist im westlichen Bereich durch den Leichweg/ die Landskronstral3e, im Norden durch
die Neuenahrer Straf3e und im Nordosten durch die Kreuznacher Stral3e erschlossen. Zuséatzlich
verlauft in der Mitte des Plangebiets parallel zum Raderthalgurtel die Fritz-Hecker-Stral3e, die
Uber die Stralle Am Marienhof mit der Neuenahrer Stral3e verknUpft ist.

Der ruhende Verkehr ist heute zum Teil auf den Privatgrundstiicken sowie zwei grof3eren Privat-
parkplatzen untergebracht. Zuséatzlich wird in den Fahrbahnen geparkt.

Radverkehr findet in den Fahrbahnen und Fuligangerverkehr auf separierten Blrgersteigen statt.



2.3.3  Wasser-/Energieversorgung

Die vorhandene Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitat und Gas ist auch fiir die ge-
plante Bebauung ausreichend.

2.3.4 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Koln-Stammheim. Das anfallende
Schmutz- und Niederschlagswasser wird Gber Mischwasserkandle in die umliegenden Kanéle
eingeleitet. Da das Gebiet bereits vollstdndig besiedelt war, ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers gemaf 8§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) nicht zwingend erforderlich.

2.3.5 Bodensituation

Durch die Nutzung als Industrie- und Gewerbestandort wurden grof3e Flachen des Plangebiets
als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt Koln gefiihrt (Nr. 20508, 20508_001,
20508 _002, 20508 _003, 20408 (teilw.), 205110, 205114, 20305 (teilw.),). Die ehemaligen Fla-
chen der Lackfirma wurden durch grof3flachige Auskofferungen saniert. Lediglich die im Altlasten-
kataster unter der Nr. 20508_003 gefiihrte Flache wird derzeit weiterhin saniert. In diesem Be-
reich liegt die Sanierungszone 3 in der eine Grundwassersanierung durchgefuhrt wird. Eine
Flache ist in der Plandarstellung gekennzeichnet. Auf die Sanierung wird im Umweltbericht naher
eingegangen.

2.4 Planungsrechtliche Situation

2.4.1 Bestehende Bebauungspléne

Auf der Flache des Plangebiets ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit der Nr. 67419/07 aus
dem Jahr 2005 vorhanden, der einen Bebauungsplan aus dem Jahr 1989 uberlagert. Die gegen-
wartig geplante stadtebauliche Konzeption ware mit dem vorhandenen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht umsetzbar. Insofern wird ein neuer Plan aufgestellt.

Der zurzeit rechtskraftige Plan Nr. 67419/ 07 aus dem Jahr 2005 sieht Gewerbegebiete entlang
des Raderthalgurtels und Wohn- bzw. Mischgebiete auf den nordlich daran angrenzenden Fla-
chen vor. Es sind zwei neue PlanstraR3en zur Anbindung nach Siden an den Raderthalgtirtel
(statt der Werkstraf3e) und nach Osten an die Kreuznacher Stral3e vorgesehen. AulRerdem ist
eine Kindertagesstatte mit anschlieBender 6ffentlicher Grunflache vorgesehen.

Der Plan Nr. 67419/ 06 aus dem Jahr 1989 sah fur den gréf3ten Teil des Plangebiets ein zoniertes
Gewerbegebiet vor. Im Bereich sudlich der Neuenahrer Strafl3e/ ostlich der StraRe Am Marienhof
war ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Planungsvorgaben

3.1 Flachennutzungsplan

Der vorhandene Flachennutzungsplan stellt entlang des Raderthalgirtels gewerbliche Nutzung
und im rickwartigen nordlich angrenzenden Bereich Wohnbauflachen dar. Der vorliegende Be-
bauungsplanentwurf konkretisiert demnach die bestehenden Ziele des Flachennutzungsplans und
ist somit gemanR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

3.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Bereich des Plangebietes als bebauter Innenbereich dargestellt. Un-
mittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet und westlich des Zollstock Bades grenzt das
Landschaftsschutzgebiet L 17 " AuRerer Griinglirtel Miingersdorf bis Marienburg und verbindende
Griunziuge" an.



4. Begrindung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung
411 Gewerbegebiete - GE 1-2

Entlang des Raderthalgtrtels ist, wie auch in dem heute rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
67419/07, eine gewerbliche Nutzung festgesetzt. In Fortfiihrung der 6stlich und stidlich eingeleite-
ten Entwicklung ist eine Abfolge von Autohandelsbetrieben geplant, die die vorhandenen Auto-
hauser ergénzen und so insgesamt zu einer Starkung des Standortes flhren.

Gemal einer Gliederung nach Abstandserlass werden fir die Gewerbegebiete 1 und 2 die Ab-
standsklassen I-VII ausgeschlossen. Zweck dieser Gliederung ist der Schutz der geplanten und
umgebenden Wohn- und Mischbebauung. Es wird jedoch eine Ausnahmeregelung aufgenom-
men, dass auch Betriebsarten der Abstandsklasse VII der Abstandsliste des Abstandserlasses
2007 NRW zugelassen werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z.
B. durch besondere technische Mal3nahmen und/oder durch Betriebsbeschrénkungen die festge-
setzten Larmkontingente eingehalten und die sonstigen Emissionen einer zu bauenden Anlage
soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftige Gebiete ver-
mieden werden.

Mit dieser Festsetzung werden auch Betriebsarten der 100m — Klasse zulassig. So waren bei-
spielsweise in Erganzung der Autohandelsbetriebe Einrichtungen zur Wartung von Fahrzeugen
(Nr. 220) zulassig, sofern festgelegte Emissionskontingente eingehalten werden bzw. die sonsti-
gen Emissionen keine schadlichen Auswirkungen auf die angrenzenden schiutzenswerten Nut-
zungen haben.

Das Plangebiet ist derzeit nicht im Einzelhandelskonzept der Stadt Kéln als Einzelhandelsstandort
ausgewiesen, daher sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Es wird jedoch im
Bezug auf die bestehenden Autohandelsnutzungen entlang des Raderthalgurtels, die erganzt
werden sollen, Kraftfahrzeughandel zugelassen. Dies ist mit den angrenzenden Wohnnutzungen
vertraglich, da die Kundenfrequenz sich relativ gering darstellt. Entsprechend der bereits beste-
henden Autoh&user soll der Schwerpunkt nicht auf Reparatur oder Verkauf von Ersatzteilen lie-
gen, sondern auf der Ausstellung der Kraftfahrzeuge. Diese Art des Einzelhandels stellt keine
Konkurrenz zu bestehenden zentralen Versorgungsbereichen und keine Beeintrachtigung der
Nahversorgungsstruktur gemaf dem stadtischem Nahversorgungskonzept dar.

AulRerdem werden ausnahmsweise Verkaufsstellen von Handwerksdienstleistung und potenziel-
len Gewerbebetrieben mit einer Verkaufsflache fir den Verkauf an letzte Verbraucher, die Pro-
dukte vertreiben, die aus eigener Herstellung stammen, zugelassen. In diesem Zusammenhang
ist die Verkaufsflache jedoch in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Betrieb zu sehen.

Um weitere Konflikte zu vermeiden, werden zudem im Gewerbegebiet Vergnigungsstatten und
Bordelle, bordellartige Einrichtungen und Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen
zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten, ausgeschlossen. Diese
Betriebe kénnen in unmittelbarer Nahe zu den beabsichtigten Wohnnutzungen, der Kindertages-
statte und dem Schwimmbad aufgrund ihrer Art zu nicht vertraglichen Stérungen fuhren und den
Gebietscharakter nachhaltig negativ beeinflussen. Zudem kann durch diese Art von Betrieben
eine starke Larmbelastung vor allem durch verhaltensbedingten Larm und nachtlichen Larm auf-
treten, die zu einer zusatzlichen Stérung der Wohngebiete fiihren kénnte. Dies ist in Anbetracht
der Planungen fir ein hochwertiges, familienfreundliches Wohngebiet nicht tragbar.

4.1.2 Mischgebiete —MI 1 und 2

Fur die Mischgebiete werden die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang steht in unmit-
telbarer Nahe zu geplanten Wohngebieten eine Konfliktvermeidung im Vordergrund. Durch die
Einschrankung der Nutzungen sollen die zusatzlichen Verkehre mdéglichst gering gehalten wer-
den. Entsprechend der Zielsetzung, ein verdichtetes Stadtquartier zu ermdglichen, werden die
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flachenintensiven erstgenannten Nutzungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden
Vergnugungsstatten, da diese in unmittelbarer Nahe zu den festgesetzten Wohngebieten zu nicht
vertraglichen Stdrungen fuhren kénnten.

Im MI 2 ist eine Kindertagesstatte vorgesehen. Diese liegt im westlichen Teil des MI 2 und ist als
6-gruppige Einrichtung vorgesehen.

4.1.3 Allgemeine Wohngebiete - WA 1.1 - 3.2

Die geplanten Wohngebaude und auch die sonstigen zuldssigen Nutzungen werden durch die
Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete planungsrechtlich gesichert. Es handelt sich dabei um den
nordlichen Bereich des Plangebiets. Westlich der Werkstral3e schlief3t sich das WA 2 nordlich an
die Gewerbegebiete sowie das Ml 1 an. Westlich der Stral3e Marienhof liegen die Baugebiete WA
1.1, 1.2, 1.3 und 1.4. Nérdlich der Planstraf3e 1 und 6stlich der StralRe Marienhof liegen die Bau-
gebiete WA 3.1 und 3.2.

Mit dieser Festsetzung wird eine der Zielsetzungen des B-Planes umgesetzt: die Voraussetzung
flr zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Konkretisierung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet
— WA, da auch die weiteren Nutzungen — mit Ausnahme von Tankstellen und Gartenbaubetrieben
—innerhalb des Gebietes untergebracht werden konnen. Aufgrund der Gré3e des Baugebietes
wird die Zielsetzung, vorrangig Wohnungsbau zu errichten, durch diese zuséatzlich zulassigen
Nutzungen nicht gestort.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 550-600 Wohneinheiten vorgesehen.

Die vorhandenen Bau- und Grundstiicksstrukturen an der Fritz-Hecker Strafe und der Neuenah-
rer Stral3e werden bertcksichtigt, so dass deren Abriss keine Voraussetzung fur die Errichtung
und ErschlieBung der neuen Wohnquartiere darstellt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Tankstellen
und Gartenbaubetriebe aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs und zur Konfliktvermeidung
durch zusatzliche Verkehre ausgeschlossen. Tankstellen werden auch aufgrund der Explosions-
gefahr ausgeschlossen.

4.1.4 Bestandssicherung gemaf 81 Abs. 10 BauNVO

Kupferschmiede in WA-1.2

Um die bestehende Kupferschmiede an der Fritz-Hecker-Stral3e zu sichern, wurden bestandssi-
chernde Festsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO zu Anderungen und Erneuerungen aufge-
nommen. Um die Wohnnutzung in der Umgebung zu schitzen, sind jedoch hinsichtlich der Larm-
immissionen bei moglichen Erweiterungen die Richtwerte der TA Larm einzuhalten.

Diese Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen des zurzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Die Anderung der Giberbaubaren Flachen der angrenzenden Wohnnutzung wird durch die
zeichnerische Festsetzung von aktivem Larmschutz im WA 1.2 kompensiert.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Insgesamt entspricht das vorgesehene Malf3 der baulichen Nutzung der zentralen, stadtisch ge-
pragten Lage des Gebietes. Die dem innenstadtnahen Standort entsprechende hohe Verdichtung
ist auch Ziel des ursprunglich rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 67419/07 aus dem Jahr 2005.

421 GRz

Fur die Gewerbegebiete wird gemaR der Obergrenze der Baunutzungsverordnung eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Fur die Mischgebiete wird gemaf3 der Obergrenze der Baunut-
zungsverordnung eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht einer innerstadtischen, verdichte-
ten Bebauung, wie sie in den angrenzenden Bereichen typisch ist.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete variiert die festgesetzte Grundflachenzahl. In den Bau-
gebieten mit der Bezeichnung WA 1.1, 1.2, 2, 3.1 und 3.2 ist die GRZ mit 0,4 entsprechend der
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Obergrenze aus der Baunutzungsverordnung festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten mit
der Bezeichnung WA 1.3 und WA 1.4 ist die GRZ mit 0,5 bzw. 0,7 festgesetzt und Gberschreitet
damit die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung. Weitere Ausfiihrungen dazu finden sich un-
ter der Ziffer 4.2.3.

Fir den Bereich der Wohngebiete darf gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grund-
flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden. Hintergrund hierfir sind
die geplanten Tiefgaragen und deren Ausdehnungen. Da der ruhende Verkehr auf den Privat-
grundstticken in den derzeit unbebauten Bereichen samtlich in die Untergeschosse verlagert wird,
entstehen hohe Freiflachenqualitaten.

422 GFz

Im Bereich der Gewerbegebiete ist eine maximale GFZ von 2,4 festgesetzt. Dies entspricht der
durch 8 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fiir Gewerbegebiete.

Im Mischgebiet MI 2 ist eine GFZ von 1,2 ausgewiesen. Dies entspricht der Obergrenze der Bau-
nutzungsverordnung. In den Wohngebieten WA 1.1, 2, 3.1 und 3.2 ist eine GFZ von 1,2 festge-
setzt. Dies entspricht der Obergrenze der Baunutzungsverordnung.

Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen nach § 17 Abs. 2 BauNVO

Im Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1.2 ist eine maximale GFZ von 1,4 festgesetzt. Die Ober-
grenze der BauNVO wird hier Uberschritten. Im Mischgebiet mit der Kennzeichnung Ml 1 ist eine
maximale GFZ von 1,6 vorgesehen. Damit wird die Obergrenze der Baunutzungsverordnung deut-
lich tiberschritten. Diese Uberschreitungen werden im Folgenden begriindet:

Um das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept, das ein innerstadtisch verdichtetes Wohn-
quartier vorsieht, umsetzen zu kénnen, werden die durch im § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen
Obergrenzen zum Teil deutlich Gberschritten. Die festgesetzten maximalen Werte betragen in den
Baugebieten WA 1.2: 1,4 und im MI 1: 1,6.

Im Baugebiet WA 1.2 ist eine Blockstruktur vorgesehen, die mit einer Geschossigkeit von vier
bzw. finf Vollgeschossen einen klaren Bezug zur umgebenden innerstadtischen Struktur herstellt.
Durch die geplante Hohe der Gebaude ergibt sich die Uberschreitung. Die dazu filhrende stadte-
bauliche Figur ist erwinscht, um klare Raume zu definieren und ein urbanes Wohnkonzept zu
ermdglichen.

Im Baugebiet MI 1 ist ein Geb&ude geplant, dessen stadtebauliche Funktion die Betonung des
Blockrandes entlang der Stral3e Leichweg ist. Hierzu ist ein Riegel in geschlossener Bauweise mit
bis zu vier Vollgeschossen vorgesehen. Fir diese stadtebauliche Figur ist eine erhéhte Ausnut-
zung des Baugebietes erforderlich.

Die Uberschreitungen sind ausgeglichen durch den Umstand, dass der Vorgebirgspark sich mit
seinen grof3zigigen Aufenthalts- und Spielflachen als wohnortnahe Grinflache in unmittelbarer
Nahe befindet. Zudem werden die Uberschreitungen durch die hohe Qualitat der gartnerisch ges-
talteten gemeinschaftlichen Freiflachen in den Blockinnenbereichen ausgeglichen, die durch den
Ausschluss von Stellplatzen und Nebenanlagen aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit der Uberdeckung und Bepflanzung von Tiefgaragen- und Kellerdecken gewahr-
leistet wird. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen als gemeinschaftliche Freiflachen
genutzt werden.

Bei einer Anwendung des § 21a BauNVO wiirde im Plan eine GFZ von 1,2 festgesetzt, durch die
Anwendung des § 21a BauNVO waren aber entsprechende Dichten von 1,6 bzw. 1,4 ebenfalls
zulassig. Es wirde, als Anreiz die Stellplatze unterirdisch herzustellen, eine Erhéhung der zulas-
sigen Geschossflache zugelassen. Allerdings ware dann nicht gewahrleistet, dass die Freiflachen
von Stellplatzen freigehalten werden. Somit gewahrt die gewahlte Festsetzung einer maximal
zulassigen GFZ im Vergleich zur Festsetzung einer GFZ im Rahmen der Obergrenzen der BauN-
VO mit einer Uberschreitungsmdglichkeit nach § 21 a BauNVO eine entsprechend hohe Dichte
bei héherem Anspruch an die nicht Gberbauten Flachen.



Die festgesetzten maximalen GFZ- Werte entsprechen einer in zentralen, stadtisch gepréagten
Lagen ublichen Dichte; die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind sicherstellt. Die dem
innenstadtnahen Standort entsprechende hohe Verdichtung entspricht auch den erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz, die der § 1a BauGB definiert. Durch die Innenentwicklung auf
vormals bereits genutzten Flachen wird die zusétzliche Inanspruchnahme von bisher nicht versie-
gelten Flachen vermieden. Die verkehrlichen Belange der Planungen sind durch eine Verkehrsun-
tersuchung (Dr. Brenner Ingenieursgesellschaft mbH, 10.12.2007) analysiert und bewertet wor-
den. Diese ergab, dass die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Auch sonstige offentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ in den
Baugebieten WA 1.2 und MI 1 nicht entgegen.

Es gibt gesonderte Festsetzungen fir die Bestandsgrundstiicke WA 1.3 und 1.4. Die Festsetzun-
gen zu diesem Wohngebiet werden unter dem Punkt 4.2.3 begrindet.

4.2.3 Uberschreitung der GRZ- und GFZ-Obergrenzen nach § 17 Abs. 3 BauNVO

In den Wohngebieten mit der Kennzeichnung WA-1.3 und WA 1.4 befinden sich bereits bebaute
Grundstucke an der Fritz-Hecker-StralRe. Fir diese bestehenden Grundsticke werden die Dichte-
kennwerte entsprechend der vorhandenen Bebauung und des bestehenden Grundstickszu-
schnitts festgesetzt, um diese weitgehend zu sichern und bauliche Verénderungen zu ermdogli-
chen. Daraus ergeben sich eine GRZ von 0,5 bzw. 0,7 und eine GFZ von 1,6.

Diese Kennzahlen tberschreiten die Obergenze fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung des § 17 Abs. 1 BauNVO. Da dieses Gebiet am 1. August 1962 bereits Giberwiegend
bebaut war, kénnen die Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 3 BauNVO uberschritten werden. Der
§ 17 Abs 2 S 1 Nr. 2 BauNVO ist anzuwenden.

Die Uberschreitungen werden ausgeglichen durch den Umstand, dass das Gebiet im Allgemeinen
durch die Uberplanung aufgewertet und geordnet wird. Da das Grundstiick bereits heute in der
benannten Dichte bebaut ist, werden dadurch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
verursacht. Die Bedurfnisse des Verkehrs sind befriedigt, da die bestehende Bebauung und Nut-
zung ins Verkehrskonzept eingestellt wurde.

4.2.4 Maximale Anzahl Vollgeschosse

In der Planzeichnung ist fur die Wohn- und Mischgebiete die maximale Geschosszahl festgesetzt.
Diese betragt tberwiegend vier Geschosse. Im WA 2 und im WA 3.2 sind in einigen Bereichen,
vor allem im Blockinnenbereich, lediglich drei Geschosse zulassig. Hier wirden héhere Gebaude
die Nachbargebéaude zu stark verschatten. Unter Einhaltung der Vorschriften zu Abstandsflachen
ware eine hohere Bebauung nicht zu realisieren. Lediglich entlang der Fritz-Hecker- Stral3e ist
ndrdlich der Stral3e eine bis zu finfgeschossige Bebauung vorgesehen, weil die Bebauung die
Hohe der westlich angrenzenden bestehenden Bebauung aufnimmt und fortentwickelt.

Zusatzlich zur festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse ist grundsatzlich auch ein Staffelgeschoss
oder — dort, wo die Festsetzung zur Dachneigung es zulasst — ein Dachgeschoss gemal Landes-
bauordnung zulassig. Die zum Teil in der Planzeichnung angegebene maximale Gebaudehdhe
muss jedoch beachtet werden.

Durch textliche Festsetzung ist in einigen Teilen des WA 1.2, 1.3 und 1.4 ein Staffelgeschoss zu-
satzlich zu den zulassigen funf Vollgeschossen ausgeschlossen. Durch die Festsetzung wird ver-
hindert, dass eine optische 6- Geschossigkeit entstehen kdnnte, die weder im Plangebiet noch im
naheren Umfeld anzutreffen ist und das stadtebauliche Erscheinungsbild nachteilig verandern
wirde.
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Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fur die Bebauung im GE 1 und 2 eine maximale H6he
Uber dem dargestellten Bezugspunkt in der Planzeichnung festgesetzt. Da die Geschosshéhen
bei Gewerbebauten sehr variieren kdnnen, wird dadurch eine einheitliche maximale Hohe festge-
legt. Der Bebauungsplan nimmt die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans Nr.
67419/07 und damit die urspriingliche maximale Hohenentwicklung auf.

Im WA 1.2, WA 2 und im MI 1 werden maximale Gebaudehtéhen tber dem dargestellten Bezugs-
punkt 2 festgesetzt. Diese resultieren zum Einen fur die Baugebiete WA 2 und MI 1 aus dem
Larmgutachten und stehen in Abhéngigkeit zur La&rmschutzwand. Zum Anderen wurde die maxi-
male Hohe, die im Larmschutzgutachten mit 17,4 m tUber Bezugspunkt 2 angegeben wurde, aus
stadtebaulich gestalterischen Griinden auf 16,5 m tUber Bezugspunkt 2 reduziert, da ein vollstan-
diges Ausschopfen der 17,4 m zu hohe Geb&udestrukturen, gemessen an der Breite des Stra-
Renraums der Fritz-Hecker Stral3e, ermdglichen wirde. Mit der gleichen Begriindung zur stadte-
baulichen Gestalt sind auch ergdnzende Hohenfestsetzungen flir den 5-geschossigen Teil des
WA 1.2 ausgewiesen.

Auch die festgesetzten maximalen Geb&audehdhen des Ml 2 sind im westlichen Teilgebiet durch
Schallschutz begriindet.

Aus stadtebaulichen Griinden werden Geb&udehdhen im Ostlichen Bereich des Ml 2 sowie im
Ostlichen Teil des WA 3.2 festgesetzt.

In den 6stlichen Uberbaubaren Flachen des MI 2 und im WA 3.2 ist die Festsetzung durch die
starke Gelandeneigung begrindet. Es soll sichergestellt werden, dass die Baukorper sich sowohl
in die bestehende Bebauung entlang der Kreuznacher Stral3e als auch in die geplante Bebauung
des weiteren WA 3.2 (westliche Teilbereiche) und MI 2 einfligen. Da hier eine Béschungssituation
vorliegt, kann die Hohe der geplanten Gebaude so an die umgebende Bebauung der Kreuzna-
cher Stral3e und geplante Bebauung angepasst werden. Im Osten des MI 2 ist auch eine minima-
le Gebaudehthe angegeben, um sicherzustellen, dass die stral3enbegleitende, raumbildende
Gebaudestruktur entlang der Kreuznacher StralRe hier weitergefuhrt wird.

Technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten oder Treppenhéauser durfen die festgesetzte maxi-
male Hohe um max. 3,5 m uberschreiten, wenn die Uberschreitung auf weniger als 30 % der
Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgt. Sie missen mindestens um das Maf der U-
berschreitung von der GebaudeaufRenwand zuriicktreten.

Diese Ausnahme wird gewahrt, da Aufbauten, die den genannten Anforderungen entsprechen,
von der Stral3e aus nicht wahrzunehmen sind.

4.3 Bauweise, tberbaubare Grundstucksflachen und Nebenanlagen

43.1 Bauweise

In einigen Uberbaubaren Flachen wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Dadurch wird ein An-
bau an die seitlichen Grundstlicksgrenzen vorgeschrieben. Dies soll zu einer klaren raumlichen
Begrenzung des StraRenraumes und der Abgrenzung der rickwartigen Bereiche durch eine
Raumkante flhren. Eine geschlossene Bauweise ist festgesetzt entlang der Fritz-Hecker-Stral3e,
entlang der StralRen Am Marienhof und Leichweg, nordlich der Planstra3e 1 und entlang der ge-
planten inneren Wegeverbindungen im WA 1.2.

Im Blockinnenbereich des WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch ist die mogliche
Gebaudelange auf maximal 50 m begrenzt. Dies ist hier im Blockinnenbereich gewinscht, um
eine aufgelockerte Baustruktur — wie z. B. Stadtvillen - zu gewéahrleisten. Aufgrund der einzuhal-
tenden Abstandsflachen sind deutlich geringere Gebaudeléangen zu erwarten.

Im Blockinnenbereich des WA 3.2 sind Doppelhaushalften oder Hausgruppen festgesetzt, um
eine lockere Bebauung sicherzustellen.
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In einigen Bereichen ist keine Bauweise festgesetzt. Hier kdnnen die Gebaude langer als 50 m
sein, die seitlichen Grenzabstande sind jedoch einzuhalten.

43.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese begrenzen un-
terschiedlich gro3e Baufenster, je nach geplanter Typologie.

Im Innenbereich des WA 3.2 sind z. B. die Baugrenzen sehr eng gefasst, um die Anordnung von
Gebauden als Hofsituation zu gewahrleisten.

Prinzipiell werden entlang der Blockréander Baufenster mit Giberwiegend 16 m Tiefe festgesetzt,
um eine Bebauung mit Wohnh&usern zu ermdéglichen und eine Flexibilitat in der Ausgestaltung,
z. B. durch Balkone, zu gewahren. Entlang der Neuenahrer Straf3e sind im WA 1.1 tGberbaubare
Flachen von 20 m festgesetzt, wie es auch schon der urspriingliche B-Plan auswies. Wie im Vor-
gangerplan, sollen auch hier die Voraussetzungen geschaffen werden, Stadtvillen zu errichten,
die im Einzelfall auch grof3ere Bautiefen als 16 m aufweisen kdnnen. Im Kreuzungsbereich der
Fritz-Hecker-StralRe und der Landskronstraf3e wird der Gebaudebestand Uberwiegend umfahren,
um die heute bestehende Ausdehnung weitgehend zu sichern.

Lediglich die bestehende Halle auf der Parzelle 1811/106, ein Gebaude auf dem Flurstiick 324/
106 sowie weitere Anbauten auf den Parzellen 2304, 1005/106 und 940 sind nicht in die Uber-
baubare Grundsticksflache miteinbezogen, da sie derzeit schon die Abstandsflachen unterschrei-
ten und die Halle erganzend eine Uberbauung des Blockinnenbereiches darstellt, die nicht mehr
mit stadtebaulich-gestalterischen Absichten einer hohen Freiraumqualitat im Innenbereich verein-
bar ist. Die Gebaude geniefRen Bestandsschutz.

Der Frichtehandel auf der Parzelle 2019 im WA 1.1 liegt ebenfalls in seiner derzeitigen Ausdeh-
nung nur zu einem Teil in der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Aufgrund des Verkaufs der Fl&-
che und der Absicht, hier ebenfalls einen hochwertigen Wohnungsbau zu errichten kann auf die
Festsetzung von tberbaubaren Flachen, die sich an der derzeitigen Ausdehnung orientieren, ver-
zichtet werden.

Auch die Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete und der Mischgebiete sind gro3zigig ge-
fasst, um eine flexible Anordnung der solitaren Gebaudekorper zu ermdglichen, die je nach Nut-
zung einer anderen architektonischen Ausfiihrung bedurfen.

In einigen Fallen kann es vorkommen, dass die durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren
Grundstucksflachen auf einem Grundstiick kleiner sind, als die rechnerisch mégliche Flache nach
moglicher GRZ und Grundstlicksgrof3e. Dies ist im Einzelfall den detaillierten Festsetzungen der
Gebéaudestandorte durch Baugrenzen geschuldet sowie einer generalisierenden maximalen GRZ-
Festsetzung.

4.3.3 Nebenanlagen

Gemal 8§ 14 BauNVO in Verbindung mit 8 23 BauNVO sind Nebenanlagen ausschliel3lich inner-

halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Flachen fur

Abfallentsorgung sowie Anlagen fur die Tiefgaragenzugénge und Luftungseinrichtungen der Tief-
garagen.

Das Ziel dieser Festsetzung ist die Gewahrleistung einer hohen Qualitat der gemeinschaftlichen
Freiflachen auf den Grundstticken.

43.4 Gelandehohen

In der Planzeichnung werden Gelandehdhen auf eine Hohe Uber Normalhéhennull festgesetzt, da
das Gelande im Bestand aufgrund vorgenommener Sanierungstatigkeiten keine einheitliche Ge-
landehdhe vorweist und insbesondere in den Grenzbereichen zur bestehenden Bebauung Prob-
leme bei der Bemessung der erforderlichen Abstandsflachen entstehen kénnten. Die Festlegung
der einheitlichen Gelandehohe, die im Rahmen der Umsetzung an den Gebauden einzuhalten ist,
schafft Planungssicherheit und wirkt bereits auf der Ebene des Planungsrechtes moéglichen Kon-
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flikten bezlglich unzureichender Belichtung und Beluftung der geplanten Wohngebaude entge-
gen.

Fur die Gewerbegebiete GE 1 und Teile des GE 2 wurde keine Gelandehthenfestsetzung getrof-
fen. Zum einen besteht am dstlichen Rand des Plangebietes innerhalb des GE 2 ein KFZ-Betrieb,
der derzeit vom Raderthalgurtel aus erschlossen ist. Zum anderen werden die Nutzungen inner-
halb des GE 1 sowie Teile des GE 2 kiinftig vom Raderthalgurtel aus erschlossen. Hier werden
die kuinftigen Gelandehohen sich an dem Raderthalgirtel orientieren und insofern eine Bezugs-
grundlage bilden.

4.4 ErschlielBung
4.4.1 StraRenverkehr, OPNV

AuRere ErschlielRung

Die verkehrlichen Belange der Planungen sind durch eine Verkehrsuntersuchung (Dr. Brenner
Ingenieursgesellschaft mbH, 10.12.2007) analysiert und bewertet worden. Dabei wurde festge-
stellt, dass die erzeugte Verkehrsmenge des zugrunde liegenden Bebauungsplans im Vergleich
zum bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2005 sich um etwa 47,8% redu-
ziert.

Eine Anderung gegeniiber dem heutigen Zustand der Verkehrsanlagen fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr ist die vorfahrtsgeregelte Anbindung der Werkstral3e an den Raderthalgurtel. Da-

durch werden die Fahrbeziehungen "rechts rein", "rechts raus" erméglicht. Die Werkstral3e wird
fur den offentlichen Verkehr gewidmet.

Fir FuBganger und Radfahrer wird in Verlangerung der PlanstraRe 1 ein Ubergang nach Osten,
zur Kreuznacher Stral3e ermdoglicht.

Die Stadt KoIn plant zur Entlastung der Markusstral3e eine Umgestaltung des Knotenpunktes
Bruhler Straf3e/ Raderthalgurtel. Diese Ma3nahme bedeutet eine Zunahme des Verkehrs auf dem
Raderthalgurtel.

Im vorliegenden Gutachten wird eine Ertlichtigung des Knotenpunktes Raderthalgurtel/Leichweg
aus Grunden der Verkehrssicherheit empfohlen. Dies wirde auch die Leistungsféahigkeit des Kno-
tenpunktes erhdhen. Die Ertlchtigung ist jedoch fir die Realisierung der Planungen nicht erfor-
derlich.

Die Verkehrsuntersuchung weist nach, dass aus verkehrlichen Griinden der Umsetzung des zu
Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes nichts entgegensteht.

Durch die Planungen werden keine Anpassungen im OPNV hervorgerufen.
Innere Erschliel3ung

Fahrerschlieung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt vorwiegend tiber den Raderthalgiirtel. Die innere Er-
schlielung verlauft in Nordsudrichtung tUber die bestehenden Straf3en Leichweg und Landskron-
straRe an der westlichen Grenze des Plangebietes. Das dstliche Plangebiet wird tber die beste-
hende Werkstral3e, die auf das Niveau des Raderthalgirtels angepasst werden muss, an den
Raderthalgurtel angebunden. In West-Ost-Richtung werden die bestehenden Straf3en Neuenah-
rer Straf3e und Fritz-Hecker-Stral3e erhalten, die die zuvor genannten Stralden miteinander ver-
binden.

Die Neuenahrer Stral3e bleibt fir den Kfz-Verkehr von der Kreuznacher StralRe durch Poller ab-
gegrenzt. Eine Durchbindung fir den motorisierten Verkehr nach Osten an die Kreuznacher Stra-
Be wird im Bebauungsplanentwurf auch aufgrund der topographischen Bedingungen nicht be-
rucksichtigt. In Verlangerung der Fritz-Hecker-Stral3e wird ndrdlich des Mischgebietes aus diesem
Grund eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ohne Durchfahrmdglichkeit fir KFZ
vorgesehen.
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Die Gewerbegebiete entlang des Raderthalgirtels kénnen durch mehrere Zufahrten direkt ange-
bunden werden. Lediglich im Bereich der Kreuzungen Raderthalgtrtel/Leichweg und Raderthal-
gurtel/ Werkstraf3e sind Zufahrtsverbote als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um den
Verkehrsfluss im Bereich der Knotenpunkte nicht zu behindern. Im Bereich des Knotenpunktes
Raderthalgurtel/Leichweg ergab die Verkehrsuntersuchung, dass eine Zufahrt fir PKW im Kreu-
zungsbereich moglich ist. Hier ist daher eine Zufahrt ausnahmsweise realisierbar, wenn im bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Fritz-Hecker-StralRe wird durch die Planstrale 1 nach Osten verlangert. Der langste Teilab-
schnitt von ca. 80 m ist aufgrund der angrenzenden Kindertagesstatte und des erwarteten gerin-
gen Ziel- und Quellverkehrs aus dem WA 3.2 und dem MI 2 als verkehrsberuhigt festgesetzt. Die-
ser Abschnitt endet mit einer Wendeanlage fur PKW; gro3ere Fahrzeuge wie Millfahrzeuge
kénnen Uber die private Flache mit festgesetzten Fahrrechten (s.u.) eine Schleife auf die StralRe
Marienhof fahren.

Die 6stlichen 20 m sind als Ful3- und Radweg ausschlief3lich fur den unmotorisierten Individual-
verkehr festgesetzt, um kurze Verbindungen zu benachbarten Wohngebieten zu schaffen. Die
Anbindung an die Kreuznacher Stral3e erfolgt Uber eine Treppen- und Rampenanlage aul3erhalb
des Plangebietes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

Im Bereich der Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 3.2 sind Geh-, Fahrrechte und Leitungs-
rechte auf den privaten Grundstticksflachen zeichnerisch festgesetzt.

WA 1.1/ WA 1.2

Die Baugebiete WA 1.1 und WA 1.2 werden durch Wegeverbindungen gegliedert, die im Norden
an den Vorgebirgspark angeschlossen sind. Dabei ist in Stdnord- Richtung ein Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (z. B. Mullabfuhr) von der Fritz-Hecker-
Stral3e zur Neuenahrer StralRe sowie ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen und
in Westost-Richtung lediglich ein Gehrecht zugunsten der Alilgemeinheit. Beide Wegeverbindun-
gen kreuzen sich und bilden eine Platzsituation im Innern des Baugebiets. Dies fihrt zu einer gu-
ten Einbindung und Durchwegbarkeit des Gebietes in die bestehende und die geplante Struktur.
Eine Anfahrbarkeit durch Ver- und Entsorgungstrager ist gewahrleistet.

WA 3.2

Durch das Baugebiet WA 3.2 besteht ein Fahr- und Leitungsrecht von der Planstrafl3e 1 zur Stra-
Re Marienhof zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Diese Geh, Fahr- und Leitungsrechte dienen der
Andienung des Baugebietes fur Millfahrzeuge bzw. der Anfahrbarkeit der im Blockinnenbereich
liegenden Wohneinheiten fir die Anlieger. Nach Osten ist als Anbindung zur Kreuznacher Stral3e
ein Gehrecht vorgesehen, um die Durchwegung fur Fuf3ganger zu gewahrleisten und die Anbin-
dung an die Umgebung herzustellen.

Im Anschlussbereich an die StralRe Marienhof fiihrt das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch eine
Uberbaubare Flache. Innerhalb der Gberbaubaren Flache ist hierfir eine lichte Hohe von mindes-
tens 4,0 m vorzusehen. Dies ist begrindet durch die tbliche Hohe von Fahrzeugen der Versor-
gungstrager, wie z. B. der Abfallwirtschaftsbetriebe.

Ful3- und Radverkehr

Die Anbindung vom Raderthalgirtel an den Vorgebirgspark ist zuktnftig nicht nur entlang der Stra-
Ren Leichweg/LandskronstraRe sondern auch Uber die neue Verbindung WerkstraRe/Marienhof im
Ostlichen Plangebiet moglich. Auf3erdem sind die Wohngebiete WA 1.2 und WA 2 Uber das

Gehrecht fur die Allgemeinheit durch das WA 1.1 und WA 1.2 an den Vorgebirgspark angebunden.
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Verkehrsmengen

Untersuchte Planfalle

Im Bestand befinden sich auf dem Plangebiet Nutzungen, die mit rund 385 Fahrten/Tag abge-
schatzt werden. Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht Nutzungen vor, die eine Verkehrsbelas-
tung von rund 6.100 Kfz/24 h generiert hatten. Demgegentiber erzeugt das aktuelle Bebauungs-
konzept mit etwa 3.200 Kfz/24 h deutlich weniger Verkehr. In der Verkehrsuntersuchung wird die
Prognosebelastung 2010 aus dem aktuellen Bebauungskonzept dem heutigen Bestand gegen-
ubergestellt. Anhand von verkehrlichen Kenngréf3en wurden die Veranderungen im Verkehrsab-
lauf analysiert und hinsichtlich der Qualitat des Verkehrsablaufs bewertet.

Der Verkehrsablauf wurde Uberprift durch eine Betrachtung des Verkehrsaufkommens in den
Spitzenstunden. In einem Verkehrsmodell wurde eine Staulangenauswertung und eine Auswer-
tung der durchschnittlichen Reisegeschwindigkeit vorgenommen. Im Ergebnis wurde eine
Schwachstellenanalyse fur die Morgen- und Abendspitze durchgefihrt.

Die untersuchten Knotenpunkte sind die Kreuzung Bruhler Stral3e/ Raderthalgtrtel/ Raderberg-
gurtel, Raderthalgurtel/ Leichweg und VorgebirgstralRe/ Zollstockgurtel/ Raderthalgurtel. Fur den
Planfall 2010 wurde zusatzlich in einer Variante fir den Knotenpunkt Brihler Stral3e/ Raderthal-
gurtel der durch die Stadt geplante Umbau in die Berechnungen einbezogen.

Im Folgenden wird die Empfehlung der Verkehrsuntersuchung zitiert (Dr. Brenner Ingenieurge-
sellschaft mbH, Stand 10.12.2007), der sich angeschlossen wird:

"Auf dem RaderthalgUrtel entstehen moderate Zusatzbelastungen im Querschnitt von 1.300 bis
1.700 Kfz/ 24 h. Dies entspricht einer moderaten Zunahme um etwa 5%. Durch die gednderte
Knotengeometrie am Knotenpunkt Brihler Strale/Raderthalgirtel ist eine weitere Zunahme des
Verkehrs auf dem Raderthalgtrtel um 800 bis 6rtlich 3.200 Kfz/24 h zu verzeichnen.

Der Leichweg wird im Planfall mit etwa 2.300 Kfz/24 h belastet sein, die Verkehrsmenge auf der
Werkstral3e wird eine Grofdenordnung von rund 700 Kfz/24 h erreichen. Bei dieser Belastung
kann die heute bereits bestehende "Tempo 30-Zone" im Plangebiet beibehalten werden.

Fur die Morgen- (08:00 — 09:00 Uhr) und Abendspitze (16:00 — 17:00 Uhr) ist mit Hilfe der Mikro-
simulation der Verkehrsablauf im Plangebiet und auf dem Streckenzug des Gurtels von der Vor-
gebirgstralRe bis zur Bruhler StralRe analysiert und bewertet worden. Hierbei ist ein besonderer
Fokus auf die geplanten Zu- und Abfahrten zu den Autohdusern gelegt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Verkehrsablauf in den Spitzenstunden mit guter
Qualitat erfolgt. Durch die zuséatzlichen Verkehre wird im Umfeld des Plangebiets auch unter Be-
ricksichtigung der geanderten Verkehrsfiihrung am Knotenpunkt Brihler StraRe/Raderthalgurtel
keine Verschlechterung des Verkehrsablaufs festgestellt. Auf folgende Punkte ist im Einzelnen
hinzuweisen:

In der nordlichen Zufahrt Vorgebirgstra3e zum Raderthalgirtel treten bereits im Bestand maxima-
le RUckstaulangen bis etwa 220 m auf. Durch die neue Planung verandert sich dieser Wert nicht
zum Negativen, so dass aus der Entwicklung des Plangebietes hier kein konkreter Handlungsbe-
darf entsteht, der nicht im Bestand schon vorhanden waére.

Die Zufahrt Leichweg weist zeitweise Rickstaulangen von acht bis zehn Fahrzeugen auf, die sich
innerhalb weniger Umlaufe wieder abbauen und nicht als kritisch zu werten sind. Diese Situation
ist auch durch den Versatz des Leichwegs gegeniiber der Zufahrt zur Europaschule bedingt, der
bewirkt, dass die linksabbiegenden Fahrzeuge nicht tangential abbiegen. Zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit und zur Erleichterung des Abbiegevorgangs ist die Anpassung der Verkehrsinseln
im Leichweg und auf dem Gurtel eine sinnvolle MalRnahme, die auch der Leistungsfahigkeit im
Abfluss des Leichwegs zweckdienlich ist.

Hinsichtlich der Einrichtung von Zu- und Abfahrten am Raderthalgirtel und am Leichweg in Kno-
tenpunktnahe zum Raderthalgurtel lassen sich keine nennenswerten Einschrankungen im Ver-
kehrsablauf feststellen. Die Reisegeschwindigkeit auf dem Raderthalgurtel in Fahrtrichtung Ost-
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West liegt wie im Bestand Uber 30 km/h und entspricht somit einer guten Qualitét fur Hauptstra-
Benzige mit signalisierten Knotenpunkten.

Aus verkehrlichen Griinden steht der Umsetzung des zu Grunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zepts nichts entgegen.”

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes ist also gesichert. Die Einschatzung des Gutach-
ters liegt den weiteren Planungen zugrunde.

4.4.2 Versorgung

Die notwendige Wasser- und Energieversorgung fur das Plangebiet ist iber die vorhandenen
Leitungen gegeben. Innerhalb der Baugebiete sind z. T. Leitungsrechte festgesetzt, die eine Ver-
sorgung der Grundstiicke erméglichen, die nicht direkt an den 6ffentlichen Verkehrsflachen lie-
gen.

4.4.3  Stellplatze

Private Stellplatze

Der ruhende Verkehr wird in der Planung in den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3.2
ausschlielich in Tiefgaragen untergebracht. Oberirdische Stellplatze sind lediglich ausnahms-
weise als Behindertenstellplatze zulassig. Dadurch wird das Gebiet innerhalb der Baufelder weit-
gehend autofrei. Dies erhght die Aufenthalts- und Gestaltqualitat der Freiflachen in den Wohnge-
bieten.

Offentliche Parkplatze

Da durch die neue Nutzung des Gebietes ein entsprechender Besucherverkehr stattfinden wird,
wird entlang der StralR3en eine Erhdhung des Parkplatzangebotes im 6ffentlichen Raum ange-
strebt. Dies geht einher mit einer umfassenden Umgestaltung der bestehenden Stra3enquer-
schnitte. Heute stehen im Stral3enquerschnitt keine ausgewiesenen Parkplatze fur Besucher zur
Verfiigung. Nach der geplanten Umgestaltung stehen etwa 80 Besucherparkplatze im offentlichen
Verkehrsraum zur Verfigung.

444 Technische Infrastruktur

Abwasserentsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine erstmalige Bebauung handelt, sondern das Gebiet
bereits im Bestand nahezu vollstandig versiegelt war, besteht lediglich eine Prifpflicht, ob eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG)
erforderlich ist.

Eine Versickerung ist aus mehreren Griinden nicht méglich. Aufgrund der erwiinschten Verlage-
rung der Stellplatze in Tiefgaragen wird ein grofRer Anteil der Flache versiegelt werden. Unter
Einhaltung der notwendigen Grenzabstande verbleiben kaum Flachen, die der Versickerung die-
nen konnten. Auf den verbleibenden unversiegelten Flachen ist die Anpflanzung von Baumen
vorgesehen, daher ist dort keine Versickerung maéglich. Dartber hinaus kann es aufgrund der
geringen Versickerungsfahigkeit der belebten Bodenzone zu Riickstau kommen. Aufgrund der
Lage im hochwassergefahrdeten Bereich kénnte es zu einem Versagen der Versickerungsanla-
gen kommen. Aus diesen Grinden soll das Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalsystem
eingeleitet werden.

Die Abwasserentsorgung kann tber die bestehenden Mischwasserkanale in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erfolgen. Innerhalb der Baugebiete sind z. T. Leitungsrechte festgesetzt, die eine
Entsorgung der Grundstiicke erméglichen, die nicht direkt an den 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegen.
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445 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen oder Uber die festgesetzten
Fahrrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Zusatzliche Wendeanlagen fur Mallfahr-
zeuge sind nicht notwendig. Die Kurvenradien sind fir dreiachsige Mullfahrzeuge bemessen.

4.5 Griunflachen

Zentral im Plangebiet, in unmittelbarer N&he zur Kindertagesstatte, ist eine 6ffentliche Grinflache
von ca. 600 m2 vorgesehen, die die Zweckbestimmung Spielplatz hat. Durch die Schaffung von
Flachen fir Wohnnutzung und die Zielsetzung, ein familienfreundliches Wohngebiet zu entwi-
ckeln, gibt es aus dem Plangebiet einen Bedarf an Spielplatzflache.

Weitere Spielflachen sind in unmittelbarer Néhe im Vorgebirgspark (auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches) vorhanden und werden im Rahmen der Planung erweitert und aufgewertet. Im stadtebau-
lichen Vertrag werden hierzu Regelungen getroffen.

4.6 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4.6.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 67419/07. Da somit nach geltendem Planungs-
recht eine Bebaubarkeit gegeben ist, ist fir das Planverfahren keine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsgesetzes NW (LG NW)
erforderlich. Es gilt jedoch die Baumschutzsatzung der Stadt KoIn. Hierzu wurde eine Baumkartie-
rung und -bewertung vorgenommen.

4.6.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen

Im MI 1 und im WA 2 ist die Pflanzflache M 1 entlang der Larmschutzwand im Plan festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache sind je angefangene 650 m? mit zwei Baumen 1. Ordnung, acht Ba&umen
2. Ordnung, funf Heister sowie 200 Strauchern zu begrtinen. Dadurch soll das Erscheinungsbild
der Larmschutzwand verbessert werden. Zudem dient diese Flache dem Ausgleich fir die wegfal-
lende Pflanzflache im WA 3.2, die im Bebauungsplan 67419/07 noch festgesetzt war. Die Flache
kann auch nur in Teilen begriint werden, da hier auch noch andere Nutzungen wie ein Kleinkin-
derspielplatz und eine Feuerwehrzufahrt realisiert werden sollen. Insgesamt ist die festgesetzte
Anzahl der Pflanzen in der Flache nachzuweisen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze im Bereich des MI 2 und des GE 2 ist die Flache M 2
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Diese Fla-
che war auch schon im vorhergehenden Bebauungsplan enthalten. Sie soll den — aul3erhalb des
Plangebietes liegenden — Fuf3- und Radweg durch wegbegleitende Begrinung aufwerten.

4.6.3 Anpflanzen von StralRenbaumen

In den im Gebiet liegenden Stral3en sind insgesamt mindestens 58 Alleebaume zu pflanzen.
Durch diese Textlichen Festsetzungen soll die Aufenthaltsqualitat in den Strafl3en erhoht werden.
Daruiber hinaus sollen die Stralenb&ume auch zu einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

4.6.4 Anpflanzen von Einzelbdumen

In den Baugebieten mit Nutzung als WA oder MI wird auf den privaten Flachen bei Neubebauung
eine mindestens anzupflanzende Anzahl Laubbaume 1. und 2. Ordnung festgesetzt. Dies dient
dazu, die gestalterische Qualitat der Freiflachen zu erhdhen. Die Baumpflanzungen sollen dazu
beitragen, den Staub zu binden und das Mikroklima zu verbessern.

4.6.5 Begrunung von Tiefgaragen / Kellergeschossen

Die Flachen uiber den Tiefgaragen- und Kellergeschossen, die nicht von Gebauden, Wegen o. A,
uberdeckt sind, mussen mit Erde Gberdeckt und bepflanzt werden. Dies soll die Freiflachen in
gestalterischer sowie in nutzungsbezogener Hinsicht aufwerten. Um dem Planungsziel zu ent-
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sprechen, ein hochwertiges Wohngebiet fur Familien zu schaffen, soll diese Festsetzung — in
Kombination mit der weitgehenden Vermeidung von Stellplatzen — zu einer hochwertigen Gestal-
tung der privaten Freiflachen fihren.

4.6.6 Dachbegrinung

Von den Dachern mit einer Dachneigung unter 15° sollen mindestens 40% begriint werden. Die
Dachbegriinung hat 6kologisch vor allem Vorteile und hat die Verbesserung des Mikroklimas und
die Staubbindung zum Ziel.

4.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
47.1 Larm

Larmbelastung, Vorgehensweise

Die Vorbelastung des Plangebietes durch Larm ist wie bei vielen in Innenstadtlagen gelegenen
Bereichen hoch. Die mal3geblichen Larmquellen sind StraRenverkehrslarm und Gewerbelarm.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (ADU Cologne, 21.02.2008), in dem die beste-
henden Betriebe und Nutzungen sowie die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets und
in der Umgebung berlcksichtigt wurden. Der Verkehrslarm wurde ermittelt auf Basis der prognos-
tizierten Zahlen. Grundlage bildeten Angaben zu Verkehrszahlen des Biiros Dr. Brenner Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Koln.

Als maf3gebliche Larmarten sind der Stralenverkehrslarm sowie der Gewerbelarm zu bertcksich-
tigen. Besonders hoch ist der Verkehrslarm des sudlich verlaufenden Raderthalgurtels. Maf3geb-
lich fur die Gewerbelarmbetrachtung sind die bestehenden und geplanten Gewerbebetriebe in
den Baugebieten GE 1 und GE 2.

Weitere Larmquellen wie Schienenverkehrslarm, Fluglarm oder Freizeit- und Sportlarm sind nicht
relevant.

Die Betrachtung von Verkehrslarm und Gewerbelarm wird aufgrund unterschiedlicher rechtlicher
Vorgaben getrennt vorgenommen.

StralRenverkehrslarm

Ein wesentlicher Anteil der Larmvorbelastung im Gebiet besteht aus dem Stral3enverkehrslarm
des sudlich entlang des Plangebietes verlaufenden Raderthalgirtels.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurde fir eine beispielhafte Baustruktur die schall-
technische Situation berechnet und anhand von Larmkarten dargestellt. Ausschlaggebend fir die
Beurteilung der Immissionssituation sind die stockwerksweisen Berechnungen der Beurteilungs-
pegel wahrend der Tages- und Nachtzeit vor dem gedéffneten Fenster.

Berechnungsergebnisse

Vor den straRenzugewandten Fassaden der geplanten Wohngebéaude kdnnen die Orientierungs-
werte des Beiblattes der DIN 18005 T.2 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts unglnstigenfalls
um 5 bis 8 dB Uberschritten werden. Vor den stralRenabgewandten Fassaden werden die Orien-
tierungswerte in den unteren Geschossen eingehalten, in den oberen Geschossen kdnnen die
Orientierungswerte ungunstigenfalls um 3 bis zu 5 dB Uberschritten werden.

Schallschutzkonzept Verkehrslarm

Im Rahmen des Schallschutzkonzeptes wurden verschiedene Mal3nahmen zur Larmminderung
untersucht.

Das Einhalten von Mindestabstédnden der baulichen Entwicklung zur Emissionsquelle scheidet
aufgrund der hier vorliegenden raumlichen Situation aus, denn eine Einhaltung der dazu notwen-
digen Abstéande der schutzwiirdigen Bebauung zu den Stral3en ist nicht mdglich.
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Die Durchfiihrung aktiver SchallschutzmalRnahmen wird umgesetzt. Entlang der nérdlichen Bau-
gebietsgrenze des Baugebietes GE 1 wird eine Larmschutzwand festgesetzt, die auch den Ver-
kehrslarm abhalten soll.

Die Durchfihrung passiver SchallschutzmalRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen umfasst
grundsétzlich die Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile einschliellich des Ein-
baus von schallgeddammten Liftungsanlagen fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthalts-
raume. Passive Schallschutzmafinahmen zielen auf die Einhaltung bestimmter Innenraumpegel
zum Schutz vor Verkehrslarm. In der Planzeichnung werden Larmpegelbereiche festgesetzt, an-
hand derer die Dimensionierung der Schallschutzmafinahmen erfolgt.

Gewerbeldrm

Im Suden des Plangebiets werden Gewerbegebiete festgesetzt. Bei der Ermittlung der auf das
Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmbelastung wird die Gesamtbelastung aller gewerblichen
Schallquellen untersucht, die auf eine schutzwirdige Nutzung einwirkt. Da hierbei nicht nur die
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", sondern auch die Richtwerte der TA Larm zu beachten
sind, liegt der maf3gebliche Immissionsort 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedtffneten Fensters.
Passive SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. der Einbau von Schallschutzfenstern sind daher kein
geeignetes Mittel zum Schutz vor Gewerbelarm.

Anhand der erfassten Daten wurde ein digitales Simulationsmodell auf Basis einer beispielhaften
Bebauung erarbeitet. Fir die Fassaden der geplanten Gebaude mit schutzwirdigen Nutzungen
wurden Geb&audelarmkarten berechnet, durch die stockwerksweise die Gerauscheinwirkungen an
den Fassaden ermittelt werden kann. In der Schallschutzuntersuchung werden die jeweils hochs-
ten Beurteilungspegel an den Fassaden fir die Beurteilungszeit Tag bzw. Nacht dargestellt.

Berechnungsgrundlagen

Die Larmsituation des Gewerbeldrms auf3erhalb des Plangebietes wird durch folgende Gewerbe-
betriebe immissionsrelevant bestimmt:

Mr. Wash, Autowaschstral3e siidlich Raderthalgirtel

Autohaus BMW, sudlich Raderthalgiirtel

Autohaus Volvo, dstlich Kreuzung Raderthalgurtel/Brihler Stral3e
Druckerei Locher, nordlich Raderthalgtrtel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit das Autohaus Kempen, ein Lebensmittelgro(3-
handel (nordwestliche Ecke) und eine Kupferschmiede (Fritz-Hecker-StraRe 100). Der Bestand
des Autohauses im Plangebiet soll im Bebauungsplan durch Zuteilung von ausreichenden Emis-
sionskontingenten gesichert werden. Der Betrieb der Kupferschmiede soll durch Vorgabe geeig-
neter Abstande, bzw. aktivem Larmschutz in der Weise gesichert werden, dass sich substanziell
keine Anderungen beziiglich der derzeitigen Situation ergeben. Der LebensmittelgroRhandel wird
die Nutzung vor Satzungsbeschluss aufgeben. Die beiden letztgenannten Betriebe sind aufgrund
der Lage und ihres Immissionsverhaltens beziglich der Emissionskontingente nicht relevant.

Zum Schutz der von Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungs- und Immissionsrichtwer-
te betroffenen schutzwirdigen Nutzungen ist ein Schallschutzkonzept erforderlich.

Schallschutzkonzept Gewerbelarm

Das Einhalten von Mindestabstédnden der baulichen Entwicklung zur Emissionsquelle scheidet
aufgrund der hier vorliegenden raumlichen Situation aus, denn eine Einhaltung der dazu notwen-
digen Abstande der schutzwiirdigen Bebauung zu den Stral3en ist nicht moglich.

Aktive SchallschutzmalRnahmen wurden in Form von Larmschutzwanden zwischen den Gewer-
begebieten GE 1 und 2 und den angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebieten umgesetzt.

Fur die geplanten Gewerbegebiete wurden Schallemissionskontingente festgesetzt.

Zusétzlich wird als weitere Schallschutzmaflinahme bei der Bewdltigung von Gewerbelarm eine
Vorgabe fur die Orientierung der Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 gemacht. In der
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Planzeichnung wird eine Fassade ausgewiesen, in der keine Fenster schutzwirdiger Raume rea-
lisiert werden durfen.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen im B-Plan ist sichergestellt, dass die Richtwerte der TA
Larm eingehalten werden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

In der Planzeichnung werden Larmpegelbereiche festgesetzt. Diese wurden im Rahmen des
Schallschutzgutachtens ermittelt. Entsprechend der dargestellten Larmpegelbereiche sind an den
AuRRenbauteilen gemaf3 DIN 4109 Schallschutzmaflinahmen zu treffen, um die Belastung durch
Verkehrslarm innerhalb der Wohnungen zu minimieren.

Da der dargestellte Larmpegelbereich immer den maximalen Belastungsfall zeigt, kann das dar-
aus resultierende Bauschalldammmal’ unterschritten werden, wenn die Einhaltung notwendigen
Schallschutzes im bauaufsichtlichen Verfahren nachgewiesen wird. Dies kann z. B. der Fall sein,
wenn in bestimmten Geschossen die Belastung niedriger ist als in anderen.

Zudem ist in den Wohn- und Mischgebieten bei Schlaf- und Kinderzimmern von Wohnungen bei
einem Aul3enpegel von tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum eine ausreichende Beluftung bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallge-
dammter Lifter erreicht werden und soll das Schlafen bei geschlossenen Fenstern ermdéglichen,
um die nachtliche Larmbelastung zu minimieren.

Aktiver Larmschutz

Larmschutzwand im GE 1 und 2

Um die schutzwirdigen Wohn- und Mischgebiete, die unmittelbar an Gewerbegebiete angrenzen,
vor den Larmemissionen des Raderthalgirtels und der Gewerbebetriebe zu schiitzen, wird in der
Planzeichnung die Lage und Hohe von Larmschutzwénden festgesetzt. Textlich wird zudem fest-
gesetzt, welches Schallddmmmal diese Wande haben miissen, damit der benétigte Larmschutz
eintritt.

Ausnahmsweise kann auf die Larmschutzwand verzichtet werden, wenn deren Schutzwirkung
durch stattdessen dauerhaft errichtete Bebauung gewahrleistet wird. Bei Errichtung von Geb&u-
den kann daher ggf. die Larmschutzwand eingespart werden, wenn die Schutzwirkung nachge-
wiesen wird.

Von der festgesetzten Lage kann abgewichen werden, wenn ein gleichwertiger Larmschutz dau-
erhaft gewahrleistet wird. Dies kann z. B. notwendig werden, wenn durch Leitungstrassen die
vorgesehene Lage nicht realisierbar ist.

Larmschutzwand im WA 1.2

Im WA 1.2 ist eine LArmschutzwand festgesetzt, die die 6stlich anschlieRende Wohnnutzung an
ihrer nordlichen Fassade gegen den Gewerbelarm der Kupferschmiede schiitzen soll. Diese
Larmschutzwand ist auf einer Lange von 17,2 m festgesetzt und sie muss die gleiche H6he wie
das Gebaude haben. Textlich wird zudem festgesetzt, welches Schalldammmalf diese Wénde
haben missen, damit der benétigte LArmschutz eintritt.

Die Hohe wurde durch das Schallschutzgutachten ermittelt. Die Lange von 17,20 steht in Bezie-
hung zur maglichen Ausdehnung eines Gebaudes von 16 m, entsprechend der Festsetzung der
uberbaubaren Grundstiicksflache an dieser Stelle. Ein wirksamer Larmschutz wird durch den U-
berstand der Wand von 1,2 m Uber die nordliche Gebaudekante hergestellit.

Von der festgesetzten Lage und Ausdehnung kann abgewichen werden, wenn ein gleichwertiger
Larmschutz gewahrleistet wird. Dies ware z. B. der Fall, wenn das Geb&ude mit einer geringeren
Tiefe realisiert wird. In einem solchen Fall kann auch die La&rmschutzwand kiirzer sein. In diesem
Beispiel ware der Larmschutz dann gewahrleistet, wenn die Wand um 1,2 m Uber die nérdliche
Fassadenkante hinausragt.
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Bedingte Festsetzungen zum Schutz vor L&rm

Es wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung im WA 2 und MI 1 erst zulassig ist,
wenn der aktive Larmschutz zwischen dem WA 2/MI 1 und dem GE 1 sowie entlang der westli-
chen Flanke des GE 2 wirksam ist und dass die Aufnahme einer Wohn- oder Kita-Nutzung erst
zulassig ist, wenn der aktive Larmschutz zwischen dem GE 2 und dem MI 2 wirksam ist. Dies
dient dem Schutz der genannten Nutzungen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (Gewerbelarm)

Fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden auf die Teilflachen 1-5 bezogene Emissionskon-
tingente nach DIN 45691 festgesetzt. Dabei wird nach zuléssigen Kontingenten tags (06:00 -
22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) unterschieden. Diese Festsetzung soll sicherstellen,
dass die angrenzenden Wohnnutzungen nicht durch den Gewerbelarm unzuldssig belastet wer-
den und die Richtwerte nach TA Larm fur die schutzenswerten Nutzungen eingehalten werden.

In der Planzeichnung im Baugebiet GE 1 werden durch einen geometrisch genau verorteten
Punkt die Richtungssektoren A und B bestimmt. Innerhalb dieser Sektoren kénnen jeweils fiir
tags/nachts durch Zusatzkontingente die Emissionskontingente erhéht werden. Dies ist dadurch
begrindet, dass innerhalb dieser Richtungssektoren weniger schiitzenswerte Nutzungen vorhan-
den und geplant sind. Die Festsetzung bezieht sich auf die Regelungsmoglichkeiten nach DIN
45691.

In der Planzeichnung wird im MI 2 der Immissionsort "Kita" definiert. Das Mischgebiet Ml 2 wird
als weniger schitzenswert eingestuft als die Wohngebiete, daher erhéhen sich fur diesen Immis-
sionsort die Immissionskontingente um die angegebenen Werte.

Grundrissorientierung in den Gebauden

Im MI 1 ist fUr Teile der Fassaden eine Grundrissorientierungen der Wohnungen festgesetzt. Dies
bedeutet, dass in diesen Fassadenbereichen notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen nicht
zulassig sind, es sei denn, es ist durch bauliche MaRnahmen sichergestellt, dass vor den Fens-
tern mindestens die genannten Beurteilungspegel aus gewerblichen Emissionen eingehalten
werden kénnen.

Dadurch soll sichergestellt sein, dass in diesen Raumen nachts auch bei ge6ffnetem Fenster die
Grenzwerte der TA Larm nicht Gberschritten werden. Bauliche MaRnahmen kénnten hierbei z. B.
verglaste Loggien sein.

Mit der Festsetzung einer Grundrissorientierung wird eine Konfliktsituation zu Aufenthaltsraumen
vermieden. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung wird aufgrund der unbelasteten
Sidseite nicht gesehen.

Fur das Ml 1 ist eine Orientierung aufgrund der Nahe zum GE 1 und der damit verbundenen nérd-
lichen Zu- und Ausfahrt des Gewerbegebietes erforderlich. Mit der Festsetzung einer Grundriss-
orientierung wird eine Konfliktsituation zu Aufenthaltsrdumen vermieden. Eine wesentliche Beein-
trachtigung der Wohnnutzung wird aufgrund der geringen Grof3e der betroffenen Flache nicht
gesehen.

Von beiden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Werte
der TA Larm entsprechend dem jeweiligen Schutzcharakter eingehalten werden kénnen.

4.7.2 Luftschadstoffe und Gerliche

Lackieranlage

Im nordostlichen Teil des GE 2 ist eine Lackieranlage des bestehenden Autohauses vorhanden.
Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung wurden die Emissionen dieser Anlage untersucht
und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die geplanten Wohnnutzungen sowie die Kindertagesstéat-
te gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass die Emissionen der Lackieranlage in ihrer jetzigen Form
den genannten schitzenswerten Nutzungen entgegenstehen wurden.
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Es wird daher angestrebt, die Anlage durch technische MalRhahmen zu ertiichtigen, so dass es
keine Konflikte beziglich der Luftschadstoffemissionen mehr gibt. Eine Regelung dazu erfolgt
verbindlich vor Satzungsbeschluss im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages.

Kfz-bedingte Luftschadstoffe

Es ist zu erwarten, dass die Grenzwerte der 22. BImSchV von den Jahresmittelwerten von PM10,
NO, und Benzol sowie den Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/m3-Schwelle der Tagesmittel-
werte von PM10 und der 200 pg/ms3-Schwelle der Stundenmittelwerte von NO, im Planfall 2010 im
gesamten Plangebiet und dessen Saum eingehalten werden.

Dieser Themenbereich wird im Umweltbericht weiter ausgefiihrt.
4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.8.1 Dachneigung

Um die aus 6kologischen Griinden gewlnschte teilweise Dachbegrinung zu ermdglichen, wird
festgesetzt, dass in den Wohngebieten WA 1.2, WA 3.2 und WA 2 nur Dachneigungen von weni-
ger als 15° zulassig sind. Bei diesen Baugebieten handelt es sich um die derzeit noch unbebau-
ten Bereiche, die urspringlich von der Lackfabrik genutzt wurden und nun als Wohn- oder Misch-
gebiet festgesetzt werden. Fir die Gewerbegebiete wurde keine Dachneigung festgesetzt.

4.8.2 Staffelgeschoss

Durch textliche Festsetzung ist in einigen Teilen des WA 1.2, 1.3 und 1.4 ein Staffelgeschoss zu-
satzlich zu den zuldssigen funf Vollgeschossen ausgeschlossen. Durch die Festsetzung wird ver-
hindert, dass eine optische 6- Geschossigkeit entstehen kdnnte, die weder im Plangebiet noch im
naheren Umfeld anzutreffen ist und das stadtebauliche Erscheinungsbild nachteilig verandern
wirde (s. a. Punkt 4.2.4).

4.8.3 Gestaltung der Larmschutzwand zwischen GE 1 und WA 2

Die Larmschutzwand zwischen GE 1 und WA 2 ist zwischen den Gewerbebauten als Gabionen-
wand auszubilden oder zu verkleiden.

Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulich-gestalterische Bereich zwischen dem GE 1 und
dem angrenzenden Wohn- und Mischgebiet ergdnzend zu den Griinfestsetzungen (s. a. Punkt
4.6.2) aufgewertet. Dartiber hinaus ist eine Gliederung der Wand durch die Geb&uderickfronten
der Autoh&user weiter gegliedert, die aufgrund der raumlichen Situation entsprechend gestaltet
werden.

Neben der hoch absorbierenden Larmschutzwirkung und der Optik bieten Gabionen auch 6kolo-
gische Vorteile, z. B. als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Insbesondere die Nistmoglichkeiten
fur Nischenbriter (z.B. Hausrotschwanz, Sperling, Mauersegler etc.) fehlen bei modernen Ge-
bauden, so dass hier entsprechende Ersatzlebensraume entstehen.

4.9 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung ist die Sanierungszone 3 gekennzeichnet. Es handelt sich um die Zone, die
bis zum Satzungsbeschluss nicht abschlieRend saniert werden kann, weil die Grundwassersanie-
rung noch weiter durchgefiihrt werden muss. Durch diese Sanierungszone ist keine Konfliktsitua-
tion mit den angrenzenden Wohn- und Mischgebieten zu erwarten. Weitere Ausfuihrungen sind im
Umweltbericht dargestellt.
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5. Planverwirklichung

5.1 Uberplanungen / Bestandsschutz

An der Fritz-Hecker-StralRe befindet sich ein Gewerbebetrieb, der durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans hinsichtlich seiner Nutzung und tberbaubaren Flache auch schon im bestehen-
den Bebauungsplan tberplant wurde. Dieser Betrieb erhalt gemaf 8§ 1 Abs. 10 BauNVO fir die
genehmigte Nutzung einen erweiterten Bestandsschutz.

5.2 Vertragliche Vereinbarungen

Die Realisierung der notwendigen ErschlieBungsmalnahmen, des Baus und der Ertlichtigung der
Kinderspielplatze im sowie au3erhalb des Plangebietes, die Abwicklung der Abbruch- und Bau-
malnahmen einschliel3lich der Baustellenan- und -abfahrwege sowie die Sicherstellung der
Larmschutzwirkung fur die Wohngebietsnutzung werden in einem stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

ErschlieBungsdetails werden in einem ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Die fur eine Konfliktvermeidung notwendigen technischen MaRnahmen an der Lackieranlage
werden vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

5.3 Sozialplan

Die Aufstellung eines Sozialplans ist nicht erforderlich.

5.4 Kosten fir die Stadt Koln

Die Kosten fiir Erschlieungsmalnahmen sowie den Bau und die Ertlichtigung der Kinderspiel-
platze tragt der Investor.

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 67419/07 (Arbeitstitel "Raderthalgurtel) von 2005 soll
geéndert werden.

Das stadtebauliche Konzept ist auf der Grundlage des rechtskraftigen B-Plans Nr. 67419/07 nicht
umsetzbar.

Das urspringliche stadtebauliche Konzept mit einer gewerblichen Nutzung zum Raderthalgrtel
und einer Wohnnutzung zum Vorgebirgspark soll mit einer veranderten Baustruktur umgesetzt
werden. In Erganzung wird mit der Planung die Zielsetzung verfolgt, eine grof3ere Bandbreite an
unterschiedlichen Wohnformen zu ermdéglichen. Innerhalb des Plangebietes wird auch weiterhin
eine Kindertagesstatte vorgesehen.

6.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 9,3 ha.

Das Plangebiet wurde bis 2003 Uberwiegend industriell genutzt (Lackfabrik DuPont), im nordli-
chen Bereich bestehen einige Wohngebaude und 3 gewerbliche Nutzungen (Kupferschmiede,
Lebensmittel-Grof3handel, Autohaus Kempen).

Die Altlastensanierung des ehemaligen Firmengelandes DuPont wurde im Dezember 2007 abge-
schlossen. Das Plangebiet war vor den Sanierungsmaf3nahmen zu knapp 90 % versiegelt.

Gemal den geplanten Festsetzungen betragt die zukiinftige Versiegelungsrate einschl. intensiv
begrinter Tiefgaragen ungefahr 83 % des Geltungsbereiches (vgl. detaillierte Angaben im Kap.
Boden).
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6.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen gesetzlichen Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jewei-
ligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Daruber hinaus werden der Landschaftsplan der Stadt Kéln und die Baumschutzsatzung der
Stadt Kéln sowie Beschlisse des Rates und seiner Ausschiisse zu bestimmten Fachthemen be-
ricksichtigt.

Zielwerte des Umweltschutzes zu einzelnen Schutzgitern werden ggf. im jeweiligen Kapitel ge-
nannt.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 Nicht beriihrte Umweltbelange

Folgende Umweltbelange werden durch das Vorhaben nicht berihrt:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzge-
biete sind weder direkt noch indirekt betroffen.

- Denkmalpflege: Es sind weder archéologische Bodendenkmaler und Fundstellen noch in die
Denkmalliste eingetragene Objekte bekannt. Der unmittelbar ndrdlich an das Plangebiet an-
grenzende Vorgebirgspark (als Griinanlage im Denkmalverzeichnis eingetragen) wird durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

- Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen.

- Eingriff- / Ausgleich: Fur den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 67419/07 von
2005. Der B-PLAN Nr. 67419/07 enthalt keine Festsetzungen zur Kompensation von Eingrif-
fen in den Naturhaushalt. Die Planung zur Neuaufstellung des B-PLAN bereitet keine Uber
das heutige Baurecht hinausgehenden Eingriffe in den Naturhaushalt vor. Es gilt jedoch die
Baumschutzsatzung der Stadt Koln.

Eine Gegeniberstellung der griinplanerischen Qualitdten des rechtskraftigen Bebauungs-
plans mit der aktuellen Planung ist im Kapitel "Pflanzen" dargestellt.

- Licht.

- Erschitterungen.

6.4.2 Nicht erheblich bertiihrte Umweltbelange

Tiere
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VS-RL, LG NW, LP

Die Tierwelt soll einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume so geschiitzt, gepflegt, ent-
wickelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesichert
ist (BNatSchG).

Bestand: Als Brut- und Nahrungsbiotop besitzt das Plangebiet aufgrund der ehemaligen indus-
triellen Nutzung, der z.Zt. durchgefiihrten Altlastensanierung und des geringen Vegetationsbe-
standes nur eine sehr untergeordnete Bedeutung.

Lediglich auf den Wohngrundstticken sidlich des Vorgebirgsparks und auf den Béschungen an
der sudlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze sind in geringem Umfang Biotopstrukturen vor-
handen, die Lebensraum fir Arten bieten, die fur innerstadtische Bereiche typisch sind. Bei den
vorkommenden Arten dirfte es sich ausschlie3lich um nicht bestandsbedrohte Ubiquisten han-
deln (Vogel, Kleinsduger und Insekten). Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter
Arten sind nicht zu erwarten. Bei einer Begehung des Gelandes durch einen Biologen (SKIBBE,
2007) wurden keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Winterquartieren oder Wochen-
stuben von Fledermausen gefunden. Faunistische Kartierungen wurden aufgrund der dargestell-
ten Bestandssituation nicht durchgeftihrt.

Prognose fiir die Nullvariante: Die Realisierung des rechtskraftigen B-PLAN wiirde insgesamt zu
einer geringfugigen Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir innerstadtische Arten fihren.
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Die Prognose flr die Nullvariante im Hinblick auf die Fauna entspricht daher weitestgehend der
Bestandssituation.

Prognose fiir die Planung: Die aktuelle Planung nimmt die Griinfestsetzungen des alten B-PLAN
weitgehend auf. Insgesamt wird angestrebt einen vergleichbaren Durchgriinungsgrad zu erzielen.

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Die Larmschutzwand zwischen GE 1 und WA 2 soll zumindest zwischen den Gewerbebauten als
Gabionenwand ausgebildet bzw. verkleidet werden. Neben der hochabsorbierenden Larmschutz-
wirkung und der Optik bieten Gabionen auch 6kologische Vorteile, z.B. als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere. Insbesondere die Nistmoglichkeiten fur Nischenbriiter (z.B. Hausrotschwanz,
Sperling, Mauersegler etc.) fehlen bei modernen Geb&uden, so dass hier entsprechende Ersatz-
lebensraume entstehen.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere sind mit der Planung im Vergleich zur ehemaligen
industriellen Nutzung positive Auswirkungen verbunden. Im Vergleich zum rechtskraftigen B-
PLAN sieht die Planung einen vergleichbaren Durchgriinungsanteil und eine entsprechende Le-
bensraumqualitat fir Tiere vor (vgl. Kapitel Pflanzen). Aus den o. g. Ausfiihrungen ergibt sich,
dass der Eingriff aus Sicht des § 19 Abs. 3 BNatSchG zulassig ist, da die lokalen Populationen in
einem gunstigen Erhaltungszustand verbleiben und keine Biotope streng geschiitzter Arten zer-
stort werden, die nicht ersetzbar sind.

Biologische Vielfalt
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LP

Die Vielfalt der Natur ist so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen,
dass sie auf Dauer gesichert ist.

Bestand / Prognose fur die Nullvariante / Planung: Das Plangebiet war bis zum Beginn der Altlas-
ten-Sanierungsarbeiten fast vollstandig versiegelt, dementsprechend gering war die vorhandene
biologische Vielfalt (vgl. Kap. Pflanzen und Tiere). Sowohl unter Beibehaltung der Bestandssitua-
tion als auch bei einer Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 67419/07 von 2005
ebenso wie der neuerlichen Planung ist von einer geringen biologischen Vielfalt auszugehen.

Die Larmschutzwand zwischen GE 1 und WA 2 ist gemalf3 gestalterischer Festsetzung zwischen
den Gewerbebauten als Gabionenwand auszubilden oder zu verkleiden. Hierdurch kénnen insbe-
sondere fur Insekten, Vdgel und sonstigen Kleinlebewesen wertvolle Ersatzlebensrdume entste-
hen.

Kaltluft und Ventilation
Ziele des Umweltschutzes: BauGB

Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete, klimavertragliche Gestaltung neu-
er Baugebiete.

Bestand: Das Plangebiet ist in der Klimafunktionskarte der Stadt Kéln als "Innenstadtklima mit
hohem Belastungsgrad" ausgewiesen. Diese Bereiche sind gekennzeichnet durch eine starke
Verénderung aller Klimaelemente einhergehend mit Windfeldstérungen. Es entstehen Warmein-
seln, der Luftaustausch ist problematisch und es kann zeitweise eine hohe Schadstoffbelastung
auftreten. Das Plangebiet besal? bis zum Beginn der Altlasten-Sanierung aufgrund des sehr ho-
hen Versiegelungsgrades keine klimatische Ausgleichsfunktion.

Fir den ndrdlich des Plangebietes gelegenen Vorgebirgspark wird "Klima der Parkanlagen" aus-
gewiesen, das einen ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte und eine klimatische
Ausgleichsfunktion fir die angrenzende Bebauung besitzt.

Sudlich des Plangebietes reicht vom "AuReren Griinglirtel" ein schmales Band mit Freilandklima
zwischen Brihler StralRe im Westen und etwa Rdsberger Straf3e im Osten bis fast zum Rader-
thalgurtel. Die beiden regionalen Kaltluftabflisse "Hangwind der Ville" und "Rheintalwind" haben
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geman des Kaltluftabflussmodells fiir die Stadt Kéln (LOHMEYER) im Bereich des Plangebietes
bodennah eine relativ schwache Auspragung.

Prognose fiir die Nullvariante: Im rechtsverbindlichen B-PLAN wurden Klima verbessernde Mal3-
nahmen durch Entsiegelungen und Festsetzungen von Grunflachen, Dachbegriinungen und
Baumpflanzungen in die Planung aufgenommen.

Prognose fir die Planung: Im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 67419/07
fallen die Klima verbessernden MalRnahmen bei der aktuellen Planung aufgrund der etwas héhe-
ren Versiegelungsrate und der reduzierten Dachbegriinungen geringer aus.

Vermeidungs-/ MinderungsmafRnahmen: Um positive lokalklimatische Effekte zu erzielen, sollten
maoglichst wenige Flachen versiegelt bzw. befestigt werden. Durch intensive Begriinungsmalf3-
nahmen (Baumpflanzungen, Dachbegrinungen) werden die positiven Auswirkungen verstarkt.

Bewertung: Gegeniber der ehemaligen industriellen Nutzung ist mit einer Verbesserung der lo-
kalklimatischen Situation durch die Umsetzung der Planung aufgrund von Entsiegelungen, Baum-
pflanzungen und Dachbegriinungen zu rechen. Im Vergleich der aktuellen Planung mit dem
rechtskraftigen B-PLAN fallen die Klima verbessernden MalRhahmen aufgrund der reduzierten
Dachbegriinungen etwas geringer aus.

Abwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NW, Wasserschutzzonen-VO

Bestand: Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Koln-Stammheim. Nach Stille-
gung und Abriss des DPC-Werkes fallt im Geltungsbereich Abwasser zurzeit lediglich durch die
vorhandenen Wohngrundgebéude, die drei 3 Gewerbebetriebe sowie durch die Stralenentwas-
serung an. Sowohl im Leichweg als auch in der Werkstral3e und im Raderthalgtirtel sind ausrei-
chend dimensionierte Mischwasserkanéle vorhanden. Der vorhandene Kanal in der Fritz-Hecker-
Stral3e ist hydraulisch ausreichend leistungsfahig, wird jedoch erneuert, da er baulich sanierungs-
beddrftig ist.

Prognose fiir die Nullvariante: Das Gelande hatte auf Grundlage des rechtskraftigen B-PLAN
67419 / 07 bebaut werden kdnnen. Die entsprechenden 6ffentlichen und privaten Entwéasse-
rungseinrichtungen zur Abfiihrung des Niederschlags- und Schmutzwassers hatten errichtet wer-
den missen.

Durch die festgesetzten extensiven Dachbegriinungen auf 70 % der Gebaude waren das unbe-
lastete Niederschlagswasser z.T. zurlickgehalten und verzégert an die Vorflut abgegeben wor-
den. Durch Verdunstung bzw. Aufnahme uber die Pflanzen hatte sich insbesondere im Sommer-
halbjahr der Abflussbeiwert verringert.

Prognose fir die Planung: Das Gebiet wird tber die vorhandenen Mischwasserkanale entwéssert.
Ein zusatzlicher Mischwasserkanal wird in der PlanstrafRe 1 errichtet.

Das von den Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser ist als stark belastet einzustufen.
Gemal Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 26.5.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren
(Trennerlass)", muss stark verschmutztes Niederschlagswasser grundsatzlich gesammelt, abge-
leitet und einer Abwasserbehandlung zugefiihrt werden (z.B. Versickerung tiber belebte Boden-
schichten). Das auf den Dachflachen der Bebauung anfallende Niederschlagswasser ist unbelas-
tet. Eine Versickerung dieses Wassers ist aus den im Kapitel "Grundwasser" dargelegten
Grinden nicht vorgesehen.

Bewertung: Aufgrund der sachgerechten Abflihrung des belasteten Niederschlagswasser und des
Schmutzwassers Uber die Kanalisation entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

Ziele des Umweltschutzes: TA Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG, LWG NRW, WHG, Wasserschutzzo-
nen-VO, BImSchG, TA Luft, GIRL NW, LAI-Richtlinie zur Beurteilung von Lichtimmissionen
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Bestand: Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt Gber die Kanalisation
(Mischsystem). Abfalle werden durch die stadtische Mullabfuhr entsorgt.

Prognose fiir die Nullvariante / Prognose fir die Planung: Die zu erwartenden Abfallmengen set-
zen sich aus Hausmull und recyclingfahigem Wertstoffen zusammen. Die Entsorgung erfolgt tber
entsprechende Entsorger (Recycling) und die Stadtischen Abfallentsorgungsbetriebe. Uberwa-
chungsbedurftige Abfélle sind nicht zu erwarten. Die Abwasser (Schmutz- und belastetes Nieder-
schlagswasser) werden tber die stadtische Mischkanalisation abgefiihrt.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen in Folge entstehender Abwasser und/
oder Abfalle zu erwarten.

Erdbeben

Bestand: Die erdbebengefahrdeten Regionen sind in vier Zonen der Grade 0 bis 3 eingeteilt. Ge-
mal Karte der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe 31.03.2005), Blatt
Nordrhein-Westfalen im Maf3stab 1:350.000 (Ausgabe 06.2006) liegt Koln in der Erdbebenzone 2.

Prognose fir die Planung / Prognose fir die Nullvariante: Die Erdbebenzone 2 ist bei Planung
und Konstruktion der Gebaude zu bericksichtigen.

6.4.3  Erheblich berihrte Umweltbelange

Natur und Landschaft
Landschaftsplan
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, LG NW, LP

Bestand: Der Landschaftsplan setzt fir das Plangebiet bebauten Innenbereich fest. Der Gel-
tungsbereich liegt jedoch innerhalb der mit dem Entwicklungsziel 6 belegten Flachen: ("Ausstat-
tung der Landschatft fir Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas").

Unmittelbar nordlich des Geltungsbereiches und westlich des Zollstockbades grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet L 17 "AuRerer Gringiirtel Miingersdorf bis Marienburg und verbindende
Grinzuge" an. Schutzziele des L 17 sind u.a. die Sicherung wichtiger Verbindungselemente zur
Vernetzung des bebauten Bereiches mit dem Freiraum und die aktive Erholungsnutzung.

Prognose fir die Nullvariante: Zur Vernetzung des bebauten Bereiches mit dem Freiraum ist ent-
lang der Kreuznacher Stral3e eine eingegriinte Geh- / Radwegverbindung von Siden zum Vorge-
birgspark geplant, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches (dstliche Grenze) des rechtkraf-
tigen Bebauungsplan 67419/07 festgesetzt wurde. Der grofite Teil dieser Vernetzung ist als
offentliche Grunflache im Ostlich angrenzenden Bebauungsplan "Westlich Raderberger Straf3e"
vorgesehen.

Prognose fir die Planung: In der aktuellen Planung wird diese Griinverbindung nur noch stdlich
der Planstral3e 1 festgesetzt, da die nordlich geplante Wohnbebauung von der Kreuznacher Stra-
Be erschlossen wird. Hierdurch wird die festgesetzte Grinflache geringfligig (um ca. 265 m2) re-
duziert.

Bewertung: Trotz der geringfiigigen Reduzierung der festgesetzten Grinflache an der dstlichen
Plangebietsgrenze sind mit der Realisierung der Planung keine Beeintrachtigungen der Festset-
zungen bzw. Entwicklungsziele des LP verbunden.

Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, LG NW, LP

Die Pflanzenwelt soll einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume so geschiitzt, gepflegt,
entwickelt und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden, dass ihre Existenz auf Dauer gesi-
chert ist (BNatSchG).

Bestand: Vegetationsstrukturen, die gemaf § 62 LG NRW einem besonderen Schutz unterliegen,
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet ist sehr stark anthropogen uber-
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formt, es sind kaum Pflanzen vorhanden. Das ehemalige Werksgelande DuPont war vollstandig
versiegelt. Grinflachen befinden sich lediglich in den Hausgéarten stdlich der Neuenahrer Stral3e
und an den Bdschungen nordlich des Raderthalgirtels sowie westlich der Kreuznacher Stral3e.
Die vorhandenen Vegetationsflachen sind durch die Bebauung und Versiegelungen weitgehend
isoliert. Das Plangebiet besitzt keine Funktion als Trittsteinbiotop bzw. im Biotopverbundsystem.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemall Baumbewertung von CALLES ° DE BRABANT,
2007 (basierend auf der Baumbewertung der Stadt Ko6In von 2004) 75 geschutzte bzw. schutz-
wirdige Baume. Weitere 16 geschitzte Baume wurden im Rahmen der Altlasten-Sanierung ge-
mal3 Fallgenehmigung gerodet.

Prognose fir die Nullvariante: Bei einem Verzicht auf die Planung bliebe der rechtskraftige Be-
bauungsplan in Kraft und die Festsetzungen waren bei einer entsprechenden Realisierung umzu-
setzen. Der rechtskraftige B-PLAN trifft folgende Griinfestsetzungen:

- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. (ca. 715 m2) an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze. GemaR Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) zum rechtskraftigen B-PLAN
dient diese Festsetzung in Verbindung mit der entsprechenden Festsetzung des 6stlich an-
grenzenden B-PLAN der Herstellung einer Griinverbindung zur Vernetzung der bebauten Be-
reiche mit dem Freiraum (L 17).

- Pro 300 m2 Grundstuicksflache ist ein einheimischer GroRbaum zu pflanzen (auer GE und
den bereits bebauten Baugrundstiicken im WA). Das entspricht rechnerisch insgesamt 138
Baumen.

- Im Geltungsbereich sind mindestens 55 Stral3enbdume zu pflanzen.

- Die Dachflachen mit einer Dachneigung von 0°-10° sind mindestens zu 70 % mit einer exten-
siven Dachbegriinung zu versehen. Da fir alle Dacher eine Dachneigung von 0°-10° festge-
setzt wurden, waren alle Dacher entsprechend zu begrtinen.

- Die bewachsene Béschung nérdlich des Raderthalgirtels wurde nicht Gberplant, obwohl vom
Raderthalgurtel Zufahrten vorgesehen waren und das Gelande aufgefullt werden sollte. Der
Bewuchs héatte somit zumindest abschnittsweise entfernt werden mussen bzw. wére angefullt
worden.

- Gleiches gilt fur die Platanen nérdlich des Geh- / Radweges am Raderthalgurtel. Zu der teil-
weise erforderlichen Entfernung der Baume zur Herstellung von Zufahrten macht der B-PLAN
keine Aussagen.

- Im WA ist eine ca. 1.575 m2 grol3e Flache als 6ffentlicher Kinderspielplatz bzw. als Freiflache
fur die Kindertagesstatte (KITA) festgesetzt.

Prognose fir die Planung: Durch das aktuelle Bebauungs- und ErschlieBungskonzept soll sicher-
gestellt werden, dass moglichst viele der schutzwirdigen Baume am Raderthalgurtel und auf der
Bdschung ndrdlich des Raderthalgirtels erhalten werden. Voraussichtlich werden ca. 5 geschiitz-
te bzw. schutzwirdige Baume entfallen und missten gemanR Baumschutzsatzung ausgeglichen
werden. Der sonstige Gehdlzbewuchs (Strauchgehdlze) im Bdschungsbereich kann nicht erhalten
werden. GemaR der geplanten Festsetzungen erhdht sich die zukiinftige Versiegelungsrate um
ca. zehn Prozentpunkte. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Tiefgaragen in den Berei-
chen, die nicht von Gebauden Uberstellt sind, mit mindestens 60 cm Substratiiberdeckung inten-
siv begrunt werden (vgl. detaillierte Angaben im Kap. Boden).

Beziiglich der Griinfestsetzungen ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zum rechts-

kraftigen Bebauungsplan:

- Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. (M 2) an der Ostlichen Plange-
bietsgrenze wird nur noch im stidlichen Abschnitt festgesetzt, da im nérdlichen Bereich die
Wohnbebauung von der Kreuznacher Stral3e erschlossen wird. Hierdurch reduziert sich die
Flache von ca. 715 m2 auf ca. 450 m2. Zusétzlich wird nordlich der LArmschutzwand im WA 2
und MI 1 ein 5 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. festgesetzt
(ca. 575 m2).

- Die Festsetzung, dass pro 300 m? Grundstticksflache ein einheimischer Laubbaum zu pflan-
zen ist, wird entsprechend des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes angepasst. Aufgrund der
verdichteten Bebauung erscheint es sinnvoll Giberwiegend Baume 2. Ordnung zu verwenden.
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Insgesamt bleibt die Anzahl der festgesetzten Baume (142 St.) im rechtskréftigen und im ge-
planten B-PLAN anndhernd gleich.

- Die Anzahl der festgesetzten Stral3enbdume (58 Stiick) entspricht in etwa der bisher festge-
setzten Anzahl.

- Fur Dacher mit einer Dachneigung von 0-15° im WA wird eine extensive Dachbegrinung auf
40 % der Dachflachen festgesetzt. Die Dachbegriinung wird nicht zu einem héheren Pro-
zentanteil festgesetzt, um die Option fur Photovoltaikanlagen offen zu halten. Entsprechende
Dachneigungen werden fur die Baufelder WA 1.2, WA 2 und WA 3.2 festgesetzt. In den an-
deren Bereichen wird keine Dachbegriinung festgesetzt, da sie entweder im Bestand (WA
1.1, WA 1.3, WA 1.4, WA 3.1) bzw. aufgrund der geplanten Architektur (z.B. Dachneigungen,
Materialien im GE und MI) nicht sinnvoll durchfiihrbar ist.

- Die offentliche Grunflache (Kinderspielplatz) umfasst ca. 600 m2. Eine Freiflache fur die Kin-
dertagesstatte (Kita) wird nicht mehr festgesetzt. Die Grundstucksgrof3e fir die KITA betragt
ca. 2.740 m?, wovon max. 60% (1.644 m2) bebaut werden konnen bzw. max. 80 % (= ca.
2.190 m?) versiegelt werden kénnen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen:
Im Bebauungsplan werden Grunflachen, Baumpflanzungen und Dachbegrinungen festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Planung sollte sichergestellt werden, dass die Anzahl der zu rodenden
Baume am Raderthalgirtel minimiert wird.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen sind im Vergleich zur ehemaligen industriellen
Nutzung trotz des Verlustes von vorhandenen Baumen mit der Planung positive Auswirkungen
verbunden, da die Versiegelungsrate reduziert wird und zuséatzliche Baumpflanzungen, Grinfla-
chen sowie begriinte Dacher entstehen. Ein Vergleich der "Grunwertigkeit" der Planung mit zu
den Festsetzungen des rechtskréaftigen B-Plans ergibt, dass mit der aktuellen Planung insgesamt
eine vergleichbare Durchgriinung des Gebietes erzielt wird. Sofern geschiitzte Baume gerodet
werden, sind diese gem&aR Baumschutzsatzung auszugleichen.

Landschaft und Ortsbild

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG, LP

Das Landschaftsbild ist nach Mdglichkeit zu erhalten oder im Fall einer Beeintrachtigung zumin-
dest landschaftsgerecht wiederherzustellen. Die Gestaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist
bei der Planung zu bertcksichtigen und in die Abwagung einzustellen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Bestand: Das Plangebiet liegt innerhalb einer sehr heterogenen Bebauung in einer Innenstadtla-
ge. Das Ortsbild ist gekennzeichnet durch ein- bis mehrgeschossige Wohn-, Gewerbe- und Sozi-
algebaude. Der ca. 40 m breite StraRenraum des Raderthalgtirtels besitzt keine angemessenen
Raumkanten. Er wird gepragt durch verschiedene 1-2-geschossige Autohduser, das Zollstockbad,
einen 14-geschossigens Wohnblock, dem Hochhaus des Deutschlandfunks und der Europaschu-
le. Die alleeartige Bepflanzung des Raderthalgurtels fihrt zu einer Strukturierung des Straf3en-
raums.

Das Plangebiet ist vom Raderthalgirtel aufgrund des dichten Bewuchses der stdlichen Bdschung
vom Raderthalgurtel kaum einsehbar.

Die Gebaude auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde DuPont wurden im Rahmen der Altlastensa-
nierung vollstandig abgerissen, so dass das Plangebiet sich z. Zt. als Abgrabung zwischen dem
Raderthalgtirtel und den vebliebenen Gebauden an der Fritz-Hecker-Str., der Landskronstrafie
und der Neuenahrer Stral3e darstellt.

Prognose fir die Nullvariante: Das stadtebauliche Konzept fur den rechtskraftigen Bebauungsplan

hatte folgende wesentliche Inhalte:

- Gliederung des Plangebietes in Gewerbegebiet am Raderthalgtirtel, Mischgebiet und Wohn-
gebiet.

- Durch die Verlangerung der Fritz-Hecker-Strafl3e nach Osten (PlanstralRe 1) und des Marien-
hofs nach Suden (Planstral3e 2) sollte das Gebiet in vier annéhernd gleichgroR3e Teilabschnit-
te gegliedert werden.
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- Am Raderthalgtrtel sollte ein 5-6-geschossiger geschlossener Biroriegel (Gebaudehthe
min. 15 m, max. 22 m) mit einer ca. 220 m langen stadtischen Raumkante entstehen.

- An der Ecke Raderthalgurtel / Planstral3e 2 (gepl. Verlangerung der Straf3e Marienhof) sollte
der Buroriegel punktuell durch einen min. 20 m, max. 28 m hohen Baukdrper
Uberragt werden.

- Entlang der Straf3en Fritz-Hecker-StralRe, LandskronstraRe, Marienhof und Neuenahrer Stra-
Re (Ostlicher Abschnitt) war Geschosswohnungsbau (1V-V-geschossig) geplant.

- Inden durch diese Blockbebauung gebildeten riickwartigen Bereichen sollten freistehende
IV-geschossige "Stadtvillen" entstehen.

- Nordlich der Planstral3e 1 (6stliche Verlangerung der Fritz-Hecker-Stral3e) war im Erdge-
schoss eines V-geschossigen Wohnblocks eine Kindertagesstatte (KITA) mit Freiflache und
angrenzender offentlicher Griinflache (Kinderspielplatz) geplant.

Prognose fir die Planung: Das aktuelle Konzept nimmt Giberwiegend die Bauformen der urspring-
lichen Konzeption auf. Neben llI-IV-geschossigen Stadtvillen und Geschosswohnungsbau sind
erganzend auch Stadt- und Reihenhauser geplant. Der ruhende Verkehr wird Gberwiegend in
Tiefgaragen untergebracht. Die vorhandenen Bau- und Grundstiicksstrukturen an der Fritz-
Hecker Stral3e und der Neuenahrer Stral3e werden bertcksichtigt, so dass deren Abriss keine
Voraussetzung mehr fUr die Errichtung der neuen Wohnquartiere darstellt. Insgesamt ist ein gro-
Ber Grunflachenanteil insbesondere im Bereich des geplanten Wohngebietes auf privaten Grin-
flachen geplant. Weiterhin sollen die 6ffentlichen Verkehrswege mit Baumreihen begrint werden.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept vom Biro PLANQUADRAT sieht folgende Eckpunkte vor:

- Weiterhin Gliederung des Plangebietes in Gewerbegebiet (GE) am Raderthalgurtel, Misch-
gebiet (MI) und Wohngebiet (WA).

- Die StraRenfiihrung im Gebiet wird z.T. geéndert. Die Planstral3e 2 wird nicht senkrecht auf
den Raderthalgurtel gefuhrt, sondern folgt dem diagonalen Verlauf der vorhandenen Werk-
stralRe. Hierdurch werden insbesondere umfangreiche Neuverlegungen von Kanéalen und Lei-
tungen vermieden. Die Planstraf3e 1 wird fir Kfz nur als Sackgasse bis zur geplanten KITA
gefuhrt, die Anbindung zum 6stlich angrenzenden Gebiet erfolgt Uber einen Rad- / Gehweg.
Der Hohenunterschied zur Kreuznacher Strafl3e wird Uber eine Treppen- und Rampenanlage
bewerkstelligt.

- Am Raderthalgtrtel ist eine Abfolge von Autohandelsbetrieben geplant, die die vorhandenen
Autohauser ergénzen. Die bauliche Gestaltung orientiert sich mit solitaren Baustrukturen an
den vorhandenen pavillonartigen Gebauden.

- Die KITA ist innerhalb des Mischgebietes MI 2 im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eines
viergeschossigen Gebaudes mit angrenzenden Freiflachen geplant.

- Die offentliche Grunflache (Kinderspielplatz) schlief3t sich an die KITA an.

- An der Fritz-Hecker-Straf3e ist IV bis V-geschossige geschlossene Wohnbebauung geplant,
die nordlich der Fritz-Hecker-StralRe als Blockbebauung mit begriinten Innenhéfen vorgese-
hen ist.

- Zwischen der geschlossenen Wohnbebauung sudlich der Fritz-Hecker-Straf3e und der ge-
planten Gewerbebebauung sollen freistehende IllI-geschossige Punkth&user entstehen.

- Ostlich des Marienhofs sind Geschosswohnungsbauten (1V-geschossig) und Reihenhauser
(ll-geschossig) geplant.

Bewertung: Im Vergleich zur ehemaligen industriellen Nutzung bewirkt das Vorhaben eine qualita-
tive Veranderung des Ortsbildes, da die industriellen Bedirfnissen untergeordnete Gestaltung des
Gelandes durch eine an die Umgebung angepasste Bebauung, Entsiegelungen sowie Durchgri-
nung aufgewertet wird. Im Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan gibt die Neuplanung fir den Be-
reich Raderthalgurtel (Gewerbe) die strukturierende Raumkante zu Gunsten der "Automeile™ mit
einzelnen Gewerbebauten auf.

Hinsichtlich der Wohnbebauung resultieren im Hinblick auf das Ortsbild aus der Neuplanung kei-
ne wesentlichen Unterschiede zum urspriinglichen Konzept. Der durchgriinte, stadtische Charak-
ter der Wohngebiete ist weiterhin Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.
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Boden
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NW

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden und die Versiegelung auf ein notwendi-
ges Minimum begrenzt werden. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
beansprucht werden (81a Abs.1 BauGB).

Bestand: Der natirliche Bodenaufbau im Plangebiet ist durch langjahrige anthropogene Nutzung
und Bebauung nicht mehr vorhanden. Der Versiegelungsgrad des Geltungsbereiches betrug ge-
mafd UVU von 2004 vor der Altlastensanierung ca. 88,5 %. Der Boden unter den Versiegelungen
des DuPont-Werkes bestand aus tberwiegend 0,5m bis 1,5m méachtigen Auffillungen aus umge-
lagerten Sanden mit untergeordneten Beimengungen von Asche, Schlacke, Farbresten,
Schwarzdecken u.a.. Die Auffillungen erreichen am Raderthalglrtel Machtigkeiten von bis zu 4,8
m.

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine schutzwirdigen Bdden.

Prognose fir die Nullvariante: Der Versiegelungsgrad im rechtsverbindlichen B-PLAN
Nr. 67419/07 betragt rechnerisch rund 72 % und ist damit rund 16 % geringer als bei der ehema-
ligen industriellen Nutzung.

Die im Rahmen der Altlastensanierung eingebauten Materialien sind zur Griindung der geplanten
Nutzungen geeignet.

Prognose fir die Planung: Bei Realisierung des Vorhabens kénnen gemal3 der geplanten Fest-
setzungen ca. 83 % des Geltungsbereiches versiegelt werden. Hierbei ist jedoch zu bertcksichti-
gen, dass die Tiefgaragen in den WA- und MI-Bereichen, die nicht von Gebauden Uberstellt sind
(ungefahr 11.500 m2 = ca. 12 % des Plangebietes), intensiv begrint werden.

Insgesamt wird der Versiegelungsgrad des Plangebietes im Vergleich zur ehemaligen industriel-
len Nutzung um ca. 5,5 % reduziert, wodurch die Bodenfunktionen Versickerung sowie Filter- und
Puffereigenschaften verbessert werden. Im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan erhéht sich die
Versiegelungsrate von ca. 72 % auf rund 83 %.

Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG NW) sind zu beachten. Insbesondere sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV zu
beachten und umzusetzen.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind mit der Planung durch die Entsiegelungen
und die Sanierung der Altlasten positive Auswirkungen verbunden. Durch die gednderte Planung
des B-Plans ergeben sich durch den hoéheren Versiegelungsgrad als beim rechtskraftigen B-Plan
negative Auswirkungen, die jedoch aufgrund der Lage und Vorbelastung des Gebietes nicht er-
heblich sind. Die hohere Versiegelungsrate resultiert aus der Planung von groR3flachigen, intensiv
begriinten Tiefgaragen mittels derer die Wohnquartiere weitgehend vom ruhenden Verkehr frei-
gehalten und eine hohe Freiflachenqualitt gesichert werden sollen. Zudem kann durch die Reali-
sierung von Wohn- und Gewerbebebauung in zentraler, integrierter Lage die Versiegelung von
unberdhrten Boden im AulRenbereich minimiert werden.

Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Bestand: Im Geltungsbereich des B-PLAN 67419/08 befinden sich folgende im Altlastenkataster

der Stadt Koln eingetragene Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen:

- Nr. 20508 (ehemaliges Betriebsgelande der DPC zwischen Raderthalgurtel, Leichweg, Fritz-
Hecker-Str. und Werkstral3e).

- Nr. 20508.001 (ehemaliges DPC-Betriebsgelande zwischen Fritz-Hecker-Stral3e und Marien-
hof).

- Nr. 20508.002 (ehemaliges DPC-Betriebsgelande dstlich Werkstral3e und Marienhof).

- Nr. 20508.003 (ehemaliges DPC-Betriebsgelandewestlich Werkstral3e, Sanierungszone 3).
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- Nr. 20408 teilweise (Boschung nordlich des Raderthalgurtels, stadtisches Grundsttick).
- Nr. 205110 (ehem. Ziegelei, Grundstiick Kempen westlich der Kreuznacher Straf3e).

- Nr. 20305 teilweise (Boschung westl. der Kreuznacher Stral3e, stadtisches Grundstiick).
- Nr. 205114 (schmaler Streifen nordlich Fritz-Hecker-Stral3e, stadtisches Grundstick).

Bodenuntersuchungen (Stand vor Beginn der Altlastensanierung):

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen belegen sandig-kiesige Auffullungen mit Bauschutt
und untergeordnet Schlacke, Asche, Schwarzdecke, Farbreste, Kohle. Die Auffullungsméchtigkeit
betragt im Mittel 2 m, im Bereich von Geb&auden und unterirdischen betriebsspezifischen Anlagen-
teilen sind Machtigkeiten von 3 — 4 m bekannt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass schadliche Bodenveranderungen, Bodenluft-
und Grundwasserbeeintrachtigungen vorhanden sind:

Prognose fir die Nullvariante und die Planung: In der Sanierungszone 1 verbleiben lokal nicht
effektiv sanierbare Grundwasserverunreinigungen unterhalb der eingebrachten Folie. Hier erfolgt
auch nach Abschluss der Bodensanierung ein Grundwassermonitoring. In der Sanierungszone 3
muss die begonnene aktive Grundwassersanierung noch tber mehrere Jahre fortgefiihrt werden.
Ziel ist es, dass ein mdglichst stabiler, umweltvertraglicher Restbelastungszustand auf maglichst
niedrigem Niveau erreicht wird. Im Altlastenkataster erhalten die Flachen einen griinen Status
(Klasse VI — saniert und multifuktional nutzbar ).

Im Hinblick auf die erfolgte Altlastensanierung gemaf Sanierungsplan, wird im B-PLAN nur noch
der Sanierungsbereich 3 gekennzeichnet.

o Die verbleibenden Belastungsbereiche aul3erhalb der im Sanierungsplan festgelegten Fla-
chen

stellen im Hinblick auf die geplanten Nutzungen aus Sicht der Gefahrdungseinschétzung kein
Problem dar. Auch bei der WerkstralRe ergibt sich unter Beibehaltung der Komplettversiegelung
kein Sanierungsbedarf.

Bewertung: Die geplanten Folgenutzungen Wohnen bzw. Gewerbe kénnen im gesamten Gel-
tungsbereich realisiert werden.

Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NW, Wasserschutzzonen-VO

Grundwasser ist vor Verunreinigungen zu schitzen. Es ist eine Regeneration des Grundwasser-
dargebots anzustreben.

Bestand: Der Geltungsbereich liegt aufRerhalb von Wasserschutzzonen (WSZ). Die Grundwasser-
flieBrichtung verlauft etwa von Stdwest nach Nordost. Der Grundwasserhdchststand liegt bei 42,0
m . NN. Der Geltungsbereich liegt bis zur Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes Kdln im
Bereich des 100-, 200- und 500-jahrlichen Hochwassers (Kdlner Pegel 11,30 m, 11,90 m und
12,50 m). Nach Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes Koln liegt der Geltungsbereich im
Bereich des 500-jahrigen Hochwassers. Gemal3 der Hochwassergefahrenkarten der Stadtent-
wasserungsbetriebe Koln wird das Plangebiet bei einem Rhein-Pegelstand von 12,50 um bis zu
210 cm uberflutet (bezogen auf die alte Gelandehthe von ca. 44,20 m . NN).

Das Plangebiet war bis zum Abriss des DuPont-Werkes bis auf die Hausgarten und einen unver-
siegelten Parkplatz fast vollstéandig versiegelt (Versiegelungsrate ca. 88,5 %).Aufgrund der hohen
Versiegelungsrate sind entsprechende Verluste fur das Grundwasserdargebot zu Grunde zu le-
gen.

Prognose fir die Nullvariante: Gemal des rechtskraftigen B-Plans wiirde der Versiegelungsgrad
gegeniuber dem Ausgangszustand (DuPont) um ca. 16 % reduziert. In Teilbereichen des Plange-
bietes war eine Geldndeaufflllung auf das Niveau des Raderthalgirtels vorgesehen, wodurch
mdgliche Schadensfalle bei Hochwasser minimiert werden sollten.
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Eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers war wegen der anthropogenen Auffil-
lungen und der bindigen Bdden nicht vorgesehen

Prognose fiir die Planung: Im Vergleich mit dem rechtskréftigen B-Plan fallt die Entsiegelungsrate
geringer aus.

Da das Gelande bereits vor 1996 an die stadtische Kanalisation (Mischsystem) angeschlossen
war, besteht fur das Vorhaben keine Pflicht zur Versickerung gemalR § 51a Landeswassergesetz
NW. Zudem sind aufgrund der geplanten verdichteten Bebauung mit grof3flachigen Tiefgaragen
sowie der vorhandenen Aufflllungsbdden (z.T. Altlastenverdachtsflachen) Versickerungsanlagen
nicht wirtschaftlich herzustellen. Zusétzlich weist der Standort einen hohen Grundwasserstand
auf, so dass eine erhohte Gefahr von Hochwéssern entsteht.

Unter anderem wegen der Hochwasserproblematik ist eine Aufflllung von Teilbereichen des
Plangebietes vorgesehen. Gemaf Abstimmung mit den Stadtentwasserungsbetrieben (STEB)
wird die "Oberkante tiefste Senke" auf 45,30 m 4. NN. festgelegt (Bezugspunkt BP 2). Hierdurch
soll der Schadensfall minimiert werden, wenn bei Hochwasser die Abldufe des Transportsamm-
lers zu den Regenrickhaltebecken geschlossen werden missen.

Fur Teilbereiche wird eine Gelandehdhe von 46,20 m . NN festgesetzt. Der minimale Flurab-
stand zum Grundwasserhochststand von 42 m 4. NN wird somit ca. 4 m betragen. Auch bei einer
Realisierung von eingeschossigen Tiefgaragen wird nicht in den Grundwasserkérpers eingegrif-
fen, die Grundwasserflie3richtung wird nicht verandert.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone (WSZ) Il b des Wasserwerks
Hurth-Efferen. Da das Verfahren zur Einrichtung der WSZ noch nicht abgeschlossen ist und noch
keine Wasserschutzgebietsverordnung existiert, resultieren aus der geplanten Ausweisung keine
unmittelbaren Restriktionen fr die Planung. Es ist jedoch der Besorgnisgrundsatz gemaf § 34
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten, wonach eine Erlaubnis fur das Einleiten von Stoffen
in das Grundwasser nur erteilt werden darf, wenn eine schadliche Verunreinigung des Grundwas-
sers oder eine sonstige nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist. In-
wiefern sich aus der geplanten Ausweisung der WSZ Vorgaben fur die Verwendung bestimmter
Baustoffe ergeben (z.B. RCL-Material) ist im jeweiligen Bauantragsverfahren zu klaren.

Bei der Planung von technischen Versorgungseinrichtungen sind die Auswirkungen von Hoch-
wasser (Uberflutung, aufsteigendes Grundwasser) zu bertcksichtigen.

Bewertung: Mit der aktuellen Planung wird eine geringere Entsiegelungsrate als im rechtskrafti-
gen B-Plan erzielt. Im Vergleich zur ehemaligen industriellen Nutzung wird die Grundwasserneu-
bildung nur geringfuigig erhoht. Positiv fir das Schutzgut Grundwasser ist die bereits erfolgte Alt-
lastensanierung zu bewerten.

Klima und Luft
Luftschadstoff-Emissionen

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand: Die ehemals emittierten Luftschadstoffe der Lack- und Farbenfabrik DuPont sind nach
deren Stilllegung im Jahre 2003 entfallen.

Aktuell werden folgende Luftschadstoffe emittiert:

- Hausbrand (Wohnen, Gewerbe).

- Gewerbliche Emissionen aus der Lackiererei Kempen (Losungsmittel, Gerliche) sowie den
Betrieben Lebensmittelgrolihandelsbetrieb in der LandskronstraRe 11 und Kupferschmiede in
der Fritz-Hecker-Str. 100.

- Emissionen aus dem Kfz-Verkehr.

Die Emissionen aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des geringen Verkehrsaufkommen aus dem
Gebiet (600 Kfz-Fahrten / Tag) nicht relevant. Gleiches gilt flr die gewerblichen Emissionen des
Lebensmittelgrofhandels und der Kupferschmiede.
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Die aktuell emittierten Luftschadstoffe der Lackiererei Kempen fihren im Jahresmittel nicht zu
einem Konflikt mit den geplanten Nutzungen im Umfeld des Betriebes (Wohnen, KITA). Sollte
jedoch die vorliegende Betriebserlaubnis ausgeschopft werden, wirden sich die Emissionen er-
hoéhen.

Prognose fiir die Nullvariante: Mit Realisierung des rechtskraftigen B-Plans waren Anderungen
der Quell- und Zielverkehre verbunden. Nutzungen, die erhéhten Quell- und Zielverkehr induzie-
ren (GE) sind entlang des Raderthalgtirtels konzentriert. Die Emissionen aus Hausbrand wirden
sich aufgrund der groReren Anzahl von Nutzern gegentiiber der Bestandsituation erhéhen.

Der durch das Plangebiet induzierte Quell- und Zielverkehr (Planfall 2010) wiirde bei Realisierung
des rechtskraftigen B-Plans um ca. das Zehnfache zunehmen.

Prognose fir die Planung: Im Plangebiet werden Wohngebaude und Gewerbebauten fir Ver-
kaufszwecke und Dienstleistungen (keine Produktionsstatten) entstehen, so dass Uberwiegend
Emissionen fur Hausbrand (Heizung, Klimaanlage etc.) emittiert werden. Kfz-bedingte Luftschad-
stoffe werden durch den erhéhten Quell- und Zielverkehr ebenfalls in starkerem Umfang als bis-
her emittiert. Der durch die Planung induzierte Quell- und Zielverkehr (Planfall 2010) betragt, auf-
grund der geénderten Nutzung des Gewerbegebietes, jedoch nur etwa 50 % der prognostizierten
Zunahme fiir den rechtskréftigen B-Plan.

Bezlglich der Lackiererei Kempen werden z.Zt. mit dem Eigentiimer Losungen erarbeitet, die
einen Konflikt zwischen den geplanten Nutzungen und dem Betrieb der Lackiererei ausschlie3en.
Der Belang wird durch einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bewertung: Die nutzungsbedingte Erhéhung der Emissionen aus Hausbrand und Kfz-Verkehr fallt
bei der Neuplanung geringer aus als durch Vollzug der gliltigen Planung zu erwarten ware.

Luftschadstoff-lmmissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand: Das Plangebiet liegt in einer sehr heterogenen Bebauung aus Wohnen, Gewerbe sowie
sozialen und sportlichen Einrichtungen. Die Gesamtimmissionsbelastung setzt sich zusammen
aus den Kfz-bedingten Immissionen, der Immissionsbelastung durch andere Emittenten und der
Hintergrundbelastung.

Anhaltspunkte fir die Hintergrundbelastung liefern die Messergebnisse der Messstation Roden-
kirchen des Landesumweltamtes (Stand 2006). Demnach betragt das Jahresmittel bei Stickstoff-
dioxid (NO,) 34 pg/ms3 (Grenzwert 40 pg/m3), bei PMyg 23 pg/m3 (Grenzwert 40 ug/m3), bei
Schwefeldioxid 5 pg/ms3 (Grenzwert 20 pg/ms3)und bei Benzol 1,4 pg/m? (Wert von 2004, Grenz-
wert 5 pg/ms3). Gemalf des Luftgtte-Indexes der Stadt Koln (LUGI) liegt der Untersuchungsraum
in der Zone mit geringer Luftgute.

Auf das Plangebiet wirken gewerbliche und Kfz-bedingte Luftschadstoffe ein.

Die Stadt KoIn plant zur Entlastung der Markusstraf3e eine Umgestaltung des Knotenpunktes
Bruhler StraRe / Raderthalgirtel. Diese MalRhahme bewirkt unabhangig von der Planung zum B-
Plan 67419/08 eine Zunahme des Verkehrs auf dem Raderthalgurtel.

Aus diesem Grund sowie der veranderten stadtebaulichen Konzeption am Raderthalgirtel (offene
max. 22 m hohe statt geschlossener V-VI-geschossiger Bebauung) ergibt sich durch die Ande-
rung des B-Plans eine veranderte Konfliktsituation.

Gemal der Verkehrserhebung von September 2007 (ADU COLOGNE) sowie des aktuellen Ver-
kehrsgutachtens von DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT sind folgende Verkehrsbelastungen
auf den Strecken im Untersuchungsgebiet vorhanden bzw. prognostiziert (Kfz/24 h):
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Belastungen auf den Strecken
Strecken Bestand 2007 Planfall 2010 Differenz
[Kfz/24 h] [Kfz/24 h] in %
. 22.253 — 24.653
Raderthalgurtel 20.053 (6stl. Abschnitt) +11-+23
Leichweg 1.150 2.250 + 96
Werkstral3e - 700

Ab einem DTV-Wert von 10.000 Fahrzeugen ist eine hohe Verkehrsbelastung gegeben.

Aktuell werden durch das Plangebiet 600 Kfz-Fahrten / Tag induziert, die ausschlief3lich Gber den
Leichweg auf den Raderthalgurtel abflie3en. Da Uber den Leichweg jedoch auch die Verkehre
des westlich angrenzenden Gebietes abgewickelt werden, liegt die Belastung insgesamt bei ei-
nem DTV von 1.150 Kfz / 24 h.

Prognose fir die Nullvariante: Gemal des verkehrstechnischen Gutachtens von GEIGER, 2004,
fur den rechtskraftigen B-Plan kann das Gebiet Uber die Zufahrten Leichweg, Planstrale 2 und
Gewerbegebiet an den Raderthalgirtel angebunden werden. Die Anbindungen weisen eine aus-
reichende Leistungsféahigkeit auf.

Gemal der Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen (IMA COLOGNE,
12.05.2004) werden die Werte der Hintergrund- bzw. Vorbelastung am sudlichen Rand des Plan-
gebietes deutlich tberschritten. Die Grenzwerte der 22. BImSchV werden jedoch unterschritten.

Prognose fiir die Planung: Durch die Anderung des B-Plans dndert sich der Quell- und Zielver-
kehr des Plangebietes. Verantwortlich hierflr ist insbesondere die geénderte Nutzungsstruktur
des Gewerbegebietes am Raderthalgirtel. Anstelle der ehemals vorgesehene Blronutzung wer-
den zukunftig Autohduser angesiedelt. Die verkehrliche Konzeption bleibt weitgehend unveran-
dert. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt vom Raderthalgtirtel Giber den Leichweg und die
Werkstral3e (vergleichbar PlanstralRe 2 im rechtskraftigen B-PLAN). Das Gewerbegebiet soll zu-
satzlich iber max. 5 Zufahrten direkt vom Raderthalgiirtel erschlossen werden. Die Fritz-Hecker-
Stral3e wird gegeniber der urspringlichen Planung fur den Kfz-Verkehr nicht bis zur Kreuznacher
Stral3e durchgefiihrt, sondern lediglich als Sackgasse ausgebildet.

Durch das Plangebiet induzierte Kfz-Fahrten
Prognose Prognose
(BSSE%nni-\ll\?gi)/ 2004 Bestand 2007 rechtsverbindlicher |geplanter B-Plan
B-Plan (Planfall 2010)
1.637/1.260 * 600 6.160 3.227

* Der Wert von 1998 bezieht sich auf Zahlungen als das DuPont-Werk noch vollstandig betrieben wurde.

Die erzeugte Verkehrsmenge reduziert sich im Vergleich zur Prognose zum bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplan um fast 48 %.

Der zukUnftige Planfall unterscheidet sich beziglich der Aussagen zu den Kfz-bedingten Luft-
schadstoffen nur unerheblich vom rechtsgtiltigen Planungsstand.

Bewertung: Das Plangebiet ist aufgrund seiner Innenstadtlage einer deutlich erhdhten Hinter-
grundbelastung durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe ausgesetzt. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die Hintergrundbelastung bis 2010 zurtickgeht, da entsprechende gesetzliche Regelungen
zu spezifischen Schadstoffemissionen und zu Luftreinhaltemaf3nahmen bestehen.

Es ist zu erwarten, dass die Grenzwerte der 22. BImSchV von den Jahresmittelwerten von PM10,
NO, und Benzol sowie den Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/ms3-Schwelle der Tagesmittel-
werte von PM10 und der 200 pg/ms3-Schwelle der Stundenmittelwerte von NO, im Planfall 2010 im
gesamten Plangebiet und dessen Saum eingehalten werden.

Die Planung ist somit im Hinblick auf Luftschadstoff-lmmissionen vertretbar.
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Erneuerbare Energien und Enerqgieeffizienz

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Gesetz Uiber den Vorrang Erneuerbarer Energien, Energie-
einsparungsgesetz, Energieeinspar-VO, DIN 4108 Wéarmeschutz im Hochbau

Bestand: Im Plangebiet werden, soweit bekannt, keine erneuerbaren Energien eingesetzt.

Prognose fir die Nullvariante: Der rechtskraftige Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen
zu erneuerbaren Energien bzw. zur aktiven Verbesserung der Energieeffizienz. Eine solarenerge-
tische Optimierung der Planung erfolgte nicht.

Prognose fir die Planung: Eine solarenergetische Analyse wird entgegen des Beschlusses des
Stadtentwicklungsausschusses (STEA) nicht durchgefiihrt.

Der passive solarenergetische Gewinn durch die Geb&udestellung und -kubatur wurde nicht un-
tersucht. Verbindliche MaRRnahmen zur verstarkten Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B.
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) sind nicht vorgesehen.

Bewertung: Es wird keine solarenergetische Analyse durchgefiihrt. Somit kann eine Optimierung
der Energiebilanz nicht erzielt werden.

Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat

siehe Kapitel Luftschadstoff-Immissionen.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Darstellung von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Bereiches mit besonderen Schutzausweisungen.
Bezlglich der geplanten Wasserschutzzone siehe Kapitel Grundwasser.

Larm

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BImSchG, 16. BImSchV, 18. BImSchV, DIN 18005, DIN
4109, TA Larm, Freizeitlarmrichtlinie, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Bestand: Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen aus dem 6ffentlichen StralRenverkehr, Ge-
werbe, Sport und Freizeit sowie dem Flugverkehr ein.

Die Larmsituation bezlglich des Verkehrslarmes wird in erster Linie bestimmt durch den Ra-
derthalgurtel. Zudem sind auf3erhalb des Geltungsbereiches die Kreuznacher Straf3e, die Brihler
Stral3e (B 51) und die Zufahrt zur Gesamtschule relevant.

Die Larmsituation innerhalb des Geltungsbereiches wird bestimmt durch folgende Straf3en:
Leichweg, Landskronstral3e, Neuenahrer Stral3e, Fritz-Hecker-Stral3e, Marienhof und Werkstra-
Be. Die hochsten Emissionspegel werden durch den Raderthalgirtel emittiert. Diese liegen tags
bei 66,9 dB(A) und nachts bei 58,6 dB(A). Die Emissionspegel des Leichwegs betragen tags
54,2 dB(A) und nachts 43,9 dB(A). Vergleichbare Werte werden durch die Zufahrt der Gesamt-
schule emittiert (tags 54,5 dB(A) und nachts 44,3 dB(A).

Nach Angaben des Umweltamtes der Stadt Kdln liegen die zu erwartenden Immissionen aus dem
Schienenverkehrslarm bei <= 45 dB(A).

Die Larmsituation bezuglich des Gewerbelarms wird durch folgende Gewerbebetriebe immissi-
onsrelevant bestimmt: Mr. Wash, Autohduser BMW und Volvo sowie Druckerei Locher (alle au-
Rerhalb des Geltungsbereiches). Innerhalb des Plangebietes befinden sich das Autohaus Kem-
pen am Raderthalgurtel, der Lebensmittelgrof3handel Schmitt an der Landskronstraf3e und die
Kupferschmiede Sanger an der Fritz-Hecker-Stral3e.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Abflugroute Nord des Flughafens Kdéln-Bonn. Die Larm-
immissionen aus dem Flugverkehr kdnnen jedoch als vertretbar bewertet werden. Der &quivalente
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Dauerschallpegel der nachstgelegenen Larmmessstelle in KéIn-Raderthal liegt mit Maximalwerten
von 45,6 dB(A) im Bereich der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete. *

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere Sport- und Freizeiteinrichtungen:
- FuRballplatz, westlich der Landskronstraf3e,

- geschlossener Schiel3stand, westlich der Landskronstralle,

- Hallen- und Freibad, nérdlich Raderthalgurtel.

Prognose fir die Nullvariante: Der rechtskraftige B-Plan konnte auf Grundlage der Festsetzungen
realisiert werden. Demnach waren immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) von tags 55 / nachts 40 dB(A) (IFSP 1) bzw. von tags 62 / nachts 47 dB(A) (IFSP 2) einzu-
halten. Durch die geplante geschlossene, mind. 15 m hohe Gewerbebebauung entlang des Ra-
derthalgurtels wére ein wirksamer aktiver Schallschutz fir die nérdlich angrenzenden Wohngebie-
te gewahrleistet. Dartiber hinaus waren bauliche Vorkehrungen gemaR der Larmpegelbereiche IlI
bis V zu treffen.

Prognose fir die Planung: Es wirken verschiedene Larmimmissionen auf das Plangebiet ein, de-
ren Vertraglichkeit insbesondere mit der geplanten Wohnnutzung zu prifen ist.

Die bei der Planung von Baugebieten zu Grunde zu legenden Orientierungs- und Richtwerte sind
unter Bertcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in den benachbarten Gebieten zulassigen
Nutzungen unterschiedlich hoch und héngen von der Baugebietsart, der Lage des Gebietes und
der Immissionsvorbelastung ab. Die entsprechenden Orientierungswerte (siehe nachfolgende
Tabelle) dienen der Orientierung und der Bewertung der vorhandenen Immissionen. In vorbelas-
teten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten und unterliegen im Einzelfall
der Abwagung.

Orientierungswerte gemaf DIN 18005:

. . Orientierungswerte
Gebietsausweisung in dB(A)
Stral3en- und Industrie u. Gewer-
Schienenverkehr be, Freizeit
Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 45 55 40
Mischgebiete, Dorfgebiete 60 50 60 45
Gewerbegebiete, Kerngebiete 65 55 65 50

Die Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft wird mit der TA Larm geregelt.

Immissionsrichtwerte der TA Larm:

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte in dB(A)
Tag Nacht
Gewerbegebiete 65 50
Dorfgebiete, Kerngebiete, Mischgebiete 60 45
allg. Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 40

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Stralenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen:

Gemal der schalltechnischen Untersuchung von ADU COLOGNE, Februar 2008, erhthen sich die
Emissionspegel der relevanten Straf3en im Planzustand (2010) in unterschiedlicher Hohe. Wah-
rend die Zunahme auf dem Raderthalgurtel mit tags bis zu 67,3 dB(A) und nachts bis zu 59,1
dB(A) maximal 0,5 dB(A) betragt, erhéhen sich die Werte auf dem Leichweg um 2,9 dB(A) auf

! Quelle: Larmmessungen am Kéln Bonn Airport, Messstelle 16 Kéln-Raderthal, Angaben 2007
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tags max. 57,1 dB(A) und nachts 46,8 dB(A). Auf der Neuenahrer Stral3e betragt die Zunahme bis
zu 4,8 dB(A) auf tags max. 48,3 dB(A) und nachts 38,1 dB(A) sowie auf der Fritz-Hecker-Stralle
bis zu 5,5 dB(A) auf tags max. 53,8 dB(A) und nachts 43,5 dB(A).

Vor den stralRenzugewandten Fassaden der geplanten Wohngebéaude kdnnen die Orientierungs-
werte des Beiblattes der DIN 18005 T.2 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im ungunstigen
Fall um 5 bis 8 dB uberschritten werden. Vor den strallenabgewandten Fassaden werden die
Orientierungswerte in den unteren Geschossen eingehalten, in den oberen Geschossen kdnnen
die Orientierungswerte im ungunstigen Fall um 3 bis zu 5 dB Uberschritten werden.

Fur verschiedene Immissionsorte im Bereich der bestehenden Wohnbebauung (Leichweg,
LandskronstralRe, Marienhof und Neuenahrer Stral3e) sowie der Bedienstetenwohnungen auf dem
Gelande der Fa. Kempen sind die Veranderungen des Stral3enverkehrslarmes untersucht wor-
den. Im Planfall verandern sich die Immissionspegel an den ausgewahlten Immissionsorten in
unterschiedlichem Ausmal3. Wéahrend im Bereich der StraRe Marienhof die Pegel um bis zu 3,3
dB(A) sinken, nehmen sie an der Landskronstraf3e um bis zu 3,6 dB(A) sowie an der Neuenahrer
Stral3e um bis zu 2,6 dB(A) zu. An den Ubrigen ausgewahlten Immissionsorten betréagt die Zu-
nahme zwischen 0,4 und 1,1 dB(A). An den Immissionsorten mit den hochsten Larmpegelzunah-
men (Landskronstral3e 12, Neuenahrer Stral3e 1-9) liegen die Immissionspegel zuklnftig tags bei
ca. 55 dB(A) und nachts bei ca. 45 dB(A) und somit weiterhin im Rahmen der Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiete. An den anderen Immissionsorten werden die Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete bereits im Bestand z.T. deutlich tUberschritten.

Gewerbelarm:

Die aufRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewerbebetriebe flhren nicht zu Larmkonflikten
mit der Planung.

Der Bestand des Autohauses Kempen soll im Bebauungsplan durch Zuteilung von ausreichenden
Emissionskontingenten gesichert werden. Der Betrieb des Lebensmittelgro3handels und der Kup-
ferschmiede soll durch Vorgabe geeigneter Abstande, bzw. Grundrissgestaltung in der Weise
gesichert werden, dass sich substanziell keine Anderungen beziiglich der derzeitigen Situation
ergeben. Der derzeitige Betrieb der Firma Kempen halt, unter Berlcksichtigung der Vorbelastung,
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der geplanten Bebauung im Geltungsbereich ein.

Der LebensmittelgroBhandel Schmitt wird aufgegeben. Die bisherigen Betriebsflachen werden als
allgemeines Wohngebiet Gberplant. Insofern wirde aus dieser gewerblichen Nutzung zukuinftig
kein Larmkonflikt resultieren.

MaRnahmen zum Larmschutz

Zur Sicherung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse und um sicherzustellen, dass sich durch

die Planung substanziell keine Anderungen beziiglich der derzeitigen Situation fiir den Betrieb

Kupferschmiede (Fa. Sanger, Fritz-Hecker-Straf3e 100) im Plangebiet ergibt, werden im B-Plan

Nr. 67419/08 diverse Festsetzungen getroffen bzw. aktive und passive Schallschutzmafinahmen

festgesetzt.

- Emissionskontingente fur Teilflachen des Planungsgebietes einschl. Zusatzkontingente ein-
zelner Sektoren

- Larmschutzwande unterschiedlicher Héhe (max. 7 m tber Bezugspunkt 3, Raderthalgirtel)

- Grundrissorientierung

- Larmpegelbereiche

Details zu den einzelnen MalRnahmen siehe Textliche Festsetzungen Kap. 5.

Zudem hat die Berechnung ergeben, dass fur den Fall einer moglichen Tiefgaragenzufahrt vom
Leichweg in das GE 1 nahe der Grenze zum MI1 im Fall der maximalen Ausnutzung gemanR Ver-
kehrsuntersuchung Dr. Brenner es nicht auszuschlie3en ist, dass die Richtwerte der TA Larm im
Mischgebiet bis zu einer Entfernung von 8 m von der Grenze GE 1/MI 1 Uberschritten werden
koénnen.
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Sport- und Freizeitlarm:

Die Immissionen der Sport- und Freizeitanlagen unterschreiten an der Planbebauung in der emp-
findlichsten Beurteilungszeit (tagstber in der Ruhezeit) den jeweiligen Immissionsrichtwert der 18.
BImSchV bzw. Freizeitlarmrichtlinie.

Freiflachen:

Im Freien ist tagstber bei Mittelungspegel Gber 50 dB(A) zunehmend mit Beeintrachtigungen des
psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen. Nachts ist bei Beurteilungspegeln tber

45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr mog-
lich.

Im AulBRenbereich (Grunflachen, Garten, Balkone) liegen die zu erwartenden Pegelwerte tagstber
in den allgemeinen Wohngebieten in weiten Teilen zwischen 45 dB(A) bis 50 dB(A), im WA 2 bis
55 dB(A). An straRenzugewandten Fassaden erreichen die Werte bis zu 65 dB(A).

Eine uneingeschrankte Sprachkommunikation und ein ungestdrter Aufenthalt im Freien ist somit
weitgehend gewahrleistet.

In den Mischgebieten liegen die Pegelwerte jedoch tberwiegend zwischen 50 dB(A) und
60 dB(A).

Nachts werden groéRtenteils Pegelwerte von 45 dB(A) unterschritten.

Bewertung: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Strafl3enverkehr sowie z.T. aus
dem vorhandenen Gewerbe belastet. Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind insofern vorhan-
den, dass es im Bereich der bestehenden Wohnbebauung z.T. zu erhéhten Immissionspegeln
kommt. Durch die vorgesehenen aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen werden im Gel-
tungsbereich gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleistet. Die Richtwerte der TA Larm
werden im Plangebiet Uberwiegend eingehalten. Fir die beiden Fassaden, an denen die TA Larm
nicht eingehalten werden kann (Ml 1 und WA 1.2) werden Grundrissorientierungen festgesetzt.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung im WA 2, Ml 1 und MI 2 bzw. die Kita-Nutzung ist erst zulas-
sig, wenn der aktive Larmschutz wirksam ist.

Gefahrenschutz

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BImSchG, Hochwasserschutz-VO, Elektrosmog:

26. BImSchG, Abstandserlass, Erschitterungen: DIN 4150, Gefahrguter, Explosionsgefahr: Ge-
fahrschutz-VO, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung.

Bestand: Innerhalb der Werkstral3e und der Fritz-Hecker-Stral3e verlauft neben anderen Medien-
leitungen eine Gasfernleitung DN 300, fir die grundsatzlich ein Schutzstreifen von 8 m Breite frei-
zuhalten ist. Dartiber hinaus sind die besonderen Bestimmungen der Versorgungstrager (Rhein-
energie) zu berlcksichtigen.

Im Plangebiet steht nur eine begrenzte Loschwassermenge zur Verfigung.
Im Plangebiet ist auRerhalb der von Altlasten sanierten Flachen mit Kampfmitteln zu rechnen.
Beziiglich Hochwasser / Uberschwemmungsgebiete siehe Kap. "Grundwasser".

Weitere besondere Gefahrenpotentiale sind im Plangebiet nicht erkennbar. Freileitungen sind
innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Prognose fir die Nullvariante / Prognose fir die Planung: Die vorhandene Gasfernleitung ist
einschl. ihres Schutzstreifens bei der Planung berlcksichtigt und wird im B-Plan dargestellt. Bei
der Aufstellung von Trafostationen innerhalb des Plangebietes ist zu berticksichtigen, dass be-
zuglich zu errichtender bzw. gegebenenfalls bereits vorhandener Trafostationen unter Vorsorge-
gesichtspunkten an evtl. angrenzenden, stdndigen Aufenthaltsorten der Wert von 1 uT nicht tiber-
schritten werden sollte.
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Der erforderliche Loschwasserbedarf ist sicherzustellen.

In den B-Plan wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet auf Kampfmittel zu Gberpri-
fen und ggf. eine Kampfmittelfreiheit durch den Kampfmittelraumdienst herzustellen ist.

Bewertung: Flr das Plangebiet ist, bei Berlicksichtigung der Gasfernleitung, kein erhéhtes Gefah-
renpotenzial gegeben.

6.4.4  Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen
Ziele des Umweltschutzes: BauGB und alle betroffenen Fachgesetze

Bestand: Es sind keine Wechselwirkungen vorhanden, die zu erheblichen negativen Auswirkun-
gen fuhren.

Prognose fir die Nullvariante / Prognose fir die Planung: Wechselwirkungen bestehen zwischen:

- der vorhandenen Vegetation und der Qualitat des Lebensraums fir Tierarten,

- den vorhandenen Bodenverhéltnissen, dem Versiegelungsgrad und der Grundwasserneubil-
dung sowie der Hochwasserprophylaxe,

- der vorhandenen Durchgriinung und der Luftqualitat sowie der kleinklimatischen Situation,

- den Larm- und Luftschadstoffimmissionen und der Gesundheit der zukinftigen Nutzer / Be-
wohner.

Durch die, im Vergleich zur ehemaligen industriellen Nutzung, geringere Versiegelungsrate und
den hoheren Begrinungsgrad werden die negativen Wirkungen gemindert. Im rechtskraftigen B-
Plan werden durch den geringeren Versiegelungsgrad und den etwas hoheren Grunanteil (grof3-
flachigere Dachbegrinungen) eine héhere Minderung erzielt als bei der aktuellen Planung.

Bewertung: Es entstehen keine Wechselwirkungen, die zu erheblichen negativen Auswirkungen
fuhren.

6.4.5 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Folgende Mafinahmen sind zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen auf die Umwelt gemal der Festsetzungen im Bebauungsplan durchzufihren:

- Anpflanzung eines Gehdlzstreifens an der dstlichen Plangebietsgrenze und ndrdlich der
Larmschutzwand im WA 2.

- Pflanzung von StralRenbaumen.

- Festsetzungen beziiglich Baumpflanzungen auf den Grundstiicksflachen (aul3er GE und be-
reits bebaute Grundstiicke).

- Extensive Dachbegriinungen auf 40 % der Dachflachen im WA 1.2, WA 2 und WA 3.2.

- Intensive Begriinung der nicht Uberbauten Tiefgaragendéacher

Ein Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt gemaf Bundesnaturschutzgesetzes (8 18
BNatSchG) bzw. des Landschaftsgesetzes NW (8 4 LG NW) ist aufgrund des bestehenden Pla-
nungsrechtes nicht erforderlich.

6.4.6  Alternativen

Alternativstandorte sind fur die Planung nicht relevant, da bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan fur die Nutzungen Wohnen und Gewerbe besteht. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt lediglich, da das stadtebauliche Konzept auf der Grundlage des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans Nr. 67419/07 nicht umsetzbar ist.

Alternativ zum vorliegenden stadtebaulichen Entwurf sind baulich geringer verdichtete Varianten
denkbar, die jedoch zu einem vermehrten Bedarf von Bauflachen andernorts fiihren wirden. Zu-
satzlich ware die Festsetzung von zusatzlichen Minderungsmalflinahmen (z. B. héherer Anteil an
Dachbegriinungen, regenerative Energien) denkbar. Hierdurch kénnten die lokalklimatischen Be-
dingungen verbessert werden. Durch eine solarenergetisch optimierte Planung kdnnte voraus-
sichtlich die Energieeffizienz verbessert werden.
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Zusatzliche Angaben

6.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurde nach mehreren Ortsbesichtigungen verfligbares Da-

ten-

und Kartenmaterial ausgewertet.

Die Anregungen der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden bericksichtigt.

Zudem wurden folgende Fachgutachten und Unterlagen zu Grunde gelegt:

6.6

UCR, Essen vom 13.03.2003: Historische Recherche fir das Werksgelande 7 in KéIn-
Raderthal

UCR, Essen vom 17.11.2003: Gefahrdungsabschatzung fur das DuPont-Werksgelande 7 in
Ko6ln-Raderthal

UCR, Essen vom 16.04.2004: Historische Recherche fir das Umfeld des DPC-
Werksgelandes 7 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Raderthalgirtel in KoIn

UCR, Essen vom 19.04.2004: Gefahrdungsabschatzung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren Raderthalgirtel in Kéln

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft, Kéln vom 26.11.2007: Erklarung der Verbindlichkeit ei-
nes Sanierungsplanes, Stadt Kdln, Zeichen 5731-10256-2005/San Plan vom 15.12.2005
("Verbindlichkeitserklarung", Bodensanierung im Bereich Teilbaufeld 3.2, gutachterliche Stel-
lungnahme zum Sanierungserfolg

Stadt Kéln, Umwelt- und Verbraucherschutzamt, Abt. Boden- und Grundwasserschutz vom
20.12.2007: Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren "Raderthalgtirtel” in KéIn-Zollstock
Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln vom 10.12.2007: Verkehrsuntersuchung Du-
Pont Gelande Koln-Raderthal

Ing.-Biro Geiger & Hamburgier GmbH, Essen vom 12.03.2004: Verkehrstechnisches Gut-
achten zur Anbindung des Neubaugebietes Raderthalgirtel zwischen Brihler Str. und Leich-
weg an den Raderthalgurtel

IMA Cologne GmbH, Koln vom 12.05.2004: Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten
Immissionen zum Bebauungsplan "Raderthalgirtel” in Kéln-Zollstock.

IMA Cologne GmbH, Kéln von 2008: Luftschadstoffprognose — in Bearbeitung.

ADU Cologne GmbH, Kdéln von 2008: Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissio-
nen und —immissionen aus Straf3enverkehr, Gewerbe und Sport-/ Freizeit im Bereich des
Planvorhabens B-Plan Raderthalgirtel Nr. 67419/08 in Kdln — Zollstock, Februar 2008.

Stadt Kdéln, Stadtplanungsamt vom 18.10.2004: Umweltvertraglichkeitsprifung, UVU-Entwurf
"Raderthalgurtel" in KoIn-Zollstock

Stadt Kéln / DuPont Performance Coatings GmbH & Co. KG vom 23.12.2004: Stadtebauli-
cher Vertrag gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 67419/07 Raderthalgtirtel in KoIn-
Zollstock (Entwurf, Stand November 2004) der Stadt KoIn

Monitoring

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt sind durchzufiihren:

Schutzgut MalRnahme Zustandigkeit

Natur und Landschaft

Pflanzen

Kontrolle, ob die Griinfestsetzungen umgesetzt
wurden. Kontrolle, ob die schutzwiirdigen Bau-
me wahrend der Bauphase gemaf DIN 18920

vor Beschadigungen geschiitzt werden und ob
die Baume auch nach den Baumafnahmen in

einem guten Erhaltungszustand sind.

Amt 67

Klima und Luft

Luftschadstoffe - nosen hinsichtlich der auf das Plangebiet einwir- NRW,
L P . Amter 57 u. 66,
Immissionen kenden Luftschadstoffe zukunftig nicht erheblich N
Bez. Reg. KélIn,

Uberpriifung, ob die zu Grunde gelegten Prog- Landesbetrieb StraBen

Uberschritten werden

LUA
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Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

Landesbetrieb StralRen

Uberprifung, ob die zu Grunde gelegten Prog- NRW

nosen hinsichtlich der auf das Plangebiet einwir-

Larm kenden Larmbelastungen zukiinftig nicht erheb- Amter 52, 57..“' 66,
S . Bez. Reg. Disseldorf-
lich Uberschritten werden :

Flugsicherung

Boden
Grundwassermonitoring gemaf Sanierungsplan
bis zum Erreichen eines méglichst stabilen, um-

Altlasten Amt 57

weltvertraglichen Restbelastungszustands auf
maoglichst niedrigem Niveau.

AulRerdem sind Informationen auszuwerten, die aufgrund der so genannten "Bringschuld" der
Behorden (8§ 4 Abs. 3 BauGB,) bei der fur das Monitoring zustandigen Stelle eingehen.
Fur die Uberwachung sind auch Hinweise aus der Bevolkerung verwendbar.

6.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Realisierung der Planung fir folgende
Schutzguter erhebliche Auswirkungen prognostiziert werden:

- Pflanzen (Flora)

- Landschaftsbild / Ortsbild

- Boden

- Grundwasser

- Klima (Luftschadstoffe)

- Mensch: LArm

Die Beeintrachtigungen fir die Flora beziehen sich auf die erforderliche Rodung von schutzwiirdi-
gen Baumen, die jedoch gemafl Baumschutzsatzung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kénnen. Durch die Herstellung von Grinflachen und Garten werden zusatzliche positive
Auswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen erzielt.

Beziglich des Ortsbildes sind mit der Planung positive Auswirkungen im Vergleich zur ehemali-
gen industriellen Nutzung verbunden. Die geplante stadtische Raumkante (Blockbebauung) am
Raderthalgurtel des zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes wird zugunsten einer "Automeile”
aufgegeben.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Grundwasser sind aufgrund von Entsiegelungen, Altlas-
tensanierung und der Herstellung von Grinflachen mit der Planung ebenfalls positive Auswirkun-
gen im Vergleich zur ehemaligen industriellen Nutzung gegeben. Bezogen auf den z. Zt. rechts-
kraftigen Bebauungsplan wird die Versiegelungsrate durch grof3flachige, begrinte Tiefgaragen
erhoht. Eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers ist im Geltungsbereich nicht
vorgesehen.

Die zusatzlichen Luftschadstoffemissionen durch erhéhten Quell- und Zielverkehr fiihren voraus-
sichtlich nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte. Die vorhandenen Luftschadstoff-
emissionen durch eine Lackiererei werden geman stadtebaulichem Vertrag durch geeignete
Mafnahmen so reduziert, dass die Grenzwerte unterschritten werden.

Auf die Belastung des Plangebietes durch Verkehrs- und Gewerbelarm wird mit der Festsetzung
von aktiven und passiven SchallschutzmalBhahmen reagiert.

Im Hinblick auf die tGbrigen Schutzguter sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.



