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Arbeitstitel:

ANLAGE 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Kerngebiet werden gemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. In dem als MK (A)
festgesetzten Teil des Kerngebietes sind gemaB § 7 Abs. 4
BauNVO oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen und
Réaume fur freie Berufe zuldssig.

2. Im Kerngebiet sind gemé&B § 9 Abs. 2i.v.m. 12 Abs. 3a
BauGB nur diejenigen Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchftihrung sich der Vorhabentrager im Durchftihrungs-
vertrag verpflichtet hat.

3. AuBer den in Nr.1 genannten Vorhaben sind im Kerngebiet
auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Nutzungszweck des Gebiets dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der
Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitit, Gas, Warme
und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.
Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
flir Anlagen fur erneuerbare Energien.

4. GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ fuir die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden
Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 tberschritten werden.

In dem als MK(A) festgesetzten Teil des Kerngebiets darf die
GRZ bis zu einem Wert von 1,0 berschritten werden.

5. Innerhalb der mit ABCD gekennzeichneten Flache darf die
festgesetzte Geb&dudehéhe flir ein Geschoss, das der
Unterbringung gebaudetechnischer Anlagen dient, um bis
zu 6 m Uberschritten werden.

6. Baugrenzen dtrfen durch Vordédcher um bis zu 2 m
(iberschritten werden.

HINWEISE

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 3316), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

[

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

w

. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

4. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen
aufgrund des PreuBischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbau-
gesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetz-
buches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses
Bebauungsplans auBer Kraft.
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. Alle LdngenmaBe sind in m angegeben.
Festsetzung der Gebdudehdhe in m tiber NN.
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Goltsteinforum:

Es wird bescheinigt, daf diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des

§ 1Abs.2 Planz. V 90 entspricht
(stand )

Amt fiir Liegenschaften, Vermessung
u. Kataster

Fir den Planentwurf Die stvom Die O hatin der Die Planaufstllung und e afentiche Zeichenerklarung
Zeitvom bis Auslegung des Planentwurfes nach
nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und )nach § 3 Abs. 1 §3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist Straienbegrenzungsiinie
Dol -ing. Arch. am ortsiiblich bekannt- BauGB stattgefunden. vom Stadtentwicklungsausschuss Planung geschlossene Bauweise ‘auch gegeniiber Verkehrsfiachen =151 MitGeh-, Fahr- und Leitungs-
P! ng. A gemacht worden. am beschlossen offene Bauweise besonderer Zweckbestimmung = reahken 2u balastenda Fladhen
Amisitorn Grenze des humichen

worden. WEM mEW  Goltungsbereiches d
igsbereiches des
Koin, den Bebauungsplanes. nur Einzelhauser zulissig Verkehrsfidchen bei schmalen Fiéchen

Verkehrsflachen besonderer

stadtischer Vermessungsdirektor

Zweckbestimmung Fiache zum Anpflanzen von

nur Doppelhduser zuldssig Baumen und Strauchern

Dezernat VI

Stadtentwicklung, Planen und Bauen Reines Wohngebiet

sffentl. Parkfiachen
nur Hausgruppen zuléssig Flache mit Bindungen flr
Bepfianzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und
Straucher

Ein- und Ausfahrisbereich
Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt

Allgemeines Wohngebiet
nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig
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PN
Kieinsiedlungsgaiet A
A
A,

Vorsitzender Bezirksvorsteher / -in Vorsitzender Besonderes Wohngebiet

Beigeordneter Fléiche fir Versorgungsaniagen

Dortgebiet SD  sateldach oder ir die Verwertung od
Kéin, den Ksin, den Kein, den Kéin, den Ksin, den Beseitigung von Abwasser oder Baum zu erhalten
Mischgebiet Flachdach festen Abfalistoffen sowie Baum zu pflanzen

Der Planentwurf hat in der Zeit
vom bis
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
sffentiich ausgelegen

Der Oberbiirgermeister
Stadiplanungsamt
Im Aufrag

Kain, den

fr Ablagerungen (Standort nachrichtiich )
Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3

BauGB in Anwendung des vereinfachten

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am

Dieser Bebauungsplan ist nach
§10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-

Komgebiet Hauptfrsiiehtung Trafostation Umgrenzung der Fléchen, deren

Baulinie Boden erheblich mit umweltge-

Gewerbegebiet
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Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be- nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit vom genehmigt worden. ungsplanes durch den Rat einschlieBlich Baugrense rent, intach e e oo paEe
schluss des Rates am Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be- des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB Industrisgebiet N offentl. Griinflache
geéindert worden. schlossen worden. Az istam erfolgt Srenzen zu. verschiedenen private Grinflache. Denkmalschutz
. Sondergebiet baulicher Nutzung
56ﬂ*f:§mﬂgﬂ Kain Grundféchenzahi 88 Gronze zwischen Nutzungsarten Flache fordie Landwirtschaft Flachen, die dem Landschafts-
Geschotfichenzahi . Waid schulz unterliegen
BMZ  Baumassenzahl | St stelplaze .
Zahl der Voligeschosse | Ga |  Garagen Umgrenzung von Fléchen fiir renze der Wasserschutzzone
2B Sichochstgrenze | Gst|  Gemeinschafisstelplitze Wainahmen zum Schutz ur
2Bl zwingend | GGa|  Gemeinschaftsgaragen von Natur und Landschaft Flache fir Bahnaniagen

Tiefgaragen

Flachen flr den Gemeinbedarf
sowie fir Sport- und Spielaniagen

Fiachen fir besondere Anlagen
2um Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister

2. B. VIl Hechst-u. Mindestgrenze
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2.B.GH 92,5 zulissige Gebaudehshe
Koln, den

Kaln, den Koln, den Koln, den

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr.: 68419-04
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Stand: Februar 2008
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Der Oberbiirgermeister

Bestand ® N
aum
————  Bahngleise
D77 vomandene cebiude  Bordstein

————  topografische Begrenzung
L Zahl der Voligeschosse —— Flurstiicksgrenze
ausgebautes Dachgeschoss ——-—  Flurgrenze

sw Dachform wn vorhandene Hohenlage dber NN




