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Begrundung nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68459/02;
Arbeitstitel: 1. Anderung ICE-Terminal Messe in Kéln-Deutz

1. Anlass und Ziel der Planung. Innenentwicklung

Zur Realisierung des ICE-Terminals Kdln-Messe einschlief3lich der stadtebaulichen Neuordnung
der sudlich und nérdlich angrenzenden Bereiche wurde der Bebauungsplan Nr. 68459/02 aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 10.09.2003 rechtsverbindlich.

Mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses am 11.12.2003 wurde das Verfahren zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 68459/02 mit dem Ziel eingeleitet, die unmittelbar stdlich der
Bahntrasse vorgesehene Bebauung hinsichtlich Grundflache, Hohe und Geschossflachenzahl zu
andern, um ein ca. 110 m hohes Gebaude realisieren zu kénnen.

Nach der Entscheidung der UNESCO zum Welterbe Kélner Dom vom Juli 2005 hat der Rat der
Stadt Kéln am 15.12.2005 allerdings beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 68459/02 mit dem Ziel
zu andern, die stadtebauliche Entwicklung am Standort des ICE-Terminals Kdln Messe/Deutz mit
den Belangen der Welterbestatte Dom in Einklang zu bringen.

Ziel der 1. Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes ist nunmehr, die Ratsentscheidung vom
15.12.2005 fir den Bereich sudlich der Bahnanlage zu konkretisieren und planungsrechtlich zu
sichern, damit im Rahmen einer europaweiten Ausschreibung die Bebauung der Flachen realisiert
werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als MaRnahme der Innenentwicklung stadtebaulich einzu-
ordnen und erflllt somit die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (weniger als 20 000 m2? Grundflache). Durch die Bebauungsplan-
Anderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
Abgrenzung des Plangebiets:

Der Anderungsbereich umfasst das Gebiet zwischen DB-Trasse Koln - Diisseldorf, Deutz-Miilhei-
mer StralRe, Opladener Straf3e und Ottoplatz in KoIn-Deutz. In den Einleitungsbeschluss zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68459/02 von 2003 war auch die offentliche Griinflache
sudlich der Opladener Stral3e einbezogen worden. Zwischenzeitlich wurde jedoch auf der Grund-
lage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 68454/03 vom 18.01.2006 diese Griin-
flache bebaut, so dass ein planungsrechtlicher Regelungsbedarf nicht mehr gegeben ist.

Vorhandene Struktur:

Das Plangebiet liegt stdlich der Bahnanlage, wo sich das Bahnhofsgeb&dude mit Restaurant und
Laden befindet. An den Bahnhof schlief3t sich im Stiden der Ottoplatz (Bahnhofsvorplatz) an. Std-
ostlich angrenzend bestimmen heute die sog. "Constantinhéfe" mit Gberwiegend Blronutzung die
stadtebauliche Erscheinung. Der schmale Bereich dstlich des Bahnhofs Deutz ist bislang unbebaut
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und von StrafRenbegleitgriin und offentlichen Geh- und Radwegen in Richtung Kdlnarena bezie-
hungsweise U-Bahn gepragt. Unterirdisch verlaufen in Ost-West-Richtung die Trasse und die Zu-
wegungen der U-Bahn.

Das weitere Umfeld ist im Wesentlichen gepréagt durch den Stadtteil Deutz mit vorherrschender
Wohnnutzung und mit der "Deutzer Freiheit" (EinkaufsstralRe fir das Stadtteilzentrum), dem Stadt-
haus West (technische Amter der Stadtverwaltung) sowie der Kélnarena (Veranstaltungshalle fiir
Sport- und Musikdarbietungen mit ca. 20 000 Platzen).

ErschlieRung:

Individualverkehr

Im Westen wird das Plangebiet Gber die Opladener Straf3e und die Deutzer Bricke mit der links-
rheinischen Innenstadt verbunden. Im Osten flihrt die Deutz-Mulheimer Straf3e nach Stiden Uber
Justinianstrafl3e und Deutz-Kalker Straf3e zum Ostlichen Zubringer in Richtung Bonn/Frankfurt/Aa-
chen und nach Norden uber die B 55 a nach Osten zum Autobahnkreuz KéIn-Ost zur A 3/A 4 und
nach Westen uber die Zoobrlicke/Innere Kanalstrafle zur A 57.

Radweqgverbindung und Fufwegerschlielfung

Sudlich zu der Bahntrasse verlauft die Radwegverbindung von Kalk kommend Uber den Arenabe-
reich, die Geh- und Radweg-Briicke (Zweirichtungsradweg) tber die Deutz-Mulheimer Stral3e hin-
weg, nordlich der Opladener Straf3e zur Deutzer Bricke. Die ful3laufige Anbindung ist vielfaltig ge-
wahrleistet. Eine wichtige Verbindung vom Bahnhof Deutz zur Arena liegt nérdlich der Opladener
StralRe und wird parallel zum Radweg gefihrt. Wegeverknupfungen zu den S- und U-Bahn-Aus-
géngen sind ausreichend vorhanden. Neben der Velo-Route verlaufen nérdlich und sudlich der
Opladener StralRe/Constantinstraf3e zusatzliche Radwege bzw. Radwegfihrungen.

OPNV

Am Bahnhof Deutz verkntpfen sich heute Fernbahn/Nahverkehrsbahn mit Stadtbahnlinien und
Bussen.

Ver- und Entsorgung

Das Gelande ist ausreichend mit Strom, Gas, Wasser sowie Telekommunikation erschlossen und
wird durch Fernwarme in der Deutz-Milheimer Stral3e tangiert.

3. Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Anderungsbereich nérdlich der Opladener StraRe als
Kerngebiet dar.

Das Entwicklungskonzept Innenstadt (EKI) von 1989 stellt das Gelande sudlich der Bahnanlagen
als Standort fiir Buronutzung mit Parkierung dar.

Der Landschaftsplan stellt fir Deutz Innenbereich dar und trifft somit keine Festsetzungen.

Die Flache fur Bahnanlagen und die U-Bahn-Trasse sind im Rahmen eines Planfeststellungsver-
fahrens festgesetzt worden.



4. Bedgrundung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung:

Die Gebietsausweisung der Bebauungsplan-Anderung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 68459/02
tbernommen. Nach den Nutzungsiiberlegungen sind die Uberwiegenden Flachen fur gewerbliche
Zwecke (Buro/Hotel/Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie) vorgesehen mit Schwerpunkt
Buronutzung. Die Festsetzung des Kerngebiets in diesem Bereich ist die konsequente Fortfihrung
der Kerngebietsnutzung vom linksrheinischen Innenstadtbereich Gber das Planungskonzept "Her-
mann-Pulnder-Straflie" in KdIn-Deutz bis zur Bebauung der Kdlnarena. Um unerwiinschte Kauf-
kraftabflisse aus dem Geschéftszentrum "Deutzer Freiheit" zu vermeiden, kommt fur das Stadte-
bauprojekt nur eine untergeordnete Einzelhandelsnutzung in Betracht, die auf die unmittelbare
Versorgung der Bevolkerung dieses Standortes abzielt. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind deshalb nicht zulassig. AuRerdem
werden die allgemein zulassigen Tankstellen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 7 Abs. 3 BauNVO fur nicht zuléssig festgesetzt. Dies
erfolgt einerseits aus der Uberlegung, dass an diesem Standort aus verkehrlichen Uberlegungen
keine Grof3garage und Tankstellen errichtet werden sollen und andererseits Wohnungen wegen
den erheblichen Umweltbelastungen nicht zugelassen werden kdnnen.

Mal3 der baulichen Nutzung:

Im Bebauungsplan-Anderungsentwurf soll das Maf3 der baulichen Nutzung fir das MK-Gebiet be-
stimmt werden durch Festsetzung

a) der Grundflachenzahl (GRZ),

b)  der Geschossflache (GF),

c¢) der Geschosszahl (Mindest- und Hochstmaf3) und
d) der Hohe der baulichen Anlagen.

Die GRZ wird entsprechend der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO mit 1,0 festgesetzt. Die
Obergrenze der GF soll fur das Hochhaus am Ottoplatz 15 000 m? und fur die 6stlich angrenzende
Restflache 5 000 m? betragen. Die Bruttogeschossflache im MK-Gebiet wird damit gegenliber dem
urspriinglichen Bebauungsplan mehr als halbiert. Die rechnerische Uberprifung ergibt eine Ge-
schossflachenzahl von etwa 4,0 bezogen auf das gesamte MK-Gebiet, so dass gleichwohl die O-
bergrenze des Absatzes 1 des § 17 BauNVO von 3,0 uberschritten wird.

Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit Abs. 4 und 5 BauNVO wird fir die Bebauung im MK-
Gebiet die Hohe der Attika (Hauptgesimshohe) zwingend fur das Hochhaus oder als Hochstmalf3
festgesetzt. Die HOhe der jeweils baulich zugeordneten Dachflache kann die tatséchliche Hohe der
Attika als Hochstgrenze erreichen. Fir die technischen Aufbauten und untergeordneten Bauteile
wurden keine Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen getroffen, die somit im obersten Ge-
schoss (Technikgeschoss) zu integrieren sind. Als unterer Bezugspunkt fir die jeweils festgesetzte
Hohe gilt die mittlere Hohenlage des natirlichen Geldndes des Baugrundstiicks, gemessen an der
Grenze der zugehorigen ErschlieBungsstralle. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine Er-
schlieBungsstral3e, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Der im Anderungsentwurf festgesetzten Geschossigkeit (Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstgrenze) sind folgende Hohen zugeordnet:

VI  bis  VIl-geschossig 25,00 m
XVI bis XVIl-geschossig 60,00 m
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Gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbericksichtigt. Stellplatze kénnen wegen der
im Untergrund verlaufenden U-Bahn-Trasse nur oberirdisch hergestellt werden, so dass deren Un-
terbringung in Vollgeschossen, die sonst anders genutzt werden, mit der Nichtanrechenbarkeit
erleichtert werden soll.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise:

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird im Anderungsentwurf durch Baugrenzen bestimmt. Die
Bauweise wird, den stadtebaulichen Erfordernissen entsprechend, geschlossen festgesetzt.

Das geplante Hochhaus soll den Ottoplatz im Osten rechtwinklig als Platzwand mit einer Lange
von ca. 40 m abschlie3en. Zur planungsrechtlichen Sicherung ist die westliche und stdliche Ge-
baudefront des Hochhauses durch Baugrenzen zu fixieren. Der stidwestlichste Eckpunkt der Be-
bauung wird somit vorgegeben. Es ergibt sich somit auch eine nahezu quadratische Grundrissfla-
che fur das Hochhaus, das zwingend eine Héhe von 60 m einhalten soll.

Die dstlich angrenzende Uberbaubare Flache nimmt Gberwiegend die Bauflucht der stdlich gele-
genen "Constantinhéfe” auf, wodurch der StralRenraum der Opladener Stral3e leicht in stiddstlicher
Richtung abknickt. Die Uberwiegende Parallelitat der Gebaudefronten an der Opladener Stral3e soll
Vorrang haben gegeniber einer ausschlie3lich geradlinigen Fortsetzung der sidlichen Hochhaus-
flucht in Richtung Osten.

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden fur die Gberbaubare Grundstucks-
flache folgende Ausnahmen festgesetzt: Im Erdgeschoss kénnen straRenseitig Vordacher die Bau-
linie/Baugrenze bis max. 1,50 m tberschreiten, sofern eine lichte Durchgangshéhe von 4,50 m
eingehalten wird. Im Erdgeschoss kénnen Eingange bis max. 2,50 m von der Baulinie zurtcktre-
ten, sofern die Breite von 6,00 m je Eingang nicht Uberschritten wird. Fir die Ausgestaltung der
Bebauung wird somit ein angemessener Spielraum ermoglicht.

Gestalterische Festsetzungen:

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 01.03.2000 werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Im Plangebiet sind ausschliel3lich Flachdacher zuldssig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5°
gelten als Flachdacher. Mit dieser Festsetzung wird die prdgende Dachform der unmittelbaren
Nachbarschaft ("Constantinhtfe") aufgenommen und festgeschrieben.

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden unterhalb der tatséchlichen Hohe der Attika des obers-
ten Vollgeschosses zulassig. Mit dieser Festsetzung wird der pragende Zulassigkeitsmalf3stab fur
Werbeanlagen der unmittelbaren Nachbarschaft aufgenommen und ebenfalls festgeschrieben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Gemal §8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaflinahmen entsprechend den im Be-
bauungsplan-Anderungsentwurf dargestellten Larmpegelbereichen an den AuRenbauteilen von
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Ausgabe Nov. 1989) zu treffen. Die
Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall zuléassig, sofern im Bauge-
nehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelberei-
che an einzelnen Geb&audeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.
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Mit den vorgenannten Festsetzungen reagiert die Planung auf die erheblichen Belastungen im
Plangebiet wegen des Verkehrslarms. Mit der Festsetzung der vorgenannten Schallschutzmal3-
nahmen kénnen allerdings Innenraumpegel erreicht werden, die die Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse erfillt. LArmpegelbereiche werden im Bebauungsplan fir den gesamten Ge-
baudekomplex einheitlich dargestellt und dienen der Bestimmung der passiven Schallschutzmal3-
nahmen, da bedingt durch die 6rtlichen Verhaltnisse keine aktiven SchallschutzmalRhahmen
(Wande oder Walle) durchfuhrbar sind.

Die Larmsituation im Plangebiet wird im Kapitel 6. ausfiihrlich dargestellt und beurteilt.
Erschlie3ung:

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die ortlichen Stra3enziige,
die als Verkehrsflache festgesetzt werden.

Bei einer vollen Inanspruchnahme der festgesetzten Geschossflache von 20 000 m? ermittelt sich
nach der Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Landesbauordnung ein Stellplatzbedarf von
ca. 240 Platzen. Diese Anzahl beriicksichtigt bereits den flinfzigprozentigen Abschlag wegen des
hervorragenden OPNV-Anschlusses des Anderungsbereichs. Aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse
(U-Bahn-Trasse) kommt nur die oberirdische Stellplatzherstellung in Betracht. Fur das MK-Gebiet
war im urspringlichen Bebauungsplan eine Tiefgarage unter der 6ffentlichen Grinflache stdlich
der Opladener Straf3e vorgesehen. Durch die Bebauung dieser Grunflache mit den "Constantinho-
fen" entfallt dieser Stellplatznachweis vollstandig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird im Bebauungsplan-Entwurf festgesetzt, dass Telekommuni-
kationsleitungen unterirdisch zu fihren sind. Diese Festsetzung erfolgt aus Griinden der Bestand-
sicherung. Durch das Baugebiet verlaufen bereits unterirdisch Telekommunikationseinrichtungen
der Deutschen Telekom AG, die durch ein festgesetztes Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert
werden. Die angesprochenen Leitungen wirden bei oberirdischer Verlegung das Stra3enraumbild
erheblich stéren.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bebauungsplan-Anderungsentwurf Flachen festgesetzt,
die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind. Diese Flachen kdnnen in
die Bebauung im Sinne einer Uberbauung beziehungsweise Einhausung einbezogen werden,
wenn eine lichte Durchgangshohe von 3,50 m an keiner Stelle unterschritten sowie eine ausrei-
chende Belichtung und Bellftung sichergestellt wird. Mit dieser Festsetzung wird die bestehende
FuRganger- und RadwegerschlieRung zur Kélnarena und nach Kalk beziehungsweise zur U-Bahn
und den Gleisen der Deutschen Bahn AG innerhalb der zukiinftigen Bebauung planungsrechtlich
gesichert.

Festsetzungen zur Begrinung:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 75 % der einzelnen Dachflachen der Geb&ude
mit einer Extensivbegrunung - wie z. B. Bodendecker, Stauden, Graser, Blumen und niedrige
Straucher - zu Uberdecken. Mit diesen Festsetzungen wird der Versiegelung der Baugebietsfla-
chen ein angemessener Ausgleich gegenlbergestellt, womit eine Verbesserung des Kleinklimas
erreicht wird.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Die aufgrund von anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan tibernommen. Hierzu gehéren die nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz plan-
festgestellten Flachen fir Bahnanlagen und die gemal Personenbefdrderungsgesetz planfestge-
stellte Trasse der U-Bahn mit den Zuwegungen.



6. Belange des Umweltschutzes

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
In diesem Zusammenhang wird der Hinweis gegeben, dass in diesem Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.

Zu den umweltrelevanten Belangen wird das Folgende ausgefihrt:

Datengrundlage fiir die Bewertung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des BauGB sind
folgende Gutachten:

- Aktuelle Abschatzung der DTV-Belastung 2012/2015 fur den Bereich Opladener Stral3e,

- Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen der Opladener Strafl3e vom Feb-
ruar 2008 und

- schalltechnisches Gutachten vom Marz 2008.
Larm:

Die Uberprifung der Larmsituation erstreckt sich auf die Anpassung der Larmpegelbereiche ge-
maf dem Bebauungsplan Nr. 68459/02. Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche wird die
Summe aller Verkehrslarmquellen zugrunde gelegt. In diesem Fall sind dies der Schienenverkehr
und der StraRenverkehr.

Durch die Bebauungsplananderung, die eine SchlieRung zwischen dem Hochhaus und dem sich
anschlielenden Gebauderiegel festsetzt, stehen sich zwei durchgehende Geb&udefassaden im
Bereich der Opladener StralRe gegentiber. Durch die Fassaden wird der Schall reflektiert. Des Wei-
teren verandert sich die Larmsituation durch die aktuellen Verkehrszahlen mit dem Prognosehori-
zont 2012/2015.

Fur ein MK-Gebiet werden gemanR den Orientierungswerten der DIN 18005 maximal zulassige Im-
missionspegel fur stadtebauliche Planungen angesetzt, die bei

- 65 dB(A) tags und
- 55 dB(A) nachts liegen.

Die Beurteilungspegel als Summe von Schienen- und StraBenverkehrslarm liegen naturgeman in
raumlicher Nahe zur Larmquelle am Hochsten. Die Beurteilungspegel an der Stidfassade der ge-
planten Bebauung liegen in den unteren Geschossen bei 77 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts. Hier
kommt im Wesentlichen der Stralenverkehrslarm zum Tragen, da die Fassade von den Immissio-
nen des Schienenverkehrs abgeschirmt ist. Mit zunehmender Hohe nimmt der Beurteilungspegel
ab. Im obersten Geschoss der sechs- bis siebengeschossigen Riegelbebauung liegen die Werte
bei 75 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts. In 50 m Hohe werden an der Sudfassade des 60 m hohen
Hochhauses noch 70 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts erreicht. Aufgrund der erheblichen Immissi-
onen ist Wohnnutzung im Anderungsbereich nicht vertretbar.

An der Nordfassade kommt fast ausschlie3lich der Schienenverkehrslarm zum Tragen. Aufgrund
der Topographie (Hochlage der Gleise des Bahnhofes Deutz) sind die untersten Geschosse nicht
diejenigen, die die hochsten Immissionen aufweisen. Ab ca. 12 m Hohe liegen die Beurteilungs-
werte bei den maximal erreichten 62 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.

Garageneinfahrten sind nicht betrachtet worden, da es zurzeit noch keine konkreten Anhaltspunkte
fur die Lage einer solchen Einfahrt gibt.

Die Orientierungswerte werden an der der Opladener Stral3e zugewandten Fassade um bis zu
12 dB(A) uberschritten. Das heif3t, dass das Offnen von Fenstern zu erheblichen Larmbelastungen
in den Innenraumen fihrt. Auch der AuRenraum (Vorflache von Laden, Blrgersteig, Radweg), der
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dem Aufenthalt von Menschen dient, ist in erheblichem Mal3 beeintrachtigt. Eine Kommunikation
ist nur noch mit grof3en Einschrankungen maoglich. Die der Schiene zugewandte Fassade kann den
Orientierungswert am Tag einhalten, der Nachtwert wird jedoch Uberschritten. Da es sich bei den
zulassigen Nutzungen regelméfiig um reine Tagnutzungen handelt, ist dieser Wert vernachlassig-
bar.

Um gesunde Arbeitsbedingungen auch an den Biros an der Sudfassade zu gewahrleisten, sind
MalRnahmen zu treffen, die dem Schallschutz der Innenrdume dienen.

Minderungsmal3nahmen:

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche wird der errechnete Beurteilungspegel mit einem Auf-
schlag von 3 dB(A) als maRgeblicher Auzenlarmpegel gemaf DIN 4109 ermittelt und aus diesem
dann der Larmpegelbereich bestimmt. Der Larmpegelbereich legt je nach Nutzungsart das Bau-
schalldammmali der AuRRenbauteile fest.

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 und
Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen

Larmpegelbereich MafRgeblicher AuRen- | Biroraume und Ahnliches
larmpegel zur Tagzeit | erforderliche Schalldammung
in dB(A) der AuRenbauteile in dB

I <55 -

Il 55 - 60 30
1 61 - 65 30
I\ 66 - 70 35
V 71-75 40
VI 76 - 80 45
VII > 80 50

(Da im Anderungsbereich keine Wohnnutzung vorgesehen ist, wurde die Tabelle um
diese Nutzungsart reduziert.)

Fur die Sudfassade wird in der Planzeichnung der Larmpegelbereich VI, fir die Ostfassade, die
zur Deutz-Milheimer StralRe gerichtet ist, ebenfalls der Larmpegelbereich VI, fur die Westfassade
zum Ottoplatz sowie flr die Ostfassade des Hochhauses werden die Larmpegelbereiche V darge-
stellt. FUr die Nordfassade zum Bahnhof Deutz wird der La&rmpegelbereich Il dargestellt. Nur auf
den ostlichen 50 m dieser Fassade wird der Larmpegelbereich VI dargestellt.

Luftschadstoffe:
Das fur die Beurteilung der Planungssituation erstellte Gutachten ist wie folgt aufgebaut:

1. Nullfall

Aktuelle Hintergrundbelastung, aktuelle Emissionsdaten, Verkehrsbelastung entsprechend
der Prognose 2008 fir den VEP Constantinstraf3e, Bebauung nur 14 m H6he mit einer Licke
zwischen dem Hochhaus 146 m und der Riegelbebauung entlang der Opladener StralRe wie
es der rechtkraftige Bebauungsplan vorsieht.

2. Planfall

Hintergrundbelastung 2010, Emissionsdaten 2010, Verkehrsbelastung entsprechend der
Prognose flr 2012/2015, Hohe des Hochhauses 60 m, Riegelbebauung siebengeschossig
direkt an das Hochhaus anschlief3end, durchgehende Fassade zur Opladener Straflie.

Die Planungssituation aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist als Vergleichssituation kaum
noch heranzuziehen, da sich gegenuber der Bebauung am Nordrand der Opladener Strafl3e noch
keine Bebauung, sondern eine Grinflache befand. Bereits in diesem Zustand ergab sich bezogen
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auf den 2010 einzuhaltenden Grenzwert von 40 pg/m3 NO, eine Uberschreitung im Bereich der
Kreuzung Justinianstral3e, Opladener StralRe, Deutz-Mulheimer Stral3e.

Durch die Bebauung an der ConstantinstralRe hat sich die Situation weiter verscharft, da es nun
zur Ausbildung eines beidseitig bebauten Stral3enraums kommt. Das Luftschadstoffgutachten, das
in diesem Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) erstellt wurde,
geht von der geplanten Bebauung Constantinstrae aus und von einer Bebauung entsprechend
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ICE Terminal Deutz/Messe, jedoch mit einer niedrigeren Ho-
he. Durch diese Bebauungssituation sind erhebliche Grenzwertliberschreitungen ermittelt worden.

Der Schwerpunkt der Belastungen im Stra3enraum der Opladener Stral3e, und das gilt fur alle Pla-
nungszustande, liegt im westlichen Abschnitt der siidlichen Bebauung (Constantinstraf3e). Durch
die Thermik und die Anordnung der Gebaude zur Windrichtung werden die Luftmassen aus dem
Stral3enraum im Bereich der Kreuzung Justinianstral3e, Opladener Stral3e, Deutz-Milheimer Stra-
Re an die Fassade nordlich der Opladener StraRe gedriickt. Durch die Uberstrémung der Gebaude
und die dadurch entstehende Walzenbildung werden die Luftmassen dann weiter westlich gegen
die sudlich der Opladener Stral3e gelegenen Fassade gedriickt und fiihren dort zu einer Konzent-
ration der Luftschadstoffe.

Bestand:

Zur Einschatzung des Bestandszustandes gilt der Nullfall entsprechend dem Luftschadstoffgutach-
ten von 2008 mit den vorgenannten Rahmenbedingungen:

NO2

Der ab dem Jahr 2010 geltende Grenzwert flir NO, (Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid) wird an
beiden Fassadenseiten entlang der Opladener Straf3e tberschritten.

Dort wo der Ottoplatz sich 6ffnet, werden die Grenzwerte nicht mehr Uberschritten. Etwas geringer
sind die Immissionen auch im 6stlichen Bereich der nach Norden gerichteten Fassade der Bebau-
ung "Constantinhéfe”. Hier wird der Jahresmittelwert erreicht aber noch eingehalten, was aufgrund
der Besonderheit der Thermik der Fall ist, die oben beschrieben wurde. An der Wohnbebauung
Constantinstral3e/Neuhofferstrafl3e wird der Grenzwert ebenfalls knapp unterschritten. Der héchste
ermittelte Wert liegt bei 45,8 pg/m? im Jahresmittel fir NO, bei einem Grenzwert von 40 pg/m3 NO,
im Jahresmittel im westlichen Bereich der Nordfassade der Bebauung "Constantinhofe".

PM10
Der Jahresmittelwert fir PM10 (Feinstaub) kann eingehalten werden.

Die zulassige Uberschreitungshaufigkeit des 24 h/Wertes fiir PM10 wird an beiden Fassadenseiten
der Bebauung erheblich tiberschritten. Da der Jahresmittelwert zu den zulassigen Uberschrei-
tungshaufigkeiten des Kurzzeitwertes nicht linear im Verhaltnis steht, kann dieser Wert durchaus
erheblich Uberschritten sein, auch wenn der Jahresmittelwert eingehalten wird. Der Kurzzeitwert
besagt, dass 50 pug/ms3 als Tagesmittelwert (24 h) nicht mehr als 35-mal im Jahr tberschritten wer-
den dirfen. Der zulassige Kurzzeitwert wird im Hoéchstfall 54-mal Uberschritten also 19-mal haufi-
ger als zulassig und zwar im westlichen Bereich der Nordfassade der "Constantinhéfe". An den
Ubrigen Fassadenteilen wird der Kurzzeitwert zwischen 37- und 45-mal tberschritten also zwi-
schen 2- bis 10-mal haufiger als zulassig. Im Bereich des Hochhauses liegt keine Uberschreitung
des Kurzzeitwertes fur PM10 vor. Hier wirkt sich der sich zum Ottoplatz 6ffnende Raum genauso
positiv aus wie die Liicke zwischen Hochhaus und Riegelbebauung.

An der Wohnbebauung Constantinstrae/Neuhdfferstralle wird die zulassige Anzahl der Uber-
schreitungstage des Kurzzeitwertes nicht tGiberschritten.

Plandnderung:
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Zur Einschatzung des Bestandszustandes gilt der Planfall entsprechend dem Luftschadstoffgut-
achten von 2008 mit den vorgenannten Rahmenbedingungen:

NO2

Der ab dem Jahr 2010 geltende Grenzwert fir NO, (Jahresmittelwert) wird an beiden Fassaden-
seiten entlang der Opladener StraRe nunmehr in erheblichem MalRe Uberschritten. Die Immissio-
nen nehmen bedingt durch die erhdhten Verkehrsbelastungen und die SchlielRung der Gebaudeli-
cke erheblich zu. Im westlichen Bereich der Nordfassade der "Constantinhdfe™" erhdhen sich die
Immissionen nur um wenige pg/m3. Der Bereich, in dem die Grenzwerte Uberschritten werden, wei-
tet sich jedoch auf nahezu alle Fassadenbereiche aus. Auch an der Wohnbebauung Constantin-
stralRe/NeuhofferstralRe wird nunmehr der Grenzwert erreicht. Der maximal erreichte Jahresmittel-
wert fur NO, liegt bei 52,2 pg/m3 bei einem Grenzwert von 40 pg/m3 NO, im Jahresmittel an der
Bebauung noérdlich der Opladener Stral3e nahe der Kreuzung Opladener Straf3e/Justinianstra-
Re/Deutz-Milheimer StralRe. Dieser Bereich ist im Planfall am Hochsten belastet. Aber auch in den
ubrigen Bereichen ergeben sich deutliche Uberschreitungen des Grenzwertes, die zwischen 1,2
und 8,5 pg/ms liegen.

PM10

Der Jahresmittelwert fir PM10 kann eingehalten werden, erreicht jedoch an einem Standort nahe-
zu den Grenzwert und zwar an der Kreuzung Opladener Straf3e/Justinianstral3e/Deutz-Mulheimer
Stral3e.

Die Zahl der Uberschreitungstage erhoht sich gegeniiber dem Nullfall deutlich. Die zulassige Uber-
schreitungshaufigkeit des 24 h/Wertes fur PM10 wird an beiden Fassadenseiten der Bebauung
erheblich Uiberschritten. Die héchste Uberschreitung liegt auch hier im Bereich der Kreuzung Opla-
dener StrafRe/Justinianstraf3e/Deutz-Mulheimer Stral3e. Der zulassige Kurzzeitwert wird hier 85
und 65-mal Uberschritten also 50- bzw. 30-mal haufiger als zuldssig. An den Ubrigen Fassadentei-
len entlang der Opladener StraRRe liegen die Uberschreitungen des Kurzzeitwertes bei 8 bis 25 Ta-
ge. An der Wohnbebauung Constantinstrae/Neuhofferstrale wird die zuldssige Anzahl der Uber-
schreitungstage des Kurzzeitwertes um 3 Tage (iberschritten. Das MafR der Uberschreitung der
zulassigen kurzfristigen Feinstaubbelastung ist hoch. Auch eine Reduzierung der Verkehrsmenge
wilrde keine so deutliche Entlastung bewirken, dass die beidseitige Bebauung der Opladener
Stral3e vertretbar wére, da bereits fur den Nullfall Grenzwertiberschreitungen nachgewiesen wur-
den.

Minderungsmafnahme:

Die hohe Verkehrsbelastung, die Lage der Strallenrandbebauung zur Windrichtung und die Enge
des StralRenraumes fiihren zu einer flachendeckenden Uberschreitung der Grenzwerte. Um die
Grenzwerte einhalten zu kénnen, misste bei gleicher Bebauung die Verkehrsbelastung reduziert
werden, d. h. der DTV-Wert in der Opladener StraRe misste etwa halbiert werden. Dieser Wert ist
fur die Annahme eines gleich bleibenden Lkw-Anteils als grobe Abschatzung ermittelt worden.
Auch die MaRnahmen des Luftreinhalteplanes, insbesondere die Umweltzone, werden nach der-
zeitiger Kenntnis keine so gravierende Emissionsminderung auslésen, wie sie erforderlich ware.
Da die Minderung des Verkehrs in der vorgenannten Gréf3enordnung, die zur Einhaltung der
Grenzwerte fihren wirde, an dem Standort nicht realistisch ist, kénnte nur Gber die Vermeidung
einer engen StraRenrandbebauung ein spirbarer Minderungseffekt erzielt werden.

Pflanzen:

Das Plangebiet ist bebaut und Gberwiegend versiegelt. Es liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Auf der Grundlage der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fehlen die
Voraussetzungen fur eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es entfallt
jedoch eine gréfRere Anzahl von Baumen. Durch die Baumschutzsatzung wird jedoch sicherge-
stellt, dass die erforderlichen Ersatzpflanzungen erfolgen und somit der Eingriff in den Baumbe-
stand ausgeglichen ist.
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Hochwasser/Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Der
Plananderungsbereich befindet sich im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins, er liegt
jedoch auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Rheins. Nach den vorliegen-
den Gelandehohen und Rheinwasserstanden kann unter Umsténden eine zeitweilige Uberflutung
oder ein Einstau von aufsteigendem Grundwasser erfolgen. Die Auswirkungen der Bauvorhaben
auf den Grundwasserleiter sind im Genehmigungsverfahren darzustellen und mit der Unteren
Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird bei einem Hochwasser von 11,30 m KP (Kdlner
Pegel) uberflutet. Die bei 11,30 m KP uberfluteten Flachen entsprechen dem natiirlichen Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines gemalf der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes des Rheines und seiner Riickstaugebiete im Regierungsbe-
zirk KoIn". Es kann in Abhéngigkeit des Wasserstandes des Rheines zu hohen Grundwasserstan-
den kommen. Dabei sind die Auflagen der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehtrde zu be-
achten.



